Poznan, dnia 17 stycznia 2024 r.

Zapytanie ofertowe
w sprawie najmu trzech pomieszczen biurowych
dla Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu

Zamawiajgcy
Wielkopolski Urzad Wojewddzki w Poznaniu
al. Niepodlegtosci 16/18,
61-713 Poznan
WWW.poznan.uw.gov.pl
NIP: 778 10 12911, REGON: 000514331

Il Wykonawca - Oferent
Podmiot, ktory ztozy oferte w odpowiedzi na niniejsze zapytanie ofertowe. Formularz
ofertowy stanowi Zatgcznik do niniejszego zapytania ofertowego.

1. Opis przedmiotu zamdwienia i warunki jego realizacji

Przedmiotem zamowienia jest zakup ustugi najmu trzech pomieszczen biurowych, zwanych
dalej przedmiotem najmu, zlokalizowanych w budynku pofozonym w Poznaniu,
wyposazonym w infrastrukture dla oséb z niepetnosprawnoscia.

1. Pomieszczenia biurowe stanowigce przedmiot najmu bedy wykorzystywane przez
pracownikéw i  klientow  Wojewoddzkiego  Zespotu do  Spraw  Orzekania
o Niepetnosprawnosci w Wojewddztwie Wielkopolskim na cele prowadzenia dziatalnosci
statutowe,;.

2. Okres najmu: od 1 lutego 2024 r. lub od chwili zawarcia umowy najmu do 31 grudnia
2024 r., z mozliwoscig jego wydtuzenia.

3. Warunki, ktére winien spetnia¢ przedmiot najmu:

1) gotowy do uzytkowania, we wifasciwym stanie technicznym i estetycznym, bez
ponoszenia dodatkowych naktadow przez Zamawiajgcego;

2) z dostepnoscig do odrebnego pomieszczenia socjalnego, w ktdrym bedzie mozliwosc¢
przygotowania cieptych napojow przez pracownikdw Zamawiajgcego, wyposazony
w czajnik do gotowania wody;

3) wyposazony w okno w kazdym pomieszczeniu biurowym;
4) dtugosc¢ kazdego z pomieszczen powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;

5) powierzchnia kazdego z pomieszczeri biurowych winna byé nie mniejsza niz 14 m?,
przy czym catkowita powierzchnia przedmiotu najmu nie moze przekraczaé¢ 60 m?;

6) lokalizacja przedmiotu najmu —w jednym budynku, na jednej kondygnacji, na parterze
lub na wyzszej kondygnacji;

7) szerokos$¢ drzwi wejsciowych do kazdego z pomieszczen nie mniejsza niz 90 cm;
8) dostep do energii elektrycznej i Internetu, oswietlenie, ogrzewanie oraz klimatyzacja;

9) obowigzujgcy w przedmiocie najmu zakaz stosowania monitoringu wizyjnego;



10) dostep do diwigu osobowego (jesli przedmiot najmu znajduje sie na wyiszej
kondygnacji) zdolnego pomiesci¢ wozek inwalidzki z osobg z niepetnosprawnoscia
i osobe asystujacg;

11) wyposazenie budynku, w ktorym znajduje sie przedmiot najmu w podjazd dla wozkow
inwalidzkich, jesli dotyczy;

12) dostep do toalety dla osdb z niepetnosprawnoscig (najlepiej - zlokalizowanej na
kondygnacji, w ktorej znajduje sie przedmiot najmu);

13) dostepnosé miejsc parkingowych dla osdb z niepetnosprawnoscig w poblizu budynku,
w ktorym znajduje sie przedmiot najmu, w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m
(sprawdzenie przez Zamawiajgcego informacji okreslonej przez Wykonawce nastgpi
z wykorzystaniem aplikacji Google Maps z zastosowaniem wariantu najkrotszej trasy
pieszej):

a) znajdujacych sie na terenie nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Wykonawcy,
pozostajgcej w wieczystym uzytkowaniu badz dzierzawionej przez Wykonawce

lub

b) znajdujgcych sie na parkingu publicznie dostepnym, na terenie ktérego znajdujg
sie miejsca lub miejsce dla 0séb z niepetnosprawnoscia;

14) dostepnos¢ do czynnych przystankéw komunikacji miejskiej, przy czym Zamawiajgcy
oczekuje, ze odlegtos¢ od budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu do
przystanku komunikacji miejskiej jest nie wieksza niz 250 m (sprawdzenie przez
Zamawiajacego informacji okreslonej przez Wykonawce nastapi z wykorzystaniem
aplikacji Google Maps z zastosowaniem wariantu najkrétszej trasy pieszej);

15) Zamawiajgcy wymaga udzielenia zgody na umieszczenie tablic informacyjnych przed
budynkiem oraz wewnatrz budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu,
okreslajgcych Zamawiajacego i / lub jednostke Zamawiajgcego.

Wymagania dotyczace Wykonawcy

Wykonawca winien prowadzi¢ zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza obejmujgca
swym zakresem dziatalno$¢ okreslong w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w dziale 68 —
dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, grupa 68.2, klasa 68.20, podklasa
68.20.Z.

W dniu ztozenia oferty i podpisania umowy najmu, a takze w okresie jej trwania
Wykonawca musi posiada¢ aktywny status przedsiebiorcy.

Wykonawcg moze by¢ podmiot, ktéry nie byt skazany prawomocnym wyrokiem za
umyslne przestepstwo lub umysine przestepstwo skarbowe.

W dniu podpisania umowy najmu i w catym okresie jej trwania Wykonawca bedzie
posiadat ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Wykonawca gwarantuje:

1) dostep do przedmiotu najmu w dni powszednie od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 7.00 do 18.00,

2) zabezpieczenie przedmiotu najmu i jego ochrone w zakresie, w jakim chroni wtasne
mienie oraz mienie powierzone w obrebie obiektu, w ktorym znajduje sie przedmiot
najmu.

Koszty administrowania nie mogg wzrosng¢ w trakcie trwania umowy najmu.



7.

V.

Zamawiajacy wyklucza z grona oferentdw podmioty Swiadczgce ustugi posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami.

Opis kryteriow wyboru Wykonawcy

Zamawiajacy za najkorzystniejszg uzna oferte ztozong przez Wykonawce, ktéry uzyska
tacznie najwyzszg liczbe punktéw obliczong w oparciu o nastepujace kryteria:

VI.

1) Kryterium A - oferowana wysoko$¢ czynszu netto (bez VAT) za 1 m? powierzchni
stanowigcej przedmiot najmu - waga 80 pkt.,

2) Kryterium B — posiadanie miejsc parkingowych dla osdb z niepetnosprawnoscig na
terenie nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Wykonawcy, pozostajgcej w wieczystym
uzytkowaniu badz dzierzawionej przez Wykonawce — waga 20 pkt.

Kryteria oceny ofert

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktdéra uzyska najwyzszg liczbe punktow
obliczong w oparciu o ustalone kryteria, wg ponizszego wzoru:

S = PA + PB, gdzie:
S - liczba wszystkich punktow uzyskanych przez oferte badang,
PA - liczba punktédw uzyskanych przez oferte badang w kryterium A,
PB - liczba punktow uzyskanych przez oferte badang w kryterium B.
Poszczegdlne kryteria bedg oceniane w nastepujacy sposob:
Kryterium A

PA = (CA: CAb) x 80

gdzie:

PA- liczba punktow uzyskanych przez badang oferte w ramach kryterium A —
maksymalna liczba punktéw: 80,

CA - najnizsza zaproponowana w ofertach stawka netto za 1 m? powierzchni
stanowigcej przedmiot najmu,

CAb - okre$lona w badanej ofercie stawka czynszu netto za 1 m? powierzchni
stanowigcej przedmiot najmu;

Kryterium B

PB = liczba punktow uzyskanych przez badang oferte w ramach kryterium B,

w zwigzku z posiadaniem miejsc parkingowych dla oséb z niepetnosprawnoscia
na terenie nieruchomosci stanowigcej wtasnos$¢ Wykonawcy, pozostajgcej w wieczystym
uzytkowaniu badz dzierzawionej przez Wykonawce — maksymalna liczba punktow: 20;

Punktacja:

- brak miejsc parkingowych dla oséb z niepetnosprawnoscig na terenie nieruchomosci
stanowigcej witasnos¢ Wykonawcy, pozostajgcej w wieczystym uzytkowaniu badz
dzierzawionej przez Wykonawce: 0 pkt;

- posiadanie miejsc parkingowych dla osdéb z niepetnosprawnoscia na terenie
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Wykonawcy, pozostajagcej w wieczystym
uzytkowaniu badz dzierzawionej przez Wykonawce: 20 pkt;



VII.

VIII.

W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej liczby punktow, Zamawiajacy
zwroci sie do Wykonawcéw o ztozenie dodatkowych ofert cenowych dotyczacych
przedmiotu zapytania ofertowego.

Oferty ztozone po terminie zostang odrzucone.

W przypadku niepodpisania umowy najmu przez wybranego Wykonawce, Zamawiajacy
zastrzega mozliwo$¢ wybrania kolejnej oferty o najwiekszej liczbie punktow.

Wykonawca, zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty ztozonej przez Wykonawce, ktoéry
nie podpisat umowy najmu w uprzednio przeprowadzonej procedurze zapytania
ofertowego.

Przed wyborem oferty najkorzystniejszej Zamawiajgcy zastrzega mozliwosé
przeprowadzenia wizji lokalnej w przedmiocie najmu.

Termin i warunki sktadania ofert w odpowiedzi na zapytanie ofertowe

Oferty wraz z kopiami dokumentéw okreslonymi w formularzu ofertowym nalezy
przesyta¢c  do dnia 25 stycznia 2024 r. do godziny 10.00 na adres e-mail:
oi@poznan.uw.gov.pl

O dotrzymaniu terminu okreslonego w punkcie 1 decyduje data i godzina wptywu oferty
na serwer poczty Zamawiajgcego.

W celu ztozenia oferty Wykonawca winien postuzy¢ sie formularzem ofertowym
stanowigcym zafacznik do niniejszego zapytania ofertowego.

Oferta musi by¢ wyrazona w PLN.
Wykonawca przygotowuje i sktada oferte na wtasny koszt i ryzyko.

Wykonawca zostanie powiadomiony przez Zamawiajgcego o wyborze lub odrzuceniu
oferty.

Po wybraniu oferty Wykonawca dostarczy do siedziby Zamawiajacego oryginat
formularza ofertowego zawierajgcy odreczny podpis Wykonawcy wraz z zatgcznikami.

Sposoéb przygotowania oferty

W celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w niniejszym zapytaniu ofertowym
Zamawiajacy oczekuje ztozenia w formularzu ofertowym nastepujacych oswiadczen
i informacji oraz dokumentow:

1) okreslenia nazwy firmy, imienia i nazwiska przedsiebiorcy, adresu do korespondenc;ji
oraz imienia i nazwiska, numeru telefonu, faksu, adresu e-mail osoby upowaznionej
do kontaktow w sprawie ztozonej oferty,

2) oswiadczenia o dacie wpisu do rejestru dziatalnosci gospodarczej ze wskazaniem
nazwy tego rejestru,

3) okreslenia numerdw NIP i REGON firmy przedsiebiorcy,

4) oswiadczenia o spetnieniu warunkéw okreslonych w rozdziale lll i IV,

5) oswiadczenia o odlegtosci pomiedzy budynkiem, w ktérym znajduje sie przedmiot
najmu a miejscem usytuowania najblizszego miejsca parkingowego dla o0sob
Z niepetnosprawnoscia,



X.

6) okres$lenia miesiecznej stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni pomieszczen
biurowych stanowigcych przedmiot najmu w kwotach netto i brutto,

7) okreslenia  katalogu  kosztow  zaliczanych do  kosztéw  administrowania
nieruchomoscig, w ktérej znajduje sie przedmiot najmu oraz miesiecznej stawki
kosztéw administrowania przypadajgcych na 1 m? powierzchni pomieszczen
biurowych stanowigcych przedmiot najmu w cenach netto i brutto,

8) okreslenia metody rozliczania kosztow medidw,
9) oryginatéw petnomocnictw, jesli Wykonawca dziata przez petnomocnika,

10) suma kosztow okreslonych w punktach 6 i 7 musi stanowié¢ catos¢ statych
miesiecznych kosztéw ponoszonych przez Zamawiajgcego.

Postanowienia ogdlne

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia niniejszego zapytania ofertowego
bez podania uzasadnienia, a takze do pozostawienia postepowania bez wyboru oferty.

Wykonawca jest zwigzany przedstawiong ofertg przez okres 30 dni.

Zamawiajacy ma prawo wezwaé Wykonawce do ztozenia wyjasnien i/lub uzupetnienia
oferty w terminie przez siebie wskazanym.

UWAGA

Niniejsze zapytanie ofertowe jest prowadzone w celu rozeznania dostepnosci przedmiotu
zamodwienia, stanu technicznego przedmiotu najmu, funkcjonalnosci obiektu, w ktérym on
sie znajduje oraz wystepowania infrastruktury towarzyszacej, a takze ceny ustugi najmu
i w zadnym wypadku nie stanowi zobowigzania Zamawiajgcego do jego zakupu. Wykonawcy
z tego tytutu nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Zamawiajacego.



