Zatacznik nr 3 do Regulaminu

Konkursu ofert na najem lokalu

w celu prowadzenia bufetu w siedzibie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Poznaniu

UMOWA NAJMU NR ............ (wzér)
zawarta W dniu ....ceceeeeecenenicnienenens w Poznaniu, pomiedzy

Wielkopolskim Urzedem Wojewddzkim w Poznaniu z siedzibg w Poznaniu,
przy al. Niepodlegtosci 16/18, kod pocztowy 61-713 Poznan, NIP: 778 10 12 911, REGON:
000514331, reprezentowanym przez:

Pana Jacka Wisniewskiego - Dyrektora Generalnego Wielkopolskiego Urzedu
Wojewaddzkiego w Poznaniu, zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”

.................................. prowadzacym / prowadzacg dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
.............................. , Z siedzibg w ....................., adres, kod pocztowy, NIP:...., REGON: ....

reprezentowanym/a przez:
zwanym/q w dalszej czesci umowy ,,Najemca”,
zwanymi w dalszej czeSci umowy Stronami,
0 nastepujace;j tresci:
§1

1. Przedmiotem umowy (zwanej dalej ,2Umowag”) jest najem lokalu
o powierzchni 156,56 m? wraz z jego wyposazeniem, (zwanego dalej ,Lokalem”). Lokal
znajduje sie w zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa (budynek ,A”), potozonej w
Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 16/18, pozostajgcej w trwatym zarzadzie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz jako wykonujgcy trwaty zarzad w budynku przy
al. Niepodlegtosci 16/18 w Poznaniu posiada prawo wynajmu powierzchni okreslone;j
w ust. 1.

3. W skfad Lokalu wchodzg nastepujgce pomieszczenia:
1) rozdzielnia—19,50 m?,
2) bufet - 26,00 m?,
3) WC-4,00m?,
4) szatnia—6,30 m?,
5) przedsionek — 5,30 m?,
6) komunikacja—4,30 m?,
7) zmywalnia- 7,50 m?,

8) sala konsumpcyjna — 83,66 m2,



4. W trakcie trwania umowy Wynajmujacy ma prawo do wytgcznego korzystania
z sali kawiarnianej i jej wyposazenia przez maksymalnie 12 dni w roku kalendarzowym, co
nie powoduje obnizenia optat z tytutu czynszu najmu i optat okreslonych w § 6 ust. 2.
Wynajmujacy pisemnie poinformuje Najemce z co najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem o
terminie zajecia sali kawiarnianej.

5. W przypadku organizacji przez Najemce imprez okolicznosciowych w sali kawiarnianej
Najemca kazdorazowo zapewni do dyspozycji pozostatych klientdw mozliwos¢ korzystania
z bufetu oraz mozliwos$¢ zakupu dan i artykutdw zywnosciowych, a takze dostep do
minimum 10 stolikdw. Najemca ma prawo do organizacji imprez okolicznosciowych
wyfacznie w dni funkcjonowania Wynajmujacego w godzinach od 7:30 do 15:30.
Ograniczenie okreslone w zdaniu poprzedzajagcym nie dotyczy imprez organizowanych
przez Najemce w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

6. Rzut powierzchni udostepnionego Lokalu stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.

7. Lokal zostanie przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym w dniu zawarcia
umowy najmu.

8. Najemca bedzie prowadzit bufet od poniedziatku do pigtku i ewentualnie
w soboty (tj. dni funkcjonowania Wynajmujgcego), z wytgczeniem dni Swigtecznych,
w godzinach 7.30 - 15.30, w zakresie przygotowywania i sprzedazy:

1) dan sniadaniowych;
2) dan obiadowych w godzinach 11.00 - 15.30;
3) artykutdéw spozywczych.

9. Najemca moze rozszerzy¢ oferte produktowg przeznaczong do sprzedazy w Lokalu,
z zastrzezeniem § 2 ust. 12.

10. W ramach Umowy dopuszcza sie takze dokonywanie w Lokalu sprzedazy czesci
produktow spozywczych przy uzyciu urzgdzen automatycznych.

11. Najemca obowigzany jest zamieszcza¢ w miejscu widocznym dla klientow cennik dan
$niadaniowych i obiadowych oraz innych produktéw spozywczych oferowanych do
sprzedazy w Lokalu.

12. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia w kazdym dniu Swiadczenia ustugi co
najmniej jednego tzw. ,dania dnia” (zupa i drugie danie). Wynajmujacy wymaga, aby
cena ,dania dnia” nie przekroczyta kwoty 35,00 zt brutto.

13. Dopuszcza sie waloryzacje ceny okres$lonej w ust. 12. Waloryzacja moze nastepowac
corocznie, poczawszy od dnia 1 marca 2027 r., w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen
towarodw i ustug konsumpcyjnych ogdétem ogtaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegty.

14. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulamindw i zarzgdzen Wynajmujacego.

15. Najemca w ramach prowadzonej dziaftalnosci gastronomicznej w Lokalu w okresie
trwania umowy najmu bedzie zatrudnia¢ na podstawie umowe o prace minimum 2
osoby, ktdrych zakres obowigzkdw zwigzany bedzie z przygotowywaniem positkéw lub /i
obstugg bufetu,

16. W ciggu 5 dni kalendarzowych od daty zawarcia Umowy Najemca przedstawi
Wynajmujgcemu oswiadczenie lub dokumentacje potwierdzajacg zatrudnienie na
podstawie umowe o prace oséb okreslonych ust. 15. Dokumentacja ta bedzie w
szczegblnosci zawieraé: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie lub
dokument, date ztozenia oswiadczenia lub dokumentu, date zawarcia umowy o prace,



17.

18.

19.

imie i nazwisko pracownika, wymiar etatu, zakres obowigzkéw pracownika oraz podpis
Najemcy.

W przypadku rozwigzania stosunku pracy przez osobe zatrudniong lub przez Najemce,
zatrudnienie innej osoby na podstawie umowy o prace winno nastgpi¢ w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych, liczac od dnia rozwigzania stosunku pracy. O
zaistnieniu zdarzenia Najemca ma obowigzek powiadomi¢ Wynajmujacego w ciggu 3 dni
roboczych (rozumianych jako dni od poniedziatku do pigtku) od daty rozwigzania
stosunku pracy.

W ciggu 5 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy o prace z nowg osobg, Najemca
zobowigzany jest do przedfozenia Wynajmujgcemu oswiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy o prace lub potwierdzonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii umowy
o prace. Oswiadczenie lub kopia umowy o prace winny zawieraé, w szczegdélnosci:
doktadne okres$lenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie lub dokument, date ztozenia
oswiadczenia lub dokumentu, date zawarcia umowy o prace, imie i nazwisko pracownika,
wymiar etatu, zakres obowigzkow pracownika oraz podpis Najemcy.

Wynajmujgcy ma prawo kontroli spetniania przez Najemce obowigzku okreslonego w ust.
15 w okresie trwania umowy najmu, w zwigzku z czym ma prawo w kazdym czasie
obowigzywania Umowy zwréci¢ sie do Najemcy o przedstawienie dokumentacji
potwierdzajgcej zatrudnienie na podstawie umowy o prace, a Najemca ma obowigzek
przedstawi¢ jg Wynajmujgcemu w terminie 5 dni kalendarzowych od daty otrzymania
zawiadomienia w tej sprawie.

§2
Najemca zobowigzuje sie, ze w Lokalu bedzie prowadzi¢ bufet.

Prowadzenie bufetu obejmuje Swiadczenie ustug gastronomicznych polegajgcych na
sprzedazy produktéw spozywczych w formie positkdw (dan) przygotowywanych przez
Najemce oraz sprzedaz innych produktéw spozywczych takich jak np.: napoje, lody,
ciasta, przekaski.

Klientami Najemcy sg pracownicy Wynajmujgcego lub innych instytucji znajdujgcych sie w
siedzibie Wynajmujacego, lub inne osoby z zewnatrz.

Wynajmujgcy zastrzega mozliwos¢ ograniczenia dostepu do budynku oséb postronnych w
przypadku zmiany organizacji ruchu w obiekcie. O powyzszym Wynajmujacy poinformuje
Najemce z co najmniej 2 miesiecznym wyprzedzeniem.

Wyposazenie Lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

Wynajmujacy przekaze Najemcy wyposazenie Lokalu, o ktérym mowa w ust. 5
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Wyposazenie Lokalu bedzie uzytkowane
przez Najemce w czasie trwania Umowy.

Najemca zobowigzuje sie do wykorzystywania okreslonego w ust. 5 wyposazenia Lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wytgcznie do prowadzenia bufetu. Ponadto, w okresie
obowigzywania niniejszej Umowy Najemca ponosi:

a) zwykte koszty uzywania przekazanego wyposazenia,

b) petna odpowiedzialnos¢ za wtasciwe utrzymanie i uzywanie wyposazenia (w tym
serwisowanie, konserwowanie, dokonywanie na witasny koszt jego napraw),

c) petng odpowiedzialnos¢ za jego brak, a takie ewentualne zniszczenie Ilub
uszkodzenie.

Najemcy nie wolno odda¢ wyposazenia Lokalu do uzywania osobie trzeciej.



10.

11.
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14.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontrolowania stanu uzyczonego wyposazenia,
obowigzkowo jeden raz w roku, w celu zinwentaryzowania.

Nie pdzniej niz w momencie zakonczenia umowy najmu Lokalu Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu przekazane do uzywania wyposazenie w stanie niepogorszonym
w stosunku do tego, w jakim poszczegdlne sktadniki wyposazenia znajdowaty sie
w momencie ich przekazania i rozpoczecia uzywania Lokalu, z uwzglednieniem ich
normalnego zuzycia. Zwrot wyposazenia nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

W przypadkach stwierdzenia przez Wynajmujgcego braku lub zniszczenia wyposazenia
przekazanego Najemcy do uzywania na podstawie niniejszej Umowy, Wynajmujacy
bedzie postepowat zgodnie z przepisami okreslonymi w Ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 125 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie szczegétowego sposobu gospodarowania
sktadnikami rzeczowymi majgtku ruchomego Skarbu Panstwa (DZ. U. z 2025 r. poz. 228).
Wszelkie rozliczenia z Najemca z tytutu braku lub zniszczenia poszczegdlnych sktadnikow
wyposazenia bedg dokonywane w oparciu o wartos$¢ rynkowg kazdego z tych sktadnikow
wyposazenia, ktorych brak stwierdzono, albo ktéry ulegt zniszczeniu.

Najemca zobowigzany jest do zachowania w Lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy,
podawania i spozywania napojow alkoholowych oraz wyrobéw tytoniowych.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ograniczenie wielkosci obrotow
spowodowane czasowym ograniczeniem lub wytgczeniem dostepu do Lokalu w zwigzku z
prowadzonymi pracami remontowymi w budynku Wynajmujgcego oraz w zwigzku
z wystgpieniem zdarzen losowych niezaleznych od Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowane dziataniem Najemcy.

§3

Przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej Najemca zobowigzany jest, na witasny
koszt, do doposazenia Lokalu w urzgdzenia techniczne i inne, w szczegdlnosci naczynia,
sztucce, zastawe stotowa, garnki itp.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w Lokalu zobowigzany jest posiadaé wszystkie
wymagane prawem pozwolenia i badania niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, wydane i potwierdzone przez wiasciwe instytucje i organy.

Najemca obowigzany jest wykonywac badania lekarskie zatrudnionych pracownikéw
w terminach przewidzianych przepisami prawa, bez wzgledu na prawng forme ich
zatrudnienia. Wystarczajgca okolicznoscia do powstania obowigzku wykonania badania
jest fakt dopuszczenia tych oséb do kontaktu z zywnoscig i przebywania w Lokalu
w zwigzku z obrébka zywnosci i przygotowywaniem potraw oraz obstuga klientow.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania Lokalu we witasciwym stanie,
odpowiadajgcym prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej, a takze potwierdza, ze Lokal
oraz instalacje i urzadzenia techniczne znajdujg sie w ilosci i rodzaju odpowiadajacych
prowadzonej dziatalnosci. Najemca zobowigzuje sie do oferowania produktéw
spetniajacych wszelkie normy okreslone przepisami prawa oraz spefniania wymogow
higienicznych przewidzianych przez obowigzujgce przepisy prawa dla prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczne;j.

Najemca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt zobowigzany jest utrzymywac czystosc
Lokalu.
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Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt do utrzymania pomieszczen w nalezytym
stanie technicznym i technologicznym, zgodnie z wymogami obowigzujacymi przy
prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej, a takze przestrzegania zasad bezpieczerstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu, w
tym wyposazenia Lokalu na wtasny koszt w niezbedny sprzet ppoz.

Najemcy bezwzglednie zakazuje sie wylewania ttuszczu do sieci kanalizacji. Najemca we
wtasnym zakresie zobowigzany jest do utylizacji zuzytego ttuszczu.

Najemcy nie wolno oddawaé wynajmowanych pomieszczenn w podnajem, do bezptatnego
uzywania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego.

Najemca zapewni przedstawicielom Wynajmujgcego nieograniczony dostep do Lokalu
w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie w uzasadnionych przypadkach,
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania.

Najemca bedzie informowat Wynajmujacego niezwtocznie o awariach instalacji
nalezagcych do Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu,
a takze bedzie natychmiastowo podejmowat niezbedne dziatania celem unikniecia
dalszych szkdéd w przedmiocie najmu.

Najemca zwréci Wynajmujgcemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez niego
w zwigzku ze szkodami dotyczgcymi Lokalu, jesli zostaty one spowodowane z winy
Najemcy.

Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne Najemca bedzie wykonywat za pisemng zgoda
Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest w razie potrzeby do dokonywania na wtasny koszt i we
witasnym zakresie nastepujgcych napraw Lokalu i jego wyposazenia:

1) konserwacji podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, okfadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw zamkdéw, zamknieé oraz mebli,

3) konserwacji, napraw podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen zmywajgcych
z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek z syfonami, baterii i zawordéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdére Lokal jest lub bedzie
wyposazony,

4) uzupetniania oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w Lokalu,

5) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
do piondw zbiorczych,

6) odnawiania Lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie Lokalu w nalezytej
czystosci, malowania catego Lokalu i naprawy tynkow.

Strony ustalajg, ze naprawy Lokalu, o ktorych mowa w ust. 13, nie stanowig prac
remontowych w rozumieniu niniejszej Umowy wymagajacych zgody Wynajmujgcego,
a jedynie jego zawiadomienia.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzac jakichkolwiek
ulepszen w Lokalu.

Po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu Najemca zobowigzany jest
niezwfocznie zwréci¢ Lokal w stanie niepogorszonym uwzgledniajgcym skutki
normalnego zuzycia, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Za wszelkie szkody w

5



mieniu Wynajmujgcego powstate w okresie najmu z winy Najemcy, jego pracownikéw
lub 0sdb trzecich odpowiedzialno$¢ materialng i finansowa ponosi Najemca.

§4
Umowa obowigzuje na okres 5 lat tj. od dnia ...... do dnia.......

Najemca moze rozwigza¢ niniejsza umowe z zachowaniem 6-miesiecznego terminu
wypowiedzenia, w szczegdlnosci:

1) gdy dalszy najem Lokalu uniemozliwi lub utrudni realizacje zadar Najemcy,
2) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktérych nie da sie usunag,

3) gdy dalsze uzywanie przedmiotu najmu nie lezy w interesie Najemcy ze wzgledu
na okolicznosci i zdarzenia, ktérych skutkéw Najemca nie przewidywat i nie mégt im
zapobiec.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3-miesiecznego terminu
wypowiedzenia, w przypadku gdy pomieszczenia (przedmiot najmu) stang sie niezbedne
do realizacji przez Wynajmujgcego zadan statutowych.

Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci w ciggu 14 dni kalendarzowych
od daty przekazania Lokalu.

§5

Wynajmujgcy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie ze skutkiem
natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

1) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,
bez zgody Wynajmujgcego, o ktérej mowa w niniejszej umowie, przy czym podstawe
do rozwigzania Umowy stanowi przerwa w pracy bufetu trwajgca diuzej niz 5 dni
roboczych (rozumianych jako dni funkcjonowania Wynajmujgcego),

2) przekroczenia terminu rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej, o ktérym mowa
w § 4 ust. 4 0 14 dni kalendarzowych,

3) nieprzestrzegania warunkow sanitarnych i higienicznych wymaganych przez wtasciwe
przepisy dla prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,

4) wydania przez wtasciwe organy uprawnione do nadzorowania dziatalnosci
podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gastronomiczng catkowitego lub czasowego
zakazu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,

5) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub innych optat za jeden petny okres
rozliczeniowy,

6) zaniedbywania Lokalu tak, ze zostaje on narazony na uszkodzenia,

7) oddania wynajetego Lokalu w podnajem lub przekazanie do bezptatnego uzywania
w catosci lub w czesci,

8) uzywania Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej
niz okreslonaw § 1,

9) przeprowadzania i wykonania remontu Lokalu bez zgody Wynajmujgcego,
10) nieprzestrzegania zakazu palenia wyrobdw tytoniowych i spozywania alkoholu,

11) innych istotnych naruszen umowy ze strony Najemcy, w tym prowadzenia bufetu
niezgodnie ze ztozong w Konkursie oferta.



12) nieuzupetnienia kaucji, o ktérej mowa w § 6 ust. 15.

W przypadku nieopuszczenia pomieszczen po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia z tytutu korzystania
z Lokalu w wysokosci podwdjnej stawki czynszu okreslonej w § 6 ust. 1 wraz
ze swiadczeniami okreslonymi w § 6 ust. 2 za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z Lokalu i jego wyposazenia.

Wszelkie nakfady poczynione przez Najemce w czasie trwania Umowy na remonty
i konserwacje oraz wyposazenia nie mogg stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia
czynszu, a W razie ustania najmu nie mogg stanowi¢ podstawy do roszczen wobec
Wynajmujacego.

§6
Najemca z tytutu niniejszej umowy ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz
w kwocie: ......ccceunnee.. ztotych brutto (stownie:......................).

Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych
Z uzywaniem pomieszczen, w tym za:

1) dostawy zimnej wody oraz odprowadzanie s$ciekdw (rozliczanie kosztu zgodnie ze
wskazaniami podlicznika),

2) dostawy gazu do podgrzewania wody,

3) dostawy i zuzycie energii elektrycznej (rozliczanie kosztu zgodnie ze wskazaniami
podlicznika),

4) centralne ogrzewanie,

5) wywoéz odpadéw komunalnych,

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,

7) przeglad urzadzen klimatyzacyjnych i central wentylacyjnych,
8) dozor obiektow.

Wysokos¢ optat za Swiadczenia wymienione w ust. 2 pkt 1 i pkt 3 bedzie ustalana
na podstawie wskazan podlicznikow, natomiast wysokos¢ optat okreslonych w ust. 2
pkt 2 i 4-6 i 8 ustalana bedzie jako iloczyn procentowego udziatu wynajmowanej
powierzchni do powierzchni catkowitej budynku i wartosci faktur od dostawcéw.
Wysokos¢ optat za Swiadczenie wymienione w ust. 2 pkt 7 na podstawie wartosci faktur
od Wykonawcéw i urzadzen, ktére znajdujg sie w wynajmowanym Lokalu.

Poczawszy od dnia 1 marca 2027 r. stawka czynszu okreslona w ust. 1 bedzie podlegata
corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegty.

Waloryzacji podlega stawka czynszu obowigzujaca w miesigcu lutym roku, w ktorym
nastepuje waloryzacja. Zwaloryzowana corocznie stawka czynszu bedzie obowigzywac
od dnia 1 marca kazdego kolejnego roku w okresie obowigzywania Umowy.

Zmiana stawki czynszu dokonana w trybie opisanym powyzej w ust. 4-5 nie wymaga dla
swojej waznosci podpisania aneksu do Umowy. Dla waznosci zmiany wymagane jest
pisemne powiadomienie Najemcy, zawierajgce okreslenie nowej stawki czynszu.

Zaptata czynszu najmu i kosztéow, o ktédrych mowa w ust. 2, nastepowad bedzie
na podstawie faktur VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT,
w terminie do 14 dni od daty ich wystawienia przez Wynajmujgcego. Najemca upowaznia
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10.

11.

12

13.

14.

15.

Wynajmujgcego do wystawiania faktur z tytutu niniejszej Umowy bez podpisu odbiorcy.
Czynsz i optaty, o ktédrych mowa powyzej, naliczane bedg od dnia przekazania Lokalu.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci okreslonych w ust. 1 i 2
Wynajmujacy naliczy odsetki za opdznienie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Strony mogg uzgodni¢ przesytanie faktur VAT droga elektroniczng, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu o adresach poczty elektronicznej, na ktére faktury majg by¢
przekazywane.

Jezeli w czasie trwania najmu wystgpi potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do Lokalu w zakresie umozliwiajagcym

dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej w ciggu 7 dni kalendarzowych
po zawiadomieniu, a w przypadku awarii - niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkédw wynikajgcych z ust. 10
Wynajmujgcy moze zgdac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

.Za czas wylfgczenia Lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w ust. 10 Najemcy

przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie proporcjonalnie do czasu
i zakresu prac remontowych.

Na czas trwania Umowy Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci
3-miesiecznego czynszu brutto, ktéra podlega zwrotowi, bez oprocentowania,
po zakonczeniu umowy oraz po dokonaniu ostatecznych rozliczen zgodnie z protokotem
zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 3 ust. 16.

Powyzej okreslona kaucja bedzie stuiyta jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci
Wynajmujgcego z tytutu wynajecia przedmiotowego Lokalu i jego wyposazenia oraz
mogacych powsta¢ ewentualnych szkdéd niespowodowanych zwyczajnym uzywaniem
Lokalu i wyposazenia.

W razie powstania szkdod w Lokalu lub wyposazeniu oraz nie uregulowania wymaganych
naleznosci, z powyzszej kaucji Wynajmujgcemu przystuguje prawo potracenia kwoty
odpowiadajgcej wysokosci szkody badZz naleznosci, o czym powiadomi Najemce.
Po potraceniu Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kaucji w ciggu 10 dni od dnia
zawiadomienia Wynajmujgcego.

§7

Wynajmujacy bedzie na biezgco kontrolowat czystos¢ i porzadek w sali kawiarnianej.
Najemca jest zobowigzany reagowac na zgtoszone przez przedstawicieli Wynajmujgcego
i korzystajgcych z Lokalu nieprawidtowosci w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

Za kazdy brak reakcji na uzasadnione zgtoszenie nieprawidtowosci Najemca bedzie
zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt. Podstawg wyznaczenia
kary umownej bedzie spisana notatka na okoliczno$¢ przeprowadzenia kontroli
i stwierdzenia nieprawidtowosci okreslonych w ust. 1.

Wynajmujgcy moze zlecaé przeprowadzenie kontroli wfasciwym instytucjom i organom
odpowiedzialnym za wykonywanie nadzoru i przeprowadzanie kontroli w podmiotach
wykonujgcych dziatalno$¢ gastronomiczng dotyczacej w szczegdlnosci - skfadu
oferowanych potraw i sposobu realizowania procesow technologicznych.



4. W wypadku wystgpienia awarii sieci kanalizacyjnej i stwierdzenia przez Wynajmujacego,
ze jej powodem byto wylanie ttuszczu do sieci kanalizacyjnej, Najemca bedzie w catosci
obcigzony kosztami usuniecia awarii.

5. W zwigzku z przekroczeniem terminéw okreslonych w § 1 ust. 17-19 Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien
przekroczenia termindéw okreslonych w tych ustepach, liczac od dnia nastepnego
po uptywie terminéw w nich okres$lonych.

6. W przypadku nieposiadania waznej umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
Najemca zapfaci kare umowng w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien, w ktorym
wymieniona umowa nie byta wazna lub nie istniafa.

7. Najemca ma obowigzek dbania o bezpieczenstwo ludzi i mienia w zwigzku z
prowadzeniem dziatalnosci w Lokalu oraz powiadamiania w trybie natychmiastowym
Wynajmujgcego o wystgpieniu zdarzen zagrazajgcych bezpieczenstwu, zdrowiu i zyciu
0sOb przebywajagcych w Lokalu oraz bezpieczeAstwu mienia, pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej i odszkodowawczej, okreslonej w przepisach prawa
powszechnie obowigzujgcego. Zdarzenia nalezy zgtasza¢ osobiscie w Biurze Obstugi i
Informatyki (pok. nr ...... ), w punkcie ochrony znajdujgcym sie przy wejsciu do budynku
,A” lub telefonicznie na numer........

§8

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow dotyczgcych ogtoszenia stanu
epidemicznego / stanu epidemii na terenie Polski i zachowywania rezimu sanitarnego,
w szczegodlnosci w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa: obstugi klientow, warunkéw
sprzedazy produktéw spozywczych oraz przygotowywania positkow i ich serwowania.

§9

1. Najemca ubezpieczy we wtasnym zakresie i na swoj koszt rzeczy i wyposazenie Lokalu
stanowigce jego wtasnosc.

2. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa.

4. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny witasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§10

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

§11

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez obie Strony.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:
1. Zatgcznik nr 1 —rzut Lokalu,

2. Zatgcznik nr 2 — wykaz wyposazenia Lokalu.



