Zatacznik nr 1 do Regulaminu

Konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia punktu fotograficznego,
wykonywania ustug kserograficznych i sprzedazy drobnych artykutéw papierniczych

w siedzibie delegatury w Koninie Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu

UMOWA NAJMU (wzér)

zawarta W dniu ....ceeeeeeeeeniveenne. w Poznaniu, pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Wielkopolskim Urzedem Wojewddzkim w Poznaniu al. Niepodlegtosci
16/18, 61 — 713 Poznan, posiadajgcym NIP: 7781012911 i REGON: 000514331, zwanym dalej
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Pana Jacka Wisniewskiego - Dyrektora Generalnego

....................................... , prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ...,
zarejestrowang W ....oeoeeeeneeennens (nazwa rejestru, nr rejestru), z siedzibg W ............... , ul.
................................. , kod pocztowy: ......c.ccueee,, posiadajgcym NIP: .......... i REGON:

................ , Zwanym dalej Najemca,

tacznie zwanymi Stronami, a kazda z osobna Strona.

§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do zawarcia niniejszej umowy,
poniewaz jako trwaty zarzgdca gospodaruje nieruchomoscig stanowigcg wtasnosé
Skarbu Panstwa, potozong w Koninie przy Al. 1 Maja 7, w ktorej znajduje sie przedmiot
najmu okreslony w § 2 oraz posiada zgode wydang przez wifasciwy organ na
udostepnienie Najemcy czesci nieruchomosci okreslonej w § 2.

W nieruchomosci okreslonej w ust. 1 funkcjonuje delegatura Wielkopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Poznaniu.

§2

Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenie nr 119
o powierzchni 13,18 m?, znajdujgce sie w zabudowanej nieruchomosci potfozone;j
w Koninie przy Al. 1 Maja 7, zwane dalej przedmiotem najmu, z przeznaczeniem na
prowadzenie punktu fotograficznego oraz fakultatywne prowadzenie dziatalnosci
polegajgcej na wykonywaniu ustug kserograficznych i sprzedazy drobnych artykutow
papierniczych.

Najemca zobowigzuje sie  wykorzystywac przedmiot najmu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1 w godzinach funkcjonowania delegatury.

Czynnosci zwigzane z przekazaniem przedmiotu najmu Najemcy oraz jego zwrotem
Wynajmujgcemu potwierdzone zostang protokotem zdawczo-odbiorczym, w ktérym
okreslony zostanie stan przekazanego i zwréconego pomieszczenia nr 119.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu przed
podpisaniem niniejszej umowy oraz stwierdza, Ze nie posiada on wad
uniemozliwiajacych jego uzywanie zgodnie z przeznaczeniem.



Najemca wyposazy przedmiot najmu zgodnie z wtasnymi potrzebami pozostajgcymi
w zwigzku z ust. 1.

Strony ustalajg, ze Najemca bedzie ptacit czynsz najmu i inne optaty okreslone
W niniejszej umowie z goéry, w wysokosci obowigzujgcej w danym miesigcu
kalendarzowym. Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.

Wynajmujgcy bedzie dostarczat Najemcy faktury VAT i noty ksiegowe na adres
okreslony w komparycji umowy.

Wynajmujgcy moze, za zgodg Najemcy, przekazywac¢ dokumenty okreslone w ust. 7 za
posrednictwem poczty elektronicznej. W tym celu, po zawarciu niniejszej umowy,
Wynajmujgcy dostarczy Najemcy, na Jego wniosek, stosowne formularze oswiadczen,
a Najemca po ich podpisaniu, zgodnie z reprezentacjg okreslong w rejestrze
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zwrdci je Wynajmujacemu.

§3
Miesieczny czynsz najmu za udostepnienie przedmiotu najmu okreslonego w § 2 ust. 1
WYNOSI eeeviveeiieeanns zt netto plus podatek VAT w stawce aktualnie obowigzujacej, co
stanowi ............. zt (stownie: .....oovevvevenneen. ) brutto.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy, czynsz najmu, za okres krétszy, niz miesigc
kalendarzowy, zostanie rozliczony proporcjonalnie do okresu zajmowania przedmiotu
najmu w danym miesigcu. Zasada okreslona w zdaniu pierwszym nie obowigzuje
w sytuacji zajmowania przedmiotu najmu po rozwigzaniu niniejszej umowy.

Czynsz najmu jest ptatny na podstawie faktury VAT w ciggu 14 dni od daty jej
wystawienia, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego okreslony w tresci
faktury. Za dzien zaptaty rozumie sie dzien wptywu srodkéw finansowych na rachunek
bankowy Wynajmujgcego. Zgtaszane reklamacje nie wstrzymujg obowigzku zaptaty
czynszu. Zapfata naleznosci po uptywie terminu ptatnosci spowoduje naliczenie odsetek
za opdznienie w zaptacie.

Stawka czynszu okreslonego w ust. 1 podlega w okresie trwania umowy corocznej
waloryzacji od dnia 1 marca roku kalendarzowego, o Srednioroczny wzrost wskaznika
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w ust. 5 - 6.

Waloryzacji podlega stawka czynszu obowigzujgca w miesigcu lutym roku, w ktérym
nastepuje waloryzacja.

Pierwsza waloryzacja zostanie przeprowadzona na dziert 1 marca 2026 roku.

Zmiana stawki czynszu dokonana w trybie opisanym powyzej w ust. 4 - 6 nie wymaga
dla swej waznosci podpisania aneksu do umowy. Dla waznosci zmiany wymagane jest
pisemne powiadomienie Najemcy, zawierajgce okreslenie nowej stawki czynszu.

84

Najemca obowigzany jest wykorzystywaé¢ przedmiot najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem okre$lonym w niniejszej umowie oraz utrzymywaé go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

Najemca, we wtasnym zakresie i na swodj koszt, bedzie wykonywac¢ naprawy
i konserwacje wynikajace z utrzymania przedmiotu najmu, w tym obowigzany jest do



jego malowania i zabezpieczenia warunkéw bhp i p.poz., a takze do przestrzegania,
zasad i przepiséw w zakresie porzadku i czystosci.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulamindw i zarzagdzen Wynajmujgcego.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz na terenie catej nieruchomosci obowigzuje zakaz
palenia wyrobow tytoniowych, nowatorskich wyrobdéw tytoniowych i papierosow
elektronicznych. W przypadku nieprzestrzegania zakazu palenia okreslonego w zdaniu
poprzedzajacym, Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwrdcié
Wynajmujgcemu przedmiot najmu w takim stanie, w jakim go otrzymat, wytgczajac
normalne jego zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania, w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego.

Najemca obowigzany jest udostepnia¢ przedmiot najmu na wezwanie Wynajmujacego
w celu przeprowadzenia obowigzkowych przeglagdéw budowlanych i technicznych.

§5

Najemcy nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac,
uzycza¢ przedmiotu najmu, oddawaé osobie trzeciej do bezptatnego uzywania oraz
wprowadzaé ulepszen i przeprowadza¢ jego modernizacji. Naruszenie zakazu moze
skutkowac rozwigzaniem umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Jezeli Najemca ulepszy przedmiot najmu, albo przeprowadzi jego modernizacje za zgoda
Wynajmujacego, to wartos¢ ulepszen badz modernizacji przechodzi nieodptatnie na
wtasnos¢ Wynajmujgcego. Jesli Najemca ulepszy przedmiot najmu, albo przeprowadzi
jego modernizacje bez zgody Wynajmujacego, to wedle uznania Wynajmujgcego, ich
warto$¢ przechodzi na wtasno$¢ Wynajmujacego, albo wykonane w ich ramach prace
podlegajg rozbidrce na koszt Najemcy.

W przypadku zajmowania przez Najemce pomieszczenia okreslonego w § 2 ust. 1 po
uptywie okresu najmu wskazanego w niniejszej umowie, Najemca bedzie ponosi¢ optate
za bezumowne korzystanie z niego, za kazdy rozpoczety nowy okres rozliczeniowy,
niezaleznie od liczby dni jego zajmowania oraz niezaleznie od sposobu korzystania
z niego. Wysokos¢ ww. optaty odpowiada¢ bedzie 3-krotnej miesiecznej naleznosci za
czynsz najmu, do optacania ktérego Najemca byt obowigzany w ostatnim miesigcu
obowigzywania umowy.

Faktury VAT za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu ptatne sg w ciggu 14 dni od
daty ich wystawienia przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego okreslony
w tresci faktury. Za dzien zaptaty rozumie sie dzien wptywu srodkow finansowych na
rachunek bankowy Wynajmujgcego. Zgtaszane reklamacje nie wstrzymujg obowigzku
zapfaty przedmiotowej optaty. Zaptata naleznosci po uptywie terminu pfatnosci
spowoduje naliczenie odsetek za opdznienie w zaptacie.

Jezeli w okresie bezumownego zajmowania pomieszczenia okreslonego w § 2 ust. 1
przypada¢ bedzie okoliczno$¢ uprawniajgca Wynajmujgcego do przeprowadzenia
waloryzacji optaty obcigzajgcej Najemce na zasadach okreslonych w § 3 ust. 4 - 7, ten
ostatni bedzie obowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu kwoty w wysokosci naleznej po
waloryzacji.

Wynajmujacy bedzie przekazywat Najemcy dokumenty finansowe okreslajgce optaty za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu na zasadach okreslonych w niniejszej
umowie.



4.

§6

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
mimo wezwania Najemca dopuszcza sie opdznienia w zapfacie naleznego czynszu
za jeden okres rozliczeniowy, badZz w razie uzywania przedmiotu najmu w sposdb
sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem.

Wynajmujgcy bedzie przesytat na adres poczty elektronicznej przedstawiciela Najemcy
okreslonego w § 9 ust. 1 regulaminy i zarzgdzenia, o ktérych mowa w § 4 ust. 3.

Wynajmujgcy ma prawo kontroli przedmiotu najmu w obecnosci Najemcy lub Jego
przedstawiciela.

§7
Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia .......... do dnia ........... .
Wczesniejsze rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w drodze zgodnego porozumienia Stron.

Rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym moze nastgpi¢ w przypadkach,
o ktérych mowaw § 4 ust. 3, § 5ust. 1i§ 6 ust. 1.

Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie niezbedny Wynajmujacemu
do realizacji celéw statutowych oraz w przypadku prowadzenia prac remontowo-
budowlanych w nieruchomosci okreslonej w § 1, badz w przedmiocie najmu okreslonym
w § 2 ust. 1, ktére beda uniemozliwiaty bezpieczne korzystanie z przedmiotu najmu.

§8

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem § 3 ust. 7 oraz § 9 ust. 3.

Na czas trwania umowy Najemca wptaci Wynajmujagcemu kaucje w wysokosci
3-krotnosci miesiecznego czynszu brutto, ktéra podlega zwrotowi wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byta ona przechowywana,
pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej
za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Najemce, po zakorczeniu
umowy oraz po dokonaniu ostatecznych rozliczen.

Ww. kaucja bedzie stuzyta jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci Wynajmujgcego
z tytutu wynajecia przedmiotowego lokalu oraz moggcych powsta¢ ewentualnych szkéd
niespowodowanych zwyczajnym uzywaniem przedmiotu najmu.

W razie powstania szkdd lub nieuregulowania wymaganych naleznosci Wynajmujgcemu
przystuguje prawo potrgcenia z powyzszej kaucji kwoty odpowiadajgcej wysokosci
szkody badz naleznosci, o czym pisemnie powiadomi Najemce. Po potrgceniu Najemca
jest zobowigzany do uzupetnienia kaucji w ciggu 10 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o potraceniu.

§9
Najemca oswiadcza, ze osobg / osobami do kontaktéw w sprawie wykonywania
NINIEJSZE] UMOWY  JESE: et et ee et ser e sar s (imie i nazwisko,
stanowisko), tel. i, , e-mail: e, , adres do prowadzenia

KOreSpPONAENC)i: cvvvvieieiiie e .



Wynajmujgcy oswiadcza, ze osobg / osobami do kontaktéw w sprawie wykonywania
niniejszej umowy jest: Pan Jerzy Zukiewicz — Dyrektor delegatury w Koninie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu, tel. 63/ 24 77705,
e-mail: del-konin@poznan.uw.gov.pl, adres do prowadzenia korespondencji: Delegatura
w Koninie Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu, al. 1 Maja 7, 62-510
Konin.

Zmiana osOb okreslonych w ust. 1 — 2 nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. Dla
zaistnienia zmiany wystarczajgce jest przestanie stosowne] informacji drugiej Stronie na
adres e-mail okreslony w niniejszym paragrafie.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11

Ewentualne spory wynikte w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygane beda przez
wiasciwy rzeczowo sad powszechny w Poznaniu.

§12
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
WYNAJMUIJACY NAJEMCA
Zataczniki:
1. Regulamin Konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia punktu fotograficznego, wykonywania ustug

kserograficznych i sprzedazy drobnych artykutéw papierniczych w siedzibie delegatury w Kaliszu
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu.
Informacja o prywatnosci



