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UCHWALA NR XXIX/225/10 RADY GMINY | MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

z dnia 30 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w
potnocnej czesci obrebu Maczniki w gminie Nowe Skalmierzyce

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z péZn. zm.) a takze w zwigzku z
Uchwatg Nr XIX/145/09 Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce z dnia 6 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu za-
budowy w pétnocnej czeséci obrebu Maczniki w gmi-
nie Nowe Skalmierzyce, po stwierdzeniu zgodnos$ci
projektu planu miejscowego z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce”
przyjetego Uchwatg Nr XV/103/08 z dnia 22 sierp-
nia 2008 r. Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzy-
ce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla zespotu zabudowy w pétnocnej cze-
$ci obrebu Maczniki w gminie Nowe Skalmierzyce,
zwany dalej planem, potozony jest w potudniowo-
zachodniej cze$ci gminy i obejmuje obszar o po-
wierzchni okoto 47,4 ha.

2. Szczegbétowy przebieg granic obszaru objetego
planem przedstawia rysunek planu w skali 1:2000,
bedacy integralng czescia planu.

3. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - za-
tacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgod-
nie z definicjami zawartymi w przepisach o statysty-
ce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty;

2) dachu typu 40° — nalezy przez to rozumieé
dach o symetrycznych gtéwnych potaciach z nachy-
leniem réwnym 40° (z tolerancjg +5°); w ktérym

dopuszcza sie pokrycie do 30% powierzchni rzutu
budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami,
daszkami o innym nachyleniu;

3) dachu typu 30° - nalezy przez to rozumieé
dach o symetrycznych gtéwnych potaciach z nachy-
leniem réwnym 30° (z tolerancjg +5°); w ktérym
dopuszcza sie pokrycie do 30% powierzchni rzutu
budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami,
daszkami o innym nachyleniu;

4) dachu typu z attyka — nalezy przez to rozumieé
dach o spadkach nie przekraczajacych 15° z pota-
ciami ukrytymi za attyka, czyli $ciankg wiericzaca
budynek i zastaniajgca dach; dopuszcza sig pokrycie
do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposéb;

5) drobnej dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez
to rozumieé¢ nieuciazliwe ustugi oraz obiekty dla
nierolniczej dziatalno$ci wytwérczej o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;

6) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy
przez to rozumieé¢ takie budynki lub obiekty, ktére
istniaty w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty
oraz te, ktére zostaty zrealizowane zgodnie z po-
zwoleniem na budowe lub zgtoszeniem, odpowied-
nio wydanym lub ztozonym przed tym terminem;

7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie i sposoby zagospodarowania ozna-
czone na rysunku planu okreslonym symbolem lite-
rowym i zdefiniowane w rozdziale Il, a w odniesie-
niu do terenéw drég w rozdziale | w 89;

8) nieuciazliwym obiekcie lub nieucigzliwej ustu-
dze lub nieuciazliwej dziatalnos$ci- nalezy przez to
rozumie¢ taki obiekt, ustuge lub dziatalno$é¢, ktéra
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $ro-
dowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

9) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez
to rozumieé takie budynki lub obiekty, ktére beda
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym w oparciu o te uchwate lub zgtoszeniem
ztozonym po jej wejéciu w zycie, a w odniesieniu do
obiektéw, ktére nie wymagaja pozwolenia lub zgto-
szenia, te ktére beda wzniesione po tym terminie;

10) obiektach chronionych — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkania oraz inne obiekty lokalizowane na
terenach, dla ktérych w przepisach ochrony $rodo-
wiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub wyz-
sze (np. terendéw szpitali, domdéw opieki spotecznej,
budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym po-
bytem dzieci i mtodziezy itp.);
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11) terenie, zwanym zamiennie jednostka tereno-
wa — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu
wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, o danej kategorii przeznaczenia i okreslonych
zasadach zagospodarowania, oznaczong odpowied-
nim symbolem literowym lub cyfrowo-literowym, z
zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostat zastosowa-
ny takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie srodowi-
ska dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

b) w wyrazeniu ,rzezba terenu”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub
~uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,powierzchnia terenu biologicznie
czynna”, ktéry nalezy rozumieé zgodnie z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego;

12) ustugach chronionych — nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi bedace obiektami chronionymi;

13) wysokos$ci — nalezy przez to rozumieé¢ piono-
wa odlegto$é od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu obiektu; w przypadku obiektéw usytuowa-
nych na innych obiektach jest to pionowa odlegtos¢
od najwyzszego punktu stycznego dwoéch obiektéw
do najwyzszego punktu gérnego obiektu; w przy-
padku budynkéw wysokos$¢ liczona jest zgodnie z
przepisami prawa budowlanego;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budy-
nek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, za-
stosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére
zostaty zdefiniowane w ustawach lub wydanych na
ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znacze-
nie nadane mu przez te definicje.

82.1. Na rysunku planu wystepuja nastepujace
oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje obowiazuja-
cych ustalen planu:

1) granica obszaru objetego planem pokrywajaca
sie z granicg administracyjng gminy; okresla obszar,
na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegotowy przebieg tej granicy okreslajg linie roz-
graniczajace, o ktérych dalej mowa w pkt 3, prze-
biegajace wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii ozna-
czajacej granice obszaru planu;

2) granica obszaru objetego planem nie pokrywa-
jaca sie z granicg administracyjng gminy; okresla
obszar, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaty; szczegbétowy przebieg tej granicy okresla-
ja linie rozgraniczajace, o ktérych dalej mowa w pkt
3, przebiegajgce wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granice obszaru planu;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obowiazujacy rzad drzew;

7) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV, wraz ze strefg ograniczen w uzytkowaniu
o szerokosci po 20 m od osi linii;

8) kategorie teren6w o tym samym przeznaczeniu

i sposobach zagospodarowania oznaczone symbo-
lami literowymi;

9) numery terendéw stuzgce lokalizacji ustalen ni-
niejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Za szczegodtowy przebieg granicy i linii oznaczo-
nych linig nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na
ktorych te granice i linie pokrywaja sie (i sa rowno-
czesnie réwnolegte do linii oznaczonych na rysunku
planu miejscowego);

2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych
przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linig i
dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg
granicy okresla wymieniona linia; zasade okreslong
w ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy
rysunku planu miejscowego, maja charakter infor-
macyjny i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dla poszczegélnych obszaréw i obiek-
tow w zasiegu planu, umieszczone sg w rozdziatach
I'i lll zawierajacych regulacje o charakterze ogdlnym
oraz w rozdziale Il, zawierajacym regulacje o cha-
rakterze szczegétowym dla poszczegdlnych katego-
rii terenéw, innych niz drogi, a takze na rysunku
planu.

83.1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia do-
tyczace zasad ochrony $Srodowiska i przyrody wy-
mienione w nastepnych ustepach.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaréw planu miej-
scowego w zasiegu zlewni chronionej rzeki Prosny,
ktérej wody powierzchniowe wykorzystywane sa
do zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych, nowo
projektowane tereny, na ktérych dopuszczono za-
budowe, wiazacg sie z poborem wody i zrzutem
Sciekdw, nalezy objgé systemami sieci wodociggo-
wych i kanalizacyjnych.

3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i prze-
bieg ciekdw wodnych wskazuja na wystepowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami, w przyjmowa-
nych rozwigzaniach, nakazuje sie uwzglednia¢ moz-
liwos¢ wystapienia takich zagrozen, odnosi sie to
w szczegolnosci do rzeki Lipodwki, bedacej ciekiem
melioracji podstawowej i zlokalizowanej poza ob-
szarem objetym planem.

4. Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

5. Dopuszcza sige zmiang przebiegu rowow, a tak-
ze ich poszerzenie, przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych
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zmian w stosunkach gruntowo-wodnych, a takze
nie bedzie kolidowato z istniejgcym i nowym zain-
westowaniem.

6. Dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i roz-
budowe urzadzen melioracyjnych.

7. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyj-
nych dokonane w trakcie prowadzenia robot bu-
dowlanych lub innych robét ziemnych musza by¢
usuniete przed ich zakonczeniem.

8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny kategorii ,MWU" i ,MNU" zalicza sie do
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) tereny kategorii ,MN”" zalicza sie do terenéw
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;

3) tereny kategorii ,MP” zalicza sie do terendéw
zabudowy zagrodowe;.

9. Nalezy przewidzie¢ lokalizacje konteneréw stu-
zacych do selektywnego zbierania odpadéw.

10. Uciazliwo$é dla $rodowiska zwigzana z pro-
jektowanym sposobem zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do sasiadujgcych terendw, ktore
przeznaczono dla obiektéw chronionych, nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

11. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 10, nie
dotyczy obiektow, dla ktérych mozna wyznaczyé¢
»~O0bszary ograniczonego uzytkowania”.

12. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi muszg byé sytuowane poza zasie-
giem uciazliwosci lub dopuszczone w ich zasiegu,
pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan od-
powiednio ograniczajgcych te uciazliwosci; dotyczy
to w szczegoblnosci ucigzliwosci wywotywanych ru-
chem na drogach publicznych oraz wewnetrznych.

13. Zakazuje sie lokalizacji nowych nadawczych
urzadzen i obiektéw radiowych oraz radiotelekomu-
nikacyjnych, w tym dla telefonii komérkowe;.

14. Na terenach, ktére przeznacza sie pod zabu-
dowe mieszkaniowg, lub na ktérych dopuszczono
jej lokalizacje, inne sytuowane obiekty moga byé
wytgcznie nieuciazliwe.

15. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwar-
dzonymi lub zabudowane powinny mieé sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

84.1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej i krajo-

brazu kulturowego wymienione w nastepnych uste-
pach.

2. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpi-
sane do rejestru zabytkdow.

3. Obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty
figurujace w ewidencji zabytkéw i oznaczone sym-
bolami: m-01 i m-02.

4. Dopuszcza sie rozbiérke pojedynczych obiek-
téw, o ktérych mowa w ust. 3, przy uwzglednieniu
przepisOw prawa budowlanego i przepisdw o ochro-
nie zabytkow.

5. Ustanawia sie oznaczong na rysunku planu
miejscowego strefe OW archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktérej podlegajg ochro-
nie zabytki archeologiczne; w zasiegu tej strefy:

1) przy podejmowaniu budowlanych prac ziem-
nych i innych prac ziemnych nie stuzacych wytacz-
nie uprawie uzytkdéw rolnych badz uprawie roslin
na innych gruntach, nalezy uwzglednia¢ przepisy o
ochronie zabytkéw;

2) inwestor zobowigzany jest zapewnié nadzér ar-
cheologiczny, a w razie koniecznosci przeprowadzi¢
takze wyprzedzajgce badania archeologiczne.

6. W razie natrafienia na obiekty archeologiczne
nalezy stosowaé sie do przepiséw o ochronie za-
bytkow.

7. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, ktére
mozna by uznac¢ za dobra kultury wspoétczesnej.

85.1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia do-
tyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych wymienione w na-
stepnych ustepach i w innych regulacjach niniejszej
uchwaty, w tym w §9.

2. Nowe ogrodzenia wzdtuz drég publicznych na-
lezy wykonywac¢ wytacznie: z kamienia, z nietynko-
wanej cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretéw
lub siatek metalowych lub z drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokos$ci cze$é nowego
ogrodzenia wzdtuz drég publicznych musi by¢ azu-
rowa z prze$witami zajmujacymi co najmniej 80%
powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sy-
tuacji, gdy ogrodzenie to stanowi rownoczesnie mur
oporowy podtrzymujgcy skarpe oraz gdy stanowi
element izolujgcy od terenéw ucigzliwych.

4. Na terenach drég publicznych dopuszcza sig
lokalizacje obiektéw matej architektury, zespotéw
zieleni, nosnikéw reklamowych oraz tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sie-
ciami infrastruktury technicznej.
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5. W pasach drég, ktérych szerokos$é siega 15 m
nalezy sadzi¢ jedno lub dwustronne rzedy drzew, a
w pasach pozostatych drég dopuszcza sie sadzenie
drzew.

86. 1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia
dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wy-
mienione w nastepnych ustepach.

2. Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii:
LJMWU”, ,MNU”, ,MN”, ,MP”, ,UO” i ,IT”, jest
mozliwa wytacznie wewnatrz obszarow okreslo-
nych liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Z obowigzujaca linig zabudowy wiaza sie naste-
pujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz
zewnetrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jego dtugo$é nie moze mierzy¢ mniej
niz 6 m;

2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie nie
moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzch-
ni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji budyn-
kéw gospodarczych oraz tych, w ktérych zlokalizo-
wane sg elementy infrastruktury;

3) dopuszcza sie wykroczenie na odlegto$é do 2 m
od przebiegu obowiagzujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w catosci sg zlo-
kalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami
opierajacymi sie na czes$ciach budynku znajdujacych
sie wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudo-
wy;

4) dopuszcza sig wykroczenie na odlegtosé¢ do
0,3 m od przebiegu obowiagzujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokd-
tokiennymi i wokétdrzwiowymi oraz innymi zdobie-
niami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu
na $ciane usytuowang wzdtuz obowiazujacej linii
zabudowy nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni
tej Sciany;

5) dopuszcza sie cofnigcie na odlegto$é¢ do 2 m
od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy elemen-
tami elewacji, ktérych taczna powierzchnia rzutu na
Sciang usytuowana wzdtuz obowiazujacej linii zabu-
dowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej
Sciany; do tego procentu powierzchni nie sg wlicza-
ne otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace
sie z obowiazujaca liniag zabudowy dotyczg tylko te-
renu, na ktérym ta linia przebiega, w odlegtosci do
30 m od niej;

7) jezeli na obowiagzujacej linii zabudowy istnieje
lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim - czyli
w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza
sie wznoszenie innych budynkdw.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4 odnoszg sie takze do
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Wysokos$¢ masztow, wiez, anten i innych urza-
dzen ustawianych na budynkach nie moze przekra-
cza¢ 5 m.

6. Wysoko$¢ wolnostojacych masztéw, wiez i in-
nych podobnych budowli nie bedacych obiektami
liniowymi:

1) na terenach drég mozna lokalizowa¢ stupy pod-
trzymujace os$wietlenie i inne podobne obiekty o
wysokos$ci nie przekraczajgcej 9 m;

2) na terenach nie wymienionych w pkt 1, dopusz-
cza sie wolnostojagce maszty, wieze i inne podobne
obiekty o wysoko$ci nie przekraczajacej 12 m.

7. Przez obiekt liniowy rozumie sie obiekt budow-
lany, ktérego charakterystycznym parametrem jest
dtugosé, stuzacy do ruchu oséb lub pojazdéw, prze-
sytu cieczy, gazu lub energii, w tym w szczegdl-
nosci: droga wraz z zjazdami, linia kolejowa, wo-
dociag, kanat, gazociag, cieptociag, rurociag, linia i
trakcja elektroenergetyczna oraz obiekt kanalizacji
kablowej, a takze wat przeciwpowodziowy.

8. W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych i blizniaczych, budynkéw gospodar-
czych oraz garazy wolnostojacych i ich zespotow,
dopuszcza sig lokalizacje bezposrednio przy granicy
dziatki, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych linii
zabudowy.

9. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowa-
dza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

10. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budyn-
kéw w odlegtosci 3 m od goérnej krawedzi brzegdéw
ciekdw i zbiornikéw powierzchniowych.

11. Zakazuje sig lokalizacji ogrodzen w odlegtosci
1,5 m od gérnej krawedzi brzegéw rowoéw.

12. Na obszarze planu dopuszcza sie realizacje
urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym z
definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego
— wtasciwych dla okreslonego rodzaju przeznacze-
nia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

13. Ustalenia Rozdziatu Il okreélajace typy dachu,
nie obowigzujg w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerdw z urzadzeniami
technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekra-
czajacej 4 m? i wysokosci nie przekraczajacej 2,2
m;

2) budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi lokalizowanych dla obstugi prac bu-
dowlanych lub dla organizacji imprez masowych,
ktére moga by¢ przekryte dowolnym typem dachu;
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3) budynkéw zlokalizowanych pod powierzchnig
terenu.

14. Budowa nowych budynkéw mieszkalnych i
zwiekszanie liczby mieszkan w budynkach istnie-
jacych oraz nowych poddawanych rozbudowie lub
nadbudowie, jest mozliwe na dziatkach budowla-
nych spetniajacych wymogi 87 ust. 4 pkt 3.

87.1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia do-
tyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci wymienione w nastepnych
ustepach.

2. Linie rozgraniczajagce moga stanowi¢ granice
dziatek przewidzianych do wydzielenia.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dzia-
tek dla obiektéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie wydzielanie
takze innych — niz okres$lone w ust. 2 i 3 - nowych
granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepu-
jacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nie-
ruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej i
dostepu do drogi publicznej, w tym za posrednic-
twem dréog wewnetrznych;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez drogi we-
wnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu -
stanowiagce wspotwtasnosé wszystkich wtascicieli
nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest
konieczne; w przypadku drég obstugujacych wiegcej
niz jedng nieruchomos$¢ na terenach zabudowanych
lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudo-
we, szeroko$¢ pasdw drég nie powinna byé mniej-
sza niz 10 m;

3) ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 1200 m?2,

b) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wol-
nostojace;j i blizniaczej — 600 m?2,

c) dla zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej
grupowej — 300 m2 na jedno mieszkanie,

d) dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej — 500
mZ; nie dotyczy obiektéw komunikaciji i infrastruktu-
ry technicznej, o ktérych mowa w ust. 3;

4) minimalna szeroko$é¢ frontu nowej dziatki nie
moze wynosi¢é mniej niz 18 m od strony drogi pu-
blicznej, z ktorej ta dziatka bedzie obstugiwana; wa-
runek nie dotyczy dziatek obstugiwanych z zakon-
czen siegaczy;

5) kat potozenia granic nowych dziatek w stosun-
ku do pasa okreslonej na rysunku planu drogi pu-
blicznej winien miesécié sie¢ w granicach 70°-110°;
jezeli dziatka sasiaduje z dwoma drogami wystar-
czy spetnienie tego warunku w stosunku do jednej z
drég; warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych z

zakonczen siggaczy;
6) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgod-
ne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntéw w
granicach terenéw oznaczonych tym samym sym-
bolem literowym oraz w obrebie drég publicznych.

88.1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2. Na obszarze planu zakazuje sie w szczegdlnosci
lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m?;

3) obiektéw produkcji rolnej na innych terenach
niz kategorii ,MP";

4) kempingow i pél biwakowych;

3. Dopuszcza sie lokalizacje odrebnych budynkéw
gospodarczych albo pomocniczych na terenach in-
nych niz kategorii ,IT”, ,ZP” i ,KO”, na ktérych
dopuszczono mozliwos$é realizacji budynkéw, pod
warunkiem ze te obiekty beda miaty:

1) maksymalng wysoko$é — 7 m;

2) maksymalna powierzchnie zabudowy — 35 m?;

3) elewacje pokrytg tynkiem lub licowana cegta;

4) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci
dachowych, takim jak ustalony dla zabudowy sta-
nowigce] podstawowe przeznaczenie terenu, na
ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane.

4. Dopuszcza sie lokalizacje garazy na terenach
kategorii ,MWU”, ,MNU”, ,MP”, ,MN”, ,UO” i
,US”, pod warunkiem ze:

1) beda czescia budynkéw nie bedacych tym-
czasowymi obiektami budowlanymi, w ktérych w
kazdym z nich, na przechowywanie pojazdéw sa-
mochodowych przeznaczono nie wiecej niz 50%
kubatury lub;

2) beda stanowié¢ odrebne budynki, dla ktérych
ustala sie, ze:

a) maksymalna wysokos$¢ bedzie wynosi¢ — 7 m,

b) elewacje bedg pokryte tynkiem lub licowane
cegta,

c) przekryte bede dachem o kacie nachylenia po-
taci dachowych, takim jak ustalony dla zabudowy
stanowiagce] podstawowe przeznaczenie terenu, na
ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane,

d) na terenach kategorii ,MWU”, ,UO” i ,US”
beda przewidziane - kazdy z nich — na co najmniej
5 samochodéw osobowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje w jednym budynku
funkcji, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4 pkt. 2.

6. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty na-
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stepujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres
krétszy niz 18 miesigcy jako zaplecze prowadzo-
nych przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomos$ci na okres
krétszy niz 3 miesiagce dla innych potrzeb niz okre-
Slone w pkt 1.

89. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia do-
tyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
wymienione w nastepnych ustepach.

2. Tereny kategorii KDL i KDD przeznacza sig na
pasy drog publicznych (istniejacych i planowanych
do modernizacji lub realizacji) — lokalnych (KDL) i
dojazdowych (KDD) - stanowigcych przeznaczenie
podstawowe, dla ktérych okresla sie nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie szerokosci paséw drog:

a) minimalng szeroko$¢ — 15 m - dla drég ozna-
czonych symbolami:, ,1KDL”, ,2KDL”, ,8KDD”" i
.16KDD"”,

b) zmienng szeroko$é¢, zgodnie z rysunkiem planu
— dla drogi oznaczonej symbolem ,,3KDL",

c) minimalng szeroko$é — 10 m — dla pozostatych
nie wymienionych w lit. a drég kategorii ,KDD";

2) szerokosci okre$lone w pkt 1 lit. a i ¢, nie obej-
muja poszerzen w szczegodlnych miejscach, takich
jak np. skrzyzowania i zakoriczenia siegaczy;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej w sposéb nie kolidujacy z funkcja komuni-
kacyjna drdg;

4) jezdnie drég powinny mie¢ utwardzong trwata
nawierzchnig i sprawny system odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych;

5) zjazdy z drég powinny by¢ organizowane w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty, w szczego6lnosci poprzez minimalizacje ko-
lizji z ciagami spacerowymi i ciggami rowerowymi
oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych za-
drzewien;

6) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw;

7) pozostate zasady zagospodarowania na tere-
nach drég powinny by¢ zgodne z innymi regulacjami
niniejszej uchwaty.

3. Poszerzanie drég publicznych oraz przeprowa-
dzanie dr6g wewnetrznych wedtug zasad okreslo-
nych w 87 ust. 4 pkt 2, dopuszcza sie na terenach
nie wymienionych w ust. 2, o ile nie zostanie zajgte
wigcej niz 10% powierzchni takich niekomunikacyj-
nych terenéw.

4. Nie ogranicza sige lokalizacji ciagdw rowero-
wych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustale-
niami niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
dla pojazdéw samochodowych na terenach, na kté-

rych dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw, a zgodnie
z odrebnymi przepisami takze na terenach drég.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5, ustala
sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc posto-
jowych dla pojazdéw samochodowych:

1) 1,5 miejsca postojowego na jedno nowe miesz-
kanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?2 powierzch-
ni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem
ustug wymienionych w pkt 4;

3) 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska
pracy w obiektach produkcyjnych;

4) 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska
pracy w obiektach ustug: oswiatowych, opieki nad
dzie¢mi i opieki spotecznej.

7. Lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych
mowa w ust. 5, dopuszcza sig na innych nierucho-
mosciach na obszarze planu, na ktdérych niniejszy
plan to przewiduje — z wyjatkiem terenéw drdg pu-
blicznych - za zgoda ich wtascicieli i w odlegtosci
nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktéry te miejsca
majg obstugiwac.

8. W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicz-
nej moga by¢ realizowane w pasach drég publicz-
nych;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towa-
rzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna
lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1;

3) w odniesieniu do terenéw kategorii ,IT” zasady
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okres$lono w rozdziale Il;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowych elemen-
tow sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na innych niz wymienione w pkt 1-3 te-
renach o ile nie zostang zaktécone podstawowe
funkcje tych terendéw i nie zostanie zajgte wiecej niz
10% powierzchni jednostki terenowej oraz za zgodg
i na warunkach okre$lonych przez wtasciwych za-
rzadcéw tych terendéw;

5) nowe liniowe elementy infrastruktury technicz-
nej na terenach zabudowanych nalezy realizowac
jako podziemne; dopuszcza sie w tym zakresie od-
stepstwa dla realizacji przytaczy do budynkéw od
istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich ska-
blowania;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzy-
szace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane
zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym
w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

7) dopuszcza sie przebudowe linii 110 kV na dwu-
torowa;

8) w sasiedztwie sieci, obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, nalezy zachowac ogranicze-
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nia w uzytkowaniu oraz zagospodarowaniu terenéw
wynikajgce w szczegdlnosci z ponadnormatywne-
go oddziatywania w zakresie emisji pdl elektroma-
gnetycznych i hatasu; przyjmuje sie zasieg strefy,
w ktérej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenéw w odlegtosci:

a) 20 m od osi linii w sasiedztwie linii elektroener-
getycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) 5 m od osi linii w sgsiedztwie linii elektroener-
getycznej sredniego napigcia 15 kV,

c) 3 m od osi linii w sasiedztwie linii elektroener-
getycznej niskiego napiecia 0,4 kV;

9) przy projektowaniu nowych obiektéw Iub no-
wego zagospodarowania nalezy - w miare mozliwo-
$ci - unikaé¢ kolizji z istniejacymi elementami infra-
struktury technicznej; w przypadku nieuniknionej
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przeniesé¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytutéw praw-
nych wtascicieli sieci infrastruktury technicznej;

10) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infra-
struktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich
wiasciwej eksploatacji.

9. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw nad
urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z wta-
Scicielami tych urzadzen.

10. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode powinno sie odbywad
poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodocia-
gowej; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyski-
wanej wytacznie do podlewania roslin lub gaszenia
pozaréw;

2) $cieki komunalne, w tym bytowe powinny by¢é
kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza
sig, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego
systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekéw w
szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoéz
do miejsc zrzutow w systemie kanalizacji sanitarnej;
na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitar-
na wszystkie obiekty, w ktérych mogg powstawac
Scieki bytowe, powinny by¢ niezwtocznie podtaczo-
ne do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze objetym planem beda wytwa-
rzane $cieki inne niz bytowe i komunalne, nalezy je
odprowadzaé do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po
odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgod-
nionych z operatorami sieci;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, do-
jazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wypo-
sazone w systemy odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych; w przypadku zastosowania na-
wierzchni czesciowo utwardzonych (,azurowych”)
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko grun-
towo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe, o ktérych mowa w
pkt 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych
i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio

podczyszczane; moze to byé realizowane na obsza-
rze objetym planem lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna powinno sig
odbywac siecig Sredniego i/lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem ust. 11;

7) zaopatrzenie w gaz moze byc¢ realizowane w
oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,
a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze po-
przez ta sieé, z zastrzezeniem ust. 11;

8) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢ reali-
zowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektryczno-
$ci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub in-
nych proekologicznych mediach (o uciazliwosci dla
Srodowiska mniejszej niz powodowanej przez ogrze-
wanie gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na pa-
liwach statych nie zaliczonych do proekologicznych
mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) na wtasne potrzeby dopuszcza sie wykorzy-
stywanie nieucigzliwych lokalnych Zzrodet energii,
takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do
odzysku energii z gruntu lub z fermentacji biood-
padéw wytwarzanych w danych gospodarstwach
domowych;

10) w zakresie rozwigzan teleinformatycznych, w
tym telefonii, dopuszcza sig zaréwno rozwigzania
lokalne, jak i powiazane z zewnegtrznymi systemami;

11) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na
ktorych moga byé wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadéw, w tym pojemniki stuzgce selektywnego
zbierania odpadéw; urzadzenia te nalezy utrzymy-
wacé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym;

12) nalezy przewidzieé¢ lokalizacje ogdélnodostep-
nych konteneréw stuzacych do selektywnego zbie-
rania odpadéw, w uzupetnieniu tych, o ktérych
mowa w pkt 11.

11. W zakresie wskaznikéw zaopatrzenia w sieci
infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢é wyposazone
co najmniej w instalacje stuzgce zaopatrzeniu w
energie elektryczna i wode, a takze do odbioru Scie-
kéw bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczony na pobyt staty
ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instala-
cje stuzgce zaopatrzeniu w energie elektryczna.

810. Na obszarze planu, jako tymczasowe zago-
spodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw,
dopuszcza sie przed rozpoczeciem wprowadzania
okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia
wigzgcego sie z zabudowa, uzytkowanie niezago-
spodarowanych w sposéb docelowy obszaréw w
formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych
w sgsiedztwie.

811. Na obszarze planu obowigzuje 30% staw-
ka procentowa stanowigca podstawe do okreslania
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optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe, w tym dotyczace przezna-
czenia terenéw innych niz drogi

812.1. Teren oznaczony symbolem 1TMWU, prze-
znacza sie dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z nieucigzliwymi ustugami, co stanowi prze-
znaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrze-
zeniem ust. 3, dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektéw ustugowych bez mieszkan;

2) lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych
lub innych przeznaczonych do prowadzenia nie-
ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

3) lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkanio-
wej wielorodzinnej bez ustug;

4) obiektow matej architektury i urzadzen rekre-
acyjnych;

5) parkingéw i miejsc postojowych dla roweréw;

6) zespotéw garazy, garazy wbudowanych w
obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, garazy podziem-
nych a takze wolnostojacych;

7) budynkéw gospodarczych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 uzytkowa-
nie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5 — 7 nie powinno
zajg¢ tacznie wigcej niz 25% powierzchni nierucho-
mosci.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1MWU, za-
budowa, o ktérej mowa w ust. 1:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 15 m;

2) ma mieé¢ 2-4 kondygnacji nadziemnych;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°, z zastrzezeniem
ze w przypadku nowych budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 200 m?2 dopuszcza sie
dowolny typ dachu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, budynki
pomocnicze, o ktérych mowa 88 ust. 3, moga byé
wykorzystywane jako:

1) stacje transformatorowe;

2) obiekty chronigce pojemniki stuzace do groma-
dzenia odpadow;

3) obiekty dla pracownikéw ochrony.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie maksymalnie 3 budynki, o ktérych mowa w
ust. 5.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, po-
wierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
jezeli maja by¢ na niej zlokalizowane lokale miesz-
kalne, a w pozostatych przypadkach 50%.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowaé mniej niz 25% powierzchni nieruchomo-
Sci.

813.1. Tereny kategorii MNU oznaczone numera-
mi 1-6, przeznacza sie dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z nieuciagzliwymi ustugami, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z za-
strzezeniem ust. 4, dopuszcza sig lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wol-
nostojacych lub blizniaczych bez ustug;

2) obiektéw ustugowych bez mieszkan;

3) lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych
lub innych przeznaczonych do prowadzenia nieucigz-
liwej dziatalno$ci gospodarczej; w jednym obiekcie
moga znajdowacé sie co najwyzej dwa mieszkania;

4) obiektow matej architektury i urzadzen rekre-
acyjnych;

5) parkingéw i miejsc postojowych dla roweréw.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na jed-
nej dziatce budowlanej, dopuszcza sige jeden budy-
nek gospodarczy i jeden garaz wolnostojacy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, uzytko-
wanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 nie powinno
zajac¢ tacznie wiecej niz 20% powierzchni nierucho-
mosci.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,1TMNU" za-
budowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 9 m;

2) nie moze mieé¢ wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu z attyka.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ,2MNU”,
~3MNU”, ,4MNU"” i ,5MNU" zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokoéci 12 m;

2) ma mieé¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z gor-
ng na poddaszu;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,6MNU" za-
budowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokoéci 9 m;

2) nie moze mie¢ wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 30°.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
jezeli maja by¢ na niej zlokalizowane lokale miesz-
kalne, a w pozostatych przypadkach 50%.
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9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowaé mniej niz 25% powierzchni nieruchomo-
Sci.

814. 1. Tereny kategorii MP oznaczone numerami
1-6, przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i drobnej dziatalnosci gospodarczej,
co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z za-
strzezeniem ust. 3, dopuszcza sig lokalizacje:

1) zabudowy zagrodowej;

2) zieleni, w tym w ogrédkach przydomowych;

3) obiektéw matej architektury i urzadzen rekre-
acyjnych;

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1-3,
nie powinno zaja¢ wiecej niz 50% powierzchni te-
renu.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, drobna
dziatalno$¢ gospodarcza inna niz ustugowa, moze
by¢ prowadzona tylko w istniejagcych budynkach.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, nowa
zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokoséci 12 m;

2) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z gor-
na na poddaszu;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w od-
niesieniu do istniejagcych budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe oraz nadbu-
dowe do wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 na jed-
nej dziatce budowlanej dopuszcza sie wzniesienie
jednego nowego budynku gospodarczego i jednego
garazu wolnostojacego, jezeli obiekty o tych funk-
cjach nie zostaty tam juz zrealizowane.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 po-
wierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci; jezeli
ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu dopuszcza sie zwigkszenie istniejacej
powierzchni na danej nieruchomosci nie wigcej niz
010%.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowacé mniej niz 25% powierzchni nieruchomo-
Sci; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wej-
Sciem w zycie planu, dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni terenéw biologicznie czynnych na da-
nej nieruchomosci nie wiecej niz o0 10%.

10. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zaka-
zuje sie wznoszenia nowych lub rozbudowy istnieja-

cych obiektéw przeznaczonych dla hodowli lub cho-
wu zwierzat, a takze hodowli roslin, jezeli w wyniku
tej budowy lub rozbudowy na danej nieruchomo-
$ci taczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

815.1. Tereny kategorii MN oznaczone numerami
1-29, przeznacza sige dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podsta-
wowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie zielen, w tym w ogrédkach przydomowych,
oraz obiekty matej architektury i urzadzenia rekre-
acyjne;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nowe
budynki mieszkalne winny spetnia¢ wymagania de-
finicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okre-
Slonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie
dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z za-
strzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedy-
nie nieuciagzliwa dziatalnosé.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na jed-
nej dziatce budowlanej, dopuszcza sige jeden budy-
nek gospodarczy i jeden garaz wolnostojacy.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 20% powierzchni nieruchomosci.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ,1TMN”,
~9MN” zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokoéci 9 m;

2) nie moze mieé¢ wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu z attyka.

7. Na terenach oznaczonych symbolem ,2MN”,
~3MN”, ,6MN”, ,8MN”, ,10MN”, ,11MN",
~12MN”, ,19MN”, ,20MN”, ,21MN”, ,22MN" i
+23MN” zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 9 m;

2) nie moze mieé¢ wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 30°.

8. Na terenach oznaczonych symbolami ,4MN”,
LB6MN”,  ,7MN”, ,13MN”, ,14MN”, ,15MN",
~16MN”, ,17MN”, ,18MN”, ,24MN”, ,25MN”,
~26MN”, ,27MN”, ,28MN" i ,29MN" zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokoéci 12 m;

2) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z goér-
ng na poddaszu;

3) ma by¢é kryta dachami typu 40°.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowacé mniej niz 40% powierzchni nieruchomo-
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Sci.

10. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sig wzniesienie po jednym budynku, o kté-
rym mowa w ust. 3, na dziatce budowlane;.

816.1. Teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1UQO przeznacza sie dla ustug edukacji, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrze-
zeniem ust. 3, dopuszcza sig lokalizacje:

1) funkcji towarzyszacych przeznaczeniu, o kté-
rym mowa w ust. 1;

2) parkingdw i miejsc postojowych dla roweréw;

3) zespotéw garazy, garazy wbudowanych w
obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, oraz garazy pod-
ziemnych.

3. Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt
2 nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 15 % po-
wierzchni terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, budynki
pomocnicze, o ktérych mowa 88 ust. 3, moga byé
wykorzystywane w szczegélnosci jako stacje trans-
formatorowe, budynki do gromadzenia odpadéw lub
pomieszczenia dla pracownikéw ochrony.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 15 m;

2) ma mieé nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziem-
ne, z goérng na poddaszu w przypadku kiedy zabu-
dowa bedzie miata 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachem typu 40°, z zastrzezeniem
ze w przypadku nowych budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 200 m?2 dopuszcza sie
dowolny typ dachu.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powierzch-
nia zabudowana budynkami, nie powinna przekra-
cza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie
oraz na dziatce budowlanej nie moze wynosi¢é mniej
niz 20%.

817.1. Tereny kategorii US oznaczone numerami
1-3, przeznacza sie dla obiektéw sportu i rekreaciji,
co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie:

1) obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem,
o ktérym mowa w ust. 1;

2) Swietlice wiejskie;

3) zespoty garazy;

4) obiekty matej architektury;

5) zieleh urzadzona.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, budyn-
ki pomocnicze, o ktérych mowa 8§88 ust. 3, moga
by¢ wykorzystywane w szczegdélnosci jako toalety,
altany chronigce przed deszczem, stacje transfor-
matorowe, budynki do gromadzenia odpadéw lub
pomieszczenia dla pracownikéw ochrony.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie nie wiecej niz jeden budynek pomocniczy na
1500 m2 powierzchni nieruchomosci.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wyso-
kos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

1) 15 m — w odniesieniu do zabudowy o przezna-
czeniu podstawowym;

2) 7 m — w odniesieniu do budynkéw pomocni-
czych.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowaé mniej niz 20% powierzchni nieruchomo-
Sci.

818.1. Tereny kategorii IT oznaczone numerami
1-4, przeznacza sig dla nowo projektowanych sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sig zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wyso-
kos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zaj-
mowaé mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci.

819.1. Teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1ZP przeznacza sie dla parku i innej zieleni
urzadzonej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza
sig:

1) altany parkowe, obiekty matej architektury i
inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace park;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wysoko$é
zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m.

4. Na terenie, o ktéorych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia zabudowana budynkami nie powinna

przekracza¢ 10% powierzchni nieruchomosci.

5. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, po-
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wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowaé mniej niz 80% powierzchni terenu.

820. 1. Teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1KO przeznacza sie dla placu publicznego, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza
sig:

1) budynki bedace tymczasowymi obiektami bu-
dowlanymi dla ustug handlu, gastronomii oraz orga-
nizacji imprez masowych;

2) obiekty matej architektury;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wysoko$é
zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiag-
zuje szpaler drzew zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu.

5. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowaé mniej niz 15% powierzchni terenu.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

821. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

8§22. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta
Nowe Skalmierzyce
(-) Kazimierz Sipka



nik Urzedowy

Dzien

Poz. 2874

- 16603 -

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 150

GMINA NOWE SKALMIERZYCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZESPOLU ZABUDOWY W POLNOCNEJ CZESCI OBREBU MACZNIKI

RYSUNEK PLANU

ZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIX/225/10
Y GMINY | MIASTA NOWE SKALMIERZYCE
Z DNIA 30 KWIETNIA 2010 1.
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Zatacznik Nr 2

do UCHWALY NR XXIX/225/10

Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 30 kwietnia 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PU-
BLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZESPOtU ZABUDOWY W POLNOCNEJ CZESCI OBREBU MACZNIKI
W GMINIE NOWE SKALMIERZYCE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.), Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce od-

stepuje od rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag, gdyz w terminie okre$lonym na ich sktadanie
nie wptyneta zadna uwaga.

Zatacznik Nr 3

do UCHWALY NR XXIX/225/10

Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 30 kwietnia 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z pbézn. zm.)
Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce rozstrzy-
ga, co nastepuje:

81.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdézn. zm.)
zadania wtasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre-
$lony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie
ustawy o zamdéwieniach publicznych.

82. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w §1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z pra-
wem budowlanym, o zamdéwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o
ochronie $rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizo-
wane beda w sposdb okreslony zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w 81 jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.

83. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z
pézZn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy ustala sie w uchwale budzetowej.

84.1) Zadania w zakresie budowy drég naleza-
cych do inwestycji, o ktérych mowa w 81, finan-
sowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2) Zadania w zakresie budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktérych
mowa w 81, beda finansowane na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbio-
rowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 roku Nr 123 poz.
858) ze $rodkdéw budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie budowy sieci energetycz-
nych i gazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z
pdézn. zm.).

85. Prognozowane Zrédta finansowania przez gmi-
ne inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) wptywy od innych podmiotéw.



