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wchodzacych dawniej w sktad mieszkaniowego za-
sobu Gminy Wrzes$nia oraz takim, ktére przed za-
wiadomieniem ze strony Gminy o naliczonych od-
setkach otrzymaty zaswiadczenie o niezaleganiu w
optatach wystawiane w zwigzku z planowanym wy-
kupem, podlegajg umorzeniu w drodze zarzadzenia.

85. W przypadkach uzasadnionych wzgledami
spotecznymi lub gospodarczymi, Burmistrz na wnio-
sek dtuznika, moze odroczyé termin zaptaty catosci
lub czesci wierzytelnosci lub roztozy¢ ptatnos¢ ca-
tosci lub czesci wierzytelnosci na raty, bioragc pod
uwage mozliwosci ptatnicze dtuznika oraz uzasad-
niony interes jednostki organizacyjne;.

86. Umorzenie wierzytelno$ci oraz udzielenie ulg,
o ktérych mowa w 8 5, nastegpuje:

1) w drodze umowy — w odniesieniu do wierzy-
telnosci wymagalnych wynikajagcych ze stosunkdw
cywilnoprawnych chyba, ze podpisanie umowy jest
niemozliwe,

2) w drodze zarzadzania w pozostatych przypad-
kach.

87. Traci moc Uchwata nr XL/397/06 Rady Miej-
skiej we Wrzeéni z dnia 27 lutego 2006 r. w spra-
wie szczego6towych zasad i trybu umarzania wierzy-
telnosci jednostek organizacyjnych Gminy Wrzeénia
z tytutu naleznosci pienigeznych, do ktérych nie sto-
suje sie przepisdw ustawy — Ordynacja podatkowa,
oraz udzielania innych ulg w sptacaniu tych nalezno-
Sci, a takze organéw do tego uprawnionych.

88. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzo-
wi Miasta i Gminy Wrze$nia.

89. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka

2295

UCHWALA Nr L/305/10 RADY MIASTA | GMINY BUK

z dnia 30 marca 2010 .

w sprawie okres$lenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta i Gminy Buk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art.
40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, z 2002 r. Dz.U. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz.1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457,z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157,
poz.1241; z 2010r., Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146 )i art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2004 r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz. 2782, z
2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169 poz. 1420, Nr
175 poz. 1459, z 2006 r. Nr 64 poz. 456, Nr 104
poz. 708, Nr 220 poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr
69 poz. 468, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 59
poz. 369, Nr 220 poz. 1412; z 2009 r. Nr 19 poz.
100, Nr 42 poz. 335 340, Nr 98 poz. 817, Nr 161,
poz. 1279, Nr 161, poz.1281, Nr 206, poz. 1590; z
2010r., Nr 28, poz. 146 ) Rada Miasta i Gminy Buk
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogodlne

81. 1. Upowaznia sie Burmistrza Miasta i Gminy
Buk do nabywania, zbywania i obcigzania nierucho-
mosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata, a takze w przy-
padku gdy po umowie dzierzawy lub najmu zawartej
na czas oznaczony do trzech lat strony zawierajg
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$é zgodnie z zasadami okre$lonymi w ni-
niejszej uchwale.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Buk jest organem
reprezentujgcym Gmine we wszystkich sprawach
dotyczacych gospodarowania nieruchomos$ciami
gminnymi w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z
2004 r., Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782;
z 2005 r., Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420,
Nr 175 poz. 1459; z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr
220, poz. 1600, Nr 220, poz. 1601; z 2007r. Nr
69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 59,
poz. 369, Nr 220, poz. 1412; z 2009 r. Nr 19, poz.
100, Nr 42, poz. 335, Nr 42, poz. 340, Nr 98 poz.
817, Nr 161, poz. 1279, Nr 161, poz. 1281, Nr
206, poz. 1590)

3. Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 1 2
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Burmistrz Miasta i Gminy Buk podejmuje w formie
zarzadzenia.

ROZDZIAL i
Zbywanie nieruchomosci

82. 1. Nieruchomosci komunalne zbywane beda
na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.), w oparciu
o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji in-
westycji celu publicznego z zastrzezeniem ust. 2.

2. Tryb postegpowania obowiazujacy przy zbywa-
niu nieruchomosci:

1) cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze
bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na raty na
okres nie dtuzszy niz 10 lat, przy czym pierwsza
wptata nie moze byé mniejsza niz 25% ceny nie-
ruchomosci, ptatna do dnia zawarcia umowy prze-
noszacej witasnos$é. Warunkiem sprzedazy nierucho-
mosci w takim przypadku, bedzie zabezpieczenie
wierzytelnosci Gminy w formie hipoteki. W razie
nieterminowe] zaptaty rat, pobierane beda odsetki
ustawowe,

2) przy bezprzetargowym zbyciu nieruchomosci
nabywca ponosi koszty przygotowania nieruchomo-
$ci do sprzedazy i koszty zawarcia umowy notarial-
nej,

3) przy zbyciu nieruchomosci w drodze przetargu
koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
uwzglednia sie w cenie nieruchomosci ustalonej na
podstawie jej wartosci okre$lonej przez biegtego
rzeczoznawce, a nabywca ponosi koszty zawarcia
umowy notarialne;j.

3. Nieruchomosci komunalne beda oddawane w
uzytkowanie wieczyste na 99 lat, z zastrzezeniem
ust. 41 5.

4. Nieruchomosci komunalne zabudowane garaza-
mi, obiektami i urzadzeniami stuzgcymi do przesyta-
nia ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz
pawilonami handlowo — ustu —gowymi z zabudowg
stata lub przewidziane pod taka zabudowe w obo-
wigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego albo w de-
cyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o lokali-
zacji inwestycji celu publicznego, bedg oddawane w
uzytkowanie wieczyste na 40 lat.

5. W sytuacji, gdy ustalenie czasu trwania uzyt-
kowania wieczystego okreslaja przepisy prawa lub
gdy cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie
wymaga oddania gruntu na 99 lat, grunty komunal-
ne moga by¢ oddane w uzytkowanie wieczyste na
okres krétszy niz 99 lat.

6. Przy oddawaniu gruntéw w uzytkowanie wie-
czyste pierwsza optata wynosi:

a) 15% ceny gruntu przeznaczonego na cele, o

ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1, 2 i 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
moséciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
p6ézn. zm.);

b) 25% ceny gruntu przeznaczonego na inne cele.

ROZDZIAL 1lI
Nabywanie nieruchomosci

83. 1. Burmistrz Miasta i Gminy Buk moze na-
bywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci, stano-
wigce wtasno$é oséb fizycznych i prawnych oraz
przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci, gdy sa one niezbedne do
realizacji celow publicznych i zadann wtasnych Mia-
sta i Gminy Buk, gdy nabycie nastepuje:

1) w formie darowizny lub nieodptatnego przejecia
na rzecz Miasta i Gminy Buk,

2) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu,

3) w formie kupna nieruchomosci

2. Tryb postepowaniu przy nabyciu:

1) przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomosci
niezbedne na cele rozwojowe gminy, zorganizowa-
nia dziatalnosci inwestycyjnych, a takze na reali-
zacje innych celdw publicznych, ekonomicznych i
spotecznych,

2) powierzchnia i cena nieruchomosci oferowanej
Gminie, zostaje ustalona w drodze negocjacji pro-
wadzone] przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk z
oferentem na podstawie przedstawionego operatu
szacunkowego nieruchomosci opracowanego przez
Gmine,

3) nalezno$¢ za nabywang nieruchomo$é moze
by¢ ptacona jednorazowo lub w ratach, ktérych
wysokos$é i termin ptatnosci jest ustalony w akcie
notarialnym.

ROZDZIAL IV
Zamiana nieruchomosci

84. 1. Zamiana nieruchomos$ci jest mozliwa w
przypadkach regulacji standw prawnych lub przy
nabywaniu nieruchomosci na zadania wtasne gminy
w szczegodlnosci okreslone w 83 ust. 2 pkt 1 niniej-
szej uchwaty.

2. Zamiang nieruchomosci gruntowych na nieru-
chomosci stanowigce wtasno$é¢ oséb fizycznych lub
0s6b prawnych moze byé realizowana przy zacho-
waniu nastepujacych warunkéw:

1) nieruchomosci zakwalifikowane do zamiany
podlegaja wycenie przez rzeczoznawce majatkowe-
go,

2) w przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych
nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej wysokosé
jest réwna réznicy wartosci zamienianych nierucho-
mosci,

3) zaptata réznicy na rzecz Gminy nastgpi najpdz-
niej do dnia podpisania aktu notarialnego,

4) koszty zawarcia umowy obie strony ponosza w
rownych czesciach.
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ROZDZIAL V
Wydzierzawianie, wynajmowanie nieruchomosci

85. 1. Okres dzierzawy lub najmu ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Buk biorgc pod uwage przeznacze-
nie i sposdb zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nieruchomos$ci moga byé wydzierzawiane
lub wynajmowane na czas nieoznaczony, na czas
oznaczony do 10 lat, a takze w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
umowy zawierajg kolejne umowy, ktérych przed-
miotem jest ta sama nieruchomosc¢.

3. Nieruchomoséci Miasta i Gminy Buk lub ich cze-
$ci moga by¢ oddane w trybie bezprzetargowym, w
dzierzawe lub najem na czas oznaczony dituzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony oraz po raz kolejny
w dzierzawe lub najem, po umowie dzierzawy lub
najmu tej samej nieruchomosci lub jej tej samej cze-
$ci, zawartej na czas oznaczony do 3 lat:

1) wtascicielom lub uzytkownikom wieczystym
nieruchomos$ci sasiedniej w celu umozliwienia im
tymczasowego jej zagospodarowania do czasu
stworzenia warunkéw jej zbycia lub jej zagospoda-
rowania,

2) wtascicielom lub uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci sasiednich, ktérzy nie skorzystali z
przedstawionej im oferty nabycia tego gruntu w dro-
dze bezprzetargowej na zasadach przewidzianych w
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603 ze zm.);

3) pod realizacje urzadzen przesytowych,

4) dotychczasowym dzierzawcom lub najemcom
oraz ich nastgpcom prawnym pod realizacje upraw
rolnych, ogrodniczych w celu umozliwienia im tym-
czasowego zagospodarowania nieruchomosci do
czasu stworzenia warunkéw ich dalszego rozdyspo-
nowania,

5) osobom, ktére wybudowaty w granicach nie-
ruchomosci gminnej lub jej czesci staty lub tymcza-
sowy obiekt budowlany, ich nastgpcom prawnym
lub osobom na rzecz ktérych osoby te przeniosty
przystugujagce im ewentualne roszczenie o zwrot
poczynionych na dzierzawionym gruncie naktadéw,
pod warunkiem, ze te obiekty zostaty wybudowane
zgodnie z obowigzujgcym prawem i kontynuowa-
ny bedzie dotychczasowy sposéb korzystania z tej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci do czasu
podjecia dziatarh przez Gming Buk zmierzajacych do
docelowego zagospodarowania gruntu zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego lub do czasu realizacji celu publicznego,

6) osobom wskazanym w art. 68 ust. 1 pkt 1, 2
i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603 ze zm.),

4. Tryb postepowania przy wydzierzawianiu i wy-
najmowaniu nieruchomosci:

1) przedmiotem wydzierzawienia i najmu moga
by¢ nieruchomosci, ktére w z goéry okreslonym cza-
sie nie beda zagospodarowane bezposrednio przez
Gming,

2) dzierzawa i wynajem moga by¢ dokonane wy-
tacznie na cel zgodny z funkcja w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego, a w przypad-
ku jego braku na cel zgodny z decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzjg o
ustaleniu celu publicznego. W przypadku braku tych
opracowan, dzierzawa i najem moze by¢ dokonana
na cel okreslony w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego lub aktual-
nego uzytkowania.

3) zawarcie umowy dzierzawy, najmu nastepuje
wytacznie w formie pisemnej z okresem jej obowia-
zywania okreslonym w ust. 2,

4) zamiar zawarcia umowy najmu lub dzierzawy
okresla wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do
dzierzawy lub najmu,

5) stawki czynszu dzierzawy i najmu ustala Bur-
mistrz Miasta i Gminy Buk w drodze zarzadzenia,

6) w przypadku przeprowadzenia postgpowania
przetargowego stawki ustalone przez Burmistrza
Miasta i Gminy Buk w drodze zarzadzenia, stanowig
minimalne stawki wywotawcze w przetargu,

7) czynsz dzierzawny jest ptatny w okresach rocz-
nych lub miesiecznych, natomiast najmu w okre-
sach nie dtuzszych niz miesiac,

8) zobowiazuje sie Burmistrza Miasta i Gminy Buk
do zamieszczania w umowach najmu i dzierzawy,
postanowienn umozliwiajgcych aktualizacje czynszu
o wzrost cen towardw i ustug konsumpcyjnych za |
potrocze poprzedniego roku lub poprzez zastosowa-
nie miernika naturalnego (kwintal zyta), okreslone-
go na podstawie $redniej ceny zyta opublikowanej
przez GUS za pierwsze poétrocze danego roku kalen-
darzowego.

ROZDZIAL VI
Obciazenia

86. Obcigzanie nieruchomosci i praw moze nastg-
pi¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, stuzeb-
nosci i hipoteki.

87. 1. Ustanowienie uzytkowania nastepuje na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r., o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z
2004 r. Nr 261 poz. 2603 z p6zn. zm.). Ustanowie-
nie uzytkowania w trybie bezprzetargowym na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata oraz na czas nieozna-
czony moze nastagpi¢ réwniez na rzecz podmiotéw
realizujacych cele publiczne okre$lone w art. 6 pkt
2) i 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261
poz. 2603 z p6zn. zm.) na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
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strzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego albo decyzji o warunkach zabudo-
wy.

2. Ustanawiajgc prawo uzytkowania, Burmistrz
Miasta i Gminy Buk zobowigzany jest, z wytacze-
niem przypadkéw wskazanych w przepisach szcze-
golnych:

1) ustali¢ odptatnos$é za uzytkowanie w wysoko-
$ci nie nizszej niz w operacie szacunkowym, ptat-
ne jednorazowo lub w formie optaty rocznej, ktéra
bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtéw-
nego Urzedu Statystycznego za | pétrocze roku po-
przedniego;

2) szczegdtowo okresli¢ zakres oraz sposéb ko-
rzystania przez uzytkownika z nieruchomos$ci komu-
nalne;j.

88. Umowne ustanowienie stuzebnos$ci grunto-
wych oraz osobistych obcigzajgcych nieruchomos¢
komunalng nastepuje z zachowaniem przepiséw
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.U. Nr 16 poz. 93 z pdézn. zm.) oraz ponizszych
zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzeb-
nos¢ w wysokosci nie nizszej niz w operacie sza-
cunkowym, ptatne jednorazowo lub w formie optaty
rocznej, ktéra bedzie waloryzowana corocznie przy
zastosowaniu S$redniorocznego wskaznika cen to-
wardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za | pét-
rocze roku poprzedniego;

2) uwzgledniajac potrzeby nieruchomosci wtadna-
cej wynikajace z miejscowego planu za —gospoda-
rowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabu-
dowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z
nieruchomosci wtadnacej, ustanowiona stuzebnos¢
winna zapewni¢ mozliwo$¢é zagospodarowania nie-
ruchomosci obcigzonej;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych
wykonywaniu stuzebnosci obcigza¢ bedzie witasci-
ciela nieruchomosci wtadnace;.

89. Umowne ustanowienie stuzebnos$ci przesytu
obciagzajacych nieruchomos$¢ komunalng nastepuje
z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 23 kwiet-
nia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16 poz. 93
z p6zn. zm.) oraz za wynagrodzeniem ustalonym w
wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym,
ptatnym jednorazowo lub w formie optaty rocznej,
ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zasto-
sowaniu S$redniorocznego wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego za | pétrocze roku
poprzedniego.

810. Burmistrz Miasta i Gminy Buka uprawniony
jest do obcigzania nieruchomos$ci komunalnych hi-
poteka na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z 2001 r. Nr 124 poz. 1361 z p6zn. zm.) do
kwoty okreslonej w 812 ust.1 pkt d.

ROZDZIAL VII
Bezumowne uzytkowanie

811. 1. Bezumowne uzytkowanie nieruchomosci:

W przypadku powstania zdarzenia wtadania nieru-
chomosciami Miasta i Gminy Buk bez tytutu praw-
nego, woéwczas od dnia powstania tego zdarzenia
Burmistrz Miasta i Gminy Buk ustala optate w wy-
sokos$ci dwukrotnosci czynszu dzierzawnego obli-
czonego na podstawie obowigzujacych przepiséw
w tym zakresie.

ROZDZIAL VI
Postanowienia kofnicowe

812. 1. Obrét nieruchomoscia, tj. zbywanie, za-
miana poprzez nabycie, obcigzanie, a takze gdy
roczna stawka czynszu dzierzawnego i najmu, ktoé-
rej warto$¢ netto przy zawieraniu umoéw przekracza
nastepujaco:

a) przy zbywaniu

b) przy zamianie

c) przy kupnie

- 100.000,00 zt,
- 100.000,00 zt,
- 50.000,00 zt,
d) przy obciazaniu - 100.000,00 z,
e) przy najmie lub dzierzawie - 100.000,00 zt
wymaga kazdorazowo uchwaty Rady Miasta i
Gminy Buk.

89. 1. Traci moc Uchwata XVIII/125/07 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 18 grudnia 2007 r. w
sprawie okreslania zasad nabycia, zbycia i obcigza-
nia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierza-
wiania lub najmu (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielko-
polskiego z 2008 r, Nr 9, poz. 212).

810. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Buk.

811. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Buk
(-) Andrzej Jankowski



