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Zaopatrzenie w wode

Obszar w granicach sporzadzania planu zaopatry-
wany jest z ujecia wody, w sktad ktérego wcho-
dza: studnia gtebinowa, o zatwierdzonych zasobach
wody w iloéci 72,0 m?®/h oraz stacja uzdatniania
wody. Docelowo projektuje sie rozbudowe ujecia
wody i sieci wodociggowej, w celu zaopatrzenia w
wode projektowanych terenéw budownictwa jed-
norodzinnego na terenie wsi oraz terendw przemy-
stowych, zlokalizowanych wzdtuz drogi 3KD, relacji
Borucino - Podgaje. Ujecie wymagato bedzie dobudo-
wy drugiej studni oraz zbiornikéw wyréwnawczych.
Rozbudowie rdéwniez ulegnie sie¢ wodociggowa,
docelowo sie¢ winna by¢ spigta z wodociggiem dla
wsi Podgaje, celem wspétpracy i drugostronnego,
awaryjnego zasilania.

Kanalizacja sanitarna

Obszar w granicach sporzadzania planu posiada
grawitacyjng sie¢ kanalizacji Sciekowej, odprowa-
dzajaca scieki bytowo — gospodarcze na istniejaca
oczyszczalnie Sciekéw, zlokalizowang w potudnio-
wo — wschodniej czeséci wsi. Oczyszczalnia zosta-
ta zaprojektowana o przepustowosci 150.0 m?3/d,
uwzgledniono przejecie $ciekdéw ze wsi Borucino,
Podgaje oraz $cieki dowozone ze wsi Ciosaniec i
Pniewo. Obecnie oczyszczalnia przyjmuje $rednio
ok. 60.0 m?3/d. Istnieje mozliwo$é segmentowej
rozbudowy tego obiektu. Zaprojektowano catkowi-
ty odbidér sciekéw komunalnych ze wsi Borucino,
Podgaje oraz terenéw przemystowo - sktadowych,
wzdtuz drogi relacji Borucino - Podgaje. Tereny te
wymagaé¢ beda budowy czterech przepompowni
Sciekdw i systemu kanatow grawitacyjnych, jak
rowniez wspotpracujacych rurociggéw ttocznych,
przekazujgcych $cieki do w/w oczyszczalni. Przez
tereny przemystowe, oznaczone symbolem 1P prze-

biega istniejacy rurociag ttoczny, ze stacji CPN BP
Podgaje i na tym odcinku, jego przebieg winien
by¢ dostosowany do przebiegu drogi, jak réwniez
wtaczony do projektowanego uktadu rurociagéw
ttocznych. W przypadku lokalizacji zaktadéw o Scie-
kach odbiegajacych od przecietnych norm, zaktad
zobowigzany jest do podczyszczania $ciekéw przed
wprowadzeniem do kanalizacji, w granicach wta-
snej posesji. Dopuszcza sie podtagczenie obiektéw
korncowych poprzez indywidualne przepompownie
Sciekdéw.

Kanalizacja deszczowa

Na obszarze w granicach sporzadzania planu ist-
nieje kanalizacja deszczowa, odprowadzajgca wody
deszczowe z istniejacych oczek wodnych i terenu
oznaczonego symbolem 1RU. Wody deszczowe
poprzez osadnik odprowadzane sg do gruntu poza
terenem wsi. Projektuje sie budowe kanalizacji
deszczowej dla terenéw przemystowych, tacznie z
oczyszczalniami woéd deszczowych. Konfiguracja
terenu wyznaczyta lokalizacje dwdéch oczyszczal-
ni wod deszczowych dla terendw przemystowych,
wzdtuz drogi Podgaje - Borucino, trzecig na terenie
istniejacej oczyszczalni $ciekdw w Borucinie oraz
czwarta na terenie oznaczonym symbolem 1RU.
Wody deszczowe po oczyszczeniu odprowadzone
beda do rowdéw melioracyjnych oraz cieku wodne-
go. Pozostate tereny zabudowy jednorodzinnej, od-
wadniane beda powierzchniowo, poprzez infiltracje
do gruntu.

Infrastruktura techniczna wodociggowa, sanitarna
i deszczowa pozostajaca w gestii gminy finansowa-
na bedzie:

1) ze srodkéw budzetowych gminy,

2) istnieje mozliwo$¢é ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE
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UCHWALA Nr LII/298/2010 RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 23 lutego 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Okonek - wie§ Podgaje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmianami), Rada Miejska w Okonku uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogodine

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Podgaje, stwierdzajac
jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Okonek, uchwalonego uchwatg Nr
XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2
grudnia 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre-
$lona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
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1) rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysoko-
$ciowej w skali 1:1000 i 1:2000, stanowiacy za-
tacznik nr 1 (z podziatem na sekcje A i B) do niniej-
szej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych stanowiace zatacznik nr 3.

82. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny ozna-
czone na rysunku literami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej,

2) U - tereny zabudowy ustugowej,

3) RU - tereny obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le-
s$nych i rybackich,

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

5) R - tereny rolnicze,

6) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow,

7) ZP - tereny zieleni ogélnodostepnej,

8) ZL - tereny laséw,

9) WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlado-
wych (jeziora, strumienie, kanaty itp.),

10) KD - tereny drég publicznych,

11) KDW - tereny drég wewnetrznych,

12) Kx — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

13) Tereny infrastruktury technicznej:

E - elektroenergetyki

G - gazownictwa

W - wodociggow

K - kanalizaciji

2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie jako obowigzujgce ustalenia zawarte
na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie
zagospodarowania,

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy,

3) orientacje gtéwnej kalenicy.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Podgaje
w granicach opracowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnym z oznacze-
niem graficznym na rysunku planu;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ taczna powierzchnie poziomych rzutéw
wszystkich istniejgcych i projektowanych budyn-
kéw oraz wiat na dziatce, z wytagczeniem elementéow
nadwieszonych wystajagcych poza obrys budynku
jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie nie utwardzonag, z wy-
tworzong warstwa glebowa, pokryta trwata roslin-
noscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ funkcje terenu, ktéra przewaza na obsza-
rze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie dotyczaca lica $ciany budynku trwa-
le zwigzanej z gruntem (nie dotyczy linii zabudowy
czesci nadwieszonych budynku), wyznaczajaca
usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie dotyczacag wszystkich elementéw
budynku trwale zwigzanych z gruntem, okreslajaca
maksymalny zasieg zabudowy w obrebie dziatki bu-
dowlanej;

8) elewaciji frontowej — nalezy przez to rozumieé
$ciane budynku przylegajaca do obowigzujacej li-
nii zabudowy lub terenu komunikacji KD (KDW), z
ktérego odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke;

9) budynkach projektowanych — nalezy przez to
rozumie¢ budynki nowo budowane lub istniejace -
podlegajace przebudowie, odbudowie, nadbudowie
i rozbudowie;

10) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ ada-
ptacje budynku lub zespotu budynkéw zabytkowych
na obszarze historycznej zabudowy do wspétcze-
snych potrzeb uzytkowych, potagczona z odpowied-
nim zakresem przebudowy budynkéw oraz obstugu-
jacych je sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) terenie rezerwowym - nalezy przez to rozu-
miec¢ teren, na ktérym utrzymuje sie dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu, bez mozliwosci zmiany
jego przeznaczenia, do czasu realizacji funkcji doce-
lowej okreslonej w niniejszym planie;

12) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie wykonane z elementéw metalo-
wych, drewnianych lub ceramicznych, z bezwzgled-
nym wytaczeniem prefabrykatéw betonowych;

13) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé
dach o spadku potaci min. 30°;

14) strefie technicznej/kontrolowanej — nalezy
przez to rozumiec teren, na ktéorym mozliwos$¢ inwe-
stowania ograniczona jest przepisami szczeg6lnymi,
dotyczacymi sieci infrastruktury technicznej;

15) strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez
to rozumie¢ teren, na ktérym obowigzujg zakazy,
nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania grun-
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téw oraz korzystania z wody, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

5. Tereny wymienione w 82 ust. 1 o tej samej
funkciji, lecz o réznych zasadach zabudowy i zago-
spodarowania ustalonych niniejszg uchwata lub roz-
dzielone terenami o innej funkcji oznaczono wyréz-
nikami cyfrowymi (1, 2, 3, ...).

6. W przypadku wyznaczenia na dziatce budowla-
nej dwéch lub wigcej obowigzujacych linii zabudo-
wy, potozonych wzgledem siebie pod katem innym
niz kat prosty, ustala sie mozliwos$¢ wyboru jednej z
nich jako linii zabudowy obowigzujacej.

7. Na dziatkach budowlanych, dla ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy, wszelkie dziatania bu-
dowlane normuja aktualnie obowigzujagce warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

8. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozo-
staja w uzytkowaniu dotychczasowym.

83. Ustala sig ochrong wartosci archeologicznych
i architektonicznych na terenie objetym planem:

1) obiekty znajdujace sie pod ochronag konserwa-
torskg nalezy utrzymywaé¢ w dobrym stanie tech-
nicznym, zachowujac ich bryte, gabaryty, historycz-
ne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycie
i ksztatt dachu, a wszelkie prace winny by¢ uzgad-
niane przez Wojewddzki Urzagd Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu Delegatura w Pile;

a) obiekty pod ochrong konserwatorska:

ul. Battycka:

-dom nr 3, mur., k. XIX w.,

-dom nr 4, mur., XIX/XX w.,

- dom nr 8, mur., 2 pot. XIX w.,

- dom nr 12, mur., 2 pot. XIX w.,

- dom nr 14, mur., 2 pot. XIX w.,

- dom nr 15, szach. 2 pot. XIX w.,

- dom nr 16, mur., 2 pot. XIX w.,

ul. Gdarska:

-dom nr 10, mur., 1 éw. XX w.,

ul. Le$na:

-dom nr 23, mur., 4 é¢w. XIX w.,

ul. Parkowa:

-dom nr 6, mur., 4 é¢w. XIX w.,

ul. Pamieci Narodowej:

- dom nr 3-5, mur., 2 pot. XIX w.,

-dom nr 11, mur., k. XIX w.,

-dom nr 13, mur., k. XIX w.,

-dom nr 15, mur., k. XIX w.,

-dom nr 19, mur., k. XIX w.,

- zesp6t folwarczny:

- dom mieszkalny nr 23, mur., 2 pot. XIX w.,

- chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.,

- stodota, mur., 2 pot. XIX w.,

- obora, mur., 2 pot. XIX w.;

ul. Poznanska:

0- dom nr 8

- Elektrownia Wodna ,Podgaje”, mur 1927-1930,

- Cmentarz Ewangelicko — Augsburski, nieczynny
pot. XIX w.

- Cmentarz Ewangelicko — Augsburski, nieczynny
pot. XX w.

2) na prace ziemne w obszarze strefy ochrony
stanowisk archeologicznych obowigzuje uzyskanie
pozwolenia konserwatorskiego na prace archeolo-
giczne i wykopaliskowe, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie praw-
nej zgodnie z aktualnie obowigzujacg ustawg o
ochronie zabytkow.

84. Ustalenia ekologiczne.

1) Na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Po-
jezierze Wateckie i Dolina Gwdy” obowigzuja zaka-
zy i nakazy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2006 r. (Dz.
Urz. nr 201 poz. 4770).

2) Teren objety planem, potozony na wschéd od
terenu planowanej obwodnicy OKD, lezy w obszarze
najwyzszej ochrony wéd podziemnych ONO.

3) Na terenie objetym planem miejscowym zabra-
nia sie lokalizacji ferm hodowlanych.

4) Ustala sig obowigzek podtaczenia do sieci wo-
dociggowej, kanalizacji $ciekowej i sieci elektrycz-
nej oraz na terenach ustugowych i przemystowych
do sieci kanalizacji deszczowej.

5) Ustala sie obowigzek podtgczenia do sieci gazo-
wej lub budowe instalacji grzewczych na ekologicz-
ne zrédta energii.

6) Do czasu realizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej dopuszcza sig: stosowanie indywidualnych
urzadzen do gromadzenia nieczystosci ptynnych -
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki,
z ktérych beda one regularnie wywozone przez kon-
cesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $cie-
kow oraz budowe lokalnych uje¢ wody, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7) Zagospodarowanie odpadéw komunalnych: po-
siadacz odpaddw jest obowigzany do ich selektyw-
nego gromadzenia w przeznaczonych do tego po-
jemnikach w celu poddania ich odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub
nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, odpady te powinien przekaza¢ do
unieszkodliwienia w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz gminnym planem gospo-
darki odpadami.

8) Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych
przez posiadacza odpaddéw zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

9) Ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen
do atmosfery nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm oraz wartosci odniesienia
substancji w powietrzu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi w zakresie ochrony powietrza.

10) W celu zwigkszenia powierzchni ekopozy-
tywnych na terenach mieszkalnych wykonanie na-
wierzchni utwardzonych (jak dojazdy do garazy,
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Sciezki rowerowe itp.) z materiatéw takich jak kost-
ka brukowa, betonowa itp., utozonych w sposéb
umozliwiajacy infiltracje do gruntu wéd opadowych
i roztopowych.

11) Ustala sie ochrone istniejagcych drzew i za-
drzewien oraz nasadzenia nowych drzew i krzewéw
w ramach dziatek wtasnych.

12) Ustala sie ochrone drzewostanéw $rédpél-
nych i przydroznych oraz ochroneg naturalnych i
sztucznych zbiornikbw wodnych (stawy, strugi,
rowy melioracyjne itp.) wraz z ros$linnoscig porasta-
jaca brzegi.

13) Ustala sie nastepujacy sposéb postegpowania
z masami ziemnymi z wykopéw budowlanych, spet-
niajacymi standardy jakosci gleby i ziemi zgodnie z
przepisami odrebnymi:

a) warstwe préchnicza nalezy wykorzysta¢ do
urzadzenia terendw zielonych,

b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzy-
sta¢ do rekultywaciji, nasypéw itp. w porozumieniu
z administracja gminy.

Masy ziemne nie spetniajace standardéw jakosci
gleby i ziemi podlegaja przepisom ustawy o odpa-
dach.

14) Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzo-
ng dziatalnosciag ustugowa i produkcyjng nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

85. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury technicznej terenu objetego
planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wode.

Miejscowos$¢ Podgaje posiada wodociag wiejski,
zasilany z ujecia wody zlokalizowanego w centrum
wsi, w sktad ktérego wchodza dwie studnie gtebino-
we oraz stacja uzdatniania wody, mieszczgca sie w
budynku wolnostojacym na terenie ujecia.

Studnie posiadajg wyznaczone strefy ochronne o
promieniu 10.0 m obejmujace teren ochrony bez-
posredniej, w ktérych obowiazuje: zakaz uzytkowa-
nia terenu do celéw niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody, odprowadzanie wod opadowych w
spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody, zagospodaro-
wanie terenu zielenig, odprowadzanie poza granice
terenu ochrony bezposredniej $ciekdbw z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb za-
trudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody, ograniczenie do niezbednych potrzeb
przebywanie os6b niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody, nakaz ogro-
dzenia terenu.

Stan urzadzen jest dobry, wydajno$é poszczegol-
nych studni wynosi: 27,0 m3/h i 33,0 m3/h, co po-
zwala zaspokoi¢ wzrost potrzeb, zwigzanych z re-
alizacjg zamierzen przewidzianych planem. Problem
stanowi stara sie¢ wodociggowa z rur azbestowych
w centrum miejscowosci, ktéra powinny ulec wy-

mianie. Srednice przewodoéw, jak i mozliwo$é roz-
budowy ujecia, dla potrzeb inwestycji sasiaduja-
cych, winny wynika¢ ze szczegétowej dokumentacji
technicznej, opracowanej wspodlnie dla wsi Boruci-
no, Podgaje, projektowanych terenéw przemysto-
wych wzdtuz drogi relacji Podgaje - Borucino oraz
zaktadéw zlokalizowanych miedzy wsig Podgaje, a
stacjg CPN BP.

2. Odprowadzenie $ciek6w komunalnych.

Wie$ Podgaje nie posiada kanalizacji sciekowej,
Scieki gromadzone w szambach i okresowo wywo-
zone do oczyszczalni $ciekéw w Okonku. Projektu-
je sie budowe kanalizacji sciekowej dla catej miej-
scowosci i przepompownig $ciekéw, zlokalizowang
w potudniowej czesci wsi, oznaczong na rysunku
planu symbolem 2K. Stamtad $cieki rurociggiem
ttocznym, przekazywane beda do oczyszczalni Scie-
kéw w Borucinie. Inwestycje ta winno poprzedzi¢
opracowanie dokumentacji technicznej, ktéra be-
dzie spdjna z opracowaniem zagadnienia odbioru
Sciekdw komunalnych z terenéw przemystowych,
zlokalizowanych wzdtuz drogi relacji Podgaje — Bo-
rucino.

Dopuszcza sig podtgczenie obiektéw koncowych
poprzez indywidualne przepompownie $ciekdw.

3. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych.

W centrum wsi Podgaje istnieje kanalizacja desz-
czowa, zbierajagca wody opadowe z gtéwnej ulicy
i odprowadzajaca je do osadnika wéd opadowych,
skad po oczyszczeniu odprowadzane sg do rowu
melioracyjnego, bedacego doptywem rzeki Gwdy.

Dla terenédw przemystowych i potudniowo - za-
chodniej czesci wsi, projektuje sie budowe kanali-
zacji deszczowej wraz z oczyszczalnig wod opado-
wych, zlokalizowana w potudniowej cze$ci wsi, na
terenie oznaczonym symbolem 2K (projektowana
przepompownia $ciekdw). Wody oczyszczone, od-
prowadzone beda do w/w rowu melioracyjnego.
Natomiast z terenéw budownictwa mieszkanio-
wego, zlokalizowanego w poétnocno — wschodniej
czesci wsi, wody opadowe odprowadzone bedag
powierzchniowo. Docelowo istnieje mozliwos¢ wia-
czenia do istniejgcej kanalizacji deszczowe;j.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw.

Odpady komunalne beda gromadzone selektywnie
przez posiadaczy odpadéw w przeznaczonych do
tego celu pojemnikach, zlokalizowanych w wyzna-
czonym miejscu na terenie dziatki. Odpady w pierw-
szej kolejnosci poddane bedg odzyskowi, a jesli jest
to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, przekazane bedag
do unieszkodliwienia zgodnie z przepisami o odpa-
dach oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

Gospodarke odpadami przemystowymi, winny
prowadzi¢ zaktady we wtasnym zakresie lub zleci¢
wyspecjalizowanym firmom.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Projektuje sie zaopatrzenie wszystkich miesz-
kancéw wsi w gaz ziemny, zaazotowany, poprzez
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rozbudowe istniejacej sieci gazowej $redniego ci-
$nienia, wyprowadzonej ze stacji redukcyjno — po-
miarowe] pierwszego stopnia, zlokalizowanej w
poétnocnej czesci wsi Podgaje. Potrzeby biezace jak
i rozwojowe wsi Podgaje, byty uwzglednione w pro-
gramie budowy sieci gazowej Sredniego cis$nienia
dla gminy Okonek.

Wozdtuz gazociggu ustala sig strefy ochronne o
szerokos$ci: 70 m (po 35 m od osi gazociagu) dla ga-
zociggu DN 250 oraz 50 m (po 25 m od osi gazocia-
gu) dla gazociggu DN 150 - w ktérych obowigzuje
zakaz lokalizowania budynkéw. W strefie ochronnej
dopuszcza sig sytuowanie sktadéw i magazynéw,
drég, parkingéw, przewoddéw infrastruktury tech-
nicznej, zieleni wysokiej i innych elementéw zago-
spodarowania terenu — w porozumieniu z operato-
rem sieci.

Wzdtuz gazociagu ustala sie strefy kontrolowane
o szerokoéci: 6 m (po 3 m od osi gazociagu) dla
gazociggu DN 250 oraz 4 m (po 2 m od osi gazocia-
gu) dla gazociggu DN 150 - w ktérych obowigzuje
zakaz lokalizowania budynkéw, urzadzania statych
sktadéw i magazyndéw, sadzenia drzew oraz w kté-
rych nie powinna by¢é podejmowana zadna dziatal-
no$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
jego eksploatacji.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

Odbiorcy zaopatrywani sa w ciepto z indywidual-
nych zrédet. W perspektywie utrzymuje sig ten sam
system zaopatrzenia w ciepto (indywidualnie), jed-
nakze ze wzgledu na ochrone $rodowiska preferuje
sie stosowanie ekologicznych czynnikéw grzew-
czych, takie jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
paliwa olejowe, niekonwencjonalne zZrodta ciepta,
itp.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Wie$ Podgaje zaopatrywane jest w energie elek-
tryczna linig 15 kV wyprowadzona z GPZ 110/15kV
Okonek, poprzez istniejace stacje transformatorowe
15/04 kV i linie niskich napig¢, energia dostarczana
jest do odbiorcow.

Na potrzeby rozwojowe miejscowosci i terendéw
przemystowych, projektuje sie lokalizacje stacji
transformatorowych 2E, 3E i 4E 15/04 kV, skad
energia elektryczna rozprowadzana bedzie liniami
niskich napie¢ do projektowanych odbiorcow.

W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urza-
dzen elektroenergetycznych z projektowang zabu-
dowag, nalezy wystapi¢ do gestora sieci o warunki
techniczne dla ich przebudowy.

Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15
kV ustala sie strefy techniczne o szerokos$ci 15 m
(po 7.5 m od osi linii) — w ktérych obowigzuje za-
kaz lokalizowania zabudowy mieszkalnej, a sposéb
zagospodarowania terenu nalezy uzgadnia¢ z wtia-
Sciwym operatorem sieci.

8. Telekomunikacja.

Podtagczenie nowych abonentéw odbywacé sig be-
dzie poprzez rozbudowe istniejacej sieci telekomuni-
kacyjnej. Uzupetnieniem tacznosci kablowej bedzie

rozwijajacy sie system telefonii bezprzewodowej.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegbtowe

86. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terendw oznaczonych MN:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzy-
szacg zabudowa gospodarcza, zielenig ogrodowa i
rekreacyjna,

2) mozliwo$é wbudowania ustug w budynek
mieszkalny lub gospodarczy,.

3) zabrania sig lokalizowania nowych budynkéw
o funkcji wytacznie ustugowej, chyba, ze zapisy
szczegobtowe to umozliwiajg,

4) w razie koniecznos$ci dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny MN.

2. Ustala sig rzedna parteru na max 50 cm ponad
poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budyn-
ku, o ile zapis szczegétowy nie stanowi inaczej.

3. Ustala sig mozliwo$é¢ podpiwniczania budyn-
kow mieszkalnych, pod warunkiem spetnienia wy-
magan zawartych w p. 2.

4. W przypadku dziatek o powierzchni ponizej 400
m2 nie stosuje sie zapisu dotyczacego dopuszczal-
nej powierzchni zabudowy.

5. Garaz z cze$cig gospodarcza — wolno stojacy,
wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkal-
nego.

6. Wszystkie budynki niemieszkalne usytuowane
na dzialce MN przekryte dachami o nachyleniu po-
taci 0-15°.

7. Budynki gospodarcze na dziatlce budowlanej
wytacznie parterowe, z rzedng okapu na wysokosci
max 3.0 m ponad poziomem terenu, powierzchnia
zabudowy do 50 mZ2.

8. Obowiazuje jednakowe nachylenie wszystkich
potaci dachu projektowanego budynku.

9. Budynki znajdujace sie poza obowigzujacg i
nieprzekraczalng linia zabudowy pozostaja w tym
usytuowaniu do zuzycia technicznego; wyjatek sta-
nowig obiekty znajdujace sie w ewidencji konser-
watorskiej, ktére podlegajg ochronie i rewaloryzaciji.

10. Dopuszcza sie miejscowe wysunigcie czes$ci
budynku (ryzalit, weranda itp.) do 1.5 m przed linie
obowigzujacag przy tacznej szerokosci wysunigtych
elementéw $ciany frontowe] nie przekraczajacej
30% jej dtugosci, nie dotyczy linii obowigzujacej be-
dacej jednoczesnie linig rozgraniczajaca terenu.

11. Dla terendbw MN poziom hatasu nie moze
przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dla terenéw MN przylegajacych do 1KD i
2KD, do czasu obnizenia klasy drég, obowigzuja li-
nie nieprzekraczalne:

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
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staty pobyt ludzi — w odlegto$ci 50 m od pasa dro-
gowego,

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
czasowy pobyt ludzi - w odlegtosci 25 m od pasa
drogowego.

13. Na terenach MN przylegajacych do 1KD i 2KD
dopuszcza sie stosowanie — na granicy z pasem dro-
gowym drogi krajowej — ogrodzen petnych o wyso-
koéci max 2.0 m.

14. Dla terenu oznaczonego:

1) TMN:

a) zabudowa mieszkalna istniejaca i projektowa-
na w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) wysoko$¢ budynkédw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem $cianki kolankowej o wysokos$ci max
0.50 m,

c) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych : 30-35° lub 40-45° ,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 30% powierzchni dziatki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej 10.0 do 14.0 m,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci 1.50 m,

g) budynki objete ochrong konserwatorska: nr 3,
5,11, 13i15;

2) 2MN:

a) zabudowa projektowana w obowiagzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 8.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) wysokos$¢ budynkédw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem $cianki kolankowej o wysokos$ci max
0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych : 30-35° lub 40-45° ,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 15% powierzchni dziatki,

f) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 18.0 m,

g) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m;

3) 3MN:

a) zabudowa projektowana w obowiagzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 5.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem $cianki kolankowej o wysokos$ci max
0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych : 30-35° lub 40-45°,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 15% powierzchni dziatki,

f) szeroko$é elewacji frontowej 10.0 do 16.0 m,

g) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m;

4) 4MN:

a) zabudowa istniejgca — budynek nr 9 objety
ochrong konserwatorskg oraz budynek gospodar-
czy, mozliwa budowa i rozbudowa w nieprzekra-

czalnych liniach zabudowy,

b) zabudowa projektowana w obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych liniach zabudowy: budynki
mieszkalne typu blizniaczego,

c) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, z dopuszczeniem
Scianki kolankowej o wysokos$ci max 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu: 30-35° lub 40-45°,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej 10.0 do 15.0 m,

f) garaz wbudowany w budynek mieszkalny,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 20% powierzchni dziatki,

h) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m;

5) 5MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowia-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$é elewacji frontowej 9.0 do 12.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 30% powierzchni dziatki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m;

6) 6MMIN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowia-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiagzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej 10.0 do 16.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45° ,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 25% powierzchni dziatki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,

h) budynek nr 3 objety ochrong konserwatorska;

7) 7MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowia-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiagzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysokos$¢ $cianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 18.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 20% powierzchni dziatki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,
od strony 1KD dopuszczalne petne,

h) strefa techniczna istniejacej linii SN,

i) budynki objete ochrong konserwatorskga: nr 10,
12i14;

8) 8MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
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b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 5.0
i 10.0 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysokos$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 18.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45° ,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m;

9) 9MN:

a) zabudowa projektowana w obowiazujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysokos$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 18.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45° ,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,

h) strefa techniczna istniejacej linii SN;

10) TOMN:

a) zabudowa projektowana w obowiazujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysokos$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej 12.0 do 18.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45° ,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,

h) strefa techniczna istniejacej linii SN;

11) TTMN:

a) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 40% powierzchni dziatki,

d) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max
1.50 m

e) strefa techniczna istniejacej linii SN;

12) 12MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowig-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej 10.0 do 15.0 m,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m;

13) 13MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowig-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 7.0,
10.0 i 12.0 m od linii rozgraniczajacej pasa drogo-
wego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej 10.0 do 15.0 m,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 35% powierzchni dziatki,

g) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m;

14) 14MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowig-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 7.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu czterospadowym, wysokos$¢
$cianki kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu : 30-35°,

e) szerokos$é elewacji frontowej 10.0 do 15.0 m,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,

h) budynek nr 6 objety ochrong konserwatorska,

i) zakaz rozbudowy i lokalizowania nowych bu-
dynkéw w pasie o szerokos$ci 100 m od linii brzego-
wej cieku wodnego 4WS;

15) 15MN:

a) zabudowa istniejgca, zakaz rozbudowy i lokali-
zowania nowych budynkéw,

b) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,
od strony drdg publicznych dopuszczalne petne mu-
rowane;

16) 1T6MN:

a) zabudowa istniejgca, zakaz rozbudowy i lokali-
zowania nowych budynkéw,

b) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m;

17) 17MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowia-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiagzujaca linia zabudowy w odlegtosci 4.0,
7.0 i 17.0 m od linii rozgraniczajacej pasa drogo-
wego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej 14.0 do 22.0 m,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokoséci max 1.50 m,

h) budynek nr 10 objety ochrong konserwatorska;

18) 18 MN:

a) zabudowa istniejgca i projektowana w obowia-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5.0
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m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mozliwym poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej 8.0 do 12.0 m,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni terenu,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m;

19) 19MN:

a) zabudowa istniejgca, zakaz rozbudowy i lokali-
zowania nowych budynkdw,

b) ogrodzenie azurowe o wysoko$ci max 1.50 m.

87. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terendw oznaczonych U:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
ustugowej, w tym: obstugi ruchu turystycznego,
handlu, gastronomii, rzemiosta, oswiaty itp.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsig-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgb-
nych.

3. W razie konieczno$ci dopuszcza sie mozliwos$é
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny U.

4. Dla terenow U, dla ktérych dopuszcza sig sy-
tuowanie funkcji uzupetniajacej mieszkalnej, poziom
hatasu nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnego pozio-
mu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugo-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenéw 2U, 4U, 5U, 10U, 11U i 12U po-
ziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustu-
gowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenu 6U poziom hatasu nie moze przekra-
cza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla tere-
now zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dla terenéw U przylegajacych do 1KD i 2KD,
do czasu obnizenia klasy drég, obowiazujg linie nie-
przekraczalne:

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi — w odlegto$ci 50 m od pasa dro-
gowego,

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
czasowy pobyt ludzi - w odlegtosci 25 m od pasa
drogowego.

8. Dla terenéw U potozonych w poblizu OKD obo-
wigzujg linie nieprzekraczalne od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S11:

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi — w odlegto$ci 90 m (budynki jed-
nokondygnacyjne) i 110 m (budynki wielokondy-
gnacyjne),

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
czasowy pobyt ludzi - w odlegtosci 40 m od pasa
drogowego.

9. Na terenach zabudowy ustugowej przylegaja-

cych do 1KD i 2KD na ktérych dopuszcza sig funk-
cje mieszkalna, dopuszcza sig stosowanie — na gra-
nicy z pasem drogowym drogi krajowej — ogrodzen
petnych o wysokos$ci max 2.0 m.

10. Dla terenu oznaczonego:

1) 1U:

a) teren projektowanych ustug - realizacja zamie-
rzen inwestycyjnych oraz ich dostepnosci komuni-
kacyjnej mozliwa w uzgodnieniu z wtascicielem sta-
cji paliw ,Podgaje”,

b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji magazynowo-
sktadowej (centrum dystrybucyjne) wraz z zaple-
czem socjalno-technicznym, parkingami itp.,

c) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudo-
wy,

d) gabaryty budynkéw wynikajgce z technologii
dowolne z ograniczeniem wysoko$ci do max. 10.0
m nad poziomem terenu,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowi¢ max 45% powierzchni dziatki, powierzch-
nia biologicznie czynna min. 30% powierzchni tere-
nu niezabudowanego,

f) mozliwa korekta nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy od strony OKD w porozumieniu z Generalng Dy-
rekcjg Drég Krajowych i Autostrad;

2) 2U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej — ob-
stuga ruchu turystycznego jak: hotele, motele, re-
stauracje, bary;

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudo-
wy,

c) mozliwy inny podziat terenu w zaleznos$ci od
potrzeb inwestoréw przy zachowaniu dostepu do
pasa drogowego oraz nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy od linii rozgraniczajgcych drég i gazociagu,

d) budynki do Ill kondygnacji nadziemnych, kryte
dachem dwu- lub wielospadowym o nachyleniu po-
taci 30-35°,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowi¢ max 40% powierzchni dziatki, powierzch-
nia biologicznie czynna min. 70% powierzchni tere-
nu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 2.20 m;

3) 3U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowe] z
mozliwoscia wbudowania mieszkan dla wtascicieli
inwestycji i mieszkan zaktadowych lub budowy wol-
no stojagcych doméw mieszkalnych,

b) granice projektowanych dziatek moga ulec
zmianie w zaleznosci od potrzeb inwestoréw przy
zachowaniu dostepu do pasa drogowego oraz usta-
lonych odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych drég,

c) budynki ustugowe do Il kondygnacji, kryte stro-
podachem lub dachem o nachyleniu potaci do 15°,

d) budynki mieszkalne do Il kondygnacji nadziem-
nych kryte dachem dwu- lub wielospadowym o na-
chyleniu potaci 30-35°, wysoko$é¢ $cianki kolanko-
wej do 0.80 m,

e) miejsca postojowe dla samochodéw zapewnié
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na dziatce wtasnej,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowi¢ max. 30% powierzchni dziatki, powierzch-
nia biologicznie czynna min. 70% powierzchni tere-
nu niezabudowanego,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.80 m;

4) 4U:

a) teren istniejacej zabudowy ustugowej — sprze-
daz i naprawa pojazdéw do obstugi rolnictwa,

b) mozliwos$é rozbudowy w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) ewentualne budynki projektowane nie wyzsze
niz budynki istniejace,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 50% powierzchni dziatki, powierzch-
nia biologicznie czynna min. 30% powierzchni tere-
nu niezabudowanego,

e) obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej od
strony pomnika pamigci narodowej na terenie 1ZP,
f) strefa ochronna ujecia wody o promieniu 10.0
m.;

5) bU:
a) teren istniejacej zabudowy ustugowej — budy-
nek strazy pozarnej,

b) mozliwos$é rozbudowy w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) budynki do Il kondygnacji nadziemnych,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.5 m;

6) 6U:

a) teren istniejacej zabudowy ustugowej — budy-
nek szkoty podstawowej,

b) mozliwos$¢é budowy i rozbudowy w nieprzekra-
czalnych liniach zabudowy,

c) mozliwo$¢é zmiana funkcji na inng ustugowg lub
na cele mieszkalne,

d) ewentualna rozbudowa nie moze naruszy¢ bry-
ty budynku zabytkowego,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.8 m;

7) 7U i 8U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej,
funkcja podstawowa: handel i gastronomia, funkcja
uzupetniajgca: mieszkalna,

b) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu kuba-
turowego na dziatce,

c) budowa w obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych liniach zabudowy,

d) ewentualna cze$¢ mieszkalna zlokalizowana w
obowigzujacej linii zabudowy w odlegtosci 7.0 m od
linii rozgraniczajacej 6KDW,

e) miejsca postojowe dla klientéw oraz dostawa
towardéw od strony 4KDW, ustugi dostepne od stro-
ny 2Kx,

f) cze$¢ ustugowa parterowa, kryta stropodachem
lub dachem o nachyleniu potaci do 15°, poziom po-
sadzki na wysokosci max 0.3 m od poziomu terenu,

g) czes¢ mieszkalna do Il kondygnacji nadziem-

nych kryta dachem czterospadowym o nachyleniu
potaci 30-35°, wysokos$¢ $cianki kolankowej do
0.80 m,

h) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 50% powierzchni dziatki,

i) dopuszcza sie ogrodzenie czesci mieszkalnej
azurowe lub petne o wysokosci max 1.5 m;

8) 9U:

a) teren istniejacej zabudowy ustugowej handlo-
wo-gastronomicznej i hotelowej,

b) mozliwa nadbudowa do Il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe w dachu o nachyleniu potaci
30-35°,

c) zakaz lokalizowania nowych budynkow,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

e) zakaz grodzenia terenu;

9) 10U:

a) teren projektowanych ustug turystycznych z
przeznaczeniem na pole namiotowe, caravaning
itp., boisk do gier i zabaw,

b) budowa zaplecza socjalno-administracyjnego w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) budynki parterowe kryte dachem o nachyleniu
potaci 15-35°,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 85% po-
wierzchni dziatki,

e) ogrodzenie azurowe bez podmuréwki, o wyso-
koéci max 1.8 m, w odlegtosci 15 - 20 cm od po-
wierzchni gruntu;

10) 11U:

a) teren projektowanych ustug turystycznych z
przeznaczeniem na motel, gospode turystyczng itp.,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudo-
wy,

c) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu kuba-
turowego na dziatce,

d) budynek ll-kondygnacyjny z poddaszem uzyt-
kowym w dachu o nachyleniu potaci 35-45°,

e) miejsca postojowe dla samochodéw zapewnié
na dziatce wtasnej,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowi¢ max. 20% powierzchni dziatki, powierzch-
nia biologicznie czynna min. 60% powierzchni tere-
nu niezabudowanego,

g) ogrodzenie azurowe bez podmuréwki, o wyso-
koéci max 1.5 m, w odlegtosci 15 - 20 cm od po-
wierzchni gruntu;

11) 12U:

a) teren parafii rzymsko-katolickiej — istniejgcy bu-
dynek kosciota,

b) mozliwa budowa budynku mieszkalnego w nie-
przekraczalnych liniach zabudowy, parterowego z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, wyso-
koé¢ Scianki kolankowej do 0.80 m, nachylenie po-
taci dachu : 30-35° lub 40-45°,

c) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
do 400 m2,

d) ogrodzenie azurowe bez podmuréwki, o wyso-
koéci max 1.5 m, w odlegtosci 15 - 20 cm od po-
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wierzchni gruntu.

88. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terenéw oznaczonych RU:

1. Ustalenia ogdlne:

1) Przeznaczenie:

a) podstawowe: dziatalno$¢ zwiagzana z produkcja,
sprzedaza i skupem produktéw rolnych i hodowla-
nych, pasz, artykutéw do prowadzenia gospodarstw
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, leSnych i ry-
backich;

b) uzupetniajace: ustugi transportowe i sprzedaz
paliw, sprzedaz, skup i przetworstwo surowcéw
wtornych oraz inne ustugi handlu i rzemiosta;

c) w razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

2) Wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza
oraz emisja hatasu nie moze powodowac przekro-
czenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla wszelkich obiektéw o wysokosci rownej
i wiegkszej niz 50.0 m n.p.t. ustala sig obowigzek
zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

3. Dla terenu 1RU poziom hatasu nie moze prze-
kracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla te-
rendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego:

1) 1RU:

a) teren obstugi produkcji w gospodarstwie ogrod-
niczym,

b) budowa i rozbudowa obiektéw gospodarczych
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) gabaryty obiektow wynikajace z technologii
produkcji dowolne z ograniczeniem wysokos$ci do
max. 7.0 m nad poziomem terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% po-
wierzchni terenu,

e) ogrodzenie azurowe lub petne o wysokosci max
1.50 m,

f) budynek nr 4 objety ochrong konserwatorska;

2) 2RU i 3RU:

a) projektowany teren obstugi produkcji w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le-
s$nych i rybackich,

b) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudo-
wy,

c) gabaryty budynkéw wynikajace z technologii
produkcji dowolne z ograniczeniem wysokos$ci do
max. 10.0 m nad poziomem terenu

d) obiekty technologiczne do wysokosci 60 m, po-
zostate parametry bez ograniczen,

e) budynki gospodarcze, socjalno-bytowe, biuro-
we itp. do wysokosci lll kondygnacji nadziemnych,

f) miejsca postojowe na terenie 1TO0KDW(3RU) i
11KDW(2RU),

g) obstuga komunikacyjna od strony 1T0KDW(3RU)
i TTKDW(2RU),

h) ogrodzenie azurowe do wysokosci 2.20 m,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% po-
wierzchni terenu,

j) strefa techniczna istniejacej linii SN.

89. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terendw oznaczonych R:

1. Tereny upraw rolnych i ogrodowych bez prawa
do zabudowy.

2. Na terenie objetym planem miejscowym zabra-
nia sie zaktadania siedlisk zagrodowych.

3. Dopuszcza sie prowadzenie przez tereny R in-
frastruktury liniowej.

4. Na gruntach klasy V i VI dopuszcza sie wpro-
wadzenie zalesien.

810. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy
dla terenéw oznaczonych RM:

1. Przeznaczenie podstawowe: budynki miesz-
kalne i obiekty gospodarcze zwigzane z produkcja
rolng.

2. Gabaryty budynkéw gospodarczych i inwentar-
skich zgodnie z obowigzujagcymi warunkami tech-
nicznymi.

3. Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

4. W razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny RM.

5. Dla terenéw RM poziom hatasu nie moze prze-
kracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla te-
rendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terendw RM potozonych w poblizu OKD
obowiagzuja linie nieprzekraczalne od zewnetrznej
krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej
S11:

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi — w odlegto$ci 90 m (budynki jed-
nokondygnacyjne) i 110 m (budynki wielokondy-
gnacyjne),

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na
czasowy pobyt ludzi — w odlegtosci 40 m od pasa
drogowego.

7. Dla terenu oznaczonego:

1) TRM:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysokos$¢ $Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

e) ogrodzenie azurowe o wysoko$ci max 1.50 m,

f) budynek nr 23 wraz z zabudowa gospodarcza
objety ochrong konserwatorska;

2) 2RM:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
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uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45°,

e) strefa techniczna istniejacej linii SN,

f) budynek nr 16 objety ochrong konserwatorska,

g) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.80 m,
od strony drogi 1KD dopuszczalne petne o wysoko-
$ci max 2.0 m;

3) 3RM:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
uzytkowym w dachu stromym, wysoko$¢ Scianki
kolankowej do 0.80 m,

d) budynek mieszkalny przy 7KDW w obowig-
zujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o
powierzchni max 200 m2, szeroko$¢ elewaciji fron-
towej 12.0 do 16.0 m, obowigzujgca linia zabudo-
wy w odlegtoséci 6.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego,

e) nachylenie potaci dachu : 30-35° lub 40-45° ,

f) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,

g) budynek nr 3 objety ochrong konserwatorska,

h) zakaz rozbudowy i lokalizowania nowych bu-
dynkéw w pasie o szerokosci 100 m od linii brzego-
wej cieku wodnego 4WS.

811. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy
dla terenéw oznaczonych P:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow
ustugowych, produkcyjnych, sktady, magazyny.

2. Ustala sie zakaz sytuowania funkcji mieszkal-
nej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw
telefonii komérkowej, w tym wiez telekomunikacyj-
nych oraz montaz anten na istniejacych obiektach
budowlanych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych urza-
dzen infrastruktury i sieci elektroenergetyczne;.

5. Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odregb-
nych.

6. Granice projektowanych dziatek budowlanych
moga ulec zmianie w zaleznosci od potrzeb inwesto-
row przy zachowaniu dostgpu do pasa drogowego
oraz ustalonych odlegto$ci nieprzekraczalnych linii
zabudowy od granicy dziatki.

7. Gabaryty budynkéw wynikajgce z technologii
produkcji dowolne z ograniczeniem wysokos$ci do
max. 10.0 m nad poziomem terenu.

8. Obiekty technologiczne o wysokos$ci do 60 m,
pozostate parametry bez ograniczen.

9. Dla wszelkich obiektéw o wysokos$ci rownej
i wigkszej niz 50.0 m n.p.t. ustala sie obowigzek
zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

10. Obowiazek podtaczenia do wiejskiej sieci ka-
nalizacyjnej (po wstepnym oczyszczeniu S$ciekéw

przemystowych).

11. Miejsca postojowe dla samochoddéw cigzaro-
wych zapewnié¢ na dziatce wtasne;j.

12. Ustala sie obowigzek wprowadzenia zadrze-
wien na styku kompleksu przemystowo-ustugowego
z terenami o innym sposobie uzytkowania.

13. Dla terenu oznaczonego:

1) 1P:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabu-
dowy,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 40% powierzchni dziatki,

c) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KD i
10KDW,

d) miejsca postojowe na terenie TOKDW,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe do wysokosci 2.20 m,

g) strefa techniczna kolektora ttocznego;

2) 2P i 3P:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabu-
dowy

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 40% powierzchni dziatki,

c) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KD i
12KDW,

d) miejsca postojowe na terenie 12KDW,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe do wysokosci 2.20 m;

3) 4P:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabu-
dowy,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowié¢ max. 40% powierzchni dziatki,

c) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KD i
11KDW,

d) miejsca postojowe na terenie 11KDW,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe do wysokosci 2.20 m,

g) strefa techniczna linii SN.

812. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy
dla terenéw oznaczonych ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej ogdélnodostepnej jak par-
ki, zielehce, skwery, pasy zieleni ochronnej itp.

2. Mozliwo$¢é prowadzenia sieci i budowy urza-
dzen infrastruktury technicznej.

3. Zakaz zabudowy, dopuszcza sie prowadzenie
ciagdéw pieszo-rowerowych oraz budowe S$ciezek
rowerowych.

4. Dla terenu oznaczonego:

1) 1ZP:

a) teren zieleni publicznej, czesciowo urzadzo-
nej, przy pomniku pamieci narodowej i izolacyjnej
wzdtuz cieku TWS,

b) nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej,

c) mozliwos$¢ usytuowanie elementow matej archi-
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tektury jak tawki, lampy itp.;

2) 2ZP:

a) teren zieleni publicznej izolacyjnej wzdtuz cieku
TWS i skwer przy przystanku autobusowym,

b) mozliwos$¢ sytuowania elementéw matej archi-
tektury;

3) 3ZP i 4ZP:

a) teren zieleni nieurzadzonej izolacyjnej przy cieku
wodnym 4WS,

b) nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej;

4) 5ZP:

a) teren zieleni publicznej urzadzonej - skwer po-
migdzy 5KDW i 7KDW,

b) nasadzenia zieleni ozdobnej oraz oswietlenie
skweru,,

c) mozliwo$¢é sytuowania elementéw matej archi-
tektury;

5) 6ZP i 7ZP:

a) teren zieleni publicznej wzdtuz cieku wodnego
2WS,

b) nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej;

6) 8ZP:

a) teren zieleni publicznej — skwer petnigcy funk-
cje zieleni izolacyjnej dla projektowanego terenu bu-
downictwa mieszkaniowego ,

b) mozliwos$¢é sytuowania elementéw matej archi-
tektury;

7) 9ZP i 10ZP:

a) projektowany teren zieleni rekreacyjnej z placa-
mi do gier i zabaw dla dzieci, z boiskami i zielenig
towarzyszaca,

b) mozliwos$¢é sytuowania elementéw matej archi-
tektury jak tawki, lampy;

8) 11ZP i 12ZP:

a) teren zieleni publicznej urzadzonej,

b) nasadzenia zieleni ozdobnej oraz oswietlenie
skweru.

813. Ustala sie nastepujace warunki zagospoda-
rowania dla terenéw oznaczonych ZL:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren pokryty ro-
$linnoscia lesna lub uprawami lesnymi, drzewami,
krzewami oraz runem lesnym przeznaczony do pro-
dukcji lesnej.

2. Zasady zachowania, ochrony i powiekszania
zasobow lesnych oraz zasady gospodarki lesnej w
powigzaniu z innymi elementami S$rodowiska wg
ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. O lasach (Dz.U.
z 2005 r. Nr 45 poz. 435 ze zmianami).

3. Na terenie ZL objetym planem miejscowym
moga powstawacé obiekty przeznaczone na cele go-
spodarki le$nej.

4. Dla terenu oznaczonego:

1) 1ZL:

a) teren projektowanej zieleni lesSnej przy projekto-
wanej drodze szybkiego ruchu OKD,

b) na terenie 1ZL - gazociag wysokiego ci$nienia
g100 wraz ze strefg kontrolowana zgodnie z przepi-
sami szczegdllnymi;

2) 27ZL:

a) tereny laséw panstwowych,

b) na terenie 2ZL - istniejagca osada le$nictwa
Podgaje, mozliwa budowa i rozbudowa w nieprze-
kraczalnych liniach zabudowy.

814. Ustala sie nastepujace warunki zagospoda-
rowania dla terenéw oznaczonych WS:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny woéd po-
wierzchniowych jak rzeki, stawy, rowy melioracyjne
itp.

2. Dla terenu oznaczonego:

1) TWS, 2WS, 3WS, 4WS:

a) istniejace cieki wodne,

b) obowigzkowe prace przeciwdziatajgce zarasta-
niu rowow.

815. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD,
KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach
rozgraniczajagcych z umieszczonymi w nich elemen-
tami drogi oraz urzadzeniami z nig zwigzanymi wyni-
kajgcymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych

2. Zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej
w pasie drogowym drdg krajowych.

3. Mozliwo$¢é prowadzenia podziemnych sieci in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég powiatowych i gminnych.

4. Wzdtuz kazdej ulicy, o ile pozwalajg na to wa-
runki terenowe, nalezy prowadzi¢ $ciezki rowero-
we, zarbwno w liniach rozgraniczajgcych ulic pro-
jektowanych jak i istniejacych.

5. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy
prowadzi¢ kierujac sie zasada urozmaicenia gatun-
kéw drzew.

6. Dla terenu oznaczonego:

1) OKD:

a) teren rezerwowy pod droge klasy S; do cza-
su realizacji obwodnicy tereny pozostaja w uzytko-
waniu dotychczasowym, bez mozliwosci lokalizacji
obiektéw trwatych oraz upraw sadowniczych,

b) w strefie wezta OKD - stacja redukcyjno-po-
miarowa G oraz gazociag wysokiego cisnienia g250
i g100 wraz ze strefg kontrolowang zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi, w razie potrzeby — na etapie
projektowania drogi ekspresowej S11 — mozliwoséé
zmiany trasy gazociggu oraz przeniesienia stacji na
teren 1ZL na zasadzie porozumienia gestora sieci
gazowej z Generalng Dyrekcja Drég Krajowych i Au-
tostrad;

2) 1KD:

a) droga krajowa nr 11 klasy GP,

b) ze wzgledu na istniejgcg zabudowe, droga w
zmiennych liniach rozgraniczajacych od 22.0 m do
30.0 m,

c) wtaczenie drogi do projektowanej drogi ekspre-
sowej S11 przez projektowany dwupoziomowy we-
zet drogowy usytuowany na poétnoc od wsi Podgaje,
poza granicami opracowania,

d) w przypadku stwierdzenia przekroczenia do-
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puszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku nale-
zy zastosowac srodki organizacyjne, techniczne lub
technologiczne (np. ekrany akustyczne) ogranicza-
jace emisje hatasu co najmniej do wartosci dopusz-
czalnych;

3) 2KD:

a) droga krajowa nr 22 klasy GP,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25.0
m,

c) wiaczenie drogi do projektowanej drogi ekspre-
sowej S11 przez projektowany dwupoziomowy we-
zet drogowy usytuowany na poétnoc od wsi Podgaje,
poza granicami opracowania,

d) w przypadku stwierdzenia przekroczenia do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku nale-
zy zastosowac srodki organizacyjne, techniczne lub
technologiczne (np. ekrany akustyczne) ogranicza-
jace emisje hatasu co najmniej do wartosci dopusz-
czalnych;

4) 3KD:

a) istniejgca droga powiatowa 29314 do m. Boru-
cino, projektowana droga klasy Z obstugujaca tere-
ny przemystowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 30.0 m,

c) witaczenie do sieci drogi krajowej przez dwupo-
ziomowy wezet drogowy usytuowany na pétnoc od
wsi Podgaje,

d) istniejacy drzewostan do zachowania,

e) mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych;

5) 1TKDW:

a) czesciowo istniejgca droga polna, projektowana
droga klasy D obstugujaca teren TMN, 2U i 3U,

b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 12.0 -
15.0 m;

6) 2KDW:

a) istniejgca droga klasy D — ul. Pamigci Narodo-
wej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14.0 -
20.0 m,

c) pas drogowy obejmuje miejsca postojowe i
Sciezki rowerowe;

7) 3KDW:

a) istniejgca droga klasy L do m. Grudna i terenéw
rekreacyjnych nad rzeka Gwda,

b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 12.0 -
15.0 m;

8) 4KDW:

a) istniejgca droga klasy D — ul. Parkowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 -
10.0 m;

9) bKDW:

a) istniejgca droga klasy D — ul. Les$na,

b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 -
12.0 m;

10) 6KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujaca tereny
mieszkaniowe 14MN oraz ustugowe 10U i 11U,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12.0 m,

c) obowiazek nasadzenia szpaleréw drzew po obu
stronach drogi;

11) 7KDW:

a) istniejgca i projektowana droga klasy D obstu-
gujaca tereny 3RM, 17 i 18MN oraz 12U,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0,
12.0i 15.0 m,

c) wzdtuz odcinkéw o szerokoséci 12.0 i 15.0 m
zapewni¢ miejsca postojowe;

12) 8KDW:

a) projektowana droga klasy D obstugujaca tereny
projektowanej zabudowy mieszkaniowej 7, 8, 9 i
TOMN,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12.0 m,

c) obowiazek nasadzenia szpaleréw drzew po obu
stronach drogi;

13) 9KDW:

a) istniejgca droga gruntowa dojazdowa do tere-
néw rolnych — pozostaje w uzytkowaniu dotychcza-
sowym,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 -
10.0 m;

14) 10KDW:

a) istniejgca droga gruntowa dojazdowa do tere-
noéw rolnych, projektowana droga obstugujaca tere-
ny przemystowe 1P i 2P,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30.0 m,

c) wzdtuz drogi projektowane obustronne miejsca
postojowe;

15) 11KDW:

a) istniejgca droga gruntowa dojazdowa do tere-
néw rolnych, projektowana droga obstugujaca tere-
ny przemystowe 2RU i 4P,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30.0 m,

c) wzdtuz drogi projektowane obustronne miejsca
postojowe;

16) 12KDW:

a) istniejgca droga gruntowa dojazdowa do tere-
néw rolnych, projektowana droga obstugujgca tere-
ny przemystowe 2P i 3P,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30.0 m,

c) wzdtuz drogi projektowane obustronne miejsca
postojowe;

17) 13KDW:

a) projektowany teren obstugi ruchu tranzytowe-
go,

b) mozliwe sytuowanie parkingéw dla samocho-
dow dostawczych oraz zaplecza socjalnego,

c) obowiazuje zachowanie strefy ochronnej oraz
strefy kontrolnej wzdtuz gazociaggu wysokiego ci-
$nienia,

d) mozliwe przesunigcie granicy z OKD na zasa-
dzie uzgodnienia z Generalng Dyrekcja Drég Krajo-
wych i Autostrad.

816. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania dla terenéw oznaczonych Kx:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunika-
cji pieszej i rowerowej.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw Kx mozli-
wos$¢é prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.
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3. Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych min. 3.0
m.

817. Dla terenéw infrastruktury technicznej ustala
sie mozliwos$é budowy, przebudowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych w
ramach dziatek wtasnych na podstawie przepiséw
szczegoblnych. Ponadto ustala sie:

1. Dla terendw oznaczonych E:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych;

2) 1E - istniejaca stacja transformatorowa;

3) 2E, 3E, 4E - projektowane stacje transforma-
torowe.

2. Dla terenéw oznaczonych W:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzen i budynkow
zwiagzanych z czerpaniem i dostarczaniem wody;

2) TW:

a) teren ujecia wody — 2 studnie gtebinowe oraz
stacja uzdatniania wody,

b) strefy ochronne uje¢ wody o promieniu 10.0 m.

3. Dla terenéw oznaczonych K:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzen i budynkow
zwigzanych z oczyszczaniem $ciek6w komunalnych
oraz wod opadowych i roztopowych;

2) 1K - istniejgca oczyszczalnia wéd opadowych;

3) 2K, 3K, 4K - projektowane tereny przepom-
powni $ciekéw i oczyszczalni wod opadowych.

4. Dla terenéw oznaczonych G:

1) Przeznaczenie: tereny urzgdzen gazownictwa;

2) G - istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa I°
stopnia; w przypadku kolizji z planowanym weztem
drogowym OKD - mozliwo$é zmiany usytuowania.

ROZDZIAL IlI
Przepisy koncowe

818. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) ustala sig stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

1. pod budownictwo mieszkaniowe:

- nowoprojektowane tereny oznaczone MN - 10%

- pozostate - 10%

2. pod budownictwo ustugowe:

- nowoprojektowane tereny oznaczone U i RU -
20%

- pozostate - 20%

3. pod projektowane budownictwo przemystowe
P-20%

4. dla pozostatych terenéw - 5%

819. Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne
grunty rolne o tacznej powierzchni 24.132 ha, w
tym o klasach bonitacyjnych:

1) Rlllb - 0.48 ha

2) RIVa - 19.86 ha

3) RIVb - 3.38 ha

4) L IV - 0.412 ha

820. Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne
grunty lesne o tacznej powierzchni 4.75 ha.

821. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Okonka.

822. Na obszarze objgetym niniejsza uchwata traca
moc ustalenia wszystkich obowiazujacych dotych-
czas miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Okonek.

823. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
(-) mgr Danuta Pertowska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LII/298/2010
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 23 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gmi-
ny Okonek wsi Podgaje.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII/298/2010
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 23 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

|. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sie:

1. Budowe drég gminnych wraz z ich o$wietle-
niem

2. Budowe wodociggdéw i urzadzen wodociggo-
wych

3. Budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami

4. Budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami

Przepisom o finansach publicznych podlegaja in-
westycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w 83 ustawy o finan-
sach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infra-
struktury technicznej, okre$lone zostaty w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, m.in.:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna

2. Zaopatrzenie w energie cieplna

3. Zaopatrzenie w gaz

podlegajg dodatkowo regulacja ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakre-
su zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rod-
kéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z
jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég,
tych ktérych gmina jest zarzadca — czyli drég gmin-
nych.

II. Budowa drég gminnych

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez
uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) teren rezerwowy pod droge klasy S, oznaczona
w planie jako OKD

b) droga krajowa nr 11 klasy GP, oznaczona w
planie jako 1KD

c) droga krajowa nr 22 klasy GP, oznaczona w
planie jako 2KD

d) istniejaca droga powiatowa 29314 do m. Bo-
rucino, projektowana droga klasy Z obstugujaca te-
reny przemystowe, oznaczona w planie jako 3KD,

e) czesSciowo istniejaca droga polna, projektowa-
na droga klasy D obstugujaca teren 1TMN, 2U i 3U,
oznaczona w planie jako TKDW

f) istniejaca droga klasy D, oznaczona jako 2KDW,
4KDW, 5KDW,

g) istniejaca droga klasy L do m. Grudna i terenéw
rekreacyjnych nad rzeka Gwda, oznaczona w planie
jako 3KDW,

h) projektowana droga klasy D obstugujaca tere-
ny mieszkaniowe 14MN oraz ustugowe 10U i 11U,
oznaczona w planie jako 6KDW

i) istniejaca i projektowana droga klasy D obstugu-
jaca tereny 3RM, 17 i 18MN oraz 12U, oznaczona
w planie 7KDW,

j) projektowana droga klasy D obstugujaca tereny
projektowanej zabudowy mieszkaniowej 7, 8, 9 i
10MN, oznaczona w planie jako 8KDW

k) istniejaca droga gruntowa dojazdowa do tere-
néw rolnych — pozostaje w uzytkowaniu dotychcza-
sowym, oznaczona w planie jako 9KDW,

I) istniejaca droga gruntowa dojazdowa do tere-
néw rolnych, projektowana droga obstugujaca tere-
ny przemystowe 1P i 2P, oznaczona w planie jako
10KDW,

i. istniejaca droga gruntowa dojazdowa do tere-
néw rolnych, projektowana droga obstugujaca tere-
ny przemystowe 2RU i 4P, oznaczona w planie jako
11KDW

m) istniejgca droga gruntowa dojazdowa do tere-
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néw rolnych, projektowana droga obstugujaca tere-
ny przemystowe 2P i 3P, oznaczona w planie jako
12KDW

i. projektowany teren obstugi ruchu tranzytowe-
go, oznaczony w planie jako 13KDW

2. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczo-
ne inne drogi, zgodnie w odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskiej w Okonku

3. Realizacja drég (bedacych w gestii gminy) sta-
nowigcych gtéwny uktad komunikacyjny realizowa-
na bedzie z budzetu gminy

4. Istnieje mozliwos$é wspoétfinansowania budowy
drég na podstawie umowy z zainteresowanym in-
westorem

5. Istnieje mozliwo$é ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie bu-
dowy drég oraz uzbrojenia pozostajagcych w gestii
gminy)

Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode

Teren objety planem zaopatrywany jest z wodo-
ciggu wiejskiego, zasilany z ujecia wody zlokalizo-
wanego w centrum wsi, w sktad ktérego wchodzag
dwie studnie gtebinowe oraz stacja uzdatniania
wody, wydajnosé¢ poszczegdlnych studni wyno-
si: 27,0 m3/h i 33,0 m3/h, co pozwala zaspokoié
wzrost potrzeb, zwigzanych z realizacjg zamierzen
przewidzianych planem.

Kanalizacja sanitarna

Teren objety planem nie posiada kanalizacji Scie-
kowej, $cieki gromadzone sg w szambach i okreso-
wo wywozone do oczyszczalni $ciekéw w Okonku.

Projektuje sie budowe kanalizacji sciekowej dla catej
miejscowosci i przepompownig $ciekéw, zlokalizo-
wang w potudniowej czesci wsi, oznaczong na ry-
sunku planu symbolem 2K. Stamtad $cieki rurocia-
giem ttocznym, przekazywane beda do oczyszczalni
Sciekdw w Borucinie. Dopuszcza sie podtgczenie
obiektéw koncowych poprzez indywidualne prze-
pompownie $ciekéw.

Kanalizacja deszczowa

Na terenie objetym planem istnieje kanalizacja
deszczowa, zbierajgca wody opadowe z gtéwnej
ulicy i odprowadzajgca je do osadnika wdéd opado-
wych, skad po oczyszczeniu odprowadzane sg do
rowu melioracyjnego, bedacego doptywem rzeki
Gwdy. Dla terenéw przemystowych i potudniowo-
zachodniej czesci wsi, projektuje sie budowe kana-
lizacji deszczowej wraz z oczyszczalnia wod opa-
dowych, zlokalizowanga w potudniowej czesci wsi,
na terenie oznaczonym symbolem 2K (projektowana
przepompownia $ciekdw). Wody oczyszczone, od-
prowadzone beda do w/w rowu melioracyjnego. Na-
tomiast z terendw budownictwa mieszkaniowego,
zlokalizowanego w pétnocno-wschodniej czesci wsi,
wody opadowe odprowadzone bedg powierzchnio-
wo. Docelowo istnieje mozliwos¢ wiaczenia do ist-
niejacej kanalizacji deszczowej.

Infrastruktura techniczna wodociggowa, sanitarna
i deszczowa pozostajaca w gestii gminy finansowa-
na bedzie:

1) ze srodkéw budzetowych gminy,

2) istnieje mozliwo$¢é ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE
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UCHWALA Nr L11/299/2010 RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 23 lutego 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek -
wies Chwalimie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmianami), Rada Miejska w Okonku uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogéine

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Chwalimie, stwierdzajac
jego zgodnos$é z ustaleniami Studium uwarunko-

wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Okonek, uchwalonego uchwata Nr
XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2
grudnia 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre-
$lona zostata na rysunku planu.

3. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysoko-
$ciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;



