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UCHWA£A Nr XXIV/144/2008 RADY GMMY KOMORNIKI

z dnia 29 wrze�nia 2008 r.

w sprawie: czê�ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów wsi £êczyca i czê�ci
wsi Wiry w zakresie obejmuj¹cym dzia³ki nr ewid. 325/1, 325/2, 326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330, 331, 332, 333/1, 333/

2, 333/3 i 333/4 po³o¿one w rejonie ul. £êczyckiej

Poz. 3310

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591)1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)2, Rada Gminy uchwala, co
nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy wstêpne

§1. 1. Uchwala siê czê�ciow¹ zmianê miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenów wsi £êczyca i
czê�ci wsi Wiry, uchwalonego uchwa³¹ Nr XLV/280/2006 Rady
Gminy Komorniki z dnia 27 lutego 2006 r., w zakresie obej-
muj¹cym dzia³ki o numerach ewidencyjnych 325/1, 325/2,
326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330, 331, 332, 333/1, 333/2, 333/
3 i 333/4, po³o¿one w rejonie ul. £êczyckiej, zwan¹ dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu zgodno�ci ustaleñ
miejscowego planu ze Studium uwarunkowañ i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, uchwa-
lonego uchwa³¹ Nr XXXI/209/97 z dnia 14 listopada 1997 r. ze
zmianami3.

2. Integralnymi czê�ciami miejscowego planu s¹ nastê-
puj¹ce za³¹czniki:

1) za³¹cznik Nr 1 - czê�æ graficzna opracowana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem miej-
scowego planu;

2) za³¹cznik Nr 2 - Rozstrzygniêcie Rady Gminy Komorniki o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu;

3) za³¹cznik Nr 3 - Rozstrzygniêcie Rady Gminy Komorniki o
sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹
do zadañ w³asnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowi¹zuje na obszarze o powierzch-
ni 4,44 ha; granice obszaru objêtego miejscowym planem
okre�lono na rysunku miejscowego planu.

§2. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, która wyznacza najmniejsz¹ dopuszczaln¹ od-
leg³o�æ lokalizowanego budynku od linii rozgraniczaj¹cej

drogi powiatowej, od granicy rowu lub od osi skrajnego
toru kolejowego;

2) strefie ograniczonego u¿ytkowania - nale¿y przez to rozu-
mieæ strefê, o której mowa w Rozporz¹dzeniu Nr 40/07
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r.
zmieniaj¹ce rozporz¹dzenie w sprawie utworzenia obsza-
ru ograniczonego u¿ytkowania dla lotniska wojskowego
Poznañ-Krzesiny w Poznaniu (Dz.U. Woj. Wlkp. Nr 1, poz.
1 z dnia 22 stycznia 2008 r.).

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych zasadach

zagospodarowania, szczególne warunki zagospodarowania
terenów oraz ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§3. 1. Okre�la siê nastêpuj¹ce przeznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MN;

2) tereny zieleni urz¹dzonej, oznaczone symbolem ZP;

3) tereny wód powierzchniowych �ródl¹dowych, oznaczone
symbolem WS.

2. Symbole graficzne terenów oraz usytuowanie linii
rozgraniczaj¹cych tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych
zasadach zagospodarowania okre�la rysunek miejscowego
planu.

ROZDZIA£ III

Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

§4. 1. Nakazuje siê stosowanie w budynkach dachów
stromych dwu- lub wielospadowych o wyra�nie zaznaczonej
g³ównej kalenicy, nachylonych pod jednakowym k¹tem za-
wartym pomiêdzy 35° i 45°, z pokryciem ceramicznym lub
dachówkopodobnym, z wyj¹tkiem pokryæ z blach p³askich.

2. Ustalenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy rozbudowy i
przebudowy istniej¹cych budynków.

§5. Zakazuje siê stosowania:
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1) ogrodzeñ pe³nych i ogrodzeñ z prefabrykatów betono-
wych oraz ¿elbetowych od strony dróg, ulic, placów,
torów kolejowych i innych miejsc publicznych;

2) od strony dróg publicznych - ogrodzeñ wy¿szych ni¿ 1,5
m.

§6. 1. Dopuszcza siê lokalizowanie reklam i szyldów wy-
³¹cznie:

1) zwi¹zanych z dzia³alno�ci¹ prowadzon¹ na terenie danej
dzia³ki;

2) na �cianach budynków lub na ogrodzeniach.

2. Reklamy i szyldy:

1) nie mog¹ mieæ powierzchni wiêkszej ni¿ 1 m2;

2) musz¹ mieæ d³u¿szy bok poziomy w stosunku do terenu;

3) mocowane:

a) na ogrodzeniu - nie mog¹ byæ wy¿sze ni¿ to ogrodze-
nie,

b) na �cianie budynku - nie mog¹ mieæ górnej krawêdzi
powy¿ej linii wyznaczonej górn¹ krawêdzi¹ okien pierw-
szej kondygnacji budynku.

3. Reklamy i szyldy nie mog¹ byæ ustawione w miej-
scach i w sposób utrudniaj¹cy czytelno�æ informacji drogo-
wskazowej.

ROZDZIA£ IV

Zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§7. Ochronie na podstawie przepisów odrêbnych podle-
gaj¹:

1) wody podziemne nale¿¹ce do G³ównego Zbiornika Wód
Podziemnych GZWP nr 144 - Wielkopolskiej Doliny Kopal-
nej objête re¿imem wysokiej ochrony OWO wraz z obsza-
rami ich zasilania;

2) tereny otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

3) obszar Natura 2000 - Ostoja Wielkopolska.

§8. Wskazuje siê, ¿e w obszarze objêtym granicami miej-
scowego planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN nale¿¹ do terenów, dla których obowi¹zuj¹ zró¿nico-
wane dopuszczalne poziomy ha³asu okre�lone wska�nikami
ha³asu, zgodnie z przepisami odrêbnymi.

§9. Lokalizacja budynków nie mo¿e:

1) powodowaæ zmiany kierunku sp³ywu wód;

2) naruszaæ istniej¹cej konfiguracji terenu poza obszarem
stanowi¹cym powierzchniê zabudowy budynku.
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§10. �cieki bytowe odprowadzaæ nale¿y do sieci kanaliza-
cji sanitarnej.

§11. Wody opadowe i roztopowe nale¿y odprowadzaæ
zgodnie z zasadami okre�lonymi w przepisach odrêbnych.

§12. 1. Zaopatrzenie w ciep³o nast¹pi z indywidualnych
kot³owni.

2. Do ogrzewania budynków nale¿y stosowaæ wy³¹cznie
paliwa niskoemisyjne i urz¹dzenia do ich spalania nie powo-
duj¹ce przekroczenia dopuszczalnych poziomów emisji zanie-
czyszczeñ.

3. Dopuszcza siê stosowanie paliw sta³ych, pod warun-
kiem, ¿e urz¹dzenia do ich spalania spe³niaj¹ standardy
energetyczno-ekologiczne oraz posiadaj¹ znak bezpieczeñ-
stwa ekologicznego.

§13. 1. Odpady komunalne nale¿y gromadziæ w pojem-
nikach i organizowaæ ich wywóz zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

2. Odpady ulegaj¹ce biodegradacji nale¿y kompostowaæ
na w³asnej dzia³ce.

3. Odpady w postaci mas ziemnych nale¿y zagospoda-
rowywaæ na miejscu lub organizowaæ ich wywóz zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

4. Odpady nale¿y gromadziæ w sposób selektywny.

ROZDZIA£ V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury wspó³czesnej

§14. 1. Ochron¹ na zasadach wynikaj¹cych z przepisów
odrêbnych objête s¹ zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne.

2. Miejsca wystêpowania zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych okre�la rysunek miejscowego planu.

3. Prace ziemne, w obrêbie zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych, zwi¹zane z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu nale¿y uzgadniaæ z w³a�ciw¹ s³u¿b¹
ochrony zabytków, celem ustalenia obowi¹zuj¹cego inwesto-
ra zakresu badañ archeologicznych.

§15. Nie okre�la siê terenów wymagaj¹cych ustalenia
zasad ochrony dóbr kultury wspó³czesnej.

ROZDZIA£ VI

Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania
przestrzeni publicznych

§16. Nie okre�la siê terenów, wymagaj¹cych wprowadze-
nia ustaleñ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³towania przestrzeni
publicznych.
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ROZDZIA£ VII

Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-

ty obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy

§17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN:

1) zakazuje siê lokalizowania:

a) budynków innych ni¿:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolno stoj¹cej,

- gara¿e o powierzchni zabudowy nie wiêkszej ni¿
60 m2,

- obiekty ma³ej architektury,

b) gara¿y na samochody o no�no�ci powy¿ej 3,5 tony,

c) na jednej dzia³ce wiêcej ni¿ jednego budynku mieszkal-
nego i jednego gara¿u;

2) nakazuje siê:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniej ni¿ 60% powierzchni dzia³ki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodów
osobowych w obszarze dzia³ki budowlanej w liczbie
nie mniejszej ni¿ 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym
miejsca w gara¿u;

3) zakazuje siê:

a) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wiêkszej
ni¿ 25% powierzchni dzia³ki,

b) sytuowania budynków mieszkalnych wy¿szych ni¿ 12
m i wy¿szych ni¿ dwie kondygnacje nadziemne, a
budynków gara¿owych wy¿szych ni¿ 6 m,

c) stosowanie nawierzchni nie przepuszczaj¹cej wód
deszczowych,

d) wydzielania dzia³ek o powierzchni niniejszej ni¿
700 m2;

4) dopuszcza siê:

a) prowadzenie w budynku mieszkalnym nieuci¹¿liwej
dzia³alno�ci gospodarczej w us³ugach, z wyj¹tkiem
warsztatów stolarskich, wulkanizacji i naprawy pojaz-
dów oraz bran¿y pokrewnych,

b) lokalizowanie sieci i urz¹dzeñ infrastruktury technicz-
nej w sposób nie powoduj¹cy kolizji z istniej¹c¹ i
planowan¹ zabudow¹,

c) budowê kondygnacji podziemnych;

5) miejsce i warunki urz¹dzenia zjazdu na drogê powiatow¹
nale¿y uzgodniæ z zarz¹dc¹ drogi.

§18. Na terenach zieleni urz¹dzonej ZP zakazuje siê:

1) lokalizowania obiektów, z wyj¹tkiem obiektów ma³ej archi-
tektury i sieci infrastruktury technicznej;
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2) wydzielania dzia³ek o powierzchni mniejszej ni¿ 5000 m2,
chyba ¿e dzia³ka s³u¿yæ ma na powiêkszenie dzia³ki wy-
dzielonej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN.

§19. Na terenach wód powierzchniowych �ródl¹dowych
WS:

1) zakazuje siê lokalizowania obiektów z wyj¹tkiem obiektów
s³u¿¹cych gospodarce wodnej i retencji wód;

2) zakazuje siê zasypywania i kanalizowania rowów meliora-
cyjnych;

3) realizacjê zamierzenia budowy urz¹dzeñ �redniej retencji
nale¿y poprzedziæ wykonaniem ekspertyzy wp³ywu reali-
zacji tych¿e urz¹dzeñ na istniej¹c¹ i planowan¹ zabudowê
i dostosowaæ j¹ do wyników ekspertyzy, a je¿eli bêdzie to
konieczne - nale¿y okre�liæ zasady zabezpieczenia budyn-
ków przed ewentualnym wyst¹pieniem wody w piwnicach
budynków.

§20. 1. Okre�la siê nieprzekraczalne linie zabudowy usy-
tuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu w odleg³o-
�ci:

1) od linii rozgraniczaj¹cej drogi powiatowej nr 2390P Ko-
morniki-£êczyca zmiennej; od 9 m do 15 m od zewnêtrznej
krawêdzi jezdni drogi powiatowej, a licz¹c od granicy
dzia³ki odpowiednio od 3 m do 10 m;

2) od rowu - 3 m;

3) od osi skrajnego toru kolejowego - 20 m.

2. Linie zabudowy, o których mowa w ust. 1, pkt 1 i 3
okre�lono na rysunku miejscowego planu.

3. Linia zabudowy, o której mowa w ust. 1, pkt 1, mo¿e
zostaæ zmieniona za zgod¹ zarz¹dcy drogi.

ROZDZIA£ VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub
obiektów podlegaj¹cych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrêbnych przepisów, w tym terenów górniczych,

a tak¿e nara¿onych na niebezpieczeñstwo powodzi oraz
zagro¿onych osuwaniem siê mas ziemnych

§21. Nie okre�la siê terenów lub obiektów podlegaj¹cych
ochronie ustalonych na podstawie odrêbnych przepisów, w
tym terenów górniczych, a tak¿e nara¿onych na niebezpie-
czeñstwo powodzi oraz zagro¿onych osuwaniem siê mas
ziemnych.

ROZDZIA£ IX

Szczegó³owe zasady i warunki scalania i podzia³u
nieruchomo�ci objêtych miejscowym planem

§22. Nie okre�la siê terenów wymagaj¹cych scalania i
podzia³u nieruchomo�ci w rozumieniu przepisów odrêbnych.
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§23. Podane minimalne wielko�ci wydzielanych dzia³ek
nie dotycz¹ dzia³ek wydzielanych na cele urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej oraz regulacji granic pomiêdzy nieruchomo-
�ciami.

ROZDZIA£ X

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§24. 1. Obszar objêty miejscowym planem po³o¿ony jest
w granicach obszaru ograniczonego u¿ytkowania lotniska
Poznañ-Krzesiny - granicy zewnêtrznej strefy III.

2. Nale¿y zapewniæ w³a�ciwy klimat akustyczny w bu-
dynkach z pomieszczeniami wymagaj¹cymi ochrony aku-
stycznej poprzez stosowanie przegród budowlanych o odpo-
wiedniej izolacyjno�ci akustycznej.

§25. O�wietlenie obiektów nie mo¿e ujemnie wp³ywaæ na
drogê powiatow¹ nr 2390P Komorniki-£êczyca.

§26. Nakazuje siê zapewnienie dojazdu do rzeki Wirynki
i do pozosta³ych cieków wodnych na ca³ej ich d³ugo�ci dla
sprzêtu utrzymania rzeki.

ROZDZIA£ XI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej

§27. 1. Zachowuje siê istniej¹c¹ infrastrukturê techniczn¹.

2. Na zasadach okre�lonych w przepisach odrêbnych
dopuszcza siê:

1) mo¿liwo�æ przebudowy, remontu i rozbudowy sieci i
urz¹dzeñ infrastruktury technicznej;

2) pod³¹czenie nowych obiektów do sieci infrastruktury tech-
nicznej.

3. Sieci infrastruktury technicznej nale¿y prowadziæ jako
sieci podziemne, zachowuj¹c pomiêdzy poszczególnymi prze-
wodami odleg³o�ci okre�lone w przepisach odrêbnych.

4. Dopuszcza siê prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej pomiêdzy liniami rozgraniczaj¹cymi dróg a liniami
zabudowy.

5. Pod³¹czenia sieci wewnêtrznych do zewnêtrznych sie-
ci infrastruktury technicznej wykonywaæ nale¿y jako pod³¹cze-
nia podziemne.
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ROZDZIA£ XII

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,
urz¹dzania i u¿ytkowania terenu

§28. Nie okre�la siê terenów wymagaj¹cych ustalenia
sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania.

ROZDZIA£ XIII

Stawki procentowe, na podstawie których ustala siê
op³atê, o której mowa art. 36 ust. 4

§29. Okre�la siê stawkê procentow¹ od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci w wysoko�ci 30%.

ROZDZIA£ XIV

Przepisy koñcowe

§30. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Komorniki.

§31. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski

1 Zmiany wymienionej ustawy zosta³y og³oszone w Dz.U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327;
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218

2 Zmiany wymienionej ustawy zosta³y og³oszone w Dz.U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880

3 Zmiany studium zosta³y zatwierdzone uchwa³ami Rady
Gminy Komorniki: Nr XXIX/195/2001 z dnia 13 lutego 2001 r.,
Nr XXXV/227/2001 z dnia 28 wrze�nia 2001 r., Nr XLV/305/
2002 z dnia 10 wrze�nia 2002 r. Nr XXXIX/23 5/2005 z dnia 20
wrze�nia 2005 r., Nr XI/60/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr XXIV/144/2008

Rady Gminy Komorniki
z dnia 29 wrze�nia 2008 r.

w sprawie czê�ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenów wsi £êczyca i czê�ci

wsi Wiry w zakresie obejmuj¹cym dzia³ki
nr ewid. 325/1, 325/2, 326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330,

331, 332, 333/1, 333/2, 333/3 i 333/4
po³o¿one w rejonie ul. £êczyckiej

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Poz. 3310
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Podczas wy³o¿enia do publicznego wgl¹du wy¿ej okre�lo-
nej czê�ciowej zmiany miejscowego planu wp³ynê³a 1 uwaga

(w dniu 16 czerwca 2008 r.), która zosta³a rozpatrzona pozy-
tywnie przez Wójta Gminy Komorniki.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr XXIV/144/2008

Rady Gminy Komorniki
z dnia 29 wrze�nia 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
ONWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY, ORAZ

ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pó�. zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co
nastêpuje:

1. W czê�ciowej zmianie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenów wsi £êczyca i czêsci wsi
Wiry w zakresie obejmij¹cym dzia³ki nr ewid. 325/1, 325/
2, 326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330, 332, 333/1, 333/2, 333/
3, i 333/4 po³o¿one w rejonie ul £êczyckiej, nie ma zapi-
sanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
s³u¿¹cych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkañ-

ców, które nale¿¹, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó�n. zm.) do
zadañ ew³asnych gminy.

Uchwalenie i realizacja czê�ciowej zmiany planu nie spo-
woduje konieczno�ci wykupu gruntów na cele dróg publicz-
nych, wybudowanie dróg publicznych i wybudowania sieci
infrastruktury technicznej.

2. Limity wydatków bud¿etowych na wieloletnie programy
inwestycyjne sa ujête ka¿dorazowo w bud¿ecie gminy na
dany rok.


