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UCHWALA Nr XXIV/144/2008 RADY GMMY KOMORNIKI

z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

w sprawie: cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wsi teczyca i czesci
wsi Wiry w zakresie obejmujacym dziatki nr ewid. 325/1, 325/2, 326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330, 331, 332, 333/1, 333/
2, 333/3 i 333/4 potozone w rejonie ul. Leczyckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r.Nr 142, poz. 1591)" oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)2, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy wstepne

81. 1. Uchwala sie czesciowag zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw wsi teczyca i
czesci wsi Wiry, uchwalonego uchwatg Nr XLV/280/2006 Rady
Gminy Komorniki z dnia 27 lutego 2006 r., w zakresie obej-
mujacym dziatki o numerach ewidencyjnych 325/1, 325/2,
326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330, 331, 332, 333/1, 333/2, 333/
3 i 333/4, potozone w rejonie ul. teczyckiej, zwang dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
miejscowego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, uchwa-
lonego uchwatg Nr XXX1/209/97 z dnia 14 listopada 1997 r. ze
zmianamis.

2. Integralnymi czgsciami miejscowego planu sg naste-
pujace zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 - cze$¢ graficzna opracowana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem miej-
scowego planu;

»

zatgcznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu;

«

zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o
sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze o powierzch-
ni 4,44 ha; granice obszaru objetego miejscowym planem
okreslono na rysunku miejscowego planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie, ktora wyznacza najmniejszg dopuszczalng od-
legtosc¢ lokalizowanego budynku od linii rozgraniczajacej

drogi powiatowej, od granicy rowu lub od osi skrajnego
toru kolejowego;

2) strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozu-
miec strefe, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Nr 40/07
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie utworzenia obsza-
ru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan-Krzesiny w Poznaniu (Dz.U. Woj. Wlkp. Nr 1, poz.
1 z dnia 22 stycznia 2008 r.).

ROZDZIAL I

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

83. 1. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MN;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

3) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych, oznaczone
symbolem WS.

2. Symbole graficzne terendéw oraz usytuowanie linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego
planu.

ROZDZIAL Il

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

84. 1. Nakazuje sie stosowanie w budynkach dachow
stromych dwu- lub wielospadowych o wyraznie zaznaczone;j
gtownej kalenicy, nachylonych pod jednakowym katem za-
wartym pomiedzy 35° i 45°, z pokryciem ceramicznym lub
dachowkopodobnym, z wyjgtkiem pokry¢ z blach ptaskich.

2. Ustalenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy rozbudowy i
przebudowy istniejgcych budynkow.

85. Zakazuje sie stosowania:
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1) ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykatow betono-
wych oraz zelbetowych od strony drog, ulic, placow,
torow kolejowych i innych miejsc publicznych;

2) od strony drég publicznych - ogrodzehn wyzszych niz 1,5
m.

86. 1. Dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyldow wy-
tacznie:

1) zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie danej
dziatki;

2) na s$cianach budynkéw lub na ogrodzeniach.
2. Reklamy i szyldy:
1) nie moga mieé powierzchni wigkszej niz 1 m2;
2) muszg mie¢ dtuzszy bok poziomy w stosunku do terenu;
3) mocowane:

a) na ogrodzeniu - nie mogg by¢ wyzsze niz to ogrodze-
nie,

b) na scianie budynku - nie mogg mie¢ gornej krawedzi
powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzig okien pierw-
szej kondygnacji budynku.

3. Reklamy i szyldy nie mogg by¢ ustawione w miej-

scach i w sposob utrudniajgcy czytelnos¢ informacji drogo-
wskazowej.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§7. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podle-
gaja:

1) wody podziemne nalezace do Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 144 - Wielkopolskiej Doliny Kopal-
nej objete rezimem wysokiej ochrony OWO wraz z obsza-
rami ich zasilania;

2) tereny otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
3) obszar Natura 2000 - Ostoja Wielkopolska.

88. Wskazuje sie, ze w obszarze objetym granicami miej-
scowego planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN naleza do terenow, dla ktorych obowigzujg zroznico-
wane dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami
hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

89. Lokalizacja budynkow nie moze:
1) powodowac¢ zmiany kierunku sptywu wod;

2) naruszac istniejgcej konfiguracji terenu poza obszarem
stanowigcym powierzchnig zabudowy budynku.

810. Scieki bytowe odprowadzaé nalezy do sieci kanaliza-
cji sanitarne;j.

811. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

812. 1.
kottowni.

Zaopatrzenie w ciepto nastgpi z indywidualnych

2. Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac wytgcznie
paliwa niskoemisyjne i urzadzenia do ich spalania nie powo-
dujace przekroczenia dopuszczalnych poziomow emisji zanie-
czyszczen.

3. Dopuszcza sig¢ stosowanie paliw statych, pod warun-
kiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniajg standardy
energetyczno-ekologiczne oraz posiadajg znak bezpieczen-
stwa ekologicznego.

§13. 1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojem-
nikach i organizowac ich wywoz zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

2. Odpady ulegajace biodegradacji nalezy kompostowac
na wtasnej dziatce.

3. Odpady w postaci mas ziemnych nalezy zagospoda-
rowywac na miejscu lub organizowac ich wywoz zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

4. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny.

ROZDZIAL V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

814. 1. Ochrong na zasadach wynikajgcych z przepisow
odrebnych objete sg zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne.

2. Miejsca wystgpowania zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych okresla rysunek miejscowego planu.

3. Prace ziemne, w obrebie zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych, zwigzane z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu nalezy uzgadnia¢ z wtasciwg stuzba
ochrony zabytkow, celem ustalenia obowigzujgcego inwesto-
ra zakresu badanh archeologicznych.

815. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
zasad ochrony doébr kultury wspotczesne;.

ROZDZIAL VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§16. Nie okresla sie terendw, wymagajacych wprowadze-
nia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
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ROZDZIAL VII

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

817. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN:

1) zakazuje sie lokalizowania:
a) budynkéw innych niz:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolno stojgcej,

- garaze o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m?,

- obiekty matej architektury,
b) garazy na samochody o nosnosci powyzej 3,56 tony,

c) najednej dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkal-
nego i jednego garazu;

»

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w obszarze dziatki budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym
miejsca w garazu;

«

zakazuje sie:

a) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej
niz 25% powierzchni dziatki,

b) sytuowania budynkow mieszkalnych wyzszych niz 12
m i wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne, a
budynkéw garazowych wyzszych niz 6 m,

c) stosowanie nawierzchni nie przepuszczajgcej wod
deszczowych,

d) wydzielania dziatek o powierzchni niniejszej niz
700 mZ%;

4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie w budynku mieszkalnym nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej w ustugach, z wyjgtkiem
warsztatow stolarskich, wulkanizacji i naprawy pojaz-
doéw oraz branzy pokrewnych,

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgcy i
planowang zabudowa,

c¢) budowe kondygnacji podziemnych;

5) miejsce i warunki urzadzenia zjazdu na droge powiatowa
nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

818. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zakazuje sieg:

1) lokalizowania obiektow, z wyjgtkiem obiektéw matej archi-
tektury i sieci infrastruktury technicznej;

2) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 5000 m?,
chyba Ze dziatka stuzy¢ ma na powigkszenie dziatki wy-
dzielonej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN.

§19. Na terenach wod powierzchniowych srodlgdowych
WS:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektow z wyjatkiem obiektow
stuzgcych gospodarce wodnej i retencji wod;

2) zakazuje sig zasypywania i kanalizowania rowow meliora-
cyjnych;

3) realizacje zamierzenia budowy urzgdzen sredniej retencji
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem ekspertyzy wptywu reali-
zacji tychze urzadzen na istniejgcg i planowang zabudowe
i dostosowac jg do wynikéw ekspertyzy, a jezeli bedzie to
konieczne - nalezy okresli¢ zasady zabezpieczenia budyn-
kow przed ewentualnym wystgpieniem wody w piwnicach
budynkow.

§20. 1. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy usy-
tuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu w odlegto-
Sci:

1) od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2390P Ko-
morniki-teczyca zmiennej; od 9 m do 15 m od zewnetrzne;j
krawedzi jezdni drogi powiatowej, a liczac od granicy
dziatki odpowiednio od 3 m do 10 m;

2) od rowu - 3 m;
3) od osi skrajnego toru kolejowego - 20 m.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1i 3
okreslono na rysunku miejscowego planu.

3. Linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, pkt 1, moze
zosta¢ zmieniona za zgoda zarzadcy drogi.

ROZDZIAL VIl

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§21. Nie okresla sie terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

ROZDZIAL 1X

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych miejscowym planem

§22. Nie okresla sie terendbw wymagajacych scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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§23. Podane minimalne wielkosci wydzielanych dziatek
nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele urzadzen infrastruk-
tury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo-
Sciami.

ROzZDZIAL X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§24. 1. Obszar objety miejscowym planem potozony jest
w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska
Poznan-Krzesiny - granicy zewnetrznej strefy lll.

2. Nalezy zapewni¢ wtasciwy klimat akustyczny w bu-
dynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony aku-
stycznej poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpo-
wiedniej izolacyjnosci akustycznej.

§25. Oswietlenie obiektow nie moze ujemnie wptywac na
droge powiatowg nr 2390P Komorniki-teczyca.

826. Nakazuje sie zapewnienie dojazdu do rzeki Wirynki
i do pozostatych ciekow wodnych na catej ich dtugosci dla
sprzetu utrzymania rzeki.

ROZDZIAL Xl

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

827. 1. Zachowuje sie istniejgcg infrastrukture techniczna.

2. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dopuszcza sie:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontu i rozbudowy sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) podtgczenie nowych obiektow do sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako
sieci podziemne, zachowujac pomigdzy poszczegolnymi prze-
wodami odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a liniami
zabudowy.

5. Podtaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrznych sie-
ci infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako podtgcze-
nia podziemne.

ROZDZIAL Xl

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu

§28. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

ROzZDZIAL Xl

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa art. 36 ust. 4

§29. Okresla sie stawke procentowg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

ROZDZIAL XIV

Przepisy koncowe

§30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Komorniki.

831. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski

1Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327;
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218

2Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 830

8 Zmiany studium zostaty zatwierdzone uchwatami Rady
Gminy Komorniki: Nr XXIX/195/2001 z dnia 13 lutego 2001 r.,
Nr XXXV/227/2001 z dnia 28 wrzesnia 2001 r., Nr XLV/305/
2002 z dnia 10 wrzesnia 2002 r. Nr XXXIX/23 5/2005 z dnia 20
wrzesnia 2005 r., Nr XI/60/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/144/2008

Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 wrze$nia 2008 r.

w sprawie cze$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wsi teczyca i czesci
wsi Wiry w zakresie obejmujacym dziatki

nr ewid. 325/1, 325/2, 326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330,

331, 332, 333/1, 333/2, 333/3 i 333/4

potozone w rejonie ul. teczyckiej

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Dat jednostki Tresé .Oznz:]czenlfz . Ustallekrtlla Komorniki zatgcznik do uchwaty nr
Lp. ata organizacyjnej rese | nieruchomosct, projextu XXI1//2008 z dnia 25 sierpnia 2008 roku Uwagi
wptywu sataszaiaceqo | YWad ktérej dotyczy miejscowego
9 1aceg uwaga planu uwaga uwaga nie uwzgledniona

Rozstrzygniecie Rady Gminy

uwzgledniona

1. - - - -

Podczas wytozenia do publicznego wgladu wyzej okreslo-
nej czesciowej zmiany miejscowego planu wptyneta 1 uwaga

(w dniu 16 czerwca 2008 r.), ktéra zostata rozpatrzona pozy-
tywnie przez Wojta Gminy Komorniki.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/144/2008
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 wrzeénia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
ONWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z p6z. zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W czesciowej zmianie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenow wsi teczyca i czesci wsi
Wiry w zakresie obejmijacym dziatki nr ewid. 325/1, 325/
2, 326/1, 326/2, 326/3, 327, 328, 330, 332, 333/1, 333/2, 333/
3, i 333/4 potozone w rejonie ul teczyckiej, nie ma zapi-
sanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-

cow, ktore nalezg, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 z pézn. zm.) do
zadan ewtasnych gminy.

Uchwalenie i realizacja czeSciowej zmiany planu nie spo-
woduje koniecznosci wykupu gruntow na cele drog publicz-
nych, wybudowanie drég publicznych i wybudowania sieci
infrastruktury technicznej.

2. Limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
dany rok.



