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UCHWA£A Nr XXXII/259/08 RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 26 wrze�nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuj¹cego dzia³ki nr 175/5, 543/1,
543/2, 543/3 oraz czê�æ dzia³ki w miejscowo�ci Kiszewo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880) Rada Miejska w Obornikach uchwala co nastê-
puje:

ROZDZIA£ I

Ustalenia ogólne

§1. 1. Zgodnie z uchwa³¹ Nr XVII/128/07 Rady Miejskiej w
Obornikach z dnia 28 wrze�nia 2007 r. w sprawie przyst¹pie-
nia do sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuj¹cego dzia³ki nr 175/5, 543/1, 543/2,
543/3 oraz czê�æ dzia³ki nr 176/2 w miejscowo�ci Kiszewo,
gmina Oborniki oraz po stwierdzeniu zgodno�ci poni¿szych
ustaleñ ze Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Oborniki, zatwierdzonego
uchwa³¹ Nr VI/30/03 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 5
lutego 2003 r. uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuj¹cy dzia³ki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/
3 oraz czê�æ dzia³ki nr 176/2 w miejscowo�ci Kiszewo, gmina
Oborniki.

2. Plan obejmuje teren dzia³ek o nr ewid. 175/5, 543/1,
543/2, 543/3 oraz czê�æ dzia³ki nr 176/2 po³o¿onych w miejsco-
wo�ci Kiszewo, gmina Oborniki, ograniczony od pó³nocy
dzia³k¹ nr ewid. 175/4, od wschodu drog¹ powiatow¹ o nr
ewid. dzia³ki 173, od po³udnia pó³nocn¹ granic¹ cieku wod-
nego, a od zachodu granic¹ z dzia³k¹ nr ewid. 180, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y s¹:

1) rysunek planu pt:�Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuj¹cy dzia³ki nr 175/5, 543/1, 543/2,
543/3 oraz czê�æ dzia³ki nr 176/2 w miejscowo�ci Kiszewo,
gmina Oborniki� opracowany w skali 1:1000, stanowi¹cy
za³¹cznik nr 1 do niniejszej uchwa³y;

2) rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowi¹ce za³¹cznik nr 2 do niniejszej uchwa³y;

3) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¹ce
za³¹cznik nr 3 do niniejszej uchwa³y.

4. Na rysunku planu ustalono nastêpuj¹ce elementy:

1) granicê obszaru objêtego planem;

2) linie rozgraniczaj¹ce teren o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) pas zieleni izolacyjnej,

§2. Ilekroæ w uchwale wystêpuje termin:

1) linia rozgraniczaj¹ca - nale¿y przez to rozumieæ liniê roz-
graniczaj¹c¹ tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych
zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ sumê
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnêtrz-
nych krawêdzi budynków na dzia³ce budowlanej; przy
czym powierzchnia zabudowy dzia³ki jest sum¹ powierzchni
zabudowy wszystkich istniej¹cych i projektowanych bu-
dynków wystêpuj¹cych w obrêbie dzia³ki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê ograniczaj¹c¹ obszar, na którym dopuszcza siê
wznoszenie budynków oraz okre�lonych w ustaleniach
planu budowli naziemnych nie bêd¹cych liniami przesy³o-
wymi i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza siê wysuniê-
cie poza nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy elementów ar-
chitektonicznych budynków takich jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatro³ap oraz
innych detali wystroju architektonicznego w odleg³o�ci nie
wiêkszej ni¿ 1,5 m od tej linii;

4) szeroko�æ frontowa dzia³ki - nale¿y przez to rozumieæ
szeroko�æ dzia³ki mierzon¹ od strony drogi;

5) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu -
nale¿y przez to rozumieæ parametry i wska�niki kszta³to-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) wysoko�æ zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ maksy-
maln¹ wysoko�æ budynku lub jego czê�ci stanowi¹c¹
pionowy wymiar budynku, liczon¹ od poziomu terenu



— 19940 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 203

przy najni¿ej po³o¿onym wej�ciu do budynku do najwy¿-
szej kalenicy dachu lub najwy¿ej po³o¿onej powierzchni
przekrycia dachowego;

7) ilo�æ kondygnacji budynków - nale¿y rozumieæ jako ilo�æ
kondygnacji nadziemnych ³¹cznie z u¿ytkowym podda-
szem (poddasze nieu¿ytkowe nie jest traktowane jako
kondygnacja);

8) stacja bazowa telefonii komórkowej - nale¿y przez to
rozumieæ obiekt radiokomunikacyjny sk³adaj¹cy siê z urz¹-
dzeñ elektro-przesy³owych, konstrukcji wsporczej i zesta-
wu anten.

§3. Ustala siê podzia³ obszaru planu, o którym mowa w
§1 ust. 2 na tereny okre�lone na rysunku planu liniami
rozgraniczaj¹cymi i oznaczonymi symbolami: 1P/U, 2ZL.

§4. Na rysunku planu oznaczono symbolami przeznacze-
nie terenów, o których mowa w §1 ust. 4 pkt4:

1) tereny obiektów produkcyjnych, sk³adów i magazynów
oraz zabudowy us³ugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U;

2) tereny lasów, oznaczone na rysunku planu symbolem Z£;

§5. Ustalenia dotycz¹ce zasad ochrony i kszta³towania
³adu przestrzennego:

1) zezwala siê na rozbudowê, przebudowê, nadbudowê, re-
mont istniej¹cej zabudowy z uwzglêdnieniem ustaleñ za-
wartych w Rozdziale II §13;

2) now¹ zabudowê, rozbudowywane czê�ci budynków nale-
¿y lokalizowaæ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy okre�lonymi na rysunku planu;

3) zezwala siê na lokalizacjê portierni o powierzchni zabudo-
wy do 30 m2, dróg i placów utwardzonych, jednokondy-
gnacyjnych urz¹dzeñ i obiektów infrastruktury technicznej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§6. Ustalenia dotycz¹ce ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zbêdne masy ziemne powstaj¹ce w czasie realizacji inwe-
stycji nale¿y przetransportowaæ w miejsce wskazane przez
Burmistrza lub wykorzystaæ do nowego ukszta³towania
terenu w granicach dzia³ki w³asnej lub s¹siednich;

2) do celów grzewczych dopuszcza siê stosowanie paliw
sta³ych, gazowych, olejowych oraz ogrzewania opartego
o �ród³a czystej energii, w tym pompy ciep³a, kolektory
s³oneczne pod warunkiem nie przekraczania dopuszczal-
nych emisji;

3) gromadzenie odpadów w pojemnikach na terenie dzia³ki
i wywóz na sk³adowisko, zgodnie z przepisami odrêbnymi.

§7. Ustalenia dotycz¹ce ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytków: w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, na obszarze zlokalizowanego stanowiska arche-
ologicznego objêtego ochron¹ konserwatorsk¹, podczas prac
ziemnych zwi¹zanych z zabudowaniem b¹d� zagospodarowa-
niem terenu ustala siê obowi¹zek prowadzenia badañ arche-
ologicznych, zakres których inwestor winien uzgodniæ z odpo-

Poz. 3309

wiednim organem s³u¿by ochrony zabytków przed uzyska-
niem pozwolenia na budowê.

§8. Ustalenia dotycz¹ce parametrów i wska�ników kszta³-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: okre�lono
w Rozdziale II niniejszej uchwa³y.

§9. Ustalenia dotycz¹ce szczegó³owych zasad i warunków
scalania i podzia³u nieruchomo�ci:

1) na obszarze objêtym planem dopuszcza siê podzia³y nie-
ruchomo�ci na zasadach okre�lonych w Rozdziale II niniej-
szej uchwa³y z zastrze¿eniem pkt 2);

2) dopuszcza siê wydzielenie dróg wewnêtrznych oraz dzia-
³ek przeznaczonych do lokalizacji urz¹dzeñ i obiektów
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.

§10. Ustalenia dotycz¹ce szczególnych warunków zago-
spodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u¿ytkowaniu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U
dla projektowanych budynków z lokalami mieszkalnymi
nale¿y zastosowaæ rozwi¹zania techniczne zapewniaj¹ce
w³a�ciwe warunki akustyczne;

2) poziom ha³asu emitowanego z terenu objêtego planem na
s¹siednich terenach podlegaj¹cych ochronie akustycznej
nie mo¿e przekraczaæ warto�ci dopuszczalnych okre�lo-
nych w przepisach odrêbnych.

§11. Ustalenia dotycz¹ce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nale¿y zapewniæ odpowiedni¹ liczbê miejsc postojowych
zgodnie z potrzebami istniej¹cej i planowanej dzia³alno�ci
us³ugowo-produkcyjnej, zgodnie z przepisami odrêbnymi,
jednak nie mniej ni¿ 20 miejsc w granicach terenu objê-
tego niniejszym planem,

2) zaopatrzenie w wodê z ujêæ indywidualnych, z istniej¹cej
i projektowanej sieci wodoci¹gowej na warunkach uzyska-
nych od w³a�ciciela sieci;

3) odprowadzanie �cieków do szczelnych zbiorników bezod-
p³ywowych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania
zgodnie z przepisami odrêbnymi, docelowo do projekto-
wanej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od w³a�ciciela sieci;

4) odprowadzanie wód opadowych do gruntu bez narusza-
nia interesu osób trzecich, z mo¿liwo�ci¹ odprowadzenia
wód do istniej¹cej i projektowanej sieci kanalizacji desz-
czowej, zgodnie z przepisami odrêbnymi w tym zakresie;

5) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej i projek-
towanej sieci elektroenergetycznej;

6) ustala siê dla istniej¹cej linii napowietrznej SN 15kV pasy
wolne od zabudowy o szeroko�ci 7,5 m w poziomie po obu
stronach od skrajnych przewodów;

7) dopuszcza siê przebudowê, rozbudowê, modernizacjê ist-
niej¹cych sieci i obiektów infrastruktury technicznej;

8) przy lokalizowaniu obiektów nale¿y zachowaæ bezpieczne
odleg³o�ci od obiektów i urz¹dzeñ infrastruktury technicz-
nej okre�lone przez w³a�ciciela sieci;
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9) w zakresie urz¹dzeñ melioracyjnych - ustala siê obowi¹zek
zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku ko-
nieczno�ci jego naruszenia nale¿y zastosowaæ rozwi¹zanie
zastêpcze zgodnie z przepisami odrêbnymi;

§12. Ustalenia dotycz¹ce sposobów i terminów tymcza-
sowego zagospodarowania urz¹dzania i u¿ytkowania tere-
nów - tereny dla których plan ustala inne przeznaczenie ni¿
funkcjonuj¹ce przed dniem wej�cia w ¿ycie tego planu mog¹
byæ wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

ROZDZIA£ II

Ustalenia szczegó³owe

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektów produkcyjnych,
sk³adów i magazynów oraz zabudowy us³ugowej;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) utrzymuje siê istniej¹cy podzia³ geodezyjny,

b) dopuszcza siê inny podzia³ nieruchomo�ci pod warun-
kiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wy-
dzielonej dzia³ki � 1000 m2 oraz minimalnej szeroko�ci
frontowej dzia³ki - 30,0 m,

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni te-
renu,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni terenu,

c) wysoko�æ ca³kowita zabudowy - maks. 14,0 m,

d) rodzaj dachów - zezwala siê na wszelkie rodzaje da-
chów,

e) nachylenie g³ównych po³aci dachowych - maks. 30°,

f) dopuszcza siê lokalizacjê obiektów towarzysz¹cych
zwi¹zanych z przeznaczeniem terenu w tym gara¿y,
budynków gospodarczych, portierni,

g) w ramach zabudowy us³ugowej dopuszcza siê lokali-
zacjê maksymalnie dwóch lokali mieszkalnych,

h) utrzymuje siê istniej¹c¹ stacjê bazow¹ telefonii komór-
kowej oraz zezwala siê na jej przebudowê i remonty,

i) nakazuje siê realizacjê pasa zieleni izolacyjnej o szero-
ko�ci min. 5,0 m, przy granicy z dzia³kami s¹siednimi,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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a) dojazd- z przylegaj¹cej do terenu drogi powiatowej,

b) nale¿y zapewniæ s³u¿ebno�æ przejazdu dla dzia³ki nr
ewid. 543/3 przez teren 1P/U,

c) obs³uga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty za wzrost warto-
�ci nieruchomo�ci - 30%

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZL:

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) nakazuje siê zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, z zastrze¿eniem pktc,

b) nakazuje siê prowadzenie gospodarki le�nej zgodnie z
przepisami odrêbnymi, w tym z zgodnie z planem
urz¹dzenia lasów,

c) dopuszcza siê realizacjê budowli i urz¹dzeñ, takich jak:
drogi techniczne dla s³u¿b le�nych, dukty le�ne prze-
znaczone dla celów rekreacyjnych, �cie¿ki rowerowe i
szlaki piesze, sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd - z drogi powiatowej granicz¹cej z obszarem
objêtym planem, przez teren 1 P/U na zasadzie zapew-
nienia s³u¿ebno�ci przejazdu,

b) obs³uga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;

4) stawka procentowa jednorazowej op³aty za wzrost warto-
�ci nieruchomo�ci - 30%.

ROZDZIA£ III

Ustalenia koñcowe

§15. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi
Obornik.

§16. Na obszarze objêtym planem trac¹ moc ustalenia
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obor-
niki obejmuj¹cego dzia³ki nr nr 175/2, 175/3 i 176 w miejsco-
wo�ci Kiszewo uchwalonego Uchwa³¹ Nr XXXVII/337/97 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 25.09.97 r. (Dz. Urz. Woj.
Poznañskiego Nr 24 poz. 1992 z dnia 28.11.1997 r.)

§17. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia jej w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(-) Piotr Desperak
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Za³¹cznik Nr 2
do uchwa³y Nr XXXII/259/08

Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrze�nia 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJ¥CEGO DZIA£KI NR 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 ORAZ CZÊ�Æ DZIA£KI NR 176/2

W MIEJSCOWO�CI KISZEWO, GMINA OBORNIKI.

Poz. 3309

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska
w Obornikach rozstrzyga co nastêpuje:

§1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuj¹cego dzia³ki nr
175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz czê�æ dzia³ki nr 176/2 w
miejscowo�ci Kiszewo, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.

Za³¹cznik Nr 3
do uchwa³y Nr XXXII/259/08

Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrze�nia 2008 r.

ROZTRZYGNIÊCIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO OBEJMUJ¥CEGO DZIA£KI NR 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 ORAZ CZÊ�Æ DZIA£KI NR 176/2 W MIEJSCOWO�CI

KISZEWO, GMINA OBORNIKI, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ
W£ASNYCH ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w
Obornikach rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§1. Sposób realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadziæ
bêd¹ w³a�ciwe przedsiêbiorstwa, w kompetencji których
le¿y rozwój sieci: wodoci¹gowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazoci¹gowej i cieplnej, zgodnie z planem
miejscowym oraz na podstawie przepisów odrêbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
bêd¹ zgodnie z planem miejscowym a tak¿e zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepi-
sów odrêbnych.

§2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre-
�lone na obszarze objêtym opracowaniem miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego nie zosta³y zaliczone
do zadañ w³asnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obci¹-
¿enia dla bud¿etu Miasta i Gminy Oborniki.


