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§13. 1. Cenê sprzeda¿y lokalu okre�la rzeczoznawca ma-
j¹tkowy powo³any przez Urz¹d Gminy i nie mo¿e ona byæ
ni¿sza ni¿ ustalona przez niego. Cena wi¹¿e gminê przez okres
3 miesiêcy od dnia uzgodnienia warunków sprzeda¿y lokalu
mieszkalnego.

2. Koszt wyceny lokalu mieszkalnego i gruntu dolicza siê
do ceny mieszkania.

*§14.1. Od ceny lokalu mieszkalnego sprzedawanego
jako odrêbn¹ nieruchomo�æ w trybie bezprzetargowym wyra-
¿a siê zgodê na udzielenie bonifikaty:

- przy sprzeda¿y pojedynczych lokali mieszkalnych za go-
tówkê ustala siê bonifikatê w wysoko�ci 35% warto�ci
lokalu,

- przy sprzeda¿y pojedynczych lokali mieszkalnych na raty
ustala siê bonifikatê w wysoko�ci 25% warto�ci lokalu,

- przy sprzeda¿y wszystkich lokali za gotówkê w danym
budynku ustala siê bonifikatê w wysoko�ci 40% warto�ci
lokalu.

2. Bonifikat nie stosuje siê w przypadku posiadania przez
nabywcê lokalu lub jego wspó³ma³¿onka samodzielnego tytu-
³u prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

3. Bonifikata obejmuje cenê lokalu, w tym cenê udzia³u
w prawie w³asno�ci gruntu lub w przypadku gdy udzia³
obejmuje prawo u¿ytkowania wieczystego pierwsz¹ op³atê z
tego tytu³u. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje
wszystkie jej sk³adniki w jednakowej wysoko�ci.

4. Kwota równa udzielonej najemcy bonifikaty po jej
waloryzacji podlega zwrotowi je¿eli nabywca nieruchomo�ci
przed up³ywem 10 lat, licz¹c od dnia zbycia, zby³ lub wyko-
rzysta³ nieruchomo�æ na inne cele ni¿ okre�lone w art. 68 ust.

1 pkt 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomo�ciami lub przed
up³ywem 5 lat na cel inny ni¿ jako lokal mieszkalny (nie
dotyczy zbycia na rzecz osób bliskich).

5. Korzystanie z w/w bonifikat udzielonych najemcy pod-
lega zapisowi w dokumentacji wstêpnej oraz akcie notarial-
nym przeniesienia w³asno�ci.

6. Kwota mo¿e zostaæ roz³o¿ona na raty roczne ze sp³at¹
nie d³u¿ej ni¿ na 5 lat, p³atnych wraz z oprocentowaniem z
góry do 31 marca ka¿dego roku.

7. Pierwsza rata za nieruchomo�æ gruntow¹ (nierucho-
mo�æ i grunt) jest p³atna nie pó�niej ni¿ do zawarcia umowy
przenosz¹cej w³asno�æ lokalu w wysoko�ci 40%.

8. Cena roz³o¿ona na raty podlega oprocentowaniu w
wysoko�ci 5% stopy procentowej równej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski obowi¹zuj¹-
cej w dniu 31 grudnia poprzedniego roku.

9. Wierzytelno�æ Gminy w stosunku do nabywcy z tytu³u
roz³o¿enia ceny nieruchomo�ci na raty podlega zabezpiecze-
niu poprzez ustanowienie hipoteki.

10. W stosunku do gruntów oddawanych w u¿ytkowanie
wieczyste stosuje siê ustalenia, jak przy sprzeda¿y nierucho-
mo�ci w drodze przetargu, a pierwsz¹ ratê ustala siê w
wysoko�ci 25% ceny nieruchomo�ci gruntowej.

* Rozstrzygniêcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego Nr
WN.I-11.0911-367/08 z dnia 4 wrze�nia 2008 r. orzekajce
niewa¿no�æ §14 za³¹cznik nr 1 do uchwa³y Nr XVII/175/08
Rady Gminy £ubowo z dnia 30 lipca 2008 w sprawie
zajmowania oraz pierwszeñstwa w nabywaniu lokali wcho-
dz¹cych w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy £ubowo-
ze wzglêdu na istotne naruszenie prawa.

Poz. 2780, 2781
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UCHWA£A Nr XVII/185/2008 RADY GMINY £UBOWO

z dnia 30 lipca 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy £ubowo na lata 2008 - 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203)
w zwi¹zku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71
poz. 733, z 2002 r. Nr 168 poz. 1383, Nr 113 poz. 984, z 2003
r. Nr 113 poz. 1069 z 2004 r. Nr 116 poz. 1203) Rada Gminy
£ubowo uchwala, co nastêpuje:
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§1. Uchwala program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy £ubowo na lata 2008 - 2013 stanowi¹cy
za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
£ubowo.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Jan Grabowski

Poz. 2781

Za³¹cznik Nr 1
do Uchwa³y Nr XVII/185/2008

Rady Gminy £ubowo
z dnia 30 lipca 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY £UBOWO NA LATA 2008 - 2013

Artyku³y powo³ane w niniejszym Programie bez bli¿szego
okre�lenia oznaczaj¹ artyku³y ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733 z 2001 r.
z pó�niejszymi zmianami)

ROZDZIA£ I

Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

1.1. Zasoby mieszkaniowe bêd¹ce w³asno�ci¹ Gminy £ubo-
wo na dzieñ 24.06.2008.

1.1.1. Mieszkaniowy zasób Gminy obejmuje lokale mieszkal-
ne stanowi¹ce w³asno�æ Gminy, wyszczególnione w za³.
Nr 2 oraz lokale u¿ytkowe.

1.1.2. Pozyskiwanie lokali socjalnych, bêdzie nastêpowa³o
poprzez adaptacjê pomieszczeñ o innym przeznaczeniu ni¿
mieszkalne-bêd¹cych w³asno�ci¹ Gminy oraz poprzez wy-
dzielenie mieszkañ socjalnych z gminnego zasobu miesz-
kaniowego

1.1.3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre-
�la siê na bazie wyposa¿enia lokali mieszkalnych w cen-
tralne ogrzewanie, wodoci¹gi z sieci, kanalizacjê, ³azienkê.
Obecnie mieszkania w wiêkszo�ci wyposa¿one s¹ w elek-
tryczno�æ, bie¿¹c¹ wodê, gaz i kanalizacjê, tam gdzie
wystêpuj¹ braki w/wym. instalacji ich doprowadzenie
zostanie wykonane w miarê mo¿liwo�ci.

� , � � , � � 3 ��8 �0 � , � � �
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Gmina posiada równie¿ lokale u¿ytkowe, s¹ to budynek
O�rodka Zdrowia w £ubowie, budynek Apteki w £ubowie,
lokal w budynku nr 40 w Lednogórze w którym zlokalizo-
wana jest centrala telefoniczna, sklep w Dziekanowicach,.
Lokale te s¹ wynajmowane i spe³niaj¹ swoje funkcje.
Gmina posiada równie¿ pomieszczenia po dawnym Komi-
sariacie Policji w £ubowie.

1.2. Prognoza dotycz¹ca wielko�ci zasobów mieszkanio-
wych na lata 2008-2013

Przewiduje siê, i¿ w latach 2008-2013 gmina sprzeda czê�æ
mieszkañ zainteresowanym lokatorom, natomiast reszta
pozostanie we w³adaniu gminy. W przypadku zaistnienia
potrzeby mieszkania socjalnego gmina przekszta³ci obec-
ne lokale w mieszkania socjalne. Remonty lokali odbywaæ
siê bêd¹ sukcesywnie zgodnie z planowanym bud¿etem
gminnym.

ROZDZIA£ II
Analiza potrzeb oraz plan remontów

i modernizacji w latach 2008-2013

2.1. Analiza potrzeb.

Podstawowym zadaniem gminy bêdzie utrzymanie w³a-
�ciwego stanu technicznego budynków w dobrym stanie
technicznym. Gmina £ubowo bêdzie zmierzaæ w kierunku
sprzeda¿y lokali mieszkalnych na rzecz lokatorów. W la-
tach 2008 - 2013 nie przewiduje budowy nowych miesz-
kañ.

2.2. Plan remontów i modernizacji.

Na lata 2008 - 2013 planuje siê wykonywanie remontów
bie¿¹cych.
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ROZDZIA£ III

Sprzeda¿ lokali

3.1. Sprzeda¿ nawet w najbardziej sprzyjaj¹cych warun-
kach, nie mo¿e obj¹æ wszystkich zasobów mieszkanio-
wych gminy. Gmina bêdzie sprzedawaæ lokale sukcesyw-
nie po z³o¿eniu wniosku przez najemców lokali mieszkal-
nych. Gmina bêdzie d¹¿yæ do sprzeda¿y lokali tam, gdzie
le¿y to w interesie lokatorów i gminy.

Zasady sprzeda¿y lokali mieszkalnych bêd¹cych w³asno-
�ci¹ gminy okre�la szczegó³owo uchwa³a w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodz¹cych w sk³ad mieszkanio-
wego zasobu Gminy £ubowo.

ROZDZIA£ IV

Zasady polityki czynszowej
oraz warunki obni¿ania czynszu

4.1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzaæ do takie-
go kszta³towania stawek czynszu w latach 2008 - 2013,
które zapewni³yby samowystarczalno�æ finansow¹ gospo-
darki mieszkaniowej. Nale¿y d¹¿yæ do takiego stanu, aby
zminimalizowaæ dop³aty z bud¿etu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wp³ywy z czynszów stopniowo
powinny pokrywaæ nie tylko koszty bie¿¹cego utrzymania
budynków, ale zapewniæ równie¿ pozyskanie �rodków na
remonty.

4.2. Najemcy lokali mieszkalnych op³acaj¹ czynsz najmu,
ustalony wed³ug stawki podstawowej za 1 m2 powierzchni
u¿ytkowej lokali, z uwzglêdnieniem czynników podwy¿-
szaj¹cych warto�æ u¿ytkow¹ lokalu.

4.3. Wójt mo¿e podwy¿szyæ stawkê podstawow¹ czynszu
nie czê�ciej ni¿ 1 raz w roku.

4.4. Zmiana wysoko�ci czynszu, wynikaj¹ca z podwy¿sze-
nia stawki podstawowej lub wyst¹pienia czynnika pod-
wy¿szaj¹cego warto�æ u¿ytkow¹ lokalu jest wprowadzana
zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym oraz na
podstawie przepisów odrêbnych.

4.5. Ustala siê czynniki podwy¿szaj¹ce warto�æ bazow¹
stawki czynszu:

a) lokal wyposa¿ony w wc. - 10%

b) lokal wyposa¿ony w urz¹dzenia k¹pielowe - 10%

c) lokal wyposa¿ony w centralne ogrzewanie - 10%

d) lokal wyposa¿ony w gaz przewodowy - 10%

4.6. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi
po³owê stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

ROZDZIA£ V

Zarz¹dzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

5.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarz¹dza Wójt gminy
£ubowo.

5.2. Zadania z zakresu zarz¹du mieszkaniowym zasobem
gminy obejmuj¹ w szczególno�ci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warun-
ków mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nale¿ytym stanie technicznym nierucho-
mo�ci oraz znajduj¹ce siê na nich urz¹dzeñ komunal-
nych i zieleni,

c) prowadzenie spraw zwi¹zanych z najmem lokali po-
przez zawieranie umów najmu, pobieranie czynszu i
innych op³at zwi¹zanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje i modernizacjê lokali i budyn-
ków.

e) zapewnienie obs³ugi komunalnej.

ROZDZIA£ VI

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

6.1. �ród³em finansowania gospodarki mieszkaniowej s¹
dochody z czynszów za lokale mieszkalne, wp³ywy z op³at
za najem lokali u¿ytkowych, �rodki z bud¿etu Gminy na
przeprowadzenie niezbêdnych remontów. Dodatkowym
�ród³em dochodów na finansowanie gospodarki mieszka-
niowej jest sprzeda¿ lokali mieszkalnych przez Gminê ze
szczególnym przeznaczeniem tych �rodków na inwestycje
i remonty budynków mieszkalnych.

6.2. Remonty i modernizacje finansowane bêd¹ z wp³y-
wów z czynszów za lokale, z bud¿etu gminy na remonty
budynków w wysoko�ci udzia³u gminy we w³asno�ci tego
budynku, a tak¿e ze �rodków gromadzonych na funduszu
remontowym wspólnot mieszkaniowych oraz wp³at na
fundusz remontowy pozosta³ych w³a�cicieli lokali w bu-
dynkach wspólnot mieszkaniowych.

ROZDZIA£ VII

Wysoko�æ wydatków w kolejnych latach, z podzia³em na
koszty bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów i moderni-

zacji, koszty zarz¹du nieruchomo�ciami wspólnymi

7.1. W miarê posiadanych �rodków i mo¿liwo�ci Gmina
wygospodaruje �rodki finansowe na inwestycje mieszka-
niowe, wspó³finansowane ze �róde³ zewnêtrznych.

ROZDZIA£ VIII

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

8.1. W zwi¹zku z pogarszaj¹cym siê stanem technicznym
mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest dokony-
wanie remontów mieszkañ celem utrzymania ich w nale-
¿ytym stanie technicznym.

8.1.1. Remonty, o których mowa w ust. 1 obejmuj¹ taki
zakres, który nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego.

Poz. 2781
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8.1.2. Sprzeda¿ lokali bêdzie odbywa³a siê sukcesywnie w
miarê zainteresowania najemców kupnem lokali.

8.1.3. Pozyskiwanie nowych lokali odbywaæ siê bêdzie po-
przez adaptacja budynków bêd¹cych w³asno�ci¹ Gminy z
przeznaczeniem ich na lokale socjalne i komunalne

8.2. Intensyfikacja windykacji nale¿no�ci czynszowych.

8.3. Obci¹¿enia finansowe najemców lokali za zniszczenia
dokonane w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Za³¹cznik Nr 2
do Uchwa³y Nr XVII/185/2008

Rady Gminy £ubowo
z dnia 30 lipca 2008 r.

EWIDENCJA BUDYNKÓW I LOKALI MIENIA KOMUNALNEGO

Poz. 2781
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EWIDENCJA LOKALI MIENIA KOMUNALNEGO (O�WIATA)
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