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UCHWALA Nr XVI/145/2008 RADY GMINY tUBOWO

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw dziatki o numerze ewidencyjnym 198 we wsi Wierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, Nr 214, poz. 1806; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880),
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy wstepne

1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenow dziatki o numerze ewidencyjnym 198
we wsi Wierzyce, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo, uchwalonego uchwatg Nr
XXXVIII/273/02 Rady Gminy tubowo z dnia 9.07.2002 r. ze
zmianami.

2. Integralnymi czesciami miejscowego planu sg naste-
pujace zatgczniki:

1) zatgcznik Nr 1 - czes¢ graficzna opracowana na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1.000,
zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatgcznik Nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze, o powierzch-
ni 1,9 ha; granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem okreslono na rysunku miejscowego planu.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to ro-
zumiec linig, ktdra wyznacza najmniejszg dopuszczalng

odlegtos¢ lokalizowanego budynku od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej lub od osi skrajnego
toru kolejowego;

2) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec¢ linig, wzdtuz ktorej nalezy sytuowac frontowag
sciang budynku, przy czym przed te $ciane moga
wystawac elementy znajdujace sie na elewac;ji takie jak
zadaszenia, wejscia i balkony na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 1,3 m.

ROZDZIAL I

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, szczego6lne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

. 1. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czone symbolami 1.MN i 2.MN;

2) tereny drog publicznych lokalne oznaczone symbolami
5.KDL i 6.KDL;

3) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbo-
lem 3.KDW;

4) tereny drég pieszych - oznaczone symbolem 4.KX;

5) tereny elektroenergetyki - oznaczone symbolem 7.E.

. Symbole graficzne terendw oraz usytuowanie linii rozgra-

niczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz przebiegi drog z ich
podstawowg geometrig okresla rysunek miejscowego
planu.

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Nakazuje sie stosowanie w budynkach dachow stromych

dwu- lub wielospadowych o wyraznie zaznaczonej gtow-
nej kalenicy rownolegtej do drogi, o potaciach dachowych
zbiegajacych sie w kalenicy bez uskoku, nachylonych pod
jednakowym katem zawartym pomigdzy 35° i 45°, z pokry-
ciem ceramicznym lub dachowkopodobnym, z wyjgtkiem
pokry¢ z dach ptaskich.
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5.

10.

11.

Od strony drog publicznych dopuszcza sie wytgcznie sto-
sowanie ogrodzen azurowych o wysokosci 1,3 m, z wyta-
czeniem ogrodzen z prefabrykatéow betonowych i zelbeto-
wych.

. 1. Dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyldow wytacz-

nie:

1) zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie
danej dziatki;

2) na scianach budynkow lub na ogrodzeniach.
2. Reklamy i szyldy:
1) nie mogg mie¢ powierzchni wigkszej niz 1,0 m?;

2) muszg mie¢ dtuzszy bok poziomy w stosunku do
terenu;

3) mocowane:

a) na ogrodzeniu - nie mogg by¢ wyzsze niz to
ogrodzenie,

b) na scianie budynku - nie moga mie¢ gornej
krawedzi powyzej linii wyznaczonej gorna kra-
wedzig okien pierwszej kondygnacji budynku.

3. Reklamy i szyldy nie mogg by¢ ustawione w miejscach
i w sposob utrudniajgcy czytelnos¢ informacji drogo-
wskazowej.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Wskazuje sie, ze w obszarze objetym granicami miejsco-

wego planu, tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej nalezg do terenow, dla ktérych obowigzujg zrézni-
cowane dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskazni-
kami hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ochronie, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-

nych, podlegajg wody podziemne w obrebie pietra czwar-
torzedowego i wody wchodzace w sktad obszaru wysokiej
ochrony (OWO).

. 1. Scieki bytowe odprowadzaé nalezy do sieci kanalizacji

sanitarnej.

2. Budynki mozna uzytkowac¢ dopiero po ich podtgczeniu
do sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Zakazuje sie budowy indywidualnych przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

1. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do
gruntu.

2. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roz-
topowych w sposob niezorganizowany w obrebie
posesji pod warunkiem nie zaktocania warunkow grun-
towo-wodnych.

1. Zaopatrzenie w ciepto nastgpi z indywidualnych ko-
ttowni.

12.1.

2. Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe lub inne nie powodujgce przekroczenia do-
puszczalnych emisji czynnikéw szkodliwych do atmos-
fery.

3. Dopuszcza sie zastosowanie niekonwencjonalnych
zrodet energii odnawialnej.

Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
i, po wstepnej segregacji, organizowac ich wywoz zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Odpady organiczne nalezy kompostowac¢ na wtasnej
dziatce.

3. Odpady w postaci mas ziemnych nalezy zagospodaro-
wywac na miejscu lub na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

ROZDZIAL V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

13. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,

prace ziemne zwigzane z zabudowaniem badz zagospoda-
rowaniem terenu, wymagajg uzgodnienia z Wielkopol-
skim Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkéw przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowe, celem okreslenia obo-
wigzujgcego inwestora zakresu ewentualnych prac arche-
ologicznych.

14. Nie okresla sie terenow wymagajacych ustalenia zasad

ochrony dobr kultury wspoétczesnej.

ROZDZIAL VI

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

15. Nie okresla sie terenow, dla ktorych nalezy ustali¢ wyma-

gania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych.

ROZDZIAL VII

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN

i 2. MN:
1) zakazuje sie lokalizowania:
a) obiektow innych niz:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudo-
wie wolnostojgcej,

- garaze o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
40 m2?,

- obiekty matej architektury,
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17.

18.

5)

1.

b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) garazy na samochody o nosnosci powyzej 3,5 tony;
nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w obszarze dziatki budowlanej w licz-
bie 2 miejsca na jedno mieszkanie;

zakazuje sie:

a) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigk-
szej niz 25% powierzchni dziatki,

b) sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz
10,5 m, a budynkéw garazowych wyzszych niz 7 m,

c) stosowania nawierzchni nie przepuszczajgcej wod
deszczowych,

d) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 900
m2;
dopuszcza sie:

a) prowadzenie w budynku mieszkalnym nieucigzli-
wej dziatalnosci gospodarczej w ustugach, z wyjat-
kiem warsztatow stolarskich, wulkanizacji i napra-
wy pojazdow,

b) wykonywanie kondygnacji podziemnych;

miejsce i warunki urzagdzenia zjazdu na droge nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

Na terenach drog publicznych: lokalnej 5.KDL i 6.KDL

oraz dojazdowej 3.KDW dopuszcza sie, na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi, lokalizowanie urzg-
dzeh stuzgcych komunikacji oraz sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

2.

1.

Drogi publiczne 5.KDL i 6.KDL stanowig czes$ciowe
poszerzenie drogi gminnej, ktorej docelowa szerokos$¢
wynosi¢ bedzie 12 m.

Okresla sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wy-
noszaca:

1) drog publicznych lokalnych 5.KDL i 6.KDL - zmienng
zgodng z rysunkiem miejscowego planu;

2) drogi publicznej dojazdowej 3.KDW - 10 m.

Droga publiczna dojazdowa 3.KDW posiada zakoncze-
nie placem nawrotu o gabarytach zgodnych z rysun-
kiem miejscowego planu.

Przebiegi drog i ich szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych, okresla rysunek miejscowego planu.

Na terenach drog pieszych 4.KX dopuszcza sie lokali-

zowanie sieci infrastruktury technicznej.

2.

Okresla sie szeroko$¢ drogi pieszej 4.KX w liniach
rozgraniczajacych wynoszacg 5 m.

19. Na terenie elektroenergetyki 7.E dopuszcza sie wytgcznie
lokalizowanie stacji transformatorowych kontenerowych
lub nastupowych.

20. 1. Okresla sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej -
10 m;

2) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdo-
wej - 5 m;

3) od sciany lasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ale nie mniej niz 10 m od granicy terendw z dziatkg
lesng zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono
na rysunku miejscowego planu.

ROZDZIAL VIl

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

21. Nie okresla sie terenow lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

ROZDZIAL 1X

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem

22. Nie okresla sie terendw wymagajacych scalania i podziatu
gruntow w rozumieniu przepisow odrebnych.

ROzZDZIAL X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

23. Nakazuje sig¢ zapewnienie dostepu do kanatu sanitarnego
i dojazdu dla maszyn i urzgdzen na catej jego dtugosci.

ROZDZIAL Xl

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

24.1. Zachowuje sie istniejgcg infrastrukture elektroenerge-
tyczna.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy urzgdzen elek-
troenergetycznych na drodze usuniecia kolizji na zasa-
dach okreslonych przez wtasciciela sieci.
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3. Podtgczenie nowych obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej nastgpi na podstawie warunkow przytaczenia,
ktore okresli zarzadca sieci na wniosek zainteresowa-
nego podmiotu i umowy o przytgczenie do sieci.

4. Wszelkie kolizje projektowanej zabudowy z istniejgca
infrastrukturg elektroenergetyczng mogag by¢ usunigte
na podstawie warunkow technicznych uzyskanych od
zarzadcy sieci.

25. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych nastg-
pi:
1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych - do gminnej
kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie budynkow w gaz - z sieci gazowej;

4) tacznosc telekomunikacyjna - z lokalnych sieci te-
lekomunikacyjnych.

ROzZDZIAL Xl

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu

26. Nie okresla sie terendbw wymagajacych ustalenia sposo-
bow i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

ROzDZIAL Xl

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa art. 36 ust. 4.

27. Okresla sie stawke procentowag od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci w wysokosci 8%.

ROZDZIAL XIV
Przepisy koncowe

28. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy tubo-
wo.

29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(—) Jan Grabowski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XVI/145/2008
Rady Gminy tubowo

z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy tubowo, w oparciu o
oswiadczenie Wojta Gminy tubowo w sprawie braku uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenow dziatki o numerze ewidencyjnym 198 we wsi
Wierzyce wytozonego do publicznego wglagdu wraz z pro-
gnozg oddziatywania miejscowego planu na srodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI/145/2008.
Rady Gminy tubowo

z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pozn. zm.) Rada Gminy tubowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terenow dziatki o numerze ewidencyjnym 198 we
wsi Wierzyce inwestycjami z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow, ktore nalezg, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst jednolity:

Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.), do zadanh
wtasnych gminy, sg: budowa drég publicznych i budowa
kanatu sanitarnego.

Uchwalenie i realizacja planu spowoduje koniecznos¢
wybudowania infrastruktury technicznej o tgcznej wartosci
rzedu 35.200 zt. Szczegotowe wyliczenie zakresu budowy
infrastruktury oraz wielko$¢ kosztow zawiera tabela.

Zestawienie zadan wynikajacych z ustaleh planu wraz z
szacunkowg ich wartoscig wg cen obecnych

Rodzaj inwestycji Zakres rzeczowy Cena jednostkowa w zt Warto$é w zt
Drogi
koszty wykupu 174 m? 50% x 45 3.915
budowa 174 m® 180 31.320
Razem 35.235

Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 167 ust

2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z pézn. zm.), przy czym
limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwe-
stycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



