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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, Nr 214, poz. 1806; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880),
Rada Gminy uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy wstêpne

1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenów dzia³ki o numerze ewidencyjnym 198
we wsi Wierzyce, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu zgodno�ci ustaleñ miejscowego planu ze
Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy £ubowo, uchwalonego uchwa³¹ Nr
XXXVIII/273/02 Rady Gminy £ubowo z dnia 9.07.2002 r. ze
zmianami.

2. Integralnymi czê�ciami miejscowego planu s¹ nastê-
puj¹ce za³¹czniki:

1) za³¹cznik Nr 1 - czê�æ graficzna opracowana na
mapie sytuacyjno-wysoko�ciowej w skali 1:1.000,
zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) za³¹cznik Nr 2 - Rozstrzygniêcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) za³¹cznik Nr 3 - Rozstrzygniêcie o sposobie realiza-
cji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do
zadañ w³asnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Miejscowy plan obowi¹zuje na obszarze, o powierzch-
ni 1,9 ha; granice obszaru objêtego miejscowym pla-
nem okre�lono na rysunku miejscowego planu.

2. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to ro-
zumieæ liniê, która wyznacza najmniejsz¹ dopuszczaln¹

odleg³o�æ lokalizowanego budynku od zewnêtrznej
krawêdzi jezdni drogi powiatowej lub od osi skrajnego
toru kolejowego;

2) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, wzd³u¿ której nale¿y sytuowaæ frontow¹
�cianê budynku, przy czym przed tê �cianê mog¹
wystawaæ elementy znajduj¹ce siê na elewacji takie jak
zadaszenia, wej�cia i balkony na odleg³o�æ nie wiêksz¹
ni¿ 1,3 m.

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych

zasadach zagospodarowania, szczególne warunki
 zagospodarowania terenów oraz ograniczenia

w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

3. 1. Okre�la siê nastêpuj¹ce przeznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czone symbolami 1.MN i 2.MN;

2) tereny dróg publicznych lokalne oznaczone symbolami
5.KDL i 6.KDL;

3) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbo-
lem 3.KDW;

4) tereny dróg pieszych - oznaczone symbolem 4.KX;

5) tereny elektroenergetyki - oznaczone symbolem 7.E.

2. Symbole graficzne terenów oraz usytuowanie linii rozgra-
niczaj¹cych tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych
zasadach zagospodarowania oraz przebiegi dróg z ich
podstawow¹ geometri¹ okre�la rysunek miejscowego
planu.

ROZDZIA£ III

Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

4. Nakazuje siê stosowanie w budynkach dachów stromych
dwu- lub wielospadowych o wyra�nie zaznaczonej g³ów-
nej kalenicy równoleg³ej do drogi, o po³aciach dachowych
zbiegaj¹cych siê w kalenicy bez uskoku, nachylonych pod
jednakowym k¹tem zawartym pomiêdzy 35o i 45o, z pokry-
ciem ceramicznym lub dachówkopodobnym, z wyj¹tkiem
pokryæ z dach p³askich.
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5. Od strony dróg publicznych dopuszcza siê wy³¹cznie sto-
sowanie ogrodzeñ a¿urowych o wysoko�ci 1,3 m, z wy³¹-
czeniem ogrodzeñ z prefabrykatów betonowych i ¿elbeto-
wych.

6. 1. Dopuszcza siê lokalizowanie reklam i szyldów wy³¹cz-
nie:

1) zwi¹zanych z dzia³alno�ci¹ prowadzon¹ na terenie
danej dzia³ki;

2) na �cianach budynków lub na ogrodzeniach.

2. Reklamy i szyldy:

1) nie mog¹ mieæ powierzchni wiêkszej ni¿ 1,0 m2;

2) musz¹ mieæ d³u¿szy bok poziomy w stosunku do
terenu;

3) mocowane:

a) na ogrodzeniu - nie mog¹ byæ wy¿sze ni¿ to
ogrodzenie,

b) na �cianie budynku - nie mog¹ mieæ górnej
krawêdzi powy¿ej linii wyznaczonej górn¹ kra-
wêdzi¹ okien pierwszej kondygnacji budynku.

3. Reklamy i szyldy nie mog¹ byæ ustawione w miejscach
i w sposób utrudniaj¹cy czytelno�æ informacji drogo-
wskazowej.

ROZDZIA£ IV

Zasady ochrony �rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

7. Wskazuje siê, ¿e w obszarze objêtym granicami miejsco-
wego planu, tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej nale¿¹ do terenów, dla których obowi¹zuj¹ zró¿ni-
cowane dopuszczalne poziomy ha³asu okre�lone wska�ni-
kami ha³asu, zgodnie z przepisami odrêbnymi.

8. Ochronie, na zasadach okre�lonych w przepisach odrêb-
nych, podlegaj¹ wody podziemne w obrêbie piêtra czwar-
torzêdowego i wody wchodz¹ce w sk³ad obszaru wysokiej
ochrony (OWO).

9. 1. �cieki bytowe odprowadzaæ nale¿y do sieci kanalizacji
sanitarnej.

2. Budynki mo¿na u¿ytkowaæ dopiero po ich pod³¹czeniu
do sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Zakazuje siê budowy indywidualnych przydomowych
oczyszczalni �cieków.

10. 1. Wody opadowe i roztopowe nale¿y odprowadzaæ do
gruntu.

2. Dopuszcza siê odprowadzanie wód opadowych i roz-
topowych w sposób niezorganizowany w obrêbie
posesji pod warunkiem nie zak³ócania warunków grun-
towo-wodnych.

11. 1. Zaopatrzenie w ciep³o nast¹pi z indywidualnych ko-
t³owni.

2. Do celów grzewczych nale¿y stosowaæ paliwa p³ynne,
gazowe lub inne nie powoduj¹ce przekroczenia do-
puszczalnych emisji czynników szkodliwych do atmos-
fery.

3. Dopuszcza siê zastosowanie niekonwencjonalnych
�róde³ energii odnawialnej.

12. 1. Odpady komunalne nale¿y gromadziæ w pojemnikach
i, po wstêpnej segregacji, organizowaæ ich wywóz zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Odpady organiczne nale¿y kompostowaæ na w³asnej
dzia³ce.

3. Odpady w postaci mas ziemnych nale¿y zagospodaro-
wywaæ na miejscu lub na zasadach okre�lonych w
przepisach odrêbnych.

ROZDZIA£ V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej

13. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
prace ziemne zwi¹zane z zabudowaniem b¹d� zagospoda-
rowaniem terenu, wymagaj¹ uzgodnienia z Wielkopol-
skim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowê, celem okre�lenia obo-
wi¹zuj¹cego inwestora zakresu ewentualnych prac arche-
ologicznych.

14. Nie okre�la siê terenów wymagaj¹cych ustalenia zasad
ochrony dóbr kultury wspó³czesnej.

ROZDZIA£ VI

Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb
kszta³towania przestrzeni publicznych

15. Nie okre�la siê terenów, dla których nale¿y ustaliæ wyma-
gania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania przestrzeni pu-
blicznych.

ROZDZIA£ VII

Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy

16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN
i 2. MN:

1) zakazuje siê lokalizowania:

a) obiektów innych ni¿:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudo-
wie wolnostoj¹cej,

- gara¿e o powierzchni zabudowy nie wiêkszej ni¿
40 m2,

- obiekty ma³ej architektury,
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b) sieci infrastruktury technicznej,

c) gara¿y na samochody o no�no�ci powy¿ej 3,5 tony;

2) nakazuje siê:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej ni¿ 70% powierzchni dzia³ki bu-
dowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodów
osobowych w obszarze dzia³ki budowlanej w licz-
bie 2 miejsca na jedno mieszkanie;

3) zakazuje siê:

a) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wiêk-
szej ni¿ 25% powierzchni dzia³ki,

b) sytuowania budynków mieszkalnych wy¿szych ni¿
10,5 m, a budynków gara¿owych wy¿szych ni¿ 7 m,

c) stosowania nawierzchni nie przepuszczaj¹cej wód
deszczowych,

d) wydzielania dzia³ek o powierzchni mniejszej ni¿ 900
m2;

4) dopuszcza siê:

a) prowadzenie w budynku mieszkalnym nieuci¹¿li-
wej dzia³alno�ci gospodarczej w us³ugach, z wyj¹t-
kiem warsztatów stolarskich, wulkanizacji i napra-
wy pojazdów,

b) wykonywanie kondygnacji podziemnych;

5) miejsce i warunki urz¹dzenia zjazdu na drogê nale¿y
uzgodniæ z zarz¹dc¹ drogi.

17. 1. Na terenach dróg publicznych: lokalnej 5.KDL i 6.KDL
oraz dojazdowej 3.KDW dopuszcza siê, na warunkach
zgodnych z przepisami odrêbnymi, lokalizowanie urz¹-
dzeñ s³u¿¹cych komunikacji oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej.

2. Drogi publiczne 5.KDL i 6.KDL stanowi¹ czê�ciowe
poszerzenie drogi gminnej, której docelowa szeroko�æ
wynosiæ bêdzie 12 m.

3. Okre�la siê szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych wy-
nosz¹c¹:

1) dróg publicznych lokalnych 5.KDL i 6.KDL - zmienn¹
zgodn¹ z rysunkiem miejscowego planu;

2) drogi publicznej dojazdowej 3.KDW - 10 m.

4. Droga publiczna dojazdowa 3.KDW posiada zakoñcze-
nie placem nawrotu o gabarytach zgodnych z rysun-
kiem miejscowego planu.

5. Przebiegi dróg i ich szeroko�ci w liniach rozgranicza-
j¹cych, okre�la rysunek miejscowego planu.

18. 1. Na terenach dróg pieszych 4.KX dopuszcza siê lokali-
zowanie sieci infrastruktury technicznej.

2. Okre�la siê szeroko�æ drogi pieszej 4.KX w liniach
rozgraniczaj¹cych wynosz¹c¹ 5 m.

19. Na terenie elektroenergetyki 7.E dopuszcza siê wy³¹cznie
lokalizowanie stacji transformatorowych kontenerowych
lub nas³upowych.

20. 1. Okre�la siê obowi¹zuj¹ce i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu w odleg³o�ci:

1) od linii rozgraniczaj¹cej drogi publicznej lokalnej -
10 m;

2) od linii rozgraniczaj¹cej drogi publicznej dojazdo-
wej - 5 m;

3) od �ciany lasu - zgodnie z przepisami odrêbnymi,
ale nie mniej ni¿ 10 m od granicy terenów z dzia³k¹
le�n¹ zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Linie zabudowy, o których mowa w ust. 1, okre�lono
na rysunku miejscowego planu.

ROZDZIA£ VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub
obiektów podlegaj¹cych ochronie, ustalonych na
podstawie odrêbnych przepisów, w tym terenów

górniczych, a tak¿e nara¿onych na niebezpieczeñstwo
powodzi oraz zagro¿onych osuwaniem siê mas ziemnych

21. Nie okre�la siê terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrêbnych przepisów, w
tym terenów górniczych, a tak¿e nara¿onych na niebezpie-
czeñstwo powodzi oraz zagro¿onych osuwaniem siê mas
ziemnych.

ROZDZIA£ IX

Szczegó³owe zasady i warunki scalania
i podzia³u nieruchomo�ci objêtych miejscowym planem

22. Nie okre�la siê terenów wymagaj¹cych scalania i podzia³u
gruntów w rozumieniu przepisów odrêbnych.

ROZDZIA£ X

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

23. Nakazuje siê zapewnienie dostêpu do kana³u sanitarnego
i dojazdu dla maszyn i urz¹dzeñ na ca³ej jego d³ugo�ci.

ROZDZIA£ XI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej

24. 1. Zachowuje siê istniej¹c¹ infrastrukturê elektroenerge-
tyczn¹.

2. Dopuszcza siê mo¿liwo�æ przebudowy urz¹dzeñ elek-
troenergetycznych na drodze usuniêcia kolizji na zasa-
dach okre�lonych przez w³a�ciciela sieci.
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3. Pod³¹czenie nowych obiektów do sieci elektroenerge-
tycznej nast¹pi na podstawie warunków przy³¹czenia,
które okre�li zarz¹dca sieci na wniosek zainteresowa-
nego podmiotu i umowy o przy³¹czenie do sieci.

4. Wszelkie kolizje projektowanej zabudowy z istniej¹c¹
infrastruktur¹ elektroenergetyczn¹ mog¹ byæ usuniête
na podstawie warunków technicznych uzyskanych od
zarz¹dcy sieci.

25. Na zasadach okre�lonych w przepisach odrêbnych nast¹-
pi:

1) zaopatrzenie w wodê - z wodoci¹gu gminnego;

2) odprowadzenie �cieków bytowych - do gminnej
kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie budynków w gaz - z sieci gazowej;

4) ³¹czno�æ telekomunikacyjna - z lokalnych sieci te-
lekomunikacyjnych.

ROZDZIA£ XII

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,
urz¹dzania i u¿ytkowania terenu

26. Nie okre�la siê terenów wymagaj¹cych ustalenia sposo-
bów i terminów tymczasowego zagospodarowania.

ROZDZIA£ XIII

Stawki procentowe, na podstawie których ustala siê
op³atê, o której mowa art. 36 ust. 4.

27. Okre�la siê stawkê procentow¹ od wzrostu warto�ci nie-
ruchomo�ci w wysoko�ci 8%.

ROZDZIA£ XIV

Przepisy koñcowe

28. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy £ubo-
wo.

29. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Jan Grabowski

Poz. 2779
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do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenów dzia³ki o numerze ewidencyjnym 198 we wsi
Wierzyce wy³o¿onego do publicznego wgl¹du wraz z pro-
gnoz¹ oddzia³ywania miejscowego planu na �rodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr XVI/145/2008

Rady Gminy £ubowo
z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717, z pó�n. zm.) Rada Gminy £ubowo, w oparciu o
o�wiadczenie Wójta Gminy £ubowo w sprawie braku uwag
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Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr XVI/145/2008.

Rady Gminy £ubowo
z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH

GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pó�n. zm.) Rada Gminy £ubowo rozstrzyga, co
nastêpuje:

Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terenów dzia³ki o numerze ewidencyjnym 198 we
wsi Wierzyce inwestycjami z zakresu infrastruktury technicz-
nej s³u¿¹cymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkañ-
ców, które nale¿¹, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity:

Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pó�n. zm.), do zadañ
w³asnych gminy, s¹: budowa dróg publicznych i budowa
kana³u sanitarnego.

Uchwalenie i realizacja planu spowoduje konieczno�æ
wybudowania infrastruktury technicznej o ³¹cznej warto�ci
rzêdu 35.200 z³. Szczegó³owe wyliczenie zakresu budowy
infrastruktury oraz wielko�æ kosztów zawiera tabela.

Zestawienie zadañ wynikaj¹cych z ustaleñ planu wraz z
szacunkow¹ ich warto�ci¹ wg cen obecnych
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Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ
w³asnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 167 ust

2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z pó�n. zm.), przy czym
limity wydatków bud¿etowych na wieloletnie programy inwe-
stycyjne s¹ ujête ka¿dorazowo w bud¿ecie gminy na dany rok.


