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UCHWALA Nr XXXI1/204/09 RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 24 kwietnia 2009 r.

w sprawie ustalenia planu sieci oraz granic obwodow publicznych szkét podstawowych
i zespotow szkot prowadzonych przez Gmine Szydtowo

Na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991
r. o systemie oswiaty (tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2572 ze
zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zm.) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastgpuje:

81. Ustala sie nastepujgcy plan sieci publicznych szkot
podstawowych i zespotow szkot prowadzonego przez Gmine
Szydtowo:

|. Szkota Podstawowa w Skrzatuszu

2. Szkota Podstawowa w Rozy Wielkiej
3. Zespot Szkot w Szydtowie

4. Zespot Szkot w Starej tubiance

§2. Ustala sie nastepujace granice obwodow publicznych
szkot podstawowych i zespotow szkdt wymienionych w §1:

1. Obwod Szkoty Podstawowej w Skrzatuszu, obejmuje miej-
scowosci: Skrzatusz, Pluty, Coch, Dgbrowa, Klesnik, Wil-
dek.

2. Obwod Szkoty Podstawowej w Rézy Wielkiej, obejmuje
miejscowosci: Roza Wielka, Réza Mata, Kolonia Roza
Wielka, Kolonia Busz.

3. Obwod Zespotu Szkot w Szydtowie, obejmuje miejscowo-
$ci: Szydtowo, Jaraczewo, Dolaszewo, Zawada, Furman,
Kotuh PGR, Cyk, Ktoda, Ktoda Lesny Dworek, Nowy Dwér,
Kolonia Lezenica, Gadek, Lezenica, Pokrzywnica, Roza
Wielka, R6za Mata, R6zanka, Kolonia R6za Wielka, Kolonia
Busz.

4. Obwod Zespotu Szkot w Starej tubiance, obejmuje miej-
scowosci: Stara tubianka, Nowa tubianka, Tarnowo, Za-
brodzie, Czaplo, Stacja Pfytnica, Krepsko, Dobrzyca, Skrza-
tusz, Wildek, Coch, Pluty, Dgbrowa, Klesnik.

84. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Szydtowo.

85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego z mocg obowigzujaca od 1 wrzesnia 2009 r.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Mirostaw Pierko
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UCHWALA Nr XXXI1/379/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Okrzei, torow kolejowych i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 15691 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) po stwier-

dzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go Leszna, zatwierdzonego uchwatg nr XIX/210/2000 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 roku, i jego zmianami
przyjetymi uchwatg nr XXXVII1/476/2006 Rady Miejskiej Lesz-



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128

— 11962 —

Poz. 2115

na z dnia 29 czerwca 2006 roku i uchwatg nr XIX/215/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku oraz w
zwigzku z uchwatg Nr X/108/2007 Rady Miejskiej Leszna z dnia
14 czerwca 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Okrzei, torow kolejowych i granic miasta Leszna
Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ul. Okrzei, toréow kolejowych i granic
miasta Leszna, zwany dalej planem.

1) Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu
w skali 1:2000;

2) Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnie-
cie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnie-
cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

§2. 1.Plan obejmuje obszar w poétnocno-zachodniej czgsci
miasta Leszna, potozony pomiegdzy ul. Okrzei, torami kolejo-
wymi oraz granicami miasta Leszna, z wytgczeniem okreslo-
nych na rysunku planu terenow zamknietych oraz obszaru
objetego obowigzujgcym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego terenow komunikacji (ul. bedacej pota-
czeniem ul. Kopernika z ul. Spétdzielczg) w Lesznie-jednostka
bilansowa K, przyjetym uchwatg Nr L/387/98 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 maja 1998 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysun-
ku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

83. 1.Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz gra-
nicami opracowania, ktorych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug,
oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjny-
mi, sktadowymi i ustugowymi, oznaczone symbolem P/U;

6) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

8) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych-rowy melio-
racyjne, oznaczone symbolem WS;

9) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolem KP;

10) tereny drég publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone sym-
bolem KDZ;

11) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone sym-
bolem KDL;

12) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone
symbolem KDD;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

14) tereny infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka, ozna-
czone symbolem E;

15) tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczo-
ne symbolem G;

2. Na terenach, dla ktorych dopuszcza sie zabudowe
obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury
technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu;

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) funkcje terendéw oznaczone symbolami alfanumeryczny-
mi;

6) szpaler drzew w ramach istniejgcej funkcji;

7) tereny objete zakazem utwardzania terenu;

8) istniejgce budynki;

9) tereny zamkniete;

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc jedynie
informacje.

84. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,przepisach szczegdlnych i odrebnych” - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,uchwale” - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate;

3) ,linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

4) ,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec¢
linie, na ktorej musi stana¢ sciana budynku. Poza obsza-
rem wyznaczonym przez obowigzujgce linie zabudowy
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dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tara-
sOw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

o

,Nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozu-
miec linig ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wej-
sciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

>

~powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumiec ob-
szar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony ze-
wnetrznym obrysem $cian zewnetrznych;

>

~powierzchni uzytkowej budynku” - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni liczonych w wewnetrznym obry-
sie scian wewnetrznych wszystkich pomieszczen budynku
zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie bedacych po-
mieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

®

,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy
przez to rozumiec¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowa-
nia i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgrani-
czajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbo-
lami alfanumerycznymi,

©

,froncie dziatki” - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki
graniczacy z drogg, z ktorej zlokalizowany jest wjazd na
dziatke;

10) ,,funkcji podstawowej” - nalezy przez to rozumiec¢ przewa-
Zajace lub dominujgce przeznaczenie terenu;

11) ,funkcji uzupetniajgcej”- nalezy przez to rozumie¢ dodat-
kowe przeznaczenie terenu nie kolidujgce z jego funkcja
podstawowg i nie zmieniajgce generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkow srodowiska przy-
rodniczego i kulturowego;

12) ,ustugach wbudowanych” - nalezy przez to rozumie¢
towarzyszgcg dziatalno$¢ ustugowa w budynku o miesz-
kaniowej funkcji podstawowej;

13) ,drodze wewnetrznej” - nalezy przez to rozumie¢ drogi
niezaliczane do zadnej kategorii drog publicznych, w szcze-
goélnosci dojazdy do obiektow uzytkowanych przez pod-
mioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza;

14) ,wysokosci budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) ,wielkoformatowych nosnikach reklamowych” - nalezy
przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty budowlane prze-
znaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji
przekraczajacej 3 m?2.

§5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, na obszarze objetym planem obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodo-
wac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo-
sciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycz-
nego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

»

tereny jednostek MN stanowig podlegajgce ochronie aku-
stycznej obszary przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepi-
sach odrebnych;

«

teren jednostki ZD stanowi podlegajgcy ochronie aku-
stycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodza-
ju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w prze-
pisach odrebnych;

2

tereny jednostek MN/U stanowig podlegajgce ochronie
akustycznej obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodza-
ju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w prze-
pisach odrebnych;

o

w przypadku lokalizacji na terenach jednostek P/U, U,
obiektow podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy za-
stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe
warunki akustyczne w tych obiektach;

6) w wyznaczonych na rysunku planu miejscach nalezy
wprowadzi¢ szpalery drzew;

86. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Ustala sie strefe ,W” ochrony konserwatorskiej obej-
mujacg caty obszar objety planem;

2. Dziatalnos$¢ inwestycyjna na terenie strefy ,W” ochro-
ny konserwatorskiej mozliwa jest po uzyskaniu uzgodnienia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktory okresli warun-
ki konserwatorskie dopuszczajgce do realizacji inwestycji;

3. Dziatalnos¢ inwestycyjna na istniejgcych stanowiskach
archeologicznych AZP 64-24/8, 64-24/7, 64-24/6 mozliwa jedy-
nie po przeprowadzeniu ratowniczych badah wykopalisko-
wych;

4. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow arche-
ologicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujgce w wykazie zabytkow.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:
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1)

2)

z uwagi na potozenie w obrebie Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego-zbiornika;

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gorni-
cze oraz tereny narazone ma niebezpieczehstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji na obszarze objetym planem obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

1)

»

«

o

dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i roz-
budowy istniejgcych drog w zakresie realizacji poszczegol-
nych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnie-
niu z zarzadcg drogi oraz na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzyzowan drog, a
w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga
powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarszac para-
metréw trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

w granicach poszczegolnych nieruchomosci ustala sie
obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc posto-
jowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadow i maga-
zynow: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni parku magazynowego;

b) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugo-
wych w ramach budynkéw mieszkalnych: 1 stanowi-
sko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej: 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek miesz-
kalny;

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach
zagospodarowania terenu poszczegolnych inwestycji na-
lezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow
ciezarowych oraz place manewrowe o parametrach odpo-
wiadajgcych rodzajowi transportu.

89. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrz-
nych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi lub wtascicielem

5

—

-

=

)

terenu oraz na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

dopuszcza sie prowadzenie podziemnej lub napowietrznej
infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wtascicie-
lem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi
wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci;

b) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobie-
rajagcych wody podziemne dla celow technologicz-
nych;

w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) docelowo odprowadzenie sciekow komunalnych gra-
witacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgod-
nionych z zarzadcg sieci;

b) $cieki przemystowe powstajgce w wyniku procesow
technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadze-
niach oczyszczajagcych zlokalizowanych na terenie in-
westora;

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie
oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wy-
magan przepisow odrebnych;

w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegol-
nych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej.

b) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nale-
zy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam
powstajgce winny by¢ zneutralizowane przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczowej poprzez zain-
stalowanie odpowiednich urzgdzenh dla separacji sub-
stancji ropopochodnych na terenie inwestora.

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujgce usta-

lenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie z wa-
runkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez
zarzadce sieci;

b) wyznacza sie kontrolowany pas techniczny wzdtuz
napowietrznej linii wysokiego napiecia, w odlegtosci
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15 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierun-
kach, w granicach ktérego dopuszcza sie wyznaczenie
przez operatora sieci strefy kontrolowanej i wprowa-
dzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

c) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) na-
powietrznych linii elektroenergetycznych;

d) do czasu przebudowy napowietrznych linii sredniego
napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii wysokiego i $redniego napiecia
nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz prze-
wodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
sytuowanych na terenach inwestorow, pod warun-
kiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z
innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymoga-
mi przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej
rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w
Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw tech-
nicznych i ekonomicznych przytaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalne;j
sieci gazowe] do czasu jej realizacji dopuszcza sie
zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w
gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidual-
nych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania
energii do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa
ptynne, gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alter-
natywne zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg
lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

b) na terenach aktywnosci gospodarczej z obiektami pro-
dukcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi oraz terenach
zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,
nieprzekraczajgcych wysokosci 99 metréw pod warun-
kiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z
innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymoga-
mi przepisow odrebnych;

c) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych oraz masztow
radiowo-telekomunikacyjnych, na terenach jednostek
elementarnych, gdzie dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa;

d) rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejno-
$ci rozbudowy obszaréw planowanej zabudowy bedzie
nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcym ,Planem gospodarki odpadami dla
miasta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych;

b) odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowa-
ne gminne wysypisko odpadéw komunalnych;

¢) odpady inne niz komunalne - nalezy zagospodarowac
zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz wymaga-
niami przepiséw odrebnych;

d) odbior, transport oraz zagospodarowanie lub utyliza-
cje tych odpadow nalezy powierzy¢ wyspecjalizowane;j
jednostce posiadajgcej wymagane przepisami prawa
uprawnienia;

e) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwe-
stycji nalezy zagospodarowac¢ w celu ich wykorzysta-
nia do zagospodarowania terenu; masy te nie sg
odpadem w rozumieniu przepisow odrebnych, w szcze-
golnosci Ustawy o odpadach;

11) w zakresie melioracji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z
urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci;

b) dopuszcza sie realizacje nowych rowow melioracyj-
nych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zaruro-
wywanie odcinkow istniejgcych rowow na warunkach
uzgodnionych z ich zarzgdcami.

§10. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow

W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem obowigzuje nastepujgce ustalenie: nie ustala
sie terminu ani szczegolnych warunkow tymczasowego zago-
spodarowania terenu.

ROZDZIAL I

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegol-
nych terenow

811. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami A-TMN/U;
A-2MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojaca, ustugi wolnostojgce
i wbudowane;
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2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéow handlowych, obiektow handlu hurto-
wego, obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w 85 oraz
dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych ustalono
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko i dla ktérych sporzgdzenie raportu jest obligatoryjne, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) dla jednostki A-TMN/U nieprzekraczalne linie zabudowy
ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 15 metrow od granicy z terenem kolejowym, ale nie
mniej niz 20 metrow od osi zlokalizowanego tam
skrajnego toru;

b) 8 metrow od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej i
dojazdowej;

2) dla jednostki A-2MN/U nieprzekraczalne linie zabudowy
ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 8 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej i
lokalnej;

b) 5 metrow od linii rozgraniczajgcych drog gruntowych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

5) do czasu docelowej przebudowy napowietrznych linii sred-
niego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu- wzdtuz
napowietrznych linii $redniego napiecia nalezy uwzgled-
ni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewodéw, wyznaczane
przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 10 me-
trow;

7) ustala sie maksymalnag liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-

$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

10) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

11) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg: 800 m?;
b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa: 1 500 m?;

c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa:
2 000 mZ%;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 20 metrow;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w 88 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku dréog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

§12. 1. Ustala sig tereny aktywnosci gospodarczej z obiek-
tami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi, oznaczone
symbolami: A-3P/U, A-4P/U, A-5P/U, A-6P/U, A-7P/U, A-8P/U,
A-9P/U, A-10P/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty produkcyj-
ne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadow, ktore zajmujg sie zbiera-
niem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosciach:

a) 15 metrow od granicy z terenem kolejowym, ale nie
mniej niz 20 metrow od osi zlokalizowanego tam
skrajnego toru;

b) 10 metrow od linii rozgraniczajgcej drég zbiorczych A-
15KDZ i A-22KDZ/KDD oraz drogi lokalnej A-17KDL;

c) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej A-
16KDL;

d) 6 metroéw od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych
A-18KDD i A-19KDD i A-21KDD;

e) 5 metrow od granicy rowow melioracyjnych;

2) dla istniejgcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

3) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

2

w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa
terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

o

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz
0,6;

6) ustala sig, ze udziatl powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci
nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢
30 metrow;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99
metrow;

9) nie ustala sie szczegolnych wymagan dotyczgcych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;

10) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikoéw
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

11) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne, a wody z tych nawierzchni po uprzed-
nim zneutralizowaniu za pomocg separatorow substancji
ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych
odprowadzi¢ do zbiornikéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

12) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wyjazdow i wjazdéw
z dréog klasy lokalnej poprzez ich grupowanie;

13) zakazuje sig realizacji nowych wyjazdow i wjazdow z drogi
klasy zbiorczej A-15KDZ;

14) w wyznaczonym na rysunku planu pasie o szerokosci 5
metréw od granicy rowu melioracyjnego zakazuje sie
utwardzania terenu, z wytaczeniem utwardzen stuzgcych
jako drogi przejazdowe przez row;

15) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu meliora-
cyjnego;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sieg, ze wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w ramach jednostek elementarnych: A-3P/U; A-4P/U,
A-7P/U, A-8P/U:- 2 500 m?;

b) w ramach jednostek elementarnych: A-5P/U, A-6P/U;
A-9P/U, A-10P/U:- 4 000 m?;

2) warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku
wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp.) lub drogi wewnetrzne oraz w przypadku
podziatbw majgcych na celu powigkszenie istniejgcych
dziatek;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w 88 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 10 metrow w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrami zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

813. 1.
A-11R;

Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza, dla
ktorej zezwala sie na remont oraz przebudowe nie
zwiekszajgcg powierzchni zabudowy;

b) nowy budynek mieszkalny planowany do realizacji na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy Nr 217/1/07
z dnia 22.10.2007 r.

c) drogi transportu rolnego;
d) rowy melioracyjne;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji nowej, niewymienionej w ust. 2, pkt
2 lit. b), zabudowy;

2) gabaryty i parametry budynku, o ktorym mowa w ust. 2,
pkt 2 lit. b), okreslone zostaty w decyzji o warunkach
zabudowy Nr 217/1/07 z dnia 22.10.2007 r.

3) zakazuje sie rozbudowy poziomej istniejgcej zabudowy;

4) zakazuje sig sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 20
metréw od granicy terenéw kolejowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej 20 metrow od
linii rozgraniczajgcych oraz o wysokosciach nie wigkszych
niz 10 metrow;

6) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa
terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dla istniejacych budynkow zezwala sie na remont oraz
przebudowe nie zwigkszajgca powierzchni zabudowy bu-
dynku;

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu meliora-
cyjnego;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: w przypadku dziatek wydzielanych w
gtebi terenu, nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga transportu
rolnego;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

814. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami
A- 12R, A-13R, A-14R;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny upraw rol-
nych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: drogi transportu
rolnego, rowy melioracyjne;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspétczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy
poziome;j istniejgcej zabudowy;

2) zakazuje sie sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 20
metréw od granicy terenéw kolejowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 20 metréw od
linii rozgraniczajgcych oraz o wysokosciach nie wigkszych
niz 10 metrow;

4) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa
terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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5) dla istniejgcych budynkow zezwala sie na remont oraz
przebudowe nie zwigkszajgca powierzchni zabudowy bu-
dynku;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu meliora-
cyjnego;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: w przypadku dziatek wydzielanych w
gtebi terenu, nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd drogag transportu
rolnego;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

815. 1. Ustala sig teren drogi publicznej- zbiorczej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem A-15KDZ;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie istniejgca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych;

2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych
wzdtuz jezdni;

3) zakazuje sie realizacji zjazdow na tereny przylegte w
miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu

4) dopuszcza sie realizacje rond;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i sciezek rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

816. 1. Ustala sie tereny drog publicznych -lokalnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami A-16KDL, A-17KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

3) przeznaczenie podstawowe terenow: droga lokalna;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ na 18 metrow w liniach
rozgraniczajacych;

2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych
wzdtuz jezdni;

3) dazyc¢ nalezy do ograniczania liczby wjazdéw na posesje
przylegajace do drogi poprzez ich grupowanie;

4) dopuszcza sie realizacje rond;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;
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8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

817. 1. Ustala sig tereny drog publicznych -dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami A-18KDD, A-19KDD,
A-20KDD, A-21KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ drog A-18KDD, A-19KDD,
A-21KDD na 15 metrow w liniach rozgraniczajgcych;

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ drogi A-20KDD na 10
metréw w liniach rozgraniczajgcych;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

4) z drogi oznaczonej na rysunku planu A-18KDD, dopuszcza
sie rowniez obstuge komunikacyjng terenow aktywnosci
gospodarczej zlokalizowanych za rowem melioracyjnym
oznaczonym WS;

o

w przypadku drogi oznaczonej na rysunku planu A-18KDD,
zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu meliora-
cyjnego;

>

zakazuje sie sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 20
metréw od granicy terenéw kolejowych;

>

w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa
terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszar prze-
strzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i sciezek rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

818. 1. Ustala sie teren drogi publicznej - zbiorczej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem A-22KDZ/KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) droga zbiorcza oraz zwigzane z nig obiekty budowlane;
nasyp, wiadukt;

b) droga dojazdowa zapewniajgca potaczenie zjazdu z
drogi zbiorczej z drogg dojazdowa biegnagcg wzdtuz
terendéw kolejowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie istniejgcg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sig realizacje drogi dojazdowej zapewniajgce;j
dostep do dziatek, ktore na skutek realizacji wiaduktu
utracg bezposredni dostep do drogi publicznej;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw re-
klamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

6) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa
terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
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napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

819. 1. Ustala sie teren wod srodlgdowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami A-WS;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpu-
jace ustalenie: ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
row melioracyjny, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarki wodnej;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i poszerzenie
rowu;

3) zakazuje sig zamurowywania rowu na odcinku dtuzszym
niz 10 metrow

4) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

5) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostow i przepustow
umozliwiajgcych komunikacje pomiedzy brzegami cieku
wodnego oraz obstuge komunikacyjna terenéw aktywno-
$ci gospodarczej;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu meliora-
cyjnego;

7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

§20. 1. Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej z obiek-
tami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz ustugami,
oznaczony symbolem B-1P/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadow, ktore zajmujg sie zbiera-
niem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosciach:

a) 20 metrow od zachodniej granicy terenu jednostki
elementarnej- granicy miasta Leszna oraz wschodniej
granicy terenu jednostki elementarnej z ul. Spotdzielczg;

b) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej A-
15KDZ;

c) 6 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej B-
49KDL;

2) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

3) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
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zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz
0,6;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci
nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczyé
30 metrow;

7) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99
metrow;

8) nie ustala sie szczegolnych wymagan dotyczgcych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;

9) dopuszcza sie lokalizacje wieikoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

10) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

11) zakazuje sie realizacje nowych, innych niz wyznaczone w
planie, wyjazdow i wjazdow z drogi klasy zbiorczej;

12) zakazuje sie realizacje wyjazdow i wjazdow z drogi lokalnej
B-49KDL;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sieg, ze wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 7.000 m;

2) warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku
wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp) lub drogi wewnetrzne oraz w przypadku
podziatbw majgcych na celu powigkszenie istniejgcych
dziatek;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 10 metrow w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

821. 1. Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej z obiek-
tami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz ustugami,
oznaczony symbolem B-2P/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadow, ktore zajmujg sie zbiera-
niem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku
planu w odlegtosciach:

a) 20 metrow od wschodniej granicy terenu jednostki
elementarnej z ul. Spotdzielcza;

b) 10 metrow od linii rozgraniczajgcej drog lokalnych
sgsiadujgcych z niniejszg jednostkg elementarng;

»

dla istniejgcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

«

dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

2

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz
0,7;

o

ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci
nie moze by¢é mniejszy niz 0,2;
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6) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé
18 metrow;

7) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99
metrow;

8) nie ustala sie szczegolnych wymagan dotyczgcych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;

9) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

10) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sieg, ze wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 5 000 m2;

2) warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku
wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp) lub drogi wewnetrznie oraz w przypadku
podziatbw majgcych na celu powigkszenie istniejgcych
dziatek;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w 88 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 10 metrow w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

822. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem; B-3U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi, zabudowa mieszkaniowa stuzgca obstudze obiektow
ustugowych;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymaganh wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosciach 5 metrow od linii rozgraniczajgcych
drég dojazdowych i lokalnych sasiadujacych z niniejszg
jednostkg elementarna;

2) dla istniejgcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

3) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz
0,5;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci
nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢
12 metrow;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 49
metrow;

8) nie ustala sie szczegolnych wymagan dotyczgcych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;

9) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

10) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

11) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wyjazdow i wjazdéw
z drég klasy lokalnej poprzez ich grupowanie;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;
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8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sieg, ze wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 000 m2;

2) warunek okreslony w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku
wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $cie-
kow itp) lub drogi wewnetrzne;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m?2
powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku lokalizacji
lokalu mieszkalnego dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdy lokal mieszkalny;

»

w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

«

w przypadku dréog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

823. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B-4MN/U, B-5MN/
u;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojgca lub blizniacza, ustugi
wolnostojgce i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéow handlowych, obiektow handlu hurto-
wego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w 85 oraz
dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych ustalono
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko i dla ktérych sporzgdzenie raportu jest obligatoryjne, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) dla jednostki B-4MN/U nieprzekraczalne i obowigzujgce
linie zabudowy ustala sig¢ jak na rysunku planu w odlegto-
Sci;

a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej B-
51KDD;

b) 6 metrow od linii rozgraniczajgcych wyznaczonej w
planie drogi wewnetrznej;

c) 5 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej B-
45KDL i dojazdowej B-50KDD;

2) dla jednostki B-56MN/U nieprzekraczalne i obowigzujgce
linie zabudowy ustala sig¢ jak na rysunku planu w odlegto-
sci;

a) b metrow od linii rozgraniczajacej drog lokalnych;
b) 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

c) 5 metrow od linii rozgraniczajgcej tereny ogrodow
dziatkowych;

«

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 me-
trow;

6) ustala sie¢ maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

9) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

10) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez obowigzujgce i
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala sie na remont,
zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe
zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jedno-
stek elementarnych;

7 W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:
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a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg wolnosto-
jacg: 750 m?;

b) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowag blizniacza:
500 m2;

c) przeznaczonej pod zabudowe ustugowg: 1 000 m2;

d) przeznaczonej pod zabudowe mieszkalno-ustugowa:
2 000 m%

»

minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na:

a) 20 metrow w przypadku zabudowy wolnostojgcej;
b) 18 metréw w przypadku zabudowy blizniaczej;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

§24. 1. Ustala sie teren obiektow infrastruktury technicz-
nej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem B-6E;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpu-
jace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenow: stacja
transformatorowa;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nie ustala sie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow zwigzanych
z obstugg sieci elektroenergetycznej, z godnie z przepisa-
mi odrgbnymi;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow na 3 metrow;
4) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

5) nie ustala sie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: na terenie nalezy zapewnic¢ co najmnie;j
jedno miejsce postojowe;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

825. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug, oznaczony symbolem B-7MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna -wolnostojgca lub blizniacza, ustugi
wolnostojgce i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéow handlowych, obiektow handlu hurto-
wego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w 85 oraz
dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych ustalono
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko i dla ktérych sporzgdzenie raportu jest obligatoryjne, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci;
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a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej B-
51KDD

b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych wyznaczonych w
planie drég wewnetrznych;

c) 5 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej
B-45KDL;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

3) ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 10 me-
trow;

5) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

9) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:
a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowag wolnosto-
jaca i blizniacza: 750 m?;

b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa: 1 000 m?;

c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa:
2 000 mZ%;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 25 metrow;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajgcych
kontynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sow odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

826. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B-8MN/U, B-9MN/
U, B-10MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia-terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojaca, ustugi wolnostojgce
i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéow handlowych, obiektow handlu hurto-
wego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w 85 oraz
dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych ustalono
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko i dla ktérych sporzgdzenie raportu jest obligatoryjne, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej B-
51KDD wzdtuz jej odcinka o przebiegu potnocno-potu-
dniowym;

b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych wyznaczonych w
planie drég wewnetrznych;

¢) 5 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej B-
51 KDD wzdtuz jej odcinka o przebiegu wschodnio-
zachodnim;

d) 5 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej B-
45KDL oraz drog dojazdowych B-60KDD i B-61KDD;

e) 5 metrow od linii rozgraniczajacej terenu ogrodow
dziatkowych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wiegksza niz 0,4;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128

— 11977 —

Poz. 2115

3) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw na 10 me-
trow;

5) ustala sie¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

9) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont,
zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe
zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jedno-
stek elementarnych;

10) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne i
obowigzujgce linie zabudowy zezwala sie¢ na remont,
zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigk-
szajgcg powierzchni zabudowy budynku;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz:
a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowag wolnosto-
jaca: 750 mZ%;

b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa: 1 000 m?;

c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa:
2 000 mZ%;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 25 metrow;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

827. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone symbolami B-11MN, B-12MN, B-13MN,
B-14MN, B-15MN, B-16MN, B-17MN;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojgca lub blizniacza,

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: ustugi w ramach
istniejgcych budynkow;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢, ktorych dziatalnos¢ bedzie
powodowac przekroczenie dopuszczalnych poziomow za-
nieczyszczen i hatasu poza granicami lokalu, w ktorym
dziatalnosc¢ ta jest prowadzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 5 metrow od linii rozgraniczajgcych drog dojazdo-
wych;

b) 5 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej B-
45KDL;

c) 18 metréw od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej B-
43KDZ;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

3) ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow na 10 me-
trow;

5) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-

$ci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;
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8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

9) dla istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont,
zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe
zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jedno-
stek elementarnych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sieg, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2:

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 25 metrow;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

§28. 1. Ustala sie teren obiektow infrastruktury technicz-
nej- gazownictwo, oznaczony symbolem B-18G;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenow: stacja
redukcyjno-pomiarowa;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;
5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;
6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nie ustala sie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) nie ustala sie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow zwigzanych
z obstugg sieci gazowej, z godnie z przepisami odrebnymi;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: na terenie nalezy zapewni¢ co najmnie;j
jedno miejsce postojowe;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

§29. 1. Ustala sie teren obiektow infrastruktury technicz-
nej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem B-19E;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpu-
jace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenow: stacja
transformatorowa;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nos$nikow re-
klamowych;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;
5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;
6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nie ustala sie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow zwigzanych
z obstugg sieci elektroenergetycznej, z godnie z przepisa-
mi odrgbnymi;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow na 3 metrow;
4) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

5) nie ustala sie parametrow i wskaznikow zagospodarowa-
nia terenu;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;
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8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: na terenie nalezy zapewni¢ co najmnie;j
jedno miejsce postojowe;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

830. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug, oznaczony symbolem B-20MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojaca, ustugi wolnostojgce
i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéow handlowych, obiektow handlu hurto-
wego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w 85 oraz
dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych ustalono
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko i dla ktérych sporzgdzenie raportu jest obligatoryjne, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 5 metrow od linii rozgraniczajgcych drog dojazdo-
wych;
b) 10 metréw od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wiegksza niz 0,5;

3) ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow na 12 me-
trow;

5) liczbe kondygnacji naziemnych budynkow ustugowych i
ustugowo-mieszkalnych ustala sie na 2;

6) liczbe kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych
ustala sie na nie wiecej niz 2;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
nowo realizowanych budynkoéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

9) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg: 750 m?;
b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa: 750 m2;

c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa:
1 500 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 20 metrow;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w 88 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

831. 1.
B-21ZD;

Ustala sie teren ogrodow, oznaczony symbolem

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: drogi wewnetrzne,
rowerowe, zielen urzgdzona, parkingi;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
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6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz budowy oraz rozbudowy budynkow, altan
i wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej 25 m?2
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wysokos¢ budynkow, altan i wiat nie moze przekroczy¢ 4
metrow przy dachach stromych i 3 m przy dachach
ptaskich;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych rekreacji oraz
obiektow matej architektury;

4) dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenie:
nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i
podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

832. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone symbolami B-22MN, B-23MN,B-24MN,
B-25MN, B-26MN, B-27MN, B-28MN, B-29MN, B-30MN, B-
31MN, B-32MN, B-33MN, B-34MN;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojgca lub blizniacza,

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: ustugi w ramach
istniejgcych budynkow;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢, ktorych dziatalno$¢ bedzie
powodowac przekroczenie dopuszczalnych poziomow za-
nieczyszczen i hatasu poza granicami lokalu, w ktorym
dziatalnos¢ ta jest prowadzona;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci 5 metrow od linii
rozgraniczajgcej drog dojazdowych i lokalnych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

3) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw na 10 me-
trow;

5) ustala sie¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-

$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

®

ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

©

dla istniejgcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont,
zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe
zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jedno-
stek elementarnych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojgcg: 750 m?2;
b) pod zabudowe mieszkaniowg blizniaczg: 400 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na:

a) 18 metrow w przypadku zabudowy wolnostojgcej;
b) 12 metréw w przypadku zabudowy blizniaczej;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

833. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, oznaczony symbolem B-35MW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa wieloro-
dzinna wraz z zielenig towarzyszgca,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: piesza i kotowa komunikacja
wewnetrzna, parkingi, zielen, obiektu sportu i rekreacji,
obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energig¢ cieplna;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci 5 metrow od linii rozgraniczajgcej drog
dojazdowych i lokalnych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni terenu jednostki elementarnej nie moze by¢ wigksza niz
0,4;

3) ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu jednostki elementarnej nie moze
by¢ mniejszy niz 0,3;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 12 me-
trow;

5) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
trzy;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachéw oraz
przebudowe istniejgcych dachow;

7) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

8) zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elemen-
tarnych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: w przypadku lokalizacji nowej zabudo-
wy mieszkalnej lub rozbudowy istniejacej na terenie nalezy
zapewnic¢ co najmniej jedno miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo co
najmniej jedno miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy
wydzielony w ramach budynku mieszkalnego;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

834. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem B-36U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie remont, zmiane sposobu uzytkowania, prze-
budowe i rozbudowe istniejgcego budynku zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszej jednostki elementar-
nej;

3) nie ustala sig minimalnego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki ele-
mentarnej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé
12 metrow;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 24
metrow;

6) nie ustala sie szczegdlnych wymagan dotyczacych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;

7) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

8) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;
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9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenie: w przypadku realizacji nowej zabudowy
W miejscu istniejgcej, ustala sie obowigzek zapewnienia od-
powiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow oso-
bowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde
50 m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

§35. 1. Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej z obiek-
tami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz ustugami,
oznaczony symbolem; B-37P/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadow, ktore zajmujg sie zbiera-
niem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosciach:

a) 20 metrow od podtnocnej granicy terenu jednostki
elementarnej;

b) 15 metréw od granicy z terenem kolejowym, ale nie
mniej niz 20 metrow od osi zlokalizowanego tam
skrajnego toru;

c) 10 metréw od granicy terenu jednostki elementarnej z
ulicg Spotdzielczg;

d) 8 metrow od potudniowej granicy terenu jednostki
elementarnej;

2) dla istniejgcych budynkéow znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

2

w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa
terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

o

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz
0,8;

2>

nie ustala sie minimalnego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci;

>

maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢
18 metrow;

®

maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99
metrow;

9) nie ustala sie szczegolnych wymagan dotyczacych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;

10) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

11) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

12) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wyjazdow i wjazdéw
z dréog klasy lokalnej poprzez ich grupowanie;

13) zakazuje sie realizacje nowych, innych niz. wyznaczone w
planie, wyjazdow i wjazdow z drogi klasy zbiorczej;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku dréog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgopnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;
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836. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B-38MN/U, B-
39MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojaca, ustugi wolnostojgce
i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéow handlowych, obiektow handlu hurto-
wego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w 85 oraz
dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych ustalono
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko i dla ktérych sporzgdzenie raportu jest obligatoryjne, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 18 metréw od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej B-
43KDZ;

b) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej;

¢) 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i
ciggu pieszego;

2) dla istniejgcych budynkéow znajdujacych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

3) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,5

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

6) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow na 12 me-
trow;

7) liczbe kondygnacji naziemnych budynkéw ustala sie na
nie wiecej niz 2;
8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
nowo realizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

10) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7, W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa: 1 000 mZ;
b) przeznaczona pod zabudowe ustugowa: 1 000 m?;

c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa:
2 000 mZ;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 25 metrow;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w 88 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

837. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone symbolami B-40MN, B-41MN;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojaca;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢, ktorych dziatalnos¢ bedzie
powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych poziomow za-
nieczyszczen i hatasu poza granicami lokalu, w ktorym
dziatalnos¢ ta jest prowadzona;
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3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujgce ustalenia;

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 10 metrow od linii rozgraniczajgcej rowu melioracyjne-
go sasiadujagcego z terenem jednostki elementarne;j;

b) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej;

¢) 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i
ciggu pieszego;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

3) ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 10 me-
trow;

5) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

9) dla istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
i obowigzujgce linie zabudowy zezwala sie na remont,
zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe
zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jedno-
stek elementarnych;

10) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy rowu meliora-
cyjnego;

11) w pasie 8 metrow od granicy rowu melioracyjnego zaka-

zuje sie utwardzania terenu;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
ustala sie na 25 metrow:

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

838. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem B-42U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, par-
kingi;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg jak w §6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zel-
betowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku
planu w odlegtosci 8 metrow od linii rozgraniczajgcych
drogi zbiorczej B-43KDZ oraz rowu melioracyjnego sasia-
dujgcego z terenem jednostki elementarnej;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz
0,5;

«

ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci
nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢
12 metrow;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 49
metrow;

6) nie ustala sie szczegolnych wymagan dotyczgcych form
dachow i rodzajéw ich pokrycia;
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7) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach
nie wiekszych niz 10 metrow;

8) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8 oraz
dodatkowe ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje jednego wtaczenia do drogi klasy
zbiorczej B-43KDZ;

2) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

3) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 89;

839. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -zbiorczej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem B-43KDZ;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
sie na 30 metrow;

2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych
wzdtuz jezdni;

3) zakazuje sie realizacji zjazdow na tereny przylegte w
miejscach innych niz wyznaczone na rysunku-planu;

4) dopuszcza sie realizacje rond;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) ustala sie obowigzek wyposazenia drogi w obustronne

rowerowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nos$nikow re-
klamowych;

5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

840. 1. Ustala sie tereny drog publicznych -lokalnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami B-44KDL, B-45KDL,
B-46KDL, B-47KDL, B-48KDL, B-49KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng docelowa szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych:

a) B-44KDL: 19 metrow;
b) B-45KDL: 14 metrow;
c) B-46KDL: 30 metrow;
d) B-47KDL: 18 metrow;
e) B-48KDL i B-49KDL: 12 metrow;

»

zakazuje sig realizacji wydzielonych miejsc parkingowych
wzdtuz jezdni;

3) dazyc¢ nalezy do ograniczania liczby wjazdéw na posesje
przylegajace do drogi poprzez ich grupowanie;
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4) dopuszcza sie realizacje rownolegtej do gtownych jezdni
drog serwisowych, z ktore odbywac sie bedzie wjazd na
przylegte posesje;

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszar prze-
strzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

841. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych - dojazdo-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolami B-50KDD, B-
51KDD, B-52KDD, B-53KDD, B-54KDD, B-55KDD, B-56KDD, B-
57KDD, B-58KDD, B-59KDD, B-60KDD, B-61KDD, B-62KDD, B-
63KDD, B-64KDD, B-65KDD, B-66KDD, B-67KDD, B-68KDD, B-
69KDD, B-70KDD, B-71KDD, B-72KDD, B-73KDD, B-74KDD, B-
75KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku drég juz istniejgcych ustala sig istniejgca
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych;

2) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych drog dojazdo-
wych, w tym réwniez ich poszerzenie;

3) w przypadku nowowyznaczonych w planie drog dojazdo-
wych B-51KDD i B-59KDD; minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala sie na 10 metrow;

4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni lub ciggu pieszo-jezdnego;

5) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako cigg pieszo-jezdny;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszar prze-
strzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

842. 1. Ustala sie tereny ciggdéw pieszych, oznaczone na
rysunku planu symbolami B-76KP, B-77KP, B-78KP, B-79KP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: wydzielony ciag pie-
szy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala na 3
metry;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;
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5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w §9;

843. 1. Ustala sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami B-80KDW, B-81KDW, B-82KDW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga wewnetrzna
pieszo-jezdna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
jak w 86:

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
sie na 5 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni lub ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako cigg pieszo-jezd-
ny;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) dopuszcza sie realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajgcych ochronie obowigzujg ustalenia
jak w 87;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg ustalenia jak w §8;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak
w 8§9;

ROZDZIAL 1l

Ustalenia koncowe

844. Stawke procentowa stuzagcg naliczeniu optaty, o kto-
rej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 30%.

845. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezy-
dentowi Miasta Leszno.

846. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Piotr Olejniczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/379/2009

Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Okrzei, toréow kolejowych i granic miasta Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.), w zwiagzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz.
2104 ze zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Okrzei, toréw kolejowych i granic miasta Leszna, przedmio-
tem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy, polega-
jace na:

1) wykupie gruntow pod budowe i poszerzenie ulic klas:
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD, a takze ciggow

pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KP,
oraz na budowie i przebudowie tych ulic i ciggow pie-
szych;

2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej.

2. Realizacja w/w zadan odbywac sie bedzie etapowo,
zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $srodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendéw pod drogi nastapi w trybie przepisow
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a realizacja inwesty-
cji w trybie zamoéwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug
obowigzujgcych w czasie realizacji inwestycji i ustalony zosta-
nie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji,

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z docho-
doéw wtasnych gminy bagdz innych zrodet finansowania prze-
widzianych przepisami o finansach publicznych.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/379/2009

Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Okrzei, toréw kolejowych i granic miasta Leszna.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Leszna ustala, co naste-
puje:

Do wytozonego w dniach od 19 stycznia 2009 r. do 9
lutego 2009 r. do publicznego wgladu projektu planu wniesio-
no pie¢ uwag. Prezydent Miasta Leszna rozpatrzyt negatywnie
trzy uwagi i wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajgce
ze sposobu uwzglednienia pozostatych uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Leszna, Rada Miejskiej Leszna postanawia przyjgc
nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1.

Pani Krystyna Jeziorska wniosta uwage nastepujgcej tre-
Sci:

,Prosze o uwzglednienie dziatki oznaczonej nr81/11 (kolor
z6tty w zatgczniku) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako drogi publicznej bedacej, ,przedtuze-
niem” ulicy Ludowej (A20KDD) z jednoczesnym skomuniko-
waniem jej z nowo wyznaczong drogg, publiczng oznaczong
w planie A21KDD (biegnacg wzdtuz toréw kolejowych PKP)”
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Uzasadnienie:

Jestem wtascicielkg nieruchomosci rolnej, ktora zostata
podzielona - na podstawie tzw., ,podziatu rolnego” - na dziatki
o powierzchni powyzej 0,3000 ha i przeznaczeniem zgodnym
z Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Leszna, uchwalonego Uchwatg nr XIX/
210/2000 z dnia 09 marca 2000 r.

Zgodnie z zapisem powyzszego Studium teren ten zostat
wtaczony do strefy VII - strefa czasowego uzytkowania rolni-
czego do sukcesywnego przeksztatcania na cele nierolnicze,
nie okreslone w Studium.

W celu umozliwienia dostgpu do nowo wydzielonych
dziatek wytyczone zostaty drogi komunikacyjne. Czgs$¢ dziatek
zostato zbytych na rzecz inwestoréow, chcacych zrealizowac
swoje zamierzenia inwestycyjne, ktére wymagaly decyzji o
warunkach zabudowy terenu. Warunki zabudowy terenu
wymagajg miedzy innymi zapewnienia dostepu do mediow
(woda, kanalizacja, energetyka). Wszelkie zapewnienia od
dostawcow tych mediow sg do uzyskania pod warunkiem, ze
drogi dojazdowe do dziatek bedg drogami publicznymi,

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego tego terenu nie uwzglednia dostgpu z
drogi publicznej do dziatek oznaczonych nr 81/20; 81/21; 81/
22; 81/13; 81/14; 81/16 o tacznym obszarze 4.8700 ha, Jest to
teren o silnym potencjale inwestycyjnym, ktéry mozna sku-
tecznie zagospodarowac, jednak wymaga on nieskrepowane-
go dostepu do mediow.

Brak uwzglednienia dziatki nr 81/11 jako drogi publicznej
na tym odcinku planu powoduje, ze bardzo duzy teren lezacy
na potnoc od wspomnianej dziatki pozostaje bez komunikacji.
Ponadto ujecie dziatki 81/11 jako drogi publicznej utworzy,
,petne” skrzyzowanie z mozliwosciag swobodnego, ,prawo
skretu”, jazdy, ,na wprost” oraz, ,lewo skretu” na droge
oznaczong geodezyjne 81/11 i dalsze skomunikowanie z droga,
oznaczong jako A21KDD. Dziatka nr 81/11 nie jest ograniczona
linig energetyczng $redniego napigcia 15tys KV.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie:

Na etapie sktadania wnioskéw do planu miejscowego nie
wptynat wniosek o przeznaczenie istniejgcej dziatki, stanowia-
cej grunt rolny uzytkowany jako droga wewnetrzna - na droge
publiczng. Sporzadzony projekt planu miejscowego usankcjo-
nowat zastany podziat geodezyjny, podtaczajac drogi we-
wnetrzne do systemu komunikacji publicznej. Umozliwiono w
ten sposob obstuge komunikacyjng catego terenu o symbolu
A-5P/U. Jednoczesnie zezwolono na lokalizacje innych drog
wewnetrznych, co pozwoli na dostosowanie ich przebiegu do
indywidualnych potrzeb inwestora

Uwaga Nr 2

Pan Kazimierz Jecz (w imieniu mieszkancow ul. Malczew-
skiego, Kossaka, Ortowskiego, brata Alberta, Wita Stwosza,

Dziatynskich, Bojanowskiego, Swieciechowskiej i Serbskiej)
wniost uwage, nastepujacej tresci:

.My mieszkancy ulic Malczewskiego, Kossaka, Dmow-
skiego, Brata Alberta, Wita Stwosza, Dziatyhskich, Bojanow-
skiego, Swieciechowskiej i Serbskiej podpisani w zatgczniku
nr 1 pod niniejszym pismem, po zapoznaniu sie szczegotowo
z wytozonym do publicznego wglagdu miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Okrzei,
torow kolejowych i granic miasta Leszna, a szczegdlnie pro-
jektowanego przebiegu drogi zbiorczej zachodniej w ciggu
ulicy Dezyderego Chtapowskiego wnosimy nastepujgce uwa-
gi i zastrzezenia, a jednoczesnie propozycje:

1. Projektowana droga jako zbiorcza o symbolu B-43KDZ
ma stuzy¢ wytacznie obstudze przysztych osiedli mieszkal-
nych oraz sporadycznej na dzien dzisiejszy zabudowie miesz-
kaniowej, a jej wykonanie ma nastgpi¢ po wybudowaniu
drogi gtownej tranzytowej o symbolu KG — nalezy dokona¢
takiego zapisu w czesci opisowej do przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2. Projektowana droga jako gtowna oznaczona w stu-
dium jako KG-droga gtéwna, ma stuzy¢ obstudze tranzytowe;j
miasta w tym roztadowaniu tzw. cigzkiego ruchu pojazdami
typu TIR i bedzie wykonana w pierwszej kolejnosci — nalezy
dokonac¢ takiego zapisu w czesci opisowej do niniejszego
planu, (nalezy wpisa¢ przedmiotowg droge. W pierwszej
kolejnosci do aktualnego Wieloletniego Planu Inwestycyjne-
go przed planowang drogg zbiorcza zachodnig poprzez odpo-
wiednig uchwale Rady Miejskiej Leszna w sprawie zmiany do
W.P.L),

3. Wnosimy o zmiane geometrii przebiegu drogi zbior-
czej o symbolu B-43KDZ szczegdlnie na odcinku od ulicy
Wolinskiej do ulicy Malczewskiego ze wzgledu na bardzo
bliskie zblizenie jej do istniejgcych dziatek juz zabudowanych
budynkami mieszkalnymi oraz planowanych do zabudowy
zagrozonych hatasem i drganiami,

4. Wnosimy o spotkanie z Prezydentem Miasta Leszna,
Kierownikiem Miejskiego Zarzadu Drog i Inwestycji oraz
Naczelnikiem Wydziatu Architektury, Planowania Przestrzen-
nego i Budownictwa w celu przeprowadzenia szerszej konsul-
tacji spotecznej dotyczacej wniesionych przez nas uwag i
zastrzezen, a takze propozycji do sporzagdzonego przedmioto-
wego projektu planu miejscowego, pisemng odpowiedz do-
tyczgcg terminu i miejsca spotkania oraz ostateczng odpo-
wiedz pisemng na wniesione przez nas uwagi, zastrzezenia i
propozycje do powyzszego planu.

Petnomocnikiem mieszkancow podpisanych pod niniej-
szym pismem na liscie stanowigcej zatgcznik nr 1 do wniesio-
nych powyzej uwag i propozycji czynimy radnego Rady
Miejskiej Leszna Pana Kazimierza Jecza.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie:

Whniesiona uwaga nie dotyczy kwestii regulowanych przez
plan miejscowy. Przebieg spornej drogi zbiorczej o symbolu
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B-43KDZ wynika z ustalen obowigzujacego od marca 2000 r.
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Leszna ze zmianami. Lokalizacja przedmiotowe;j
drogi nie moze zosta¢ zmieniona, bowiem na podstawie art.
20 cytowanej ustawy, plan miejscowy musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nie ustala sie rowniez kolejnosci realizacji projektowanych w
nim inwestycji. Zagadnienia poruszone w tresci uwagi do-
tyczg wpisania obu inwestycji (drogi zbiorczej i drogi gtownej
- zlokalizowanej poza granicami opracowania planu) do Wie-
loletniego Planu Inwestycyjnego. Kolejnos¢ realizacji wymie-
nionych zadan powinna wynika¢ z aktualnych potrzeb rozwia-
zania systemu komunikacji, przy jednoczesnym uwzglednie-
niu uwag mieszkancow przedmiotowego terenu.

Uwaga nr 3

Pan Zbigniew Wawrzyniak wniost uwage, nastepujgcej
tresci:

+W zwigzku z wytozeniem projektu planu zagospodarowa-
nia przestrzennego w obrebie ulic Wilkowickiej i Granicznej
(Gronowo) zwracam uwage, iz jako wtasciciel nieruchomosci
potozonej przy ul. Granicznej 20 nie wyrazam zgody na

przecigcie mojej posesji i wybudowanie drogi zgodnie z
proponowanym planem.

Fakt tan uzasadniony jest tym ze zainwestowatem duze
srodki finansowe w juz istniejgce obiekty na takiej dziatce i
miejscu, gdzie istniejg mozliwosci rozbudowy przedsiebior-
stwa. Planowana droga nie tylko dewastuje mi teren, zamyka
mozliwosci rozbudowy, ale rowniez jest niczym nieuzasadnio-
na. Uwazam, ze koncepcja budowy drogi jest stuszna, ale na
granicy mojej posesji znajduje sie tam szeroki row na ktorym
mogtaby by¢ w przysztosci droga.

Reasumujgc powyzsze wnosze o zmiane projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, gdyz w tej postaci godzi
on w moje interesy.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyijasnienie:

Na etapie sktadania wnioskéw do planu miejscowego nie
wptynat w przedmiotowej sprawie stosowny wniosek. Projek-
towana droga o symbolu A-21KDD umozliwi sprawng obstu-
ge terenow zlokalizowanych po obu jej stronach. Przebieg
drogi jest w petni uzasadniony rozwigzaniami funkcjonalno-
przestrzennymi przyjetymi w projekcie planu.



