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UCHWALA Nr XX/165/09 RADY GMINY | MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

z dnia 27 marca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005
r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 ze zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142, poz. 1691 ze zm.) uchwala sie:

81. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wcho-
dzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) “ustawie” — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 ze zm.),

2) “liscie mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumiec liste
0sOb uprawnionych do zawarcia umow najmu na lokale
mieszkalne,

3) “liscie socjalnej” — nalezy przez to rozumiec liste osob
uprawnionych do zawarcia umow na lokale socjalne,

4) “listach umoéw"” — nalezy przez to rozumiec liste osob
uprawnionych do zawarcia umoéw najmu na lokale miesz-
kalne i socjalne,

5) “gospodarstwo domowe” — nalezy przez to rozumiec
gospodarstwo prowadzone przez osoby stale razem za-
mieszkujgce.

83. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale stano-
wigce wtasnos¢é Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce, komu-
nalnych osob prawnych lub spétek prawa handlowego utwo-
rzonych z udziatem Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce, a
takze lokale pozostajgce w samoistnym posiadaniu tych pod-
miotow.

2. ZasoOb, o ktorym mowa w ust. 1 stanowig:

1) lokale mieszkalne o powierzchni do 80 m?2 — bedace
petnowartosciowymi lokalami mieszkalnymi stuzgcymi do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w sktad ktorych
poza pokojami wchodzg przynajmniej: kuchnia, wc, tazien-
ka, korytarz,

2) lokale socjalne — sg to lokale o obnizonej wartosci uzyt-
kowej, w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem tech-
nicznym,

3) lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajgcej 80 m2.

84. Przydziatlokalu z mieszkaniowego zasobu gminy moga
uzyskac¢ osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego

lub zamiennego oraz osoby uzyskujgce niskie dochody z
zastrzezeniem 87 uchwaly.

85. 1. W celu realizacji uprawnien oséb, o ktérych mowa
w 84 tworzy sie listy osob uprawnionych do zawarcia umow
najmu. Warunkiem ujecia na listach jest spetnienie kryteriow
okreslonych w 86.

2. Na listach oséb uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale mieszkalne i socjalne umieszcza sie osoby
spetniajgce tgcznie kryteria: mieszkaniowe, dochodowe i za-
mieszkiwania.

86. 1. Przy ubieganiu sie o ujecie na listach oséb upraw-
nionych do zawarcia umoéw najmu na lokale z zasobow gminy
konieczne jest spetnienie nastepujgcych kryteriow:

1) kryterium mieszkaniowego — spetniajg je nastepujgce
osoby:

a) mieszkajgce w pomieszczeniach, ktore wedtug opinii
organdw nadzoru budowlanego zagrazajg zyciu i mie-
niu jego mieszkancow, albo

b) mieszkajgce w lokalach, w ktorych na osobe przypada
do 5 m? (wlagcznie) powierzchni tgcznej pokoi — w
miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy, albo

c) zobowigzane do oproéznienia zajmowanych lokali miesz-
kalnych na podstawie art. 14 (uprawnienie do otrzyma-
nia lokalu) i 34 (opréznienie lokalu) ustawy, albo

d) nie posiadajgce statego zameldowania, poprzednio
przez 5 lat zameldowane na pobyt staty na terenie
gminy i miasta Nowe Skalmierzyce.

»

kryterium dochodowego — spetniajg je osoby, ktérych
sredni miesigczny dochod (netto) na jedng osoba w go-
spodarstwie domowym wnioskodawcy, w okresie trzecie-
go kwartatu danego roku (lub trzech miesiecy poprzedza-
jacych ztozenie wniosku w przypadku listy dodatkowej),
nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury dla os6b samotnych,

b) 100% najnizszej emerytury w rodzinach wieloosobo-
wych.

Do dochodu miesiecznego wlicza si¢ dochody uzyskiwane
przez wnioskodawce i cztonkéw gospodarstwa domowego
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania, z wytaczeniem:

a) nagrod jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw wyptaca-
nych w zwigzku z przejsciem na emeryture lub rente
inwalidzka,
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b) zasitkbw porodowych, jednorazowych zasitkow z tytu-
tu urodzenia dziecka oraz zasitkow pogrzebowych,

c) zasitkow jednorazowych z pomocy spoteczne;j.

3) kryterium zamieszkiwania — spetniajg osoby, ktore za-
mieszkujg na terenie gminy i miasta Nowe Skalmierzyce
co najmniej 5 lat.

Fakt zamieszkiwania musi by¢ potwierdzony zameldowa-
niem na pobyt staty lub tymczasowy lub o$wiadczeniem o
przebywaniu na terenie gminy i miasta Nowe Skalmierzyce
z zamiarem statego pobytu.

2. Zasady powyzsze nie majg zastosowania do lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach:

a) szkot podstawowych, gimnazjow i uzytkowanych przez
te szkoty,

b) przedszkoli i uzytkowanych przez te przedszkola,
¢) innych miejskich jednostkach organizacyjnych.

87. 1. Kryterium mieszkaniowego i dochodowego nie
stosuje sie przy rozpatrywaniu wnioskow o umieszczenie na
listach umow:

1) os6b podlegajacych przekwaterowaniu do lokalu zamien-
nego z lokali, o zamieszkiwanie ktorych ubiegajg sie
wtasciciele lub majg w nich zamieszka¢ ich petnoletnie
dzieci albo rodzice,

2) zobowigzanych do oproznienia zajmowanych lokali miesz-
kalnych na podstawie art. 34 ustawy (wydane i niewyko-
nane orzeczenie przed wejsciem ustawy).

2. Kryterium mieszkaniowego, dochodowego oraz za-
mieszkania nie stosuje sie przy rozpatrywaniu wnioskow
osob:

1) uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego na pod-
stawie art. 14 ust. 1 ustawy,

2) podlegajgcych przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z
budynkow przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub
modernizacji i w zwigzku z tym wymagajacych oproznie-
nia lokali oraz z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia,

3) pozbawione mieszkania w wyniku kleski zywiotowej lub
innego zdarzenia losowego.

3. Osoby ubiegajace sie o lokale mieszkalne, a zamiesz-
kujace w lokalach socjalnych lub mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b gminy, nie moga posiadac zalegtosci w
optatach za czynsz za zajmowany lokal.

88. 1. Osoby znajdujgce sie na listach oso6b uprawnio-
nych do zawarcia umow najmu, ktore nie otrzymaty przydzia-
tu w danym roku kalendarzowym sg ponownie nanoszone na
listy w nastepnym roku.

2. Osoby ubiegajgce sie o przedtuzenie umowy najmu
na lokal socjalny powinny o to wystgpi¢ na pismie 3 miesigce
przed wygasnieciem umowy.

89. 1. Osoby ubiegajace sie o umieszczenie na listach
0sOb uprawnionych do zawarcia umow najmu na lokale z

zasobow gminy zobowigzane sg ztozy¢ wniosek uzasadniajg-
cy ubieganie sie o lokal z zasobow gminy.

2. Whniosek powinien by¢ ztozony w formie druku, opra-
cowanego przez Referat Techniczno Inwestycyjny i Rozwoju
Gospodarczego.

3. Whnioski ztozone w Urzedzie Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce sg podstawag do sporzadzenia list os6b upraw-
nionych do zawarcia uméw najmu.

4. Osoby sktadajgce wnioski zobowigzane sg do ztozenia
dokumentéw niezbednych do ustalenia, czy spetniajg warunki
okreslone w 86 wraz z oswiadczeniem o wyrazeniu zgody na
podanie do publicznej wiadomosci danych osobowych w
projektach list i listach ostatecznych.

5. Nie wyrazenie zgody, o ktérej mowa w ust. 4 oznacza,
ze dane osobowe o0s6b ujetych na listach umow nie sa
podawane do publicznej wiadomosci.

§10. 1. Nalistach os6b uprawnionych do zawarcia umoéw
najmu umieszcza sie osoby spetniajace kryteria okreslone w
§6 zaopiniowane przez Komisje Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej i Budownictwa Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce.

2. Komisja Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i
Budownictwa opiniuje rowniez wnioski os6b ubiegajacych sie
o przedtuzenie umow najmu na lokale socjalne.

811. 1. Nalistach os6b uprawnionych do zawarcia umoéw
najmu na lokale mieszkalne umieszcza sie osoby spetniajace
kryteria okreslone w 85 ust. 1i 2 oraz 87 ust. 1i 3, przy czym
sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym wnio-
skodawcy nie moze by¢ nizszy niz 50% kryterium dochodo-
wego.

2. Na listach oséb uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale socjalne umieszcza sie osoby spetniajace
kryteria okreslone w 86 ust. 1 oraz 87 ust. 2 i 3, przy czym
sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym wnio-
skodawcy nie przekracza 50% kryterium dochodowego oraz:

1) uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podsta-
wie prawomocnego wyroku sgdowego,

2) pozbawione mieszkania w wyniku kleski zywiotowej lub
innego zdarzenia losowego — na czas remontu dotychcza-
sowego lokalu lub do czasu uzyskania nowego lokalu
mieszkalnego,

3) opuszczajgce zaktady karne, a nie posiadajgce statego
miejsca zamieszkania.

812. Na listach oséb uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale mieszkalne umieszcza sie osoby wedtug
nastepujgcej kolejnosci:

1) wnioskodawcy, w stosunku do ktorych gmina ma obowia-
zek dostarczenia lokalu zamiennego,

2) wnioskodawcy, z ktérymi nie zawarto umow najmu w roku
poprzedzajgcym, wedtug kolejnosci z listy pozostatej do
zrealizowania,

3) wnioskodawcy opuszczajgcy dom dziecka po osiggnieciu
petnoletniosci,
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4) wnioskodawcy spetniajgcy kryterium mieszkaniowe (w
kolejnosci od najmniejszej powierzchni mieszkalnej przy-
padajaca na jedng osobe w miejscu zamieszkania wnio-
skodawcy),

5) wnioskodawcy spetniajacy kryterium dochodowe (w ko-
lejnosci od najnizszego dochodu miesiecznego w przeli-
czeniu na jedng osobe w gospodarstwie domowym wnio-
skodawcy).

W przypadku rownych kryteriow mieszkaniowych (pkt 6)
na wczesniejszej pozycji listy umieszcza sie wnioskodawce
posiadajgcego nizsze dochody na osobe w gospodarstwie
domowym.

813. Na listach os6b uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale socjalne umieszcza sie osoby wedtug naste-
pujacej kolejnosci:

1) wnioskodawcy, ktorzy utracili lokal w wyniku kleski zywio-
towej,

2) wnioskodawcy, z ktérymi nie zawarto umow najmu w roku
mijajgcym (w kolejnosci od najliczniejszych rodzin do
0sOb samotnych),

3) wnioskodawcy ubiegajgcy sie o lokal po raz pierwszy (w
kolejnosci od najliczniejszych rodzin do os6b samotnych).
W przypadku takiej samej ilosci cztonkéw rodziny upraw-
nionego wnioskodawcy na wczesniejszej pozycji listy
umieszcza sie wnioskodawce posiadajgcego nizszy do-
chéd na osobe w gospodarstwie domowym.

814. 1. Pracownik prowadzgcy Referat Techniczno Inwe-
stycyjny i Rozwoju Gospodarczego przedstawia Burmistrzowi
Gminy i Miasta projekty rocznych list oséb uprawnionych do
zawierania umow najmu na lokale mieszkalne oraz lokale
socjalne.

2. Projekty list os6b uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale mieszkalne oraz na lokale socjalne winny
wskazywac osoby, ktére majg otrzyma¢ umowy najmu.

815. 1. Projekty list przydziatu winny by¢ podane do
publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
i Miasta Nowe Skalmierzyce przez okres dwéch tygodni. W
projektach tych organ samorzadu terytorialnego informuje o
terminie i miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

2. Burmistrz Gminy i Miasta ma obowigzek rozpatrzenia
whniesionych uwag i zastrzezen.

3. W razie nieuwzglednienia wniesionych uwag i zastrze-
zeh nalezy zawiadomic¢ o tym zainteresowanych.

4. 0Od podjetych rozstrzygnie¢ nie ma odwotan.

5. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktérych mowa w
ust. 2 Burmistrz Gminy i Miasta ustala i podaje do wiadomo-
$ci publicznej w swojej siedzibie, nie pdzniej niz do 31 grudnia
kazdego roku na rok nastepny, ostateczne listy os6b upraw-
nionych do zawarcia umow na lokale mieszkalne i lokale
socjalne.

§16. 1. W ciggu roku moga by¢ ustalone listy dodatko-
we. Wymaga to jednak zastosowania procedury, o ktorej
mowa w 810 (tj. wnioskodawca musi spetnia¢ kryteria i

uzyskac opinie Komisji Gospodarki Komunalnej, Mieszkanio-
wej, Budownictwa Prawa i Porzadku Publicznego).

2. Zasady okreslone w ust. 2 i 3 nie dotyczg listy socjal-
nej, na ktoérg w ciggu roku biezgco dopisywane sg uprawnione
osoby spetniajgce zapis art. 14 ust. 1 ustawy oraz osoby, ktore
utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub uzyskaty decyzje
z organdw nadzoru budowlanego, ze stan techniczny zajmo-
wanego mieszkania zagraza zyciu i mieniu jego mieszkancow.

817. 1. Umowy najmu na lokale mieszkalne i lokale
socjalne zawierane z osobami umieszczonymi na ostatecz-
nych listach przydziatu mieszkan zatwierdza Burmistrz Gminy
i Miasta Nowe Skalmierzyce.

2. Zawieranie umoéw z listy os6b uprawnionych do loka-
lu mieszkalnego nastepuje w miare posiadanych wolnych
lokali mieszkalnych, przy zachowaniu powierzchni pokoi nie
mniejszej niz 6 m2 na osobe i normatywnej powierzchni
uzytkowej lokalu:

- nie wiecej niz 35 m2dla 1 osoby,
- nie wiecej niz 40 m2 dla 2 oséb,
- nie wiecej niz 45 m2 dla 3 os6b,
- nie wiecej niz 55 m2 dla 4 oséb,
- nie wiecej niz 65 m2 dla 5 oséb,

- nie wiecej niz 70 m? dla 6 osob, a dla kazdej kolejnej
osoby zwieksza sie normatywng powierzchnie o 5 m?%

3. Zawieranie umow z listy osob uprawnionych do loka-
lu socjalnego nastepuje w miare posiadanych wolnych lokali
socjalnych, przy zachowaniu powierzchni pokoi nie mniejsze;j
niz 5 m2na osobe w gospodarstwie domowym wieloosobo-
wym i nie mniejszej niz 10 m? w gospodarstwie domowym
jednoosobowym.

§18. Kolejnos¢ z listy nie obowigzuje w przypadkach:

1) okreslonych w 811 ust. 2 pkt 2 uchwaty (zdarzenia loso-
we),

2) okreslonych w art. 32 ustawy (koniecznos$¢ rozbidrki lub
remontu),

3) okreslonych w art. 14 ust. 1 ustawy (orzeczenie o upraw-
nieniu do otrzymania lokalu socjalnego).

§19. W przypadku zaistnienia szczegolnych okolicznosci,
w istotny sposob pogarszajgcych sytuacje mieszkaniowag lub
finansowg 0s6b umieszczonych na listach, decyzje o przyzna-
niu lokalu poza kolejnoscia podejmuje Burmistrz Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce pod warunkiem posiadania wol-
nego lokalu odpowiadajgcego kryteriom okreslonym w §17
ust. 21 3.

§20. 1. Referat Techniczno Inwestycyjny i Rozwoju Go-
spodarczego Urzedu Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
realizuje roczne listy umow w ten sposéb, ze po uzyskaniu
wolnego lokalu do zasiedlenia wspoélnie z Komisjag Gospodar-
ki Komunalnej, Mieszkaniowej, Budownictwa Prawa i Porzad-
ku Publicznego, typuje osobe z listy, spetniajaca warunki, o
ktérych mowa w 8§17 ust. 2 lub 3, o mozliwosci zawarcia
umowy.
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Referat Techniczno Inwestycyjny i Rozwoju Gospodarcze-
go wspolnie z Komisjg Gospodarki Komunalnej, Mieszkanio-
wej, Budownictwa Prawa i Porzadku Publicznego kieruje do
rozpatrzenia przez Burmistrza wnioski os6b wytypowanych,
ktére ubiegaja sie o przydziat lokalu. Ostatecznego przydziatu
lokali mieszkalnych i socjalnych z listy osob typowanych przez
Komisje Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej, Budownic-
twa Prawa i Porzadku Publicznego i Referat Techniczno Inwe-
stycyjny i Rozwoju Gospodarczego dokonuje Burmistrz.

2. Referat Techniczno Inwestycyjny i Rozwoju Gospo-
darczego zawiera stosowng umowe najmu, wedtug zasad
okreslonych w ustawie.

3. Niezawarcie przez strony umowy najmu na przyznany
lokal w ciggu 30 dni od dnia przyznania, bez uzasadnionej
przyczyny, powoduje wygasniecie uprawnien do przyznane-
go lokalu i uznawane jest za rezygnacje z jego objecia oraz
powoduje skreslenie z listy os6b uprawnionych do zawarcia
umow najmu.

4. W przypadku dwukrotnej rezygnacji z zaproponowa-
nego lokalu w danym roku kalendarzowym, przy odmowie
przyjecia trzeciego proponowanego lokalu, osoba skreslana
jest z listy, o ktérej mowa w ust. 1.

§21. Umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce moga byc zawarte, jezeli te
osoby sa jego dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobiony-
mi lub innymi osobami, wobec ktorych najemca byt obowia-
zany do $wiadczenh alimentacyjnych.

822. Zasady okreslone w §5-20 nie majg zastosowania do
wynajmu mieszkan o powierzchni wiekszej niz 80 m2, chyba
ze lokal taki jest niezbedny do zaspokojenia potrzeb oséb
umieszczonych na liscie uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale mieszkalne (dotyczy rodzin wieloosobo-
wych).

§23. Za zgodg Burmistrza Gminy i Miasta Referat Tech-
niczno Inwestycyjny i Rozwoju Gospodarczego moze zawrzeé
umowy najmu z osobami nie ujetymi na listach mieszkanio-
wych, tzn.:

1) z najemca, z ktorym rozwigzano umowe najmu z powodu
zalegania z optatami za czynsz, a ktory uregulowat zadtu-
zenie i nadal zajmuje dotychczasowy lokal,

2) z osobami, ktore ubiegajg sie o przekwaterowanie z duze-
go lokalu do mniejszego, a odzyskany lokal bedzie zasie-
dlony przez osobe z listy uprawnionych do zawarcia
umow najmu.

824. 1. W przypadku zmiany lokali miedzy najemcami
zamieszkujgcymi w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy dokonanie zmiany jest mozliwe w przypadku zawarcia
wzajemnego porozumienia (zgody) zainteresowanych najem-
cow oraz zgody Urzedu Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

2. W przypadku zamiany lokali miedzy najemcami za-
mieszkujgcymi w lokalach nalezagcych do mieszkaniowego
zasobu gminy oraz innych osob fizycznych i prawnych wyma-
gane jest zawarcie przez zarzgdcow umowy regulujgcej wa-
runki zamiany lokali.

825. Zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy wsku-
tek przeznaczenia lokalu z mieszkalnego lub socjalnego na
uzytkowy moze nastgpi¢ wytgcznie po zaopiniowaniu przez
KGKMIiB oraz po uzyskaniu akceptacji Burmistrza Gminy i
Miasta.

§26. Referat Techniczno Inwestycyjny i Rozwoju Gospo-
darczego jest zobowigzany do zawiadomienia Wielobranzo-
wego Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych w Skalmierzy-
cach o kazdej zawartej umowie w ciggu 30 dni od dnia jej
zawarcia (dotyczy zawarcia umoéw na dostawe wody, itp.).

§27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gmi-
ny i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§28. Traci moc uchwata nr XXXVII1/224/02 Rady Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

829. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od opubliko-
wania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskie-

go.

Przewodniczgcy
Rady Gminy i Miasta w Nowych
Skalmierzycach
(-) Kazimierz Sipka



