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UCHWALA Nr 423 RADY MIASTA KONINA

z dnia 18 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata 2009-2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Konina uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie Program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Miasta Konina na lata 2009 - 2013 stanowigcy
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Mia-
sta Konina.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
(-) Wiestaw Steinke

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 423
Rady Miasta Konina

z dnia 18 marca 2009 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KONINA NA LATA 2009-2013

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO
(stan na dzieh 31 grudnia 2008 r. )

1. PODSTAWY PRAWNE

Podstawg ustawodawstwa mieszkaniowego jest zapis art.
75 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwiet-
nia 1997 r. (Dz.U. Nr 78, poz. 483) ,Wtadze publiczne prowadzg
polityke sprzyjajaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli, w szczegolnosci przeciwdziatajg bezdomnosci,
wspierajg rozwoj budownictwa socjalnego oraz popierajg
dziatania obywateli zmierzajgce do uzyskania wtasnego miesz-
kania”.

Gmina - Miasto Konin jest jednostkg samorzadu terytorial-
nego dziatajgca na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym. Ustawa ta, naktada na gminy obo-
wigzek zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancéw wspol-
not terytorialnych w zakresie komunalnego budownictwa
mieszkaniowego oraz utrzymania gminnych obiektow, urza-
dzeh uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyj-
nych. W art. 1 tej ustawy czytamy ,,Mieszkancy gminy tworzg
z mocy prawa wspoélnote samorzadowa”.

Podstawowe zasady dziatalnosci Miasta Konin reguluje
Uchwata nr 207 Rady Miasta Konina z dnia 26 listopada 2003
r. w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Konina oraz Uchwata

nr 100 Rady Miasta Konina z dnia 30 maja 2007 r. zmieniajaca
Statut Miasta Konina.

Problem mieszkalnictwa reguluja:

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
torow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkanio-
wych (Dz.U. z 2001 r., Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.)

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 — Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z pbzn. zm.)

4. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.
z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.)

5. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.
z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.)

6. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie nie-
ktorych ustaw (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z p6zn. zm.)

7. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami (Dz.U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 z p6zn.
zm.)

8. Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunal-
nej (Dz.U. z 1997 r., Nr 9, poz 43 z p6zn. zm.)
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9. Ustawa z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2005 r., Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.).

Akty prawa miejscowego to m.in.:

1. Uchwata nr 277 Rady Miasta Konina z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie uchwalenia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata 2004-2008

2. Uchwata nr 276 Rady Miasta Konina z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina

3. Zarzadzenie Prezydenta Miasta Konina nr 228/IV/2004 z
dnia 22 lipca 2004 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu
dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Konina

4. Uchwata Rady Miasta Konina nr 159 z dnia 24 wrzesnia
2003r w sprawie warunkow sprzedazy budynkow i lokali
mieszkalnych

2. CHARAKTERYSTYKA ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY

Ogélna powierzchnia Miasta Konina wynosi 82 km?2

Liczba mieszkancow — 80.187 (state i czasowe zameldo-
wanie).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Do zadan tych ustawodawca
zaliczyt m.in. sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowe-
go. Jednoczesnie ustawa o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
naktada na gminy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszka-
niowych gospodarstwom domowym o niskich dochodach,
zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych.

Zgodnie z zapisem art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r., Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) mieszkaniowy zaséb gminy
to lokale stanowigce wtasnos¢ gminy albo gminnych osob
prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego,
a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow.

Budynki mieszkalne znajdujgce si¢ na terenie miasta Ko-
nina stanowig wtasnos¢:

- Gminy — Miasta Konina

- Skarbu Panstwa

- Wspolnot Mieszkaniowych

- Koninskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

- Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zatorze”

- Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”
- Spotdzielni Mieszkaniowej , Gwarek”

- Spoétdzielni Mieszkaniowej im. gen. Sikorskiego
- Spoétdzielni Mieszkaniowej im. gen. Bema
- Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jedynka”

- Spotdzielni Mieszkaniowej ,Starowka”

- Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda”

- Towarzystw Budownictwa Spotecznego

- zaktadow pracy i innych podmiotéw

- 0so6b fizycznych.

Wedtug danych statystycznych zasoby mieszkaniowe na
terenie miasta Konin w latach 2006 i 2007 wynosity:

Wyszczegdlnienie 2006 r. 2007 r.
Liczba lokali mieszkalnych ogdtem 28.137 28.255
Powierzchnia uzytkowa lok. mieszkalnych 1.757.000 1.772.909
Liczba mieszkan na 1000 ludnosci 349,6 352,6

Przecietna powierzchnia mieszkania m? 62,4 62,7
Liczba 0os6b na 1 mieszkanie 2,86 2,84
Liczba izb na 1 mieszkanie 3,69 3,69
Liczba os6b na 1 izbe 0,78 0,77

Zrodto opracowania: dane statystyczne

Zasoby mieszkaniowe Miasta Konina w latach 2004 - 2008 (mieszkania komunalne i lokale socjalne) tacznie z lokalami Miasta

w zasobach KSM przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegdlnienie Xl 2004 r. X1 2005 r. Xl 20086 r. XI1 2007 r. X1 2008 r.
Liczba lokali 3330 3152 2992 2853* 2.571%*
mieszkalnych ogétem
Powierzehnia uzytkowa 144.796,19 135.781,73 128.487,30|  121.938,18%|  109.035,42%*
lok. mieszkalnych
Llczbalnjleszkan na 1000 41,0 38,9 37.0 35,31 32,06
ludnosci
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Pr.zecietn? p0\2/vierzchnia 43,48 43,08 42,94 42,74 42,41
mieszkania m
Liczba 0sob na 3,1 313 3,13 3,12 313
1 mieszkanie
Liczba izb na 2,96 2,97 2,95 2,93 2,90
1 mieszkanie
Liczba oséb na 1 izbe 1,04 1,05 1,06 1,06 1,08

Zrodlo: opracowania wtasne, dane dotycza Budynkow
Komunalnych i Wspdlnot Mieszkaniowych

*  Wspolnoty Mieszkaniowe + Budynki Komunalne + 5 lokali
mieszkalnych z wtasnosciowym prawem do lokalu w za-
sobach Koninskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

** Wspolnoty Mieszkaniowe + Budynki Komunalne + 4 lokale
mieszkalne z wtasnosciowym prawem do lokalu w zaso-
bach Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Wedtug stanu na 31 grudnia 2008 r. mieszkaniowe zasoby
Miasta Konina wynosza:

a) 2.567 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni uzytkowej
108.867,52 m? z tego:

- 1.002 lokale o powierzchni uzytkowej 40.745,64 m?
znajduje sie w 112 budynkach komunalnych (100%
wtasnos¢ Miasta),

- 1.565 lokali o powierzchni uzytkowej 68.121,88 m?
znajduje sie¢ w 146 budynkach Wspédlnot Mieszkanio-
wych w ktorych Miasto posiada udziaty

b) 4 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 167,90 m2 z
wtasnosciowym prawem do lokalu w zasobach Koninskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

W zasobach lokali mieszkalnych w budynkach komunal-
nych wykazane sg rowniez 3 budynki OSM tj. bedace w
przymusowym zarzadzie gminy, w ktorych znajdujg sie:

- 22 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej
1.020,25 m?

- 2lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 144,75 m?

W budynkach mieszkalnych Miasto Konin posiada row-
niez 58 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej
3.235,08 m2i tak:

a) 19 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1.509,74 m?2
znajduje sie¢ w budynkach komunalnych,

b) 39 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1.725,34 m?2
znajduje sie w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.

Ponadto Miasto posiada 20 budynkéw uzytkowych (wol-
nostojgcych), w ktérych znajduje sie 94 lokali o tgcznej po-
wierzchni uzytkowej 7.136,41 m?

Wykaz zasobow mieszkaniowych Miasta Konina wg stanu
na dzien 31 grudnia 2008 r. przedstawia Tabela nr 1, bedgca
zatgcznikiem do niniejszego Programu.

Miasto Konin w 2000 roku w mieszkaniowym zasobie
gminy wydzielito zasob lokali socjalnych. Aktualnie na dzien
31 grudnia 2008 r. liczba budynkéw wskazanych jako socjalne
wynosi 40, w budynkach tych znajduje sig¢ 246 lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej 9.225,21 m2.

Wykaz tych zasobow przedstawia Tabela nr 2, bedaca
zatgcznikiem do niniejszego Programu.

Nalezy zaznaczy¢, ze lokale wykazane w tabeli aktualnie
wskazane sg jako socjalne, jednak na dzien dzisiejszy nie
wszystkie sg faktycznie lokalami socjalnymi, tzn. nie wszyscy
najemcy tych lokali posiadaja umowy na lokal socjalny.
Wynika to z faktu zawarcia przed rokiem 2000 umow na lokale
komunalne z najemcami lokali w tych budynkach.

Poczawszy od roku 2004 na biezgco lokale odzyskiwane w
tych zasobach przydzielane sg juz jako lokale socjalne. Na
dzien 31 grudnia 2008 r. Miasto posiada 168 umow zawartych
na lokale socjalne.

Ponadto w roku 2004 wskazano budynki komunalne, ktore
docelowo bedg stanowity zasob lokali socjalnych. Aktualnie
liczba tych budynkéw wynosi 45, liczba lokali w tych budyn-
kach wynosi 331 a powierzchnia uzytkowa lokali wynosi
12.272,32 m?%

Tabela nr 3, bedaca zatgcznikiem do niniejszego Programu
przedstawia wykaz budynkéw komunalnych, ktére docelowo
bedg stanowi¢ rezerwe lokali socjalnych. Lokale w tych bu-
dynkach nie bedg podlegaty sprzedazy, gdyz stanowig zabez-
pieczenie zasobu socjalnego.

Mieszkaniowy zasdb Miasta zarzadzany jest przez Miasto
Konin poprzez swoje jednostki organizacyjne. Zasoby wcho-
dzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta przekazane
zostatly w administrowanie i zarzgdzanie na podstawie zawar-
tych przez Miasto umow.

Na dziehn 31 grudnia 2008 r. Administratorami/ Zarzagdcami
w/w zasobow sa:

- Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
Sp. z 0.0. w Koninie,

- Koninska Spoétdzielnia Mieszkaniowa,
- Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Zatorze”,

- Spotdzielnia Ustug Administracyjno - Mieszkaniowych i
Budowlanych INREM,

- Przedsigbiorstwo Ustug Socjalnych AS PAK Sp. z 0.0. w
Koninie,

- Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z
0.0. w Koninie,

- p. J. Jozwiak — osoba prywatna

Z dniem 1 stycznia 2009 r. z administratorem p. J.Joz-
wiak zostata rozwigzana umowa z uwagi na fakt, ze osoba
ta nie spetnia wymogu wynikajgcego z przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w zakresie posiadania licen-
cji zawodowej do wykonywania zarzadzania nieruchomo-
Sciami.
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Zasoby administrowane przez P. J.Jézwiak z dniem 1
stycznia 2009 r. zostaly przekazane w zarzadzanie MTBS Sp.
z. 0.0. w Koninie na podstawie podpisanej umowy w tym
zakresie.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych z podziatem na po-
szczegolnych administratorow/zarzadcow przedstawiona zo-
stata w Tabeli nr 1, bedacej zatgcznikiem do niniejszego
opracowania.

Na terenie miasta Konina dziatajg rowniez dwa Towarzy-
stwa Budownictwa Spotecznego. Jednym z nich jest Miejskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie
(MTBS), powotane przez Rade Miasta Konina w dniu 14
kwietnia 1999 r. Jest to jednoosobowa Spotka z 0.0. ze 100%
udziatem Gminy Konin.

Podstawowym zadaniem Towarzystwa jest przejecie od
Miasta zadan zwigzanych z realizacjg nowego budownictwa
czynszowego dzieki mozliwosciom zaciggania dtugotermino-
wych, preferencyjnych kredytow z Krajowego Funduszu Miesz-
kaniowego.

Zasoby mieszkaniowe, bedace w dyspozycji MTBS stuzg
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzado-
wej. Zasoby te nie stanowig mieszkaniowego zasobu Miasta,
ale wspomagajg je w zabezpieczaniu mieszkaniowych potrzeb
mieszkaicom Konina (rodzinom o srednich dochodach).

Ponizej prezentowane wykresy przedstawiajg dane doty-
czgce mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wg stanu na
dzieh 31 grudnia 2007r oraz na dzien 31 grudnia 2008 r.

Wykres nr 1

78668,55

1802 1565 1046 1002

Zasoby mieszkaniowe Miasta Konin z podzialem na Budynki Komunalne i Wspélnoty
Mieszkaniowe wg stanu na dzien 31.12.2007 i 31.12.2008r

68121,88 EWSPOLNOTY
53 MIESZKANIOWE
stan na
31.12.2007r.
3065,53 OWSPOLNOTY
MIESZKANIOWE
stan na
31.12.2008r.

4074564

OBUDYNKI
KOMUNALNE
stan na
31.12.2007r.

OBUDYNKI
KOMUNALNE
stan na
31.12.2008r.

liczba lokali

powierzchnia lokali
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WyKkres nr 2

Liczba gminnych lokali mieszkalnych - stan na 31.12.2007r.

BWSPOLNOTY
MIESZKANIOWE
stan na
31.12.2007r.

COBUDYNKI
KOMUNALNE
stan na
31.12.2007r.

Wykres nr 3

Liczba gminnych lokali mieszkalnych - stan na 31.12.2008r

COWSPOLNOTY
MIESZKANIOWE
stan na
31.12.2008r.

COBUDYNKI
KOMUNALNE stan
na 31.12.2008r.
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Wykres nr 4

Powierzchnia lokali mieszkalnych — stan na 31.12.2007r.

BWSPOLNOTY

stan na
31.12.2007r.

O BUDYNKI
KOMUNALNE
stan na
31.12.2007r.

MIESZKANIOWE

Wykres nr 5

Powierzchnia lokali mieszkalnych — stan na 31.12.2008r.

OWSPOLNOTY
MIESZKANIOWE
stan na
31.12.2008r.

OBUDYNKI
KOMUNALNE stan
na 31.12.2008r.
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3. POPYT MIESZKANIOWY NA MIESZKANIA KOMUNALNE
| LOKALE SOCJALNE

Zgodnie z art. 4. ustawy o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
zadaniem gminy jest:

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszka-
niowych wspolnoty samorzgdowe;.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w
ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a
takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw do-
mowych o niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 11 2,
wykorzystujagc mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny
sposob.

Jak wynika z powyzszego, gmina zobowigzana do zaspo-
kajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o
niskich dochodach powinna zapewni¢ mieszkania tym najbar-
dziej potrzebujgcym (o niskich dochodach), ktérych nie stac na
pozyskanie mieszkan we wtasnym zakresie. Ze wzgledu na
swojg role i specyfike, mieszkania komunalne sg wigc bardzo
potrzebne, a popyt na te mieszkania raczej z roku na rok
rosnie, niz maleje.

Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do uzyska-
nia lokalu mieszkalnego (komunalnego i socjalnego) w zaso-
bach Miasta Konina w roku 2007 wynosita 781.

Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do uzyska-
nia lokalu mieszkalnego (komunalnego i socjalnego) w roku
2008 wynosita ogotem 710, w tym na liscie mieszkan komu-
nalnych znajdowato sie 314 osob (rodzin), na liscie lokali
socjalnych - 233 oso6b (rodzin) i na liscie zarejestrowanych
wyrokow eksmisyjnych - 163 osoby (rodziny).

Na dzien 31 grudnia 2008 r. liczba oczekujgcych na
listach uprawnionych do przydziatu wynosi 612, w tym lista
mieszkah komunalnych - 267, lista lokali socjalnych - 216,
liczba zarejestrowanych wyrokow — 129 (stan na 15 stycznia
2009 r. )

Na dzien 31 grudnia 2008 r. zarejestrowanych rowniez jest
536 wnioskow, ktore oczekujg na zaopiniowanie przez Spo-
teczng Komisje Mieszkaniowa.

W roku 2007 przydzielonych zostato 57 lokali, w tym 26
mieszkan komunalnych i 31 lokali socjalnych (z tego 4
lokale dla osob z listy lok. socjalnych, 15 lokali dla eksmi-
towanych z zasobow Miasta i 12 lokali dla eksmitowanych
z zasobow spotdzielni mieszkaniowych) oraz dokonano 14
zamian lokali.

W roku 2007 powstato 18 nowych lokali socjalnych w
adaptowanym budynku przy ul. Janowskiej 1b.

W roku 2008 przydzielono 71 lokali, w tym 38 mieszkan
komunalnych i 33 lokali socjalnych (z tego 4 lokale dla oséb
z listy, 15 lokali dla rodzin eksmitowanych z zasobow Miasta
i 14 lokali dla rodzin eksmitowanych z zasobéw spotdzielni
mieszkaniowych) oraz dokonano 22 zamiany lokali.

W roku 2008 powstato 12 nowych lokali mieszkalnych, w
tym:

- 9 lokali mieszkalnych komunalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 328,17 m? wraz z 1 lokalem uzytkowym o pow.
113,74 m2 w budynku przy ul Gostawickiej 46

- 3 lokale socjalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 110,16
m2 wraz z 1 lokalem uzytkowym o pow. 63,11 mZ w
budynku przy ul. Szerokiej 8

Il. PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA KONINA

WSTEP

Poprawa poziomu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wymaga kompleksowego i spdjnego z politykg panstwa ze-
spotu dziatah. Polityka gminy w tym zakresie nie moze spro-
wadzac sie do zarzadzania zasobami komunalnymi, na doraz-
nym wygospodarowaniu mieszkan socjalnych i tworzeniu
miejsc dla bezdomnych w schroniskach pomocy spoteczne;.
Na gminie spoczywa obowigzek dziatalnosci organizatorskie;j,
stymulacyjnej powstawanie niezbednej liczby mieszkan. Pan-
stwowy program polityki mieszkaniowej wyraznie podkresla
role i udzial gmin w rozwigzywaniu problemu.

Z panstwowego programu polityki mieszkaniowej wyni-
kaja dwa podstawowe kierunki dziatania:

1) wprowadzenie rozwigzan prawno - instytucjonalnych two-
rzacych rynkowy system gospodarki mieszkaniowej,

2) poszukiwanie rozwigzah w zakresie ozywienia lokalnej
polityki mieszkaniowej.

Najistotniejszym celem dziatania wtadz samorzadowych
jest dazenie do statej poprawy warunkéw bytowych (miesz-
kaniowych) ludnosci. Od lat wiadomym jest, ze problemy
mieszkaniowe objawiajg sig¢ przede wszystkim brakiem odpo-
wiedniej ilosci mieszkan i postepujgcg dekapitalizacjg istnie-
jacych budynkow. Postepujgca dekapitalizacja zasobow miesz-
kaniowych stanowi coraz powazniejszy problem wigkszosci
gmin, w tym rowniez Miasta Konina.

Problemy mieszkaniowe oraz ich potencjalne rozwigzania
sg w duzym stopniu ksztattowane przez czynniki spoteczno
- ekonomiczne, srodowiskowe i inne. Jednym z wazniejszych
czynnikdéw warunkujgcych dobre funkcjonowanie rynkowe-
go systemu mieszkaniowego jest wspotpraca miedzy sekto-
rem publicznym i prywatnym. Wspoétpraca z prywatnym
sektorem umozliwia ich udziat w lokalnym systemie miesz-
kaniowym, co jest korzystne dla obu stron. Niezbedne jest
stworzenie warunkow optymalnego wykorzystania istniejg-
cych zasobow mieszkaniowych w gminie, jak rowniez zwigk-
szenie efektywnosci procesow inwestycyjnych w zakresie
realizacji budownictwa mieszkaniowego przez podmioty
sektora prywatnego.

Zgodnie z art. 4. ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw do zaspo-
kajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w
ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 90

— 7833 —

Poz. 1315

zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach.

Gmina wykonuje te zadania, wykorzystujgc mieszkaniowy
zas6b gminy lub w inny sposob. Mieszkaniowy zas6b gminy
— to lokale stanowigce wtasnos¢ gminy albo gminnych oséb
prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a
takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych pod-
miotow.

Gmina, aby wywigzywac sie z powierzonego zadania musi
czyni¢ starania, aby wtasciwie gospodarowacé¢ posiadanym
zasobem, a takze pozyskiwac¢ nowe zasoby w celu lepszego
zaspokajania rosngcych potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzgdowe;.

Gtownym celem polityki mieszkaniowej Miasta Konina
byto i nadal bedzie uzyskiwanie corocznej poprawy sytuac;ji
mieszkaniowej jego mieszkancow, co pozwoli na:

1) polepszenie jakosci zycia mieszkancow,
2) poprawe warunkow mieszkaniowych mieszkancow Konina,

3) stworzenie warunkow uzyskania przez rodziny o zréznico-
wanym poziomie dochodéw dostepu do samodzielnego
mieszkania,

4) pomoc osobom o niskich dochodach (bedacych w niedo-
statku) w uzyskaniu samodzielnego mieszkania.

W latach 2009 — 2013 Miasto Konin bedzie nadal prowa-
dzito przyjeta w roku 2004 polityke mieszkaniowg poprzez:

- pozyskiwanie i udostepnianie gruntéw dla potrzeb budow-
nictwa mieszkaniowego,

- budowe mieszkaniowego zasobu miasta Konina o réznym
standardzie,

- zwigkszanie zasobu lokali socjalnych, dla zapewnienia
mieszkan tym najbardziej potrzebujgcym,

- wspieranie budownictwa w systemie Towarzystw Budow-
nictwa Spotecznego,

- prowadzenie remontow i modernizacji istniejgcego zaso-
bu mieszkaniowego, przy zatozeniu utrzymania stanu tech-
nicznego budynkéw w stanie nie pogorszonym, a w miare
mozliwosci rowniez podwyzszania standardu istniejgcego
zasobu,

- prowadzenie wtasciwej polityki czynszowej,
- prowadzenie wtasciwej polityki sprzedazy mieszkan,
- poprawe jakosci zarzadzania istniejgcym zasobem.

Gtowne dziatania, jakie bedg podejmowane w latach 2009
— 2013 przez koninski samorzad dotycza:

- zapewnienia terenow pod budownictwo mieszkaniowe w
gminnych planach zagospodarowania przestrzennego,

- wyznaczenia dziatek budowlanych pod budownictwo jed-
norodzinne i wielorodzinne,

- prowadzenia prac w zakresie uzbrajania terenow w pod-
stawowe urzgdzenia, sieci i drogi,

- stwarzania dogodnych warunkéw nabywania gruntow
budowlanych,

- wspierania budownictwa spotdzielczego,

- wspierania budownictwa Towarzystw Budownictwa Spo-
tecznego,

- budownictwo komunalne i socjalne realizowane przez
gmine.

Na podstawie art. 21 ust 2 ustawy o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go opracowano Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Konina na lata 2009 — 2013.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Mia-
sta Konina ma duze znaczenie dla rozwoju kompleksowe;j
polityki mieszkaniowej gminy. Pozwala on nie tylko uporzad-
kowac¢ podstawowe zagadnienia dotyczace formuty zarzgdza-
nia majgtkiem gminnym, ksztattowania warunkéow funkcjonal-
nych dla innych wtascicieli zasobow, ale rowniez daje mozli-
wos¢ racjonalizacji wydatkowania komunalnych srodkow fi-
nansowych.

1. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Zmiany ustawowe w stosunku do wtasnosci lokali spowo-
dowaly, ze znacznie zwiekszyto sig zainteresowanie wykupem
lokali w istniejgcych zasobach mieszkaniowych.

Sprzedaz lokali wyodrebnionych z budynkéw stanowia-
cych wtasnos¢ Skarbu Pahstwa lub wtasnos¢ gminy reguluje
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
sciami (Dz.U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm.).

Zasady sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych stano-
wigcych wtasnos¢ Miasta Konina okreslone zostaty w Uchwa-
le Nr 1569 Rady Miasta Konina z dnia 24 wrzesnia 2003 r.
Zgodnie z tg Uchwalg przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stosuje sie nastepujgce bonifikaty od cen sprzedazy:

- 95% dla lokali wybudowanych do 1960 roku,

- 90% dla lokali wybudowanych w latach 1961-1990, w
budynkach istniejgcych wspolnot mieszkaniowych,

- 90% dla lokali wybudowanych w latach 1961-1990 w
budynkach komunalnych, pod warunkiem ztozenia wspol-
nego whniosku o sprzedaz mieszkan przez co najmniej 50%
najemcow.

Bonifikaty nie majg zastosowania do lokali mieszkalnych
wybudowanych po dniu 1 stycznia 1991 r.

Zaptata za nabywany lokal nastgpuje jednorazowo przed
terminem zawarcia umowy.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w ostatnich trzech latach
przedstawiata sie nastepujgco:

- 2006 r. — 142 lokali
- 2007 r. — 180 lokali
- 2008 r. — 277 lokali

Zrodto: dane Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomo-
sciami UM w Koninie
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Whptywy ze sprzedazy tych lokali mieszkalnych wyniosty:
- w 2006 r. — 992.511,73 zt
- w 2007 r. — 1.415.810,73 zt
- w 2008 r. — 2.138.180,53 zt

Zrodto: dane Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Nierucho-
mosciami UM w Koninie

Liczba ztozonych wnioskow o wykup mieszkania na dzien
31.XII 2008 r. wynosita 188. llos¢ ztozonych wnioskéw nie
$swiadczy jednak o tym, ze wszyscy wnioskodawcy dokonaja
wykupu. Niejednokrotnie po dokonaniu wyceny wartosci
lokalu, wnioskodawcy rezygnujg z wykupu. Ponadto nadal
nie wszystkie zasoby majg uregulowane stany prawne nie-
ruchomosci co powoduje trudnosci w sprzedazy danych
zasobow.

Ponizej przedstawiono plan sprzedazy lokali mieszkalnych
na lata 2009-2013.

ROK PROGNOZOWANA LICZBA SPRZEDAZY MIESZKAN
2009 200
2010 200
2011 200
2012 200
2013 200

Zrodto: dane Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Nierucho-
mosciami UM w Koninie

Przedstawiona planowana ilos¢ sprzedanych lokali okre-
slona zostata szacunkowo.

Nalezy zauwazy¢, ze sprzedaz lokali wigze sie z pewnym
obcigzeniem budzetu Miasta, gdyz koszty szacowania warto-
sci lokalu pokrywane sg przez Miasto. Stad tez konieczna jest
biezgca analiza planowanej ilosci do sprzedazy lokali w danym
roku w stosunku do zabezpieczonych na ten cel $rodkow
budzetowych.

Miasto Konin zainteresowane jest zwtaszcza dalszg sprze-
dazg mieszkan komunalnych w juz istniejacych Wspédlnotach
Mieszkaniowych z wigkszosciowym udziatem wtascicieli fi-
zycznych.

W celu zabezpieczenia niezbednego zasobu mieszkanio-
wego gminy pozostajagcego do dyspozycji Miasta nie bedzie
dokonywac sie sprzedazy mieszkan w budynkach wykazanych
w Tabeli nr 3, bedacej zatagcznikiem do niniejszego Programu.
Budynki te docelowo beda stanowity zasob lokali socjalnych.

Podobnie jak w latach 2004 — 2008 rowniez na lata 2009-
2013 przyjmuje sie utrzymanie polityki w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych polegajacej na:

1. Utrzymaniu zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie pod-
legajg lokale socjalne oraz lokale znajdujgce sie w budyn-
kach komunalnych wskazanych jako rezerwa lokali socjal-
nych (wykazane w tabeli nr 3), gdyz lokale te przeznaczone
sg na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb mieszkanio-
wych mieszkancow bedacych w niedostatku.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najem-
com, ktorzy posiadajg umowe najmu na czas nieokreslony
w okresie nie krotszym niz trzy lata przed datg sprzedazy,

chyba, ze wykup lokalu dotyczy lokalu w budynku Wspal-
noty Mieszkaniowej, w ktorej pozostato mniej niz 5 lokali
bedacych wtasnoscig Miasta Konina.

3. Sprzedazy lokali dokonuje sie na wniosek zainteresowane-
go pod warunkiem nie zalegania z ptatnoscig optat czyn-
szowych za dany lokal.

4. W przypadkach, kiedy dany lokal byt zadtuzony lub jesli za
dany lokal nastgpito uregulowanie przez Miasto niescia-
galnych naleznosci z tytutu optat czynszowych, sprzedaz
lokalu bedzie mozliwa dopiero po okresie jednego roku od
daty uregulowania wszystkich naleznosci tacznie z naliczo-
nymi odsetkami i kosztami sagdowymi, pod warunkiem, ze
najemca nadal posiada tytut prawny do lokalu.

5. Nie sprzedawaniu lokali w przypadku udowodnienia faktu
posiadania przez najemce tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, badz posiadania nieruchomosci za-
budowanej budynkiem mieszkalnym.

6. Nie sprzedawaniu lokali w budynkach komunalnych, w
ktérych dotychczas nie sprzedano zadnego lokalu, chyba,
ze co najmniej 50% najemcow ztozy wspolny wniosek o
sprzedaz lokali mieszkalnych i przystgpi do podpisania
aktu notarialnego. Celem takiego stanowiska jest nie two-
rzenie Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych wystepuja
pojedyncze lokale wykupione, a pozostata wigkszo$¢ nadal
nalezy do Miasta. Tworzenie nowych Wspoélnot Mieszka-
niowych pocigga za sobg wiele dodatkowych komplikacji,
zwtaszcza w budynkach, ktorych stan techniczny wymaga
duzych naktadow finansowych i najczesciej wtasciciel pry-
watny nie jest w stanie takiego obcigzenia finansowego
udzwignac.

7. Przy prywatyzacji mieszkan komunalnych Miasto przede
wszystkim dazy¢ bedzie do powstawania Wspolnot Miesz-
kaniowych ze 100% udziatem oséb fizycznych.

8. W budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych z matym udzia-
tem Miasta (mata liczba mieszkan nalezacych do Miasta),
dokonywanie zamian najemcow w celu umozliwienia sprze-
dazy tych lokali.

Przy sprzedazy mieszkan rozliczeniu podlega wptacona
przez najemce kaucja zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakre-
sie przepisami — ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy oraz wewnetrznymi przepisami regu-
lujgcymi zasady i tryb pobierania kaucji mieszkaniowych.

W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki w zakresie
prywatyzacji lokali, nadal poszukiwane bedg nowe rozwigza-
nia majgce na celu zwiekszenie motywacji wykupu mieszkan
znajdujacych sie w budynkach, w ktorych juz powstaty Wspol-
noty Mieszkaniowe - zwtaszcza tam, gdzie udziat Miasta
stanowi niewielka liczba lokali a takze w budynkach, w ktorych
istniejg tzw. mate Wspélnoty (do 7 lokali).

W przypadku matych Wspolnot wystepujg problemy w
zakresie ustalania koniecznych do przeprowadzenia remon-
tow budynkéw. W tych Wspélnotach, zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego, wymagana jest jednomysinos¢ w podej-
mowanych uchwatach, co niejednokrotnie nie jest mozliwe do
osiggnigcia. W takich przypadkach rozwigzanie problemu
mozna najczesciej znalez¢ jedynie na drodze sgdowej.
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2. STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO
MIASTA KONINA ORAZ PROGNOZA DOTYCZACA
WIELKOSCI TEGO ZASOBU

Na terenie miasta Konina istnieje duza réznica standar-
dow mieszkaniowych. Zdecydowanie trudniejsze pod wzgle-
dem stanu i wyposazenia technicznego sg warunki zamiesz-
kania w mieszkaniowych zasobach gminy (zasoby komunal-
ne) zwtaszcza w starej czesci miasta tzw. ,Starowce” z uwagi
na przewage w tej czesci miasta starego budownictwa (cze-
sto przedwojennego). Natomiast w zasobach spotdzielczych
czy TBS, mieszkania w wiekszos$ci wyposazone sg w insta-
lacje centralnego ogrzewania, duza ilos¢ posiada tez insta-
lacje cieptej wody, a takze instalacje gazowa. Tak wiec

zasoby te sg zdecydowanie w wyzszym standardzie niz
zasoby komunalne.

Mieszkaniowy zasob Miasta Konina na dzien 31 grudnia
2008 r. przedstawiono w czesci | pkt. 2 Programu. Wykaz
zasoboOw zawiera zatgczona do niniejszego opracowania Tabe-
la nr1.

W mieszkaniowym zasobie Miasta Konina wydzielone
zostaty budynki z lokalami socjalnymi. Aktualny wykaz budyn-
kow socjalnych zawiera zatgczona do niniejszego opracowa-
nia Tabela nr 2.

Ocene stanu technicznego tych budynkow jak i stanu
wyposazenia budynkéw w instalacje i urzagdzenia sanitarne
przedstawiajg ponizsze zestawienia.

e Stan techniczny budynku XIl 2008 r.
Wyszczegdblnienie > :

dobry Sredni zty
Bgdynkl k_omunalne'l Budynki Wspdlnot 164 71 23
Mieszkaniowych ogo6tem
lw tym: budynki OSM 2 -
z og6tem przypada na
Budynki komunalne 32 23
Budynki Wspélnot Mieszkaniowych 107 39 -

* W tabeli podano liczbe budynkow, opracowanie wtasne na podstawie tabel oczynszowania wg stanu na 31.XIl 2008 r.

Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, ze te
budynki w najblizszych latach nie bedg wymagaty wiekszych
remontoéw, jednak mogg by¢ one modernizowane w celu
podwyzszenia ich standardu.

Stan techniczny okreslany jako $redni, oznacza, ze w
budynkach tych nalezatoby w najblizszym czasie dokonac
remontoéw lub modernizacji.

Stan techniczny okreslany jako zly, oznacza, ze budynki te
wymagajg jak najszybciej przeprowadzenia remontow, a nie-
ktére z nich powinny by¢ przeznaczone do rozbiérki.

Zgodnie z obowigzujgcg Tabelg oczynszowania zasoby
mieszkaniowe Miasta Konina pogrupowane sg w siedmiu
grupach w zaleznosci od wyposazenia mieszkan w poszcze-
goélne instalacje. Zasoby mieszkaniowe z podziatem na po-
szczegolne grupy, zostaty przedstawione w rozdziale 4 niniej-
szego opracowania - Zasady polityki czynszowej.

Oceniajac aktualny stan techniczny mieszkaniowych zaso-
bow Miasta Konina nalezy zauwazy¢, ze duza czes¢ tych
zasobow znajduje sie w budynkach starych (czgsto przedwo-
jennych), stad tez sg one gorzej wyposazone w instalacje i
urzgdzenia sanitarne. Stan techniczny ponad 36,4% ogotu
budynkéw, w ktérych znajdujg sie mieszkania komunalne
niestety nie jest dobry (jest to stan techniczny - sredni i zty),

a wiec budynki te wymagajag przeprowadzenia w nich remon-
tow biezgcych lub kapitalnych.

W latach 2009 — 2013 planuje sie na biezgco dokonywac
oszacowywania optacalnosci przeprowadzania remontow
budynkéw, bedacych w ztym stanie technicznym. W przypad-
ku, gdy remont danego budynku okaze sie nieoptacalny,
podejmowane bedg decyzje o ich rozbiorkach badz sprzedazy.
W pierwszej kolejnosci dokonywane bedg rozbidrki budynkow
stwarzajgcych zagrozenie. Wykonanie rozbiérki czy kapitalne-
go remontu budynku, zalezne jest réwniez od tego, kiedy
budynek zostanie wykwaterowany. Niejednokrotnie stanowi
to duzy problemem, gdyz Miasto nie dysponuje w danym
czasie odpowiednig liczbg wolnych lokali. Tak wiec, wykwa-
terowanie catego budynku odbywa sie w okreslonym czasie,
czesto niestety jest to dosc¢ dtugi okres czasu. Bywa rowniez,
Ze sami najemcy opoézniajg catkowite wykwaterowanie budyn-
ku, gdyz mimo sktadanych im propozycji lokali zamiennych
nie chcg ich przyjgé i przenies¢ sie do wskazanych lokali.

Na stan techniczny budynku ma wptyw rok jego budowy.
Budynki, w ktérych znajdujg sie mieszkaniowe zasoby gminy
sg obiektami o bardzo zréznicowanym wieku.

Wykaz ilosci budynkéw w zaleznosci od roku budowy
przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok budowy Budynki komunalne Budynki Wspolnot Mieszkaniowych
do roku 1900 12 0
1901-1920 10 3
1921-1940 13 10
1941-1960 8 40
1961-1980 23 78
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1981-1990 10 15
1991-2000 11 0
2001-... 25 0
Razem liczba budynkow 112 146

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie wykazu zasobow mieszkaniowych miasta Konina, stan na 31.X11 2008 r., budynki

OSM wiliczone do budynkow komunalnych

Jak wynika z przedstawionego zestawienia 37,2% budyn-
kow to budynki wybudowane do roku 1960 (96 budynkow). W
latach 1961-1980 liczba wybudowanych budynkow byta naj-
wyzsza i wynosita 101, z tego 78 budynkow to dzis Wspolnoty
Mieszkaniowe.

Wieloletnie zaniedbania w zakresie polityki remontowej
oraz sztywna polityka czynszowa, uniemozliwity utrzymanie
nieruchomosci w dobrym stanie. Dlatego tez nalezatoby te
zalegtosci jak najszybciej nadrobi¢, aby zapobiec dalszemu
pogarszaniu tego stanu tych budynkow. Dotyczy to przede
wszystkim zasobow znajdujgcych sie w grupie budynkow o
ztym stanie technicznym.

Miasto bedzie czyni¢ starania, aby w miare mozliwosci
wykonywac¢ remonty tych budynkéw, zamiast rozbiérek po-
wodujacych zmniejszenie zasobu mieszkalnego. Celem pro-
wadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Miasta jest
bowiem utrzymanie pewnej liczby zasobow, ktéra stuzy¢ ma
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych mieszkancow
gminy, ktorzy w tym zakresie najbardziej potrzebujg pomocy.

W latach 2009 - 2013 planuje sie dalszg analize optacalno-
$ci remontow niektorych budynkow. Tylko w przypadku, kiedy
remont okaze sie nieoptacalny, a najemcéw tych zasobow,
mozna bedzie przekwaterowaé do innych lokali, nastepowac
bedg rozbidrki tych budynkéw. Dodatkowym problemem Mia-
sta, wystepujgcym w tym zakresie jest fakt, ze niektore budyn-
ki w ztym stanie technicznym, to budynki znajdujagce sie w
strefie ochrony konserwatorskiej.

Dokonanie rozbiorki tych budynkow nie jest tatwe, gdyz
czesto wystepujg problemy w uzyskaniu pozwolenia na roz-
biorke. Z kolei, jesli juz uzyska sie zgode konserwatora, to
jednoczesnie przy budowie nowego budynku konieczne jest
utrzymanie stylu w jakim byt on pierwotnie zabudowany. Jak
wiadomo w takich przypadkach, koszty odbudowy sg niestety
bardzo duze i Miasta nie bedzie sta¢ na tego rodzaju inwesty-
cje, dlatego Miasto bedzie poszukiwaé roéznych rozwigzan,
ktére pomogtyby w tym zakresie, np. sprzedaz budynku w
obecnym stanie z warunkiem odbudowy budynku z lokalami
mieszkalnymi pod wynajem.

Z uwagi na wystepujgcg prywatyzacje mieszkan komunal-
nych, nalezy mie¢ $wiadomos¢, ze rosngca liczba wykupu
mieszkan powoduje uszczuplenie zasobow mieszkaniowych
Miasta, a wiec Miasto w ten sposéb dysponowac bedzie coraz
mniejszym zasobem, dla zabezpieczenia potrzeb mieszkanio-
wych swoich mieszkancow.

Dlatego tez, nalezy przyjac, ze Miasto nie bedzie prywaty-
zowac zasobow w budynkach, ktére bedg stanowity zabezpie-
czenie pewne;j liczby zasobow mieszkaniowych pozostajgcych
w dyspozycji Miasta. Cze$¢ z tych zasobow sukcesywnie moze
by¢ przeznaczana na zasoby socjalne. Wykaz budynkow, w

ktoérych nie bedzie dokonywana sprzedaz mieszkan, ktore
docelowo stanowi¢ bedg rezerwe lokali socjalnych przedsta-
wia Tabela nr 3 zatagczona do niniejszego opracowania.

W celu zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia wystepuja-
cego popytu na mieszkania komunalne i lokale socjalne
koniecznym staje sie pozyskiwanie srodkow na inwestycje
polegajace na budowie nowych budynkéw mieszkalnych lub
adaptacje budynkéw niemieszkalnych na cele mieszkalne.

W prowadzonej przez Miasto polityce mieszkaniowej na
pierwszym miejscu bedzie pozyskiwanie jak najwiekszej ilosci
lokali mieszkalnych, zwtaszcza lokali socjalnych. Lokale te
pozwolg Miastu na pomoc mieszkancom gminy w zakresie
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych, zwtaszcza rodzinom,
ktére znalazty sie w niedostatku.

Miasto bedzie doktada¢ wszelkich staran, aby w najbliz-
szych latach budowaé budynki mieszkalne majgce na celu
pozyskanie lokali socjalnych. Do lokali socjalnych bedzie
mozna wyeksmitowa¢ najemcoéw z wyrokami sgdowymi w
tym zakresie, a odzyskane w ten sposéb mieszkania komunal-
ne zostang przydzielone osobom oczekujagcym na przydziaty
lokali komunalnych. Jest to jeden z wazniejszych celow w
zakresie pozyskiwania nowych zasobow mieszkaniowych.

Nalezy ponadto powiedzie¢, ze brak posiadanej przez gmine
dostatecznej ilosci lokali socjalnych, moze w $wietle aktualnie
obowigzujgcych przepiséw pociggnagc¢ za sobg rowniez skutki
finansowe. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jesli gmina nie dostar-
czyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku, wtascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze
od gminy. W wigkszosci takie prawomocne wyroki sgdowe na
terenie Miasta posiadajg spotdzielnie mieszkaniowe.

W roku 2007 Miasto Konin wyptacito odszkodowanie z
tego tytutu w kwocie 256.282,59 zt, natomiast w roku 2008 w
kwocie 5.918,31 zt.

Tak niskie odszkodowanie wynika z faktu, ze na biezgco
Miasto prowadzi rozmowy ze spétdzielniami i w ramach
wspotpracy spotdzielnie nie wystepujg z roszczeniami.

Brak dostatecznej liczby lokali socjalnych powoduje, ze nie
mozna wykonywac orzeczonych eksmisji. Tym samym osoby
majgce w tym zakresie wyroki sgdowe (najczesciej za zalegto-
$ci czynszowe) nadal zamieszkujg w swych lokalach, dalej nie
ptacagc naleznych optat, a czesto dewastujac zajmowany nadal
lokal. W ten sposob zadtuzenia rosng, obcigzajgc tym samym
budzet Miasta. Taki stan, czesto ujemnie wptywa na pozosta-
tych najemcow, ktorzy optacajg optaty czynszowe. Czujg sie
oni w pewien sposob pokrzywdzeni, czesto tez odczuwajg oni
bezposrednio, ujemne skutki niejednokrotnie ucigzliwych sa-
siadow.
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Majgc na wzgledzie dos¢ wysoki koszt budowy budynkow
mieszkalnych oraz brak mozliwosci finansowych Miasta na
sfinansowanie takich zamierzeh z budzetu Miasta zaktada sie
ze zwiekszenie posiadanego zasobu Miasta bedzie mozliwe
pod warunkiem uzyskania wigkszej pomocy panstwa w zakre-
sie wsparcia finansowego z Krajowego Funduszu Mieszkalnic-
twa bgdz z Funduszu Doptat budownictwa mieszkaniowego.

Jednoczesnie Miasto zamierza pozyskiwac lokale miesz-
kalne poprzez wynajem lokali u innych wtascicieli np. spét-
dzielni mieszkaniowych czy w MTBS Sp. z 0.0. w Koninie.
Wynajmowane lokale przeznaczane bedg na podnajem dla
najemcow mieszkan komunalnych. Najem tych lokali propo-
nowany bedzie zwtaszcza rodzinom zamieszkujgcym w bu-
dynkach socjalnych lub przeznaczonych na socjalne, posiada-
jacym umowy na mieszkania komunalne, zgtaszajacym cheé
zamiany obecnie zajmowanych lokali, nie posiadajacym zale-
gtosci czynszowych i spetniajgcym warunki dochodowe okre-
slone dla mieszkan komunalnych.

W ten sposdb odzyskane lokale bedzie mozna przeznaczy¢
na zasob lokali socjalnych, na ktore wystepuje najwiekszy
popyt.

Ponadto planuje sie budowe mieszkan pod wynajem przy
udziale MTBS Sp. z 0.0. w Koninie z przeznaczenie na podna-
jem dla najemcow lokali komunalnych sktadajgcym wnioski
na zamianeg lokalu oraz rodzin oczekujgcych na listach przy-
dziatu mieszkan komunalnych.

Miasto Konin wynajmujac lokale bedgce wtasnoscig in-
nych wtascicieli bedzie pokrywac za najemcow réznice pomie-
dzy stawka czynszu najmu obowigzujgcej na tych zasobach a
stawkg czynszu jaka obowigzywataby na zasobach komunal-
nych. Réznica ta bedzie oczywiscie wydatkiem Miasta, jednak
w $wietle wysokich kosztow budowy nowych lokali jak i braku
mozliwosci przeznaczenia dostatecznej kwoty na ten cel ze
srodkow budzetowych, jest to jeden ze sposobow pozyskania
lokali, a tym samym tworzenia warunkéw do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta.

Zatozenia na lata 2009 - 2013 w zakresie zwiekszenia
posiadanego mieszkaniowego zasobu Miasta Konina to przede
wszystkim pozyskiwanie lokali socjalnych oraz dalsze pozyski-
wanie lokali komunalnych. Jednak budowa mieszkan komu-
nalnych badz lokali socjalnych bedzie mozliwa pod warun-
kiem wystgpienia mozliwosci uzyskania dofinansowania tych
zadan z budzetu panstwa.

Zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym Miasto
Konin planuje:

- rewitalizacje budynkow przy ul Wojska Polskiego 4 i 6
(pozyskanie 38 lokali), catkowity koszt inwestycji wraz z
budowg 88 miejsc parkingowych - 8.100.000,00zt

- budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Bema w Koninie — powstanie 24 lokali mieszkal-
nych, koszt inwestycji (przytacza+ dokumentacja+ budynki)
- 5.753.000,00 zt

- budowe domkoéw komunalnych jednorodzinnych przy ul.
M. Dabrowskiej w Koninie — 12 szt. wraz z uzbrojeniem i
zagospodarowaniem terenu, catkowity koszt inwestycji —
1.400.000,00 zt

(w tym koszt wykonania PT dla 8 domkow i aktualizacja PT
dla 4 domkow)

- pozyskanie 50 lokali socjalnych, catkowity koszt inwestycji
- 5.620.000,00 zt

- budowe 50 lokali socjalnych, catkowity koszt inwestycji —
5.620.000,00 zt + koszt przytgczy

W roku 2009 w przyjetym budzecie Miasta zaplanowano
kwote 350.000,00 zt na wykonanie dokumentacji projektowej
na zadanie inwestycyjne w zakresie rewitalizacji budynkow
przy ul. Wojska Polskiego 4 i 6. Zadanie to bedzie realizo-
wane przez MTBS Sp. z oo w Koninie, ktore bedzie mogto
pozyska¢ na to zadanie dofinansowanie z Banku Gospodar-
stwa Krajowego.

W latach 2009-2013 Miasto Konin planuje budowe budyn-
kow komunalnych badz socjalnych, pod warunkiem wystgpie-
nia mozliwosci uzyskania wsparcia finansowego od panstwa
w tym zakresie.

Podejmujgc jednak ostateczng decyzje o budowie budynku
mieszkalnego Miasto na biezgco bedzie analizowac¢ doktadnie
czy bardziej optacalne jest wybudowanie budynku z lokalami
komunalnymi czy z lokalami socjalnymi. Zaleze¢ to bedzie
przede wszystkim od formy pojawienia sie mozliwosci w
zakresie dofinansowania budownictwa mieszkaniowego przez
budzet panstwa.

Przy podejmowaniu decyzji nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego
koszt budowy lokali socjalnych niewiele rézni od kosztu
budowy mieszkah komunalnych.

Nalezy rowniez przyja¢, ze budowa nowych mieszkan
komunalnych umozliwi rowniez pozyskanie lokali socjalnych
poprzez zasiedlanie nowo wybudowanych budynkéw, najem-
cami zamieszkujgcymi obecnie w zasobach lokali socjalnych
proponujgc zamiane lokali najemcom spetniajgcym warunki w
zakresie przydziatu mieszkan komunalnych. W ten sposob
odzyskane lokale bedzie mozna przeznaczy¢ na zasob lokali
socjalnych.

Nalezy rowniez uwzgledni¢, ze przydzielanie nowo wybu-
dowanych lokali socjalnych rodzinom po eksmisjach dopro-
wadza czesto do sytuacji, ze otrzymane lokale socjalne sg w
duzo lepszym stanie technicznym niz lokal z ktérego rodzina
jest eksmitowana.

3. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW
| MODERNIZACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
MIASTA KONINA

Stan techniczny budynkow mieszkalnych, w ktorych znaj-
duje sie mieszkaniowy zasob Miasta Konina jest zroznicowany
i zalezy od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia.
Zasoby mieszkaniowe Miasta wg wyposazenia przedstawiajg
sie nastepujgco:

wyposazone we wszystkie instalacje tj. w instalacje elektr.,
wod - kan oraz inst. co, cw i gaz oraz posiadajgce tazienke
- 15.090,36 m?
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- wyposazone w instalacje elektr. i wod - kan oraz posiada- Ponadto w latach 2009-2013 planuje si¢ wykonanie rewi-
jace wc lub tazienke, inst. co i cw - 53.088,03 m? talizacji trzech budynkow komunalnych w starej czesci miasta.

- wyposazone w instalacje elektr. i wod - kan oraz posiada-
jace wc lub tazienke, inst. co ale bez cw - 16.587,99 m?

- wyposazone w instalacje elektr. i wod - kan oraz posiada-
jace wc lub tazienke - 16.899,33 m?

- wyposazone w instalacje elektr. i wod - kan lecz nie po-

siadajgce wc lub tazienke - 1.615,19 m?
- wyposazone tylko w instalacje elektr. - 79,60 m?
- lokale socjalne - 5.507,02 m?

tacznie 108.867,52 m2 *

* Powierzchnia bez lokali wtasnosciowych w KSM

Biorac pod uwage stan techniczny budynkow, zasoby te
mozna podzieli¢ na bedgce:

- w stanie technicznym dobrym - 80.262,09 m?
- w stanie technicznym $rednim - 18.538,07 m?
- w stanie technicznym ztym - 4.560,34 m?

Odrebna grupe stanowia lokale socjalne - 5.507,02 m?

tacznie — 108.867,52 m?

Nalezy zauwazy¢, ze budynki znajdujgce sie w ztym stanie
technicznym stanowig zabudowe w starej czesci miasta. Sag to
budynki o dos¢ matej ilosci mieszkan i stabym wyposazeniu
technicznym. Odbudowa czy kapitalny remont tych budynkow
wymaga przeznaczenia na ten cel znacznych naktadow finan-
sowych.

Dlatego tez kazdorazowo optacalnos¢ remontow tych bu-
dynkow (zwtaszcza o duzym zakresie, a wiec o duzych nakta-
dach finansowych) ustalana jest poprzez zlecanie wykonania
ekspertyz w tym zakresie. W przypadku braku optacalnosci
takich przedsiewzie¢ podejmowane sg decyzje o rozbidrkach
badz sprzedazy tych nieruchomosci.

Budynki komunalne, stanowigce na dzieh dzisiejszy pusto-
stany z uwagi na bardzo zty stan techniczny to budynki
zlokalizowane przy ul.:

- Wiosny Ludow 7 (oficyna) — planowana rozbidrka w roku
2009

- Z. Urbanowskiej 10 (bud. frontowy) - decyzja wymaga
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, ktora jest
nieruchomoscig nalezacg do oséb fizycznych, ktorzy nie
majg uregulowanego stanu prawnego tej nieruchomosci,

- Kosciuszki 14 (oficyna) — planowana rozbiérka

- 3 Maja 74 — zbycie udziatow nieruchomosci wspolnej
zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Konina Nr 409 z dn. 04
lutego 09 r.

- Wojska Polskiego 6 (czgs¢ budynku frontowego) — plano-
wana odbudowa

Budynki te przewidziane sg do rozbiérki bgdz zbycia nie-
ruchomosci z uwagi na nieoptacalnos¢ remontu.

Bedg to budynki zlokalizowane przy ul.:
- Wojska Polskiego 4

- Wojska Polskiego 6

- PCK 2

W roku 2009 zaplanowano wydatki na wykonanie doku-
mentacji w tym zakresie. Nalezy zaznaczy¢, ze wykonanie tych
zadah bedzie wymagato przekwaterowania dotychczasowych
najemcow do innych zasobow komunalnych.

W latach 2009-2013 Miasto nadal bedzie dgzy¢ do wyko-
nywania remontéw budynkow bedgcych w ztym stanie tech-
nicznym i przeznaczania ich na zasob lokali socjalnych.

Z kolei, majac na uwadze dalsze nie pogarszanie obecnego
stanu technicznego budynkéow bedacych w srednim stanie
technicznym, Miasto bedzie wykonywac remonty tych wtasnie
budynkéw. W miare mozliwosci finansowych dokonywac sie
bedzie rowniez modernizacji tych zasobow w celu podwyzsze-
nia ich standardu.

Prowadzone remonty podzieli¢ mozna na takie rodzaje
robot jak:

1) remonty biezgce i usuwanie awarii, realizowane co rok na
réznych budynkach, majgce na celu utrzymanie budynkéw
w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym, po-
prawe bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkancow oraz
zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym oddziatywa-
niem czynnikéw zewnetrznych tj.:

- naprawa lub wymiana pokrycia dachowego, remonty
kominow,

- remonty stropow i balkonéw,

- wymiany instalacji wewnetrznych: elektrycznych, wod-
nych, kanalizacyjnych oraz co i cw,

- elewacje, malowanie klatek schodowych, naprawy chod-
nikow

- malowanie klatek schodowych,

- remonty w lokalach najemcow nalezagce do wynajmu-

jacego np.: wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
instalacji elektrycznej, przestawienie piecow

2) modernizacje budynkéw majgce na celu poprawe stanu
technicznego budynku oraz podwyzszanie standardu np.:

- termomodernizacje budynkéw,
- doprowadzanie ciepta oraz cieptej wody,

- doprowadzenie instalacji wod - kan oraz deszczowej do
budynku,

- modernizacja istniejgcych instalacji w budynku.

Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy remontoéw i po
zabezpieczeniu srodkow finansowych przyjmowany do realiza-
cji w danym roku. Plan ten sporzadzany jest przez Wydziat
Spraw Lokalowych na podstawie propozycji administratorow/
zarzadcow mieszkaniowych zasobow Miasta w odniesieniu do
uzyskanych na ten cel srodkéw finansowych na dany rok.
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Przy planowaniu remontow do realizacji w danym roku,
konieczne bedzie rowniez zabezpieczenie srodkow finanso-
wych na przeprowadzanie remontow pustostanow, ktorych
koniecznos¢ wykonania wystepuje kazdego roku. Jednak za-
rowno ilos¢ jak i zakres tych remontéw jest bardzo trudna do
przewidzenia w perspektywie kilku lat.

Remonty te dotyczg lokali odzyskanych, najczesciej w
wyniku eksmisji lub $mierci najemcy i braku osob, ktorym
zgodnie z przepisami nalezy sie lokal po §mierci najemcy.

Najczesciej lokale te sg w bardzo ztym stanie technicznym.
Aby moéc wprowadzi¢ nastepnego najemce do tych lokali,
konieczne jest przywrocenie stanu lokalu do odpowiedniego
stanu technicznego. Zakres takiego remontu staje sie bardzo
obszerny, najczesciej z uwagi na duzg dewastacje tego typu

lokali. Wymianie podlegajg wszystkie urzadzenia sanitarne,
czesto rowniez podtogi oraz sciany wymagajg gruntownych
napraw a takze konieczna jest wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej i instalacji elektrycznej.

Miasto Konin, jako wtasciciel swoich zasobéw w budyn-
kach Wspolnot Mieszkaniowych zobowigzane jest do dokony-
wania wptat na Fundusze Remontowe zgodnie z podjetymi w
tym zakresie uchwatami wtascicieli w wysokosci udziatow
przypadajgcych na udziaty Miasta.

Ponizsze zestawienie przedstawia poniesione wydatki w
zakresie remontow zasobow komunalnych tgcznie z wptatami
na Fundusze Remontowe Wspoélnot Mieszkaniowych w ostat-
nich trzech latach.

N WYDATKI z ogbétem przypada na: _
Wyszczegolnienie 4 wptaty na Fundusze remonty budynkow i remonty
OGOLEM . .
Remontowe WM lokali komunalnych | pustostanow
2006 1.961.070,77 722.733,00 1.000.587,52 237.750,25
ROK 2007 2.274.913,27| 1.117.427,2Q 837.986,63 319.499,44]
2008 2.417.410,54 1.041.392,44 1.061571,52] 314.446,58

Ponadto kazdego roku w zaleznosci od uzyskanych $rod-
kow finansowych w budynkach komunalnych z mieszkanio-
wym zasobem Miasta wykonywane sg rowniez zadania inwe-
stycyjne polegajgce na:

- doprowadzeniu co i cw do budynkow, wykonaniu weztow
i instalacji co i cw w budynkach,

- podtaczeniu budynkéw do instalacji wod - kan i deszczo-
wej,

- modernizacji istniejgcych weztow cieplnych tgcznie z wy-
miang instalacji,

- termomodernizacji budynkéw polegajgce na komplekso-
wym ocieplaniu budynku.

Zadania te wykonywane sg przede wszystkim w ramach
uzyskanych srodkow z Powiatowego lub Gminnego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Kazdego roku
potrzeby w tym zakresie zgtasza Wydziat Spraw Lokalowych
przy ustalaniu projektu planu na dany rok.

Wykonanie zadan inwestycyjnych na zasobach komunal-
nych w ostatnich trzech latach finansowanych z budzetu
Miasta oraz Gminnego i Powiatowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w ujeciu rzeczowym przed-
stawia ponizsze zestawienie:

ROK 2006
Finansowane z GFOS | GW:

- wymiana stolarki okiennej w lokalach komunalnych -
585.420,82 zt

- dotacja dla WM Gornicza 8 - wspoétfinansowanie termo-
modernizacji budynku - 75.000,00 zt

- dotacja dla WM Legionéw 8 - wspotfinansowanie termo-
modernizacji budynku — 57.500,00 zt

- dotacja dla WM Wyszynskiego 9-wspotfinansowanie ter-
momodernizacji budynku - 120.000,00zt

- przeswietlenie i wycinka drzew, ktore stwarzaty zagrozenie
dla mieszkancow jak i nieruchomosci budowlanych zloka-
lizowanych w ich poblizu - 23.978,40 zt

ROK 2007
Finansowane z GFOS | GW:

- wymiana stolarki okiennej w lokalach komunalnych —
599.428,84 zt

- wykonanie przytacza kanalizacji deszczowej ul. Nowiny
6i8-— 31.980,00 zt

- termomodernizacja budynku ul. Przemystowa 21 —99.59,48 zt

- dotacja dla WM Wyszynskiego 9 - wspotfinansowanie
termomodernizacji budynku — 194.340,00 zt

- dotacja dla WM Legionow 3 - wspoétfinansowanie termo-
modernizacji budynku — 50.000,00 zt

- dotacja dla WM 11 Listopada 35 - wspotfinansowanie
termomodernizacji budynku — 50.000,00 zt

- dotacja dla WM 11 Listopada 22 - wspotfinansowanie
termomodernizacji budynku — 170.000,00 zt

- pielegnacja drzew i krzewoéw na terenach Miasta przy
budynkach komunalnych Wspoélnot Mieszkaniowych -
23.999,00 zt

Finansowane z budzetu Miasta

- adaptacja budynku przy ul. Janowskiej 1b na lokale socjal-
ne — 1.265.692,30 zt

(w tym sérodki uzyskane z BGK — 332.089,97 zt)

- budowa hydroforni dla budynku Chopina 14b (dokumen-
tacja) — 7.320,89 zt
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- whniesienie wktadu do KSM 3.764,89 zt - adaptacja budynku przy ul. Szeroka 8 na lokale socjalne +
lok. uzytkowy — 576.955,81 zt

ROK 2008 (w tym sérodki uzyskane z BGK 109.213,24 zt)
Finansowane z GFOS | GW: - adaptacja budynku przy ul. Gostawickiej 46 na lokale
. . . § . komunalne + lok. uzytkowy — 1.609.190,00 zt

- pielegnacja drzew i krzewow na terenie miasta przy budyn-

kach komunalnych 10.000,00 zt - budowa nowej hydroforni dla budynku przy ul. Chopina

Finansowane z PFOS | GW

- wymiana stolarki okiennej w lokalach komunalnych -
400.000,00 zt

Finansowane z budzetu Miasta

14b - 1 08.680,00 zt

Planowanie zadan inwestycyjnych w latach 2009- 2013
uzaleznione bedzie od wielkosci uzyskanych na ten cel $rod-
kow finansowych.

Potrzeby w tym zakresie na lata 2009-2010 przedstawia
ponizsze zestawienie:

PLAN ROKU (w z)

Wyszczegolnienie

2009 2010 2011 2012 2013
Zapotrzebowanie srodkow
finansowych na modernizacje 150.000,00 800.000,00 1.410.000,00 | 1.350.000,00 | 1.710.000,00
budynkdéw komunalnych wg potrzeb

Przedstawione zapotrzebowanie nie zawiera zadan inwe-
stycyjnych ujetych w WPI przedstawionych w pkt 2 niniejsze-
go opracowania dot. stanu technicznego zasobu mieszkanio-
wego Miasta Konina oraz prognozy dotyczacej wielkosci tego
zasobu.

Zaktada sig, ze Miasto w latach 2009-2013 nadal pozyski-
wac bedzie srodki finansowe na wykonanie dalszych termo-
modernizacji budynkéw, modernizacji weztéw cieplnych czy
doprowadzanie ciepta do budynkéw, w ktorych brak jest takiej
instalacji.

W latach 2009-2013 Miasto zaktada wykonywanie wymia-
ny stolarki okiennej i drzwiowej w zasobach komunalnych w
ramach uzyskanych na ten cel srodkow finansowych z Gmin-
nego lub Powiatowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej

Ponadto w latach 2009 - 2013 w ramach zadan inwestycyj-
nych zaktada sie zwiekszanie zasobow mieszkaniowych Mia-
sta poprzez budowe budynkow z mieszkaniami komunalnymi
i lokalami socjalnymi. Planowanie tych zadanh zostato przed-
stawione w niniejszym opracowaniu w punkcie 2 omawiajg-
cym stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy oraz
prognoze wielkosci.

Niezbednym jest rowniez wykonywanie remontéow budyn-
kow Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych Miasto ma swoj
udziat. Remonty te wykonywane sg w ramach zgromadzone-
go Funduszu Remontowego. Przyjecie zakresu remontow tych
budynkow na dany rok uzaleznione jest od decyzji wszystkich
wtascicieli. Nastepuje to kazdego roku poprzez uchwalenie na
zebraniu Wspolnoty Mieszkaniowej przyjetego zakresu roboét
do wykonania w danym roku.

Fundusz Remontowy tworzony jest z wptat dokonywanych
przez wszystkich wspoétwtascicieli wg uchwalonych w tym
zakresie stawek oraz przypadajgcych na kazdego wtasciciela

udziatow w nieruchomosci wspolnej. Kazda Wspélnota Miesz-
kaniowa w danym roku podejmuje uchwate dotyczaca wyso-
kosci dokonywanych przez wszystkich wtascicieli wptat na
Fundusz Remontowy.

Miasto Konin zgodnie ze swoimi udziatami oraz uchwalo-
nymi stawkami, zobowigzane jest do przekazywania wptat na
konto Funduszu Remontowego danej Wspolnoty.

Zapotrzebowanie srodkéw finansowych na remonty budyn-
kow Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych Miasto Konin
posiada swoje udziaty, uzaleznione jest od uchwalonych na
dany rok plandéw, przyjetych przez wspoétwtascicieli danej
nieruchomosci wspolnej jak i zgromadzonych na ten cel
srodkow finansowych.

Nalezy jednak zatozyé¢, ze wptaty te w kazdym roku beda
wzrastaty, z uwagi na to, ze konieczne remonty w wigkszosci
budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, wymagajg duzych
naktadéw finansowych. Wspélnoty muszg wiec na ten cel
zebra¢ mozliwie szybko potrzebne srodki. Jednakze z uwagi
na dos¢ ograniczone mozliwosci finansowe wtascicieli fizycz-
nych do dokonania jednorazowo duzych wptat na ten fundusz,
Wspolnota najczesciej przyjmuje rozwigzanie roztozenia w
czasie zebranie potrzebnych srodkéw finansowych.

W zwigzku z powyzszym wystepuje trudno$¢ w precyzyjnym
zaplanowaniu tych kwoty w perspektywie najblizszych pieciu
lat. Jednak przyjmujac, ze stawki zaliczek na Fundusz Remon-
towy bedg raczej wzrastaty niz ulegng zmniejszeniu mozna
szacunkowo przyjg¢ kwoty ktore nalezy zabezpieczy¢ na ten
cel w budzecie Miasta w latach 2009-2013.

Planowane wptaty na Fundusz Remontowy Wspoélnot Miesz-
kaniowych zgodnie z udziatem Miasta Konina przedstawiajg
sie nastepujgco:
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Wyszczegolnienie PLAN ROKU {w zt)
2009 2010 2011 2012 2013
Planowana kwota wptat na
Fundusz Remontowy-zgodnie 980.000,00 | 1.030.000,00 | 1.080.000,00 | 1.135.000,00 | 1.190.000,00
z udziatem Miasta Konina we
Wspdlnotach Mieszkaniowych

Z uwagi na to, ze zgodnie z przepisami ustalone wptaty na
dany rok powinny wptyng¢ na konta poszczegolnych Wspél-
not, kwoty te w pierwszej kolejnosci bedg zabezpieczane w
budzecie Miasta danego roku. Dopiero po ustaleniu tych
potrzeb (co nastepuje kazdego roku po zakohczeniu wszyst-
kich zebran rocznych - odbywajacych sie do konca | kw.
danego roku), moze nastgpic zaplanowanie pozostatych robot
remontowych mozliwych do wykonania zgodnie z zabezpie-
czonymi na ten cel srodkami finansowymi w danym roku.

Wystepujgce problemy w wykonywaniu koniecznych re-
montow budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych o duzym za-
kresie wynikajg przede wszystkim z braku odpowiednich srod-
kow finansowych. Wynika to z faktu, ze w wiekszosci wtasci-
ciele fizyczni nie sg w stanie udzwigng¢ zbyt duzych obcigzen
zwigzanych z wptatami na Fundusz Remontowy Wspélnot.

Dlatego tez konieczne jest wspomaganie w tym zakresie
przez Miasto wtascicieli budynkéw poprzez udziat we wspot-
finansowaniu tych remontow. Jednym z takich rozwigzan jest
pomoc Wspoélnotom Mieszkaniowym z udziatem Miasta Koni-
na polegajaca na przyznawaniu dotacji z Gminnego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na zadania inwe-
stycyjne w zakresie termomodernizacji budynkow.

Przyjmuje sie zasade, ze Wspoélnoty Mieszkaniowe z udzia-
tem Miasta beda mogty ubiegac sie o takg dotacje do wyso-
kosci udziatow Miasta w danej Wspoélnocie przy spetnieniu
nizej wymienionych warunkow:

1. zgromadzeniu we wtasnym zakresie pozostatej czesci srod-
kow finansowych na funduszu remontowym,

2. posiadaniu opracowanej dokumentacji projektowo - kosz-
torysowej planowanego zadania,

3. uregulowaniu stanu prawnego terenu wokot budynku
Wspolnoty.

Z uwagi na bardzo zty stan techniczny stolarki okiennej i
drzwiowej w zasobach mieszkaniowych Miasta oraz bardzo
duzg liczbe podan najemcéw w tym zakresie, kazdego roku
konieczne jest zabezpieczenie srodkow na wykonanie wymia-
ny tej stolarki.

Przyjmuje sig, ze w latach 2009-2013 kwota s$rodkow
finansowych zabezpieczana na ten cel wynosi¢ bedzie mini-
mum 400.000,00 zt.

Przy wymianie stolarki okiennej przyjmuje sie, ze w danym
lokalu w pierwszej kolejnosci dokonywana jest wymiana
dwoch okien w lokalu, tych ktérych stan techniczny jest
najgorszy. Ponadto w pierwszej kolejnosci nastepuje awaryj-
na wymiana stolarki okiennej, a wiec tych okien, ktorych
dalsza eksploatacja stwarza zagrozenie.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez
wieloletnie zaniedbania w tym zakresie (staty brak dostatecz-
nych srodkéw finansowych na ten cel) wymaga od gminy
bardzo duzych naktadéw finansowych w celu utrzymania i
polepszenia stanu aktualnego.

Wykonywanie remontéw mieszkaniowych zasobow gminy
stanowi duzy problemem z uwagi na brak dostatecznych
srodkow finansowych na ten cel. Tym bardziej trudne staje sie
szczegotowe rzeczowe zaplanowanie tych remontoéw w per-
spektywie kilku lat.

Nalezy zaznaczy¢, ze faktyczne zapotrzebowanie w zakresie
remontoéw zgtoszone przez administratorow/zarzagdcoéw jest
zdecydowanie wyzsze.

Biorac jednak pod uwage aktualne mozliwosci finansowe,
proponuje si¢ przyjecie planu na lata 2009 — 2013 w zakresie
wydatkow koniecznych do zabezpieczenia w budzecie Miasta
na remonty mieszkaniowych zasobow komunalnych (bez
wydatkow na modernizacje) w nastepujgcej wysokosci:

z ogdtem przypada na:
Wyszczegolnienie OGOLEM wptaty na Fundusze remonFyI/ li(uij.ynkow remonty
Remontowe WM konlu?]aellr:ych pustostanéw
PLAN WYDATKOW Z BUDZETU
2009 2.106.110,00 980.000,00 776.110,00 350.000,00
2010 2.980.000,00 1.030.000,00 2.108.240 350.000,00
PLAN ROKU 2011 3.090.000,00 1.080.000,00 2.367.600 350.000,00
2012 3.205.000,00 1.135.000,00 1.945.000 350.000,00
2013 3.320.000,00 1.190.000,00 2.257.200 350.000,00

zrodto: opracowania wtasne, na podstawie zgtoszen administratoréw/zarzadcow, w zt
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Plan remontow na rok 2009 ujety zostal w wysokosci
aktualnie zabezpieczonych w budzecie Miasta na ten cel
srodkow finansowych.

Wykaz gtéwnych potrzeb remontowych i modernizacji w
budynkach komunalnych na lata 2009 — 2013 (wg rodzaju
robot) przedstawia Tabela nr 4, zatagczona do niniejszego
opracowania. Jednak ostateczne ujecie remontu do wykona-
nia w danym roku uzaleznione bedzie od faktycznie uzyska-
nych srodkéw finansowych na dany rok.

Zapotrzebowanie srodkéw finansowych w latach 2010 -
2013 w przyjetych powyzej wielkosciach, Wydziat Spraw
Lokalowych kazdego roku zgtaszac¢ bedzie do projektu bu-
dzetu Miasta. Natomiast rzeczowy zakres remontow przyje-
tych do realizacji w danym roku ustalany bedzie po otrzy-
maniu informacji o wysokosci zabezpieczonych kwot w
budzecie.

W latach 2009-2013 staraniem Miasta jest kontynuowanie
prac ujetych w przedsigwzieciu o ogolnej nazwie ,rewitaliza-
cja lewobrzeznej czesci miasta - starowki”.

Caly zakres rewitalizacji obejmuje odtworzenie starej zabu-
dowy ,starowki”, odbudowe, budowe i modernizacje instala-
¢ji kanalizacyjnych, drég, miejsc do parkowania oraz remont
i modernizacje w petnym zakresie budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej. Warun-
kiem kontynuacji tych dziatan przez Miasto bedzie:

- dalsza mozliwos¢ finansowania tych zadan z udziatem
srodkow z budzetu panstwa,

- mozliwos¢ skorzystania z innych srodkéw zewnetrznych
(np. srodkéw unijnych) na odtworzenie starego zasobu
mieszkaniowego.

W zasobie Miasta Konina znajdujg sie rowniez budynki
mieszkalne, ktore podlegatyby rewitalizacji.

4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Zgodnie z kierunkiem polityki panstwa, stawka czynszu
powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajagcym gminie jako
wtascicielowi lokali, zapewni¢ dostateczne wptywy $rodkow
finansowych pozwalajgcych na eksploatowanie zasobu i utrzy-
manie go w stanie nie pogorszonym. Nie oznacza to jednak
dowolnosci ustalania stawek czynszu. Stawka czynszu moze
przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej
tylko w uzasadnionych przypadkach.

Warto$é odtworzeniowa to iloczyn 1 m?2 powierzchni uzyt-
kowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia dla
danego powiatu ogtaszanego co 6 miesiecy w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa.

Przez wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?2
powierzchni uzytkowej nalezy rozumiec przecigtny koszt bu-
dowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Aktualnie wskaznik ten wynosi 3.400 zt i obowigzuje od 1
pazdziernika 2008 do 31 marca 2009 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 165, poz. 2791). Tak wiec aktualnie do-
puszczalna stawka czynszu w wysokosci 3% wartosci odtwo-
rzeniowej moze wynosi¢ 8,50 zt/m?

W mieszkaniowych zasobach Miasta Konina aktualna sred-
nia stawka czynszu na dzien 31.XIl1 2008 r. wynosita 2,14 zt/m?2
co stanowi zaledwie 0,76% aktualnej wartosci odtworzenio-
wej. Natomiast maksymalna stawka czynszu wynosita 2,64 zt
co stanowi 0,93%, a stawka minimalna - 1,17 zt, co stanowito
0,41% wartosci odtworzeniowej.

Jak wiec widac¢ przy aktualnie obowigzujgcych stawkach
czynszu na zasobach mieszkaniowych Miasta Konina, osia-
gniecie dopuszczalnego putapu 3% wartosci odtworzeniowe;j
jeszcze dlugo nie bedzie mozliwe, gdyz wigzatoby sie to z
bardzo duzym wzrostem stawek czynszu najmu lokali komu-
nalnych.

Zgodnie z art. 8 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go jezeli wtascicielem jest jednostka samorzadu terytorialne-
go, stawki czynszu, ustala organ wykonaweczy tej jednostki: w
przypadku gminy - zgodnie z zasadami, przyjetymi w uchwa-
lonym Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Obowigzujgce stawki czynszu w zasobach mieszkanio-
wych Miasta Konina przyjete zostaty Zarzagdzeniem Nr 228/IV/
2004 Prezydenta Miasta Konina oraz Zarzadzeniem Nr 249/IV/
2004 Prezydenta Miasta Konina i obowigzujg od dnia 1 paz-
dziernika 2004 r.

Aktualnie obowigzujgcg Tabele oczynszowania przedsta-
wia Tabela Nr 5, zatgczona do niniejszego opracowania.

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego: w
lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkanio-
wego wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszaja-
cych lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowag, a w szczegolnosci:
potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia
budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu, ogolnego stanu technicznego budynku.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami stawki czynszu obo-
wigzujgce w zasobach mieszkaniowych Miasta Konina ustala-
ne sg za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowa, a w szczegodlnosci:

1. potozenia budynku:

- w strefie peryferyjnej: obreby: Maliniec, Gostawice,
Patnow, tezyn, Wilkow, Miedzylesie

- w strefie centralnej: obreby: Czarkow, Glinka, Starow-
ka, Przydziatki, Pawtowek, Niestusz

2. ogolnego stanu technicznego budynku:
- dobry,
- $redni,
- zly,

3. potozenia lokalu w budynku;

- korzystne — mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pigtrze w
budynkach bez windy, w budynkach z windg wszystkie

- niekorzystne — mieszkania na parterach lub 3 i wy-
zszym pietrze w budynkach bez windy
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Ponadto obowigzujgce stawki czynszu zréznicowane sg wg
wyposazenia lokalu. Zasoby mieszkaniowe pogrupowane w
szesciu grupach, i tak:

- | grupa - mieszkania wyposazone we wszystkie instalacje
tj. w instalacje elektr., wod - kan oraz inst. co, cw i gaz
oraz posiadajace tazienke

- Il grupa - mieszkania wyposazone w instalacje elektr. i wod
- kan oraz posiadajace wc lub tazienke, instalacje co i cw

- Il grupa - mieszkania wyposazone w instalacje elektr. i
wod - kan oraz posiadajgce wc lub tazienke, inst. co ale
bez cw

- IV grupa - mieszkania wyposazone w instalacje elektr. i
wod - kan oraz posiadajgce wc lub tazienke

-V grupa- mieszkania wyposazone w instalacje elektr. i wod
- kan, lecz nie posiadajace wc lub tazienki

- Vlgrupa - mieszkania wyposazone tylko w instalacje elektr.
(posiadajgce pobor wody na zewnatrz budynku)

Odrebng grupe VIl stanowig lokale socjalne, w ktorych
czynsz najmu wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujgce-
go w gminnym zasobie mieszkaniowym (zgodnie z art. 23 ust
4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

Zaktada sie, ze w latach 2009-2013 nadal obowigzywac beda
przyjete juz w roku 2004 zasady ustalania stawek czynszu.

Ustalane stawki podstawowe (bazowe) dla poszczegol-
nych grup mieszkan, bedg podlegaty zwiekszeniu lub zmniej-
szeniu w zaleznosci od potozenia budynku, stanu techniczne-
go i potozenia mieszkania w budynku.

Wprowadzenie zréznicowania stawek czynszu wynika z
zapisu art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Zroznicowanie stawek nie dotyczy stawki czynszu na lokale
socjalne.

Planuje sig, ze po przyjeciu Programu na lata 2009-2013 w
roku 2009 wprowadzone zostang rowniez podwyzki stawek
czynszow.

Z uwagi na fakt, ze obowigzujace stawki czynszu sg nizsze
od dopuszczalnego przepisami prawa putapu 3% wartosci
odtworzeniowej w latach 2009-2013 nie zaktada sie wprowa-
dzenia obnizki czynszu na podstawie art. 7 ust 2 ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Miasto Konin wprowadzi takg obnizke czynszu pod warun-
kiem, ze srednia stawka czynszu obowigzujgcego na zasobach
Miasta Konina osiggnie wysokos¢ odpowiadajaca 2% warto-
$ci odtworzeniowej

Zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym za-
sobie mieszkaniowym Aktualna stawka na lokale socjalne
wynosi 0,58 zt/m?i stanowi ona 50% najnizszej obowigzujacej
stawki czynszu

Stawka ta bedzie ulegata zmianie kazdorazowo wraz z
wprowadzonymi podwyzkami czynszu najmu mieszkan komu-
nalnych i bedzie ona zawsze wynosi¢ 50% najnizszej obowig-
zujgcej stawki czynszu.

W sytuacji podstawienia lokalu jako pomieszczenia tym-
czasowego stawka czynszu za ten lokal obowigzywac bedzie
w wysokosci takiej jak za lokal socjalny.

Stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne winny by¢
ustalone na poziomie zapewniajgcym pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

Przez wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu nalezy rozu-
mie¢ wydatki, ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzyt-
kowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danym budynku, obcigzajgce wtasciciela, obejmujace:
optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nierucho-
mosci oraz koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci, terenu woko6t nieruchomosci,
ubezpieczenia budynku, utrzymania pomieszczeh wspoélnego
uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu, wynagro-
dzenia zarzadcy.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze stawka czynszu powinna
zabezpiecza¢ rowniez srodki na wykonanie koniecznych re-
montow, Jednak, aby mogta ona pokrywac koszty przeprowa-
dzanych remontow budynkow i lokali, nalezatoby wprowadzi¢
stawke na poziomie duzo wyzszym niz obowigzujgca. Ponadto
wprowadzenie tak wysokiej stawki czynszu spowoduje wzrost
poziomu zadtuzenia, ktory obecnie jest juz wysoki.

Dlatego tez ustalajgc stawke czynszu w latach 2009 — 2013
nalezy wzig¢ pod uwage fakt, ze nie jest mozliwe ustalenie
takiej stawki czynszu najmu, aby w petni pokrywata rowniez
koszty koniecznych do przeprowadzenia remontow.

W latach 2009 — 2013 Miasto Konin dazy¢ bedzie do
podwyzszenia czynszéw do takiej wysokosci aby wplywy z
tego tytutu umozliwiatyby pokrycie biezacych kosztow utrzy-
mania wraz z pokryciem cho¢ pewnej czgsci kosztow remon-
tow biezgcych. Ma to na celu wprowadzenie zasady efektyw-
nosci w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Jedno-
czesnie miatoby to wplyw na zmniejszanie dofinansowania
biezacego utrzymania mieszkaniowych zasobow komunal-
nych z budzetu Miasta.

Na lata 2009-2013 zaktada sie podwyzki czynszu w danym
roku na poziomie nie wyzszym niz 5% w stosunku rocznym,
pod warunkiem, ze wskaznik inflacji bedzie nizszy od tej
wysokosci. W przypadku, kiedy wskaznik inflacji bedzie wy-
zszy od 5%, wtedy wzrost czynszu w danym roku bedzie
wzrastat o wskaznik inflacji.

Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpeyj-
nych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym jest ogta-
szany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”.

Ponadto, w przypadku dziatan inwestycyjnych podwyzsza-
jacych standard zamieszkiwania, od nastepnego miesigca po
dokonaniu odbioru wykonanych robét nastgpowac bedzie
zmiana stawki czynszu zgodnie z obowigzujaca tabelg oczyn-
szowania
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Stawka czynszu za lokal socjalny w danym roku bedzie
podwyzszana do wysokosci 50% obowigzujgcej najnizszej
stawki czynszu za mieszkanie komunalne.

Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie
moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Podwyzki stawek czynszu i innych optat za uzywanie lokalu
(za wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela) kazdorazowo
wprowadzane bedg na podstawie Zarzgdzenia Prezydenta
Miasta Konina.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane
do dnia oproznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowa-
nie. Odszkodowanie, to odpowiada wysokosci czynszu, jaki
obowigzywatby najemce danego lokalu.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami najemca zobowig-
zany jest do uiszczania oprocz czynszu, optat niezaleznych od
wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
gazu, wody, odbior nieczystosci statych i ptynnych. Wysokos¢
tych optat ustala administrator/zarzagdca do wysokosci pono-
szonych w tym zakresie kosztow.

5. WYSOKOSC WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z GOSPODAROWANIEM MIESZKANIOWYM ZASOBEM
KOMUNALNYM MIASTA KONINA ORAZ ZRODtA
FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Na wydatki zwigzane z prowadzong gospodarkg mieszka-
niowg Miasta Konina sktadajg si¢ nastepujgce pozycje:

- koszty biezgcego utrzymania zasoboéw mieszkaniowych
Miasta - eksploatacja i techniczne utrzymanie budynkow
komunalnych

- zaliczki na poczet kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej zgodnie z udziatami Miasta Konina we Wspaélno-
tach Mieszkaniowych

- wynagrodzenie administratoréw/zarzadcow zasobow
mieszkaniowych Miasta,

- pokrycie zalegtosci czynszowych lub wptaty zaliczek na
poczet zabezpieczenia ptynnosci w zwigzku z wystepujgcy-
mi zalegtosciami czynszowymi na zasobach komunalnych,

- odszkodowania za nie podstawienie przez gmine lokalu
socjalnego zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi,

- koszty postgepowania sgdowego i egzekucyjnego dot. na-
leznosci z tyt. zalegtosci czynszowych,

- zasgdzone lecz niesciggalne naleznosci czynszowe na za-
sobach komunalnych (umorzone egzekucje komornicze
nakazow zaptaty),

- wptaty na Fundusze Remontowe Wspolnot Mieszkanio-
wych zgodnie z Udziatem Miasta i przyjetymi w tym
zakresie stawkami zaliczek,

- remonty biezgce budynkéw i lokali komunalnych,
- remonty kapitalne i modernizacje budynkow,

- koszty rozbidrek budynkow,

- koszty budowy mieszkan komunalnych i lokali socjalnych,.

- inne inwestycje majatkowe zwigzane z zasobami mieszka-
niowymi Miasta,

Zrodtami finansowania powyzszych wydatkow sa:
- wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych,
- wpltywy z czynszu najmu lokali uzytkowych,

- odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu praw-
nego,

- $rodki z budzetu Miasta,
- $rodki uzyskane z GFOS i GW i PFOS i GW.

Ponadto zrodtem finansowania zadan inwestycyjnych moga
by¢ pozyskane srodki zewnetrzne.

Podstawowym zrodtem finansowania biezagcego utrzyma-
nia zasoboéw mieszkaniowych sg wptywy z czynszu najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Jednym z podstawowych zatozeh w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu na
lokalach mieszkalnych w takiej wysokosci, aby uzyskane z nich
wptywy wystarczaty na pokrycie wydatkow w zakresie bieza-
cego utrzymania zasobow mieszkaniowych tj. eksploatacje i
techniczne utrzymanie budynkoéw w stanie nie pogorszonym.

Zaktada sie, ze w latach 2009-2013, wptywy z czynszow
beda nadal stanowity zasadnicze zrédto finansowania gospo-
darki mieszkaniowej. Jednak wysokos¢ tych wptywow zaleze¢
bedzie od wysokosci obowigzujgcych stawek czynszu. Jedno-
znacznie nalezy stwierdzi¢, ze obecnie obowigzujgce stawki
czynszu na lokalach mieszkalnych nie pozwalajg na petne
pokrycie ponoszonych kosztow utrzymania tacznie z koniecz-
nymi remontami zasoboéw komunalnych.

Waznym problemem przy finansowaniu gospodarki miesz-
kaniowej, na ktory nalezy zwrocic¢ szczegolng uwage sg wyste-
pujace zalegtosci czynszowe.

Kwota zalegtosci czynszowych (czynsz + optaty za media) na
lokalach mieszkalnych wg stanu na dzien 31.12 2007 r. wyniosta
2.807.378 zt. a na dzien 30 wrzesnia 2008 r. 2.922.856 zi.

Wystepujace zalegtosci czynszowe pomniejszajg wptywy z
tytutu optat czynszowych.

Miasto jako wtasciciel zasobow lokalowych zobowigzane
jest do pokrycia wystepujgcych zalegtosci, w zwigzku z tym
przekazuje administratorom/zarzadcom mieszkaniowych zaso-
bow komunalnych zaliczke na pokrycie wystepujacych zalegto-
$ci w celu zabezpieczenia ptynnosci finansowej bgdz reguluje
przyrost wystepujacych zalegtosci w okresach kwartalnych.
Przekazana zaliczka jest rozliczana i kazdego roku nastgpuje
regulowanie wystepujgcego przyrostu tych zalegtosci.

Z analizy wystepujacych zalegtosci mozna wnioskowac, ze
wzrost czynszu a zwlaszcza optat niezaleznych od wtasciciela
(media) powoduje rowniez przyrost tych zalegtosci. Co prawda
odnotowuje sie nizszy przyrost przekazanych srodkow na wy-
stepujgce zalegtosci niz w latach ubiegtych, ale jednoczesnie
nastepuje wzrost w pozycji niesciagalnego czynszu. Swiadczy
to o tym, ze zwigkszajg sie zalegtosci czynszowe, ktore zostaty
skierowane do Sadu i egzekucji komorniczej. Jednoczesnie
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nastgpit wzrost umorzonych przez Komornika postepowan
egzekucyjnych z powodu niesciggalnosci dtuznikow.

Wptlyw na zmniejszenie zalegtosci czynszowych niewatpli-
wie ma prowadzona w tym zakresie polityka mieszkaniowa
np. wyrazanie zgody na dokonywanie zamian lokali pod
warunkiem uregulowania istniejgcych zalegtosci oraz nie wy-
konywanie remontéw lokali zadtuzonych, za wyjgtkiem usu-
wania awarii.

Miasto pomaga roéwniez najemcom bedgcym w trudne;j
sytuacji rodzinnej i finansowej, posiadajgcym zalegtosci czyn-
szowe, poprzez umozliwienie sptaty naleznosci czynszowych
w ratach i umarzanie naliczonych odsetek ustawowych.

Analizujgc koszty utrzymania biezgcego i wptywy z czyn-
szow z lokali mieszkalnych mozna zauwazy¢, ze w zakresie
wplywow z czynszu i kosztow biezgcego utrzymania w latach
2007-2008 uzyskano ogétem wynik dodatni co oznacza, ze
obowigzujgce w tych latach stawki czynszu pokryty ponoszone
koszty biezagcego utrzymania, a wigc zwigzane z eksploatacja
tych zasobow. Natomiast brak jest petnego pokrycia w obo-
wigzujgcej stawce czynszu kosztow remontow. W dwodch
ostatnich latach pokrycie to utrzymywato sie na poziomie
52%. Tak wiec pozostata kwota wydatkéw na remonty pokry-

Dalsza analiza pozwala ponadto zauwazy¢, ze pokrycie
kosztow utrzymania zasobéw komunalnych wystepuje przede
wszystkim na budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, a wiec
na zasobach, na ktorych w wiekszosci obowigzujg wyzsze
stawki czynszu (z uwagi na wyzszy standard tych zasobow).
Natomiast na lokalach w budynkach komunalnych, zauwaza
sie 0 wiele nizsze pokrycie ponoszonych kosztow utrzymania
tych zasobow obowigzujgcag stawka czynszu.

Wynika to przede wszystkim z faktu, ze zasoby mieszkanio-
we w budynkach komunalnych to zasoby w wigkszosci w
budynkach o nizszym standardzie, a wiec obowigzujgca tu
stawka czynszu jest rowniez nizsza.

Ponadto, to w tych zasobach znajdujg sie rowniez lokale
socjalne, gdzie stawka czynszu jest bardzo niska i nie zapew-
nia ona pokrycia ponoszonych kosztow utrzymania tych zaso-
bow.

Z kolei wtasnie na tych zasobach czesciej wystepuje ko-
nieczno$¢ ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych z
remontami tych zasobow.

Ponizsze zestawienie przedstawia wykonanie w zakresie
kosztow biezgcego utrzymania zasobow mieszkaniowych i
wplywow z tytutu czynszu najmu lokali za rok 2007 i 2008.

wana jest z budzetu Miasta.

Koszty utrzymania biezacego i wptywy z czynszu za najem lokali za lata 2007 — 2008

(w zt)
Wyszczegolnienie WYKONANIE
ROK 2007 PW ROK 2008
1. 2. 3.
1. Powierzchnia uzytkowa lokali Miasta (m? 131.894,74 119.239,01
a) lokali mieszkalnych 121.734,08 108.867,52
- w budynkach komunalnych 43.06553 40.745,64
- w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 78.668,55 63.121,83
b) lokali uzytkowych 10.160,66 10.371,49
- w budynkach komunalnych 8.494,07 8.464,16
- w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 1.666,59 1.725,34
2. Koszty utrzy./manla b.le.zacego ’zasobow ml’eszkanlowych Mlasta (wraz z 3.339.469,14 3.234.349,87
wynagrodzeniem administratorow/ zarzgdcdw, bez remontow)
- w budynkach komunalnych 1.195.695,70 1.096.868,65
- w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 1.741.353,00 1.372.641,34
- lokali uzytkowych 402.420,44 385.000,00
3. Wptywy z czynszu najmu lokali (wg wymiaru) 4.418.038,19 4.139.961,68
- w budynkach komunalnych 918.307,97 938.148,638
- w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 2.284.304,04 1.989.923,00
- lokale uzytkowe 1.215.426,18 1.211.890,00
4. Wynlk.(roznlca pom.ledzy kosztami utrzymania a 1.078.569,05 1.286.473,19
wptywami z czynszu najmu)
- w budynkach komunalnych -277.387,73 -157.698,47
- w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 542.951,04 617.281,66
- lokale uzytkowe 813.005,74 826.890,00
5. Koszty wykonanych remontow* 2.874.342,11 2.808.599,23
6. Zalegtoéci czynszowe na dzien
31 grudnia 2007 r. i 30 wrze$nia 2008 r. -2807.37781 ~2.922.85543
- w budynkach komunalnych -1.241.796,20 -1.319.556,02
- w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych -1.565.581,61 -1.603.299,41

* w poz. 5 wykazano koszty remontow tgcznie z wymiang stolarki okiennej ale bez wydatkow inwestycyjnych
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Sredni miesieczny koszt biezacego utrzymania zasobow
mieszkaniowych 1m?2 powierzchni uzytkowej (bez remontow
i bez dostawy mediow) wynidst w roku 2007 — 2,11 zt, aza w
roku 2008 (PW) — 2,26 zt/m?

Natomiast sredni miesigczny wptyw z czynszu w roku 2007
wyniost - 2,79 zt/m? (w tym z lok. mieszkalnych — 2,05 zl), a
w roku 2008 (PW) — 2,88 zt/m?2 (w tym z lok. mieszkalnych —
2,19 zt).

Sredni miesieczny koszt wykonanych remontow (bez wy-
datkow inwestycyjnych) w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni
uzytkowej zasobow mieszkaniowych ksztattowat sie na pozio-
mie 1,82 zt w roku 2007 i 1,96 zt w roku 2008.

Nalezy zaznaczy¢, ze przedstawione wyniki obejmuja
wplywy z czynszu zasobow mieszkaniowych wg ustalonego

przypisu (a wigc wymiaru jaki powinni ptaci¢ najemcy) pod-
czas gdy faktyczne wptywy z tytutu dokonanych wptat sag
nizsze z uwagi na wystepujgce zalegtosci czynszowe. Stan
zalegtosci czynszowych na dzieh 30 wrzesnia 2008 r. wynosit
2.922.855,43 zt.

Wystepujace zalegtosci czynszowe powoduja, ze nadwyzki
stawek czynszowych nad ponoszonymi kosztami nie moga
by¢ przeznaczane na remonty, gdyz faktyczne wptywy (po
pomniejszeniu o zalegtosci) nie wystarczajg niestety na pokry-
cie ponoszonych kosztow biezgcego utrzymania.

Zatozenia na lata 2009 — 2013 w zakresie kosztow biezg-
cego utrzymania zasobu mieszkaniowego oraz wptywow z
czynszu z lokali mieszkalnych, przedstawia ponizsze zesta-
wienie.

Wyszczegolnienie PLAN ROKU
2009 2010 2011 2012 2013
1. Koszty utrzymania biezgcego
zasobow mieszkaniowych (bez| 3.395280,00 3.562.000,00 3.523.100,00f 3.502.800,00 3.476.120,00
kosztow remontow)
2. Wplywy z czynszu najmu 4.056.430,000  3.924.390,000  3.813.230,00  3.682.400,00f  3.527.540,00
lokali (wg wymiaru)
3. Wynik— roznica pomiedzy
kosztami utrzymania a 661.150,00 382.390,00 290.130,00 179.600,00 60.420,00
wptywami z czynszu

zrodto: opracowania wtasne, w zt

Zaktada sie, ze w latach 2009-2013 nastgpi wzrost kosztow
biezgcego utrzymania zasobow mieszkaniowych. Przy ustala-
niu kosztow przyjeto sredni wzrost kosztow na poziomie 7%
majgc na uwadze, ze w zakresie tych kosztéow wzrosng na
pewno koszty zwigzane z dostawg mediow do czesci wspol-
nych nieruchomosci jak i koszty biezgcych konserwacji wcho-
dzacych w zakres kosztow biezgcych. Przedstawione planowa-
ne koszty uwzgledniajg rowniez zaktadane zmiany w stanie
zasobu mieszkaniowego (ubytki i zwiekszenia).

W latach 2009 — 2013 zaktada sig, ze planowane wptywy
z czynszu najmu lokali bedg wzrasta¢ zgodnie z przyjetymi
zatozeniami dotyczacymi podwyzek stawek czynszu.

W przedstawionym planie zatozono wzrost wptywow z tyt.
czynszu na poziomie 5% z uwzglednieniem zmiany w stanie
zasobu mieszkaniowego (planowane ubytki i zwigkszenia).

Przedstawione w tabelce wielkosci potwierdzajg koniecz-
nos$¢, wprowadzania przez Miasto podwyzek czynszu, gdyz w
przeciwnym razie nalezy sie liczy¢ ze zwiekszonym dofinanso-
waniem z budzetu Miasta ponoszonych kosztéw w zakresie
utrzymania zasobow mieszkaniowych gminy.

Przy zatozeniach planowych w zakresie utrzymania zaso-
bow mieszkaniowych nalezatoby rowniez uwzgledni¢ wyste-
pujace zalegtosci czynszowe na zasobach komunalnych, ktore
stanowig kwote konieczng do zabezpieczenia przez Miasto
jako wtasciciela tych zasobow.

Z uwagi na trudnos¢ w precyzyjnym planowaniu tych wiel-
kosci zaktada sie, ze bedzie si¢ podejmowac dziatania zmierza-
jace do zmniejszania wystepujacych zalegtosci oraz do zwieksze-
nia efektywnosci prowadzonej windykacji tych naleznosci.

Zaktada sie, ze w latach 2009-2013 dochod z najmu lokali
uzytkowych utrzyma sie na dotychczasowym poziomie. W
latach 2009-2010 dochod ten planuje sie na poziomie 1.430.000
zt. natomiast w latach 2010-2013 na poziomie 1.450.000,00 zt.
Dochod ten wraz z dochodem z najmu lokali mieszkalnych
stanowi¢ bedzie dochod w budzecie Miasta w zakresie gospo-
darki mieszkaniowe;j.

W zwiagzku z tym, ze faktyczne wptywy z czynszu najmu
lokali mieszkalnych jak i uzytkowych (z uwagi na wystepujace
zalegtosci) nie zapewniajg petnego finansowania wszystkich
wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem zasobami miesz-
kaniowymi, konieczne jest dofinansowywanie tej dziatalnosci
z budzetu Miasta Konina.

Zréditem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
Konina sg $rodki finansowe pochodzace z wptywow z najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz z budzetu Miasta Konina.

Srodki z budzetu Miasta przeznaczane sa m.in. na koszty
biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych, zaliczki na
poczet ptynnosci finansowej i pokrycie wystepujacych zale-
gtosci, wynagrodzenie administratorow/zarzadcow, pokrycie
zasgdzonego niesciggalnego czynszu, remonty budynkéw i
lokali komunalnych, rézne optaty i sktadki zwigzane z prowa-
dzonymi sprawami sadowymi z tytutu zalegtosci czynszo-
wych.

Do kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych Miasta
finansowanych z budzetu Miasta zalicza sie koszty wynagro-
dzenia zarzgdcow/administratorow zasobow mieszkaniowych
zgodnie z zawartymi w tym zakresie umowami. Wedtug
aktualnie obowigzujgcych uméw wynagrodzenie za rok 2009
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wyniesie kwote 819.753 zt. Zaktada sig, ze kwota ta ulegnie
zwiekszeniu z uwagi na fakt planowanej zmiany w zakresie
sposobow rozliczen finansowych, zwigzanych ze zmiang i
poszerzeniem obowigzkow administratorow/zarzadcow co
bedzie niewatpliwie wigzac sie z koniecznoscig zmiany wyso-
kosci wynagrodzenia. Ponadto w roku 2010 kohczg sie umowy
zawarte na czas okreslony. W zwigzku z tym konieczne bedzie
dokonanie wyboru zarzadcow dla tych zasobow, co wigzac
bedzie sie z zawarciem nowych umoéw. Nalezy przyjac, ze
proponowane stawki wynagrodzenia w nowych umowach
prawdopodobnie bedg wyzsze od obecnie obowigzujacych.

Ponadto do kosztow utrzymania zasobow mieszkanio-
wych Miasta dochodzi réwniez regulowanie tzw. niesciggal-
nego czynszu tj. zasgdzonych i umorzonych przez Komornika
zalegtosci czynszowych wystepujacych na zasobach miesz-
kaniowych Miasta. Za rok 2008 wydatki w tym zakresie
wyniosty 372 tys. zt.

Zapotrzebowanie srodkow finansowych na gospodarowa-
nie zasobami mieszkaniowymi z budzetu Miasta na dany rok
sporzagdzane jest przez Wydziat Spraw Lokalowych i przekazy-
wane do Wydziatu Budzetu.

Po uchwaleniu budzetu na dany rok Wydziat Spraw Loka-
lowych otrzymuje informacje o kwocie zabezpieczonych srod-
kow.

W przypadku niepetnego zabezpieczenia zgtaszanych po-
trzeb Wydziat dokonuje korekty planéw finansowych.

Na podstawie otrzymanych informacji o zabezpieczonych
srodkach finansowych z budzetu Wydziat dokonuje szczegé-
towego zaplanowania wydatkéw na dany rok oraz opracowuje
harmonogram tych wydatkow.

Wydatki z budzetu Miasta na rok 2009 zwigzane z gospo-
darowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Konina zapla-
nowane w dziale 700 - gospodarka mieszkaniowa przedstawia
ponizsze zestawienie:

Plan wydatkéw na rok 2009
WYSZCZEGOLNIENIE DZIAt 700 Gospodarka mieszkaniowa
5 ROZDZIAL ROZDZIAL Razem kwota
70095 70005 wydatkéw

1. Zakup materiatéw i wyposazenia 4210 - 13.700,00 13.700,00
2. Zakup energii* 4260 - 3.825.760,00 3.825.760,00
3. Zakup ustug remontowych 4270 750.000,00 1.356.110,00 2.106.110,00
4. Zakup ustug pozostatych* 4300 560.000,00 2.538.430,00 3.098.430,00
5. Rézne optaty i sktadki 4430 5.000,00 157.000,00 162.000,00
6. Pozostate odsetki 4580 2.000,00 - 2.000,00
7. Koszty pos_tepowanla sgdowego i 4610 20.000,00 } 20.000,00
prokuratorskiego
8. YVydatkl na whniesienie wktadéw do 6010 350.000,00 } 350,000,00
spo6tek prawa handlowego

RAZEM 1.687.000,00 7.891.000,00 9.578.000,00

* w pozycji 2 i 4 ujeto rowniez wydatki zwigzane z ponoszonymi kosztami dostawy mediéw do lokali (tj ustug niezaleznych
od wtasciciela w tym: dostawa co i cw, zw i kanalizacji, wywoz nieczystosci statych i ptynnych oraz dostawa gazu)

Dochody w budzecie Miasta przyjete do planu na rok 2009 przedstawia ponizsze zestawienie.

Plan dochoddw na rok 2009
4 DZIAt 700 Gospodarka mieszkaniowa
WYSZCZEGOLNIENIE
S Go 5 ROZDZIAt ROzDZIAt Razem kwota
70095 70005 dochodow

1. Dochody z najmu lokali (nadwyzka | gq7q 280.000,00 . 280.000,00
dochodu nad poniesionymi wydatkami)
2. Dochody z najmu lokali * 0750 - 7.013.000,00 7.013.000,00
3. Odsetki od nieterminowych optat 0910 - 130.000,00 130.000,00
4. Wptywy z réznych dochodéw 0970 - 98.000,00 98.000,00

RAZEM 280.000,00 7.241.000,00 7.521.000,00

* w pozycji tej ujete sq rowniez dochody w zakresie pobierania optat za dostarczane do lokali media (tj ustug niezaleznych
od wtasciciela w tym: dostawa co i cw, zw i kanalizacji, wywoz nieczystosci statych i ptynnych oraz dostawa gazu)

Z uwagi na trudnosc¢ w precyzyjnym okresleniu mozliwosci
budzetowych w latach 2009-2013 trudno jest okresli¢, jakie
srodki bedg mogty by¢ przeznaczane na dofinansowanie
gospodarki mieszkaniowej.

Zaktada sieg, ze potrzeby w tym zakresie na przestrzeni lat
2010-213 wzrosng, tym bardziej, ze srodki pozostajace z
wplywow z czynszow przeznaczane na remonty zasobow
mieszkaniowych (przy ograniczonym wzroscie podwyzek sta-
wek czynszu na lokale mieszkalne) ulegajg obnizeniu.
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Analizujgc wydatki w zakresie prowadzonej gospodarki
mieszkaniowej nalezy zauwazy¢ ze nie dofinansowanie wyste-
puje w pozycji remontow zasobéw mieszkaniowych. Zapo-
trzebowanie w tym zakresie jest bardzo duze, natomiast w
planach wydatkow budzetowych kazdego roku przyjmowana
jest kwota mozliwa do sfinansowania srodkami budzetowymi
w danym roku.

Zapotrzebowanie srodkéw finansowych z budzetu Miasta
z przeznaczeniem na remonty zasobow mieszkaniowych okre-
slone zostaty w punkcie nr 2 dotyczacym stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego.

Ponadto w budzecie Miasta nalezy rowniez zabezpieczy¢,
srodki na zadania inwestycyjne planowane do realizacji w
latach 2009 — 2013, o ktorych mowa réwniez w punktach nr
2 i 3 niniejszego opracowania.

W zakresie planowanych zadan inwestycyjnych duzy udziat
w finansowaniu tych zadan majg srodki finansowe pochodza-
ce z Gminnego i Powiatowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodne;.

Kazdego roku Wydziat Spraw Lokalowych, wystepowac
bedzie o przyznanie w ramach tego funduszu srodkow, zwtasz-
cza na przeprowadzenie termomodernizacji czy termorenowa-
cji budynkow.

6. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI
| BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KONINA
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA TYMI ZASOBAMI

Podstawy gospodarki komunalnej zostaty okreslone przez
ustawe z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalne;.
Obejmuje ona w szczegolnosci zadania tzw. uzytecznosci
publicznej, a wiec te, ktdrych celem jest biezgce i nieprzerwa-
ne zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze swiad-
czenia ustug powszechnie dostepnych. Gospodarka komunal-
na jest realizowana przez gminy w celu wykonywania zadan
wtasnych okreslonych ustawami, a wigc zaspokojenia zbioro-
wych potrzeb wspélnoty samorzagdowej. Gospodarka komu-
nalna wigze sie z zarzgdzaniem mieniem komunalnym, w tym
rowniez zasobami mieszkaniowymi gminy.

Wprowadzonymi ustawami, na gminy natozony zostat,
jako jeden z wielu, obowigzek koordynowania funkcjonowania
i rozwoju catej strefy mieszkaniowej w postaci:

- tworzenia zasobu mieszkaniowego gminy w drodze budo-
wy bagdz nabywania budynkéw mieszkalnych,

- sprzedawania na dogodnych warunkach gruntéw gmin-
nych pod zabudowe indywidualna,

- tworzenia i wspierania tworzenia infrastruktury towarzy-
szgcej prywatnemu budownictwu mieszkaniowemu,

- sprzedawania nieruchomosci lokalowych na zasadach
okreslonych w ustawie gospodarce nieruchomosciami,

- okreslenia zasad zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,

- dysponowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy,

- okreslania czynszow obowigzujgcych na obszarze gminy,
- okreslanie polityki dodatkdéw mieszkaniowych.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym jest
specyficznym rodzajem zarzgdzania. Zarzadza si¢ zasobem
majgtkowym gminy, ktérego stan przez lata byt zaniedbywa-
ny, co nie zawsze byto zalezne od zarzadzajacego a raczej od
uwarunkowan spoteczno - gospodarczych. Dlatego tez dzis,
aby nadrobi¢ te zalegtosci i sprostac oczekiwaniom spotecz-
nosci w tym zakresie, nalezy weryfikowac¢ podejscie do tego
problemu.

Nalezy wiec, wybrac¢ taki kierunek zmian w zarzadzaniu tym
zasobem, ktory przynidstby pozadane efekty, zwtaszcza popra-
we warunkow mieszkaniowych i zaspokojenie potrzeb miesz-
kaniowych jak najwigkszej liczbie oczekujgcych na mieszkanie
komunalne. Jak wspomniano juz wczesniej, zaspokajanie po-
trzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej (zwtaszcza tej naj-
ubozszej) jest jednym z waznych zadah wtasnych gminy.

Jak wspomniano w | czesci niniejszego Programu, zarza-
dzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa sie¢ m. in. na
podstawie: ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochro-
nie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali, Kodeksu Cywilnego oraz obowigzujacych w
tym zakresie aktow prawnych prawa miejscowego.

Na terenie miasta Konina, zarzgdzanie catym zasobem
mieszkaniowy w zasadzie pokrywa sie ze strukturg wtasnosci.
Prywatne budynki zarzadzane sg przez samych wtascicieli.
Spotdzielnie Mieszkaniowe zarzadzajg swoimi zasobami. Z
kolei zarzad budynkami Wspolnot Mieszkaniowych sprawo-
wany jest przez zarzagdcow (czesto sg to osoby prawne)
powotanych przez wspoétwtascicieli tych budynkow.

Nieco inaczej przedstawia sig zarzgdzanie mieszkaniowymi
zasobami gminy. Miasto Konin sprawuje zarzad nad mieszka-
niowym zasobem gminy, natomiast zarzagdzanie bgdz admini-
strowanie zlecone zostato jednostkom prawnym. Natomiast w
przypadku Wspélnot Mieszkaniowych, w ktorych Miasto po-
siada swoje udziaty (lokale bedgce wtasnoscig Miasta), zarzad
tymi nieruchomosciami wspolnymi zostat wybrany przez ogét
wtascicieli, poprzez podjecie stosownych uchwat.

Jednoczesnie jednostki bedace Zarzadami Wspdlnot, a
wiec zarzgdzajgce i administrujgce tymi nieruchomosciami,
najczesciej petnig rowniez funkcje administratora/zarzadcy
zasobow mieszkaniowych Miasta na podstawie zawartych z
Miastem umow.

Za zawieraniem umoOw o administrowanie/zarzgdzanie
mieszkaniowym zasobem Miasta z tymi samymi jednostkami,
przemawiat fakt nie doprowadzania do sytuacji, ze na danej
nieruchomosci dziatatyby dwie rézne jednostki: jedna, ktora
zarzgdza i administruje nieruchomos$¢ wspolng a druga zaso-
bami lokalowymi Miasta. Jednakze zdarza sie, ze wtasciciele
nieruchomosci wspoélnej decydujg sie na zmiane zarzadcy,
natomiast Miasto nie dokonuje zmiany zarzadcy zasobow
bedacych wtasnoscig Miasta.

Zasoby wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Mia-
sta przekazane zostaty w administracje/zarzagdzanie na podsta-
wie zawartych przez Miasto umow.
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Wg stanu na 1 stycznia 2009 r. administratorami/ zarzad-
cami zasobow mieszkaniowych Miasta Konina sa:

1. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
Sp. z 0.0,

2. Koninska Spotdzielnia Mieszkaniowa,
3. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Zatorze”,

4. Spoétdzielnia Ustug Administracyjno - Mieszkaniowych i
Budowlanych ,,INREM”,

5. Przedsiebiorstwo Ustug Socjalnych AS PAK Sp. z o.0.,

6. Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.
o. w Koninie.

Umowy z zarzadcami ujetymi w pkt 1-4 sg umowami
zawartymi na czas nieoznaczony, natomiast umowy z Przed-
siebiorstwem Ustug Socjalnych AS PAK Sp. z 0.0., i Miejskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w
Koninie zostaty zawarte na czas okreslony na podstawie
przeprowadzonego przetargu publicznego w tym zakresie i
obowigzujg do dnia 31 marca 2010 r.

W zwigzku z tym w roku 2010 zachodzi koniecznos¢
przeprowadzenia w tym zakresie przetargu publicznego zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami prawa i dokonania wyboru
zarzadcow dla tych zasobow od dnia 1 kwietnia 2010 r.

Zgodnie z zawartymi umowami administratorzy/zarzadcy
upowaznieni sg do pobierania od najemcow lokali wptat na
poczet czynszu i optat niezaleznych.

Dochodzenie naleznosci od dtuznikéw w zakresie zalegto-
$ci czynszowych wystepujacych na mieszkaniowych zasobach
Miasta prowadzone jest przez radcow prawnych Wydziatu
Prawnego i Zamoéwiehn Publicznych przy udziale Wydziatu
Spraw Lokalowych. Windykacje tych naleznosci w imieniu
Miasta prowadzi rowniez dwoch administratorow/zarzadcow
tj. PGKiM Sp. z o0.0. i Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Zatorze”,
ktorzy posiadajg petnomocnictwa Miasta w tym zakresie.

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta jest
zadaniem wtasnym gminy. Prezydent Miasta Konina zadanie
to wykonuje przy pomocy jednostek organizacyjnych Urzedu
Miejskiego. Wydziat Spraw Lokalowych w imieniu Prezydenta
Miasta podejmuje dziatania i prowadzi sprawy zwigzane z
realizacjg tego zadania zgodnie z zakresem ujetym w Regula-
minie Organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Koninie.

W latach 2009 — 2013 Miasto Konin czyni¢ bedzie starania
w celu dalszej poprawy i podniesienia jakosci gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem Miasta.

W zakresie prowadzonej gospodarki mieszkaniowej plano-
wane sg zmiany dotyczgce ujednolicenia sposobu rozliczen
finansowych. Miasto bedzie prowadzi¢ rozmowy z wszystkimi
administratorami/zarzagdcami w zakresie tych zmian i zostang
one wprowadzone aneksami do obowigzujgcych aktualnie
umow. Dotychczas udato sie dokonac tych zmian z najwiek-
szym administratorem zasobéw mieszkaniowych Miasta Ko-
nina tj. PGKiM Sp. z 0.0. w Koninie, z ktdrym podpisano w tym
zakresie aneks do umowy z dniem 1 stycznia 2009 r.

Ponadto w roku 2010 konieczne bedzie dokonanie wyboru
nowych zarzadcow i podpisanie z dniem 1 kwietnia 2010 r.

nowych umow o zarzgdzanie dla zasobow na ktorych dotych-
czasowi zarzadcy majg podpisane umowy do dnia 31 marca
2010 r.

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym, nie
jest rzeczg prostg i tatwg, podlega ono réznym ograniczeniom,
nie tylko w zwigzku z ograniczeniami prawnymi, ale gtéwnie
z uwagi na specyfike podmiotu zarzadzania, jakim jest miesz-
kaniowy zasob komunalny. Ograniczenia te wynikajg rowniez
ze szczegolnego celu istnienia tego zasobu, jakim jest wynaj-
mowanie mieszkan czesto ludziom ubogim, ktorych nie stac
na ptacenie czynszu wolnego, a i czasem nie sta¢ nawet na
pokrywanie kosztow eksploatacji lokali socjalnych. Trudnosci
we wilasciwym zarzadzaniu w tym sektorze, wynikajg tez z
wieloletnich zaniedban w tym zakresie zarbwno w zakresie
ustawodawstwa jak i z braku dostatecznych srodkéw budze-
towych przeznaczanych na ten cel. Chodzi tu gtéwnie o
zaniedbania w zakresie utrzymania stanu technicznego zaso-
bu mieszkaniowego, ktéry znacznie odbiega od ogolnie juz
przyjetych standardow w tym zakresie.

Aby w przysztosci odnies¢ sukces, nie mozna dzis, konty-
nuowac tradycyjnego modelu zarzgdzania nieruchomosciami,
ktory z reguty sprowadza sie¢ do biernego podejmowania
nieodzownych dla ich utrzymania czynnosci administracyjno
— gospodarczych i technicznych. Wspotczesne podejscie do
zarzadzania nieruchomosciami znacznie zwigksza wymogi
wobec zarzgdzajgcego. Zatem koniecznym wydaje sig znale-
zienie w przysztosci takiego kierunku dziatania w zakresie
zarzadzania gospodarkg mieszkaniowg, ktory nie pozwalatby
na pogorszenie stanu istniejgcego, a wrecz w perspektywie
najblizszych lat, doprowadzit do poprawy stanu mieszkalnic-
twa w gminie.

Kontynuujac polityke mieszkaniowg przyjetg na lata 2004-
2008, w dalszym ciggu w latach 2009- 2013 wsrod gtéwnych
celow realizowanych przez Miasto Konin bedzie m.in.:

- pozyskiwanie jak najwiekszej liczby lokali socjalnych, a
wiec mieszkan dla tych rodzin, ktore znalazty sie w niedo-
statku (nie sg w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszka-
niowych w inny sposéb) i tylko gmina jest w stanie im
pomoc. Dostateczna liczba lokali socjalnych pozwoli jed-
noczesnie na wtasciwe dysponowanie posiadanym zaso-
bem mieszkaniowym gminy, umozliwiajgc w ten sposob
wykonywanie eksmisji na podstawie wyrokéw sgdowych
z orzeczonym prawem do lokali socjalnych. Tym samym
odzyska sie mieszkania komunalne, ktore bedzie mozna
przeznaczy¢ na mieszkania dla osob oczekujgcych na liscie
przydziatu w gminie,

- podejmowanie staran w pozyskiwaniu srodkow finanso-
wych na budowe mieszkan wchodzacych w sktad miesz-
kaniowego zasobu miasta Konina,

- pozyskiwanie w inny sposob lokali mieszkalnych np. wy-
najem lokali mieszkalnych od innych wtascicieli i podnaj-
mowanie ich jako mieszkania komunalne.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze istniejgca skala problemoéow
zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki mieszka-
niowym zasobem gminy z reguty uniemozliwia wtadzom
lokalnym zapewnienie warunkéw mieszkaniowych zgodnie z
potrzebami mieszkancow.
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Biorgc pod uwage zobowigzania wobec wspolnoty samo-
rzgdowej, wtadze lokalne sg odpowiedzialne nie tylko za
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych gminy lecz rowniez za
kompleksowy rozwéj mieszkalnictwa na terenie miasta.

Ograniczenia finansowe w budzecie Miasta, a tym samym
brak mozliwosci przeznaczania z budzetu, duzych srodkow
finansowych pozwalajacych na wybudowanie wystarczajgcej
liczby mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaso-
bu miasta Konina zmusza Miasto do szukania rozwigzan
majacych na celu zwiekszenie zasobow mieszkaniowych w
miescie.

Aktualnie preferowang przez Miasto formg wspierania
budownictwa mieszkaniowego w gminie jest budowa miesz-
kan w ramach budownictwa spotecznego zwtaszcza przez
powotany MTBS Spotka z 0.0. w Koninie.

Waznym elementem wyboru tej formy, jako preferowanej,
w prowadzonej polityce mieszkaniowej, jest fakt, ze gmina nie
musi doptacac¢ do kosztéw utrzymania tych budynkéw, ponie-
waz czynsz w tych zasobach jest zawsze ,, ekonomiczny” tzn.
powinien on pokry¢ wszelkie koszty utrzymania. Za wyborem
tej formy budownictwa przemawiajg zaréwno ustalone zasa-
dy prawne TBS-6w jak i zasady ich finansowania.

Nalezy tu podkresli¢, ze wtasnie budowa mieszkan przez
MTBS, daje gminie mozliwo$¢ budowy mieszkan, bez duzych
obcigzen budzetu Miasta, przeznaczonych dla ludzi $rednio
zamoznych nie posiadajgcych wtasnych mieszkan.

Budowa mieszkan MTBS finansowana jest przede wszyst-
kim w oparciu o preferencyjny kredyt z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, prowadzonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego. Kredyt ten moze pokry¢ do 70% kosztow przed-
siewzigcia inwestycyjno — budowlanego przy czym 10% war-
tosci inwestycji ulega umorzeniu po zakonczeniu budowy.

Natomiast udziat budzetu Miasta w finansowaniu tych
przedsiewzie¢, wynosi jedynie 30% kosztow realizacji.

Waznym elementem wspierania zwtaszcza MTBS Sp. z 0.0.
w Koninie sg zasady kwalifikacji najemcow mieszkan w tych
zasobach. Priorytet przy kwalifikacji tych mieszkah majg m.in.:

- rodziny zarejestrowane na listach przydziatu na mieszkanie
komunalne w Wydziale Spraw Lokalowych Urzedu Miej-
skiego a spetniajgce warunki wynikajgce z ustawy o nie-
ktorych formach popierania budownictwa mieszkaniowe-
go oraz zmianie niektorych ustaw,

- rodziny najmujgce samodzielne lokale w zasobach komu-
nalnych a deklarujgce ich zwrot po przeniesieniu si¢ do
zasobow mieszkaniowych MTBS.

Tak wiec wspieranie przez Miasto budownictwa spotecz-
nego w duzym zakresie pomaga w zabezpieczaniu potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej, gdyz umozliwia
uzyskanie mieszkania rodzinom srednio zarabiajagcym, ocze-
kujacym na ich przydziat. Jednoczesnie pozwala to aktywnie
ksztattowac strukture zamieszkania zasobow gminy poprzez
odzyskiwanie dotychczas zasiedlonych mieszkan komunal-
nych. Najemcy przenoszg sie¢ do mieszkan w zasobach TBS,
najczesciej o wyzszym standardzie niz komunalne, a odzyska-
ne w ten sposdéb mieszkania mogg petni¢ role mieszkan
socjalnych lub komunalnych dla os6b oczekujgcych na listach

przydziatow, ktorych niestety nie sta¢ na mieszkanie budowa-
ne w ramach TBS.

PODSUMOWANIE

Problem mieszkaniowy to przede wszystkim problem ludzi
ubogich i srednio sytuowanych materialnie. Grupy te nie sg w
stanie rozwigzywac¢ samodzielnie swoich spraw mieszkanio-
wych. Znaczenie decydujace dla poprawy sytuacji mieszkanio-
wej bedzie miato przyznanie sektorowi mieszkaniowemu rze-
czywistego priorytetu w polityce gospodarczej Miasta Konina,
czego potwierdzeniem musi by¢ wzrost wspomagania srodka-
mi publicznymi tak panstwa jak i samorzadu gminnego.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Mia-
sta Konina na lata 2009- 2013 zgodny jest ze Strategig rozwoju
Konina 2007-2015 (Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Miasta Nr
116 z dnia 27 czerwca 2007 r. ):

Cel strategiczny Poprawa warunkow zycia mieszkancow.
Cel operacyjny Rewitalizacja oraz poprawa estetyki miasta.
Rozwoj budownictwa mieszkaniowego.

Aby zachowac jednolity i czytelny system gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta nalezy podjac kroki zmierza-
jace do:

- Ograniczenia starego (o ztym stanie technicznym) zasobu
mieszkaniowego do lokali uznanych za niezbedne dla
prawidtowego petnienia przez Miasto przypisanych mu
zadah publicznych poprzez rozbiérke budynkoéw o najgor-
szym stanie technicznym, ktorych remont okaze sie nie-
optacalny oraz prywatyzacje mieszkan zbednych z punktu
widzenia sprawnosci i ciggtosci wykonywania zadanh przez
Miasto.

- Odtworzenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
mieszkan czynszowych.

- Wobec procesu prywatyzacji zasobow, rosngcej skali po-
trzeb, niezbedne jest kontynuowanie budowy domow czyn-
szowych i budynkéw socjalnych. Mieszkania komunalne
powinny oferowac petny standard wyposazenia i spetnia¢
wymogi efektywnosci utrzymania przez rodziny dajgce
gwarancje optacania czynszu najmu. Niezbedne jest row-
niez kontynuowanie budownictwa socjalnego dla rodzin
(0s6b) spetniajgcych wymog pierwszenstwa w uzyskaniu
takiego mieszkania. Uzupetnieniem nowego budownictwa
bedg lokale odzyskiwane z naturalnego ruchu ludnosci lub
powstajgce z adaptacji budynkéw dotychczas wykorzysty-
wanych na cele niemieszkalne.

- Partycypacji w kosztach budowy mieszkan w ramach bu-
downictwa TBS.

- Zwigkszenia przejrzystosci systemu zarzadzania zasobem
mieszkaniowym i umozliwienia sprawnej kontroli finanso-
wej nad jednostkami gospodarujgcymi komunalnym zaso-
bem mieszkaniowym. Powinno sie to przyczyni¢ do real-
nego spadku kosztow zarzadzania komunalnym zasobem
mieszkaniowym oraz umozliwienie racjonalnej gospodarki
tymi zasobami oraz do poprawy efektywnosci ekonomicz-
nej gospodarowania omawianym zasobem.
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Czytelnego na poziomie Miasta stanu finansow w zakresie
gospodarki zasobem mieszkaniowym.

Urynkowienia gospodarki lokalami uzytkowymi, co powin-
no przynies¢ dodatkowe efekty finansowe ze sprzedazy
rowniez lokali uzytkowych.

Rozwigzywania problemoéw zwigzanych z funkcjonowa-
niem Wspédlnot Mieszkaniowych. Oprécz niedostatecznej
wiedzy o specyfice dziatania wspdlnot nalezg do nich
miedzy innymi problemy decyzyjne, zwigzane z niezdolno-
$cig czesci wspotwtiascicieli do sfinansowania przypadajg-
cych na nich kosztéow zalegtych remontow budynkow.
Wiekszos¢ tych problemow, z jakimi borykajg sie wspdélno-
ty mozna wyeliminowac poprzez przeprowadzenie szero-
kiej akcji informacyjnej i szkoleniowej przeznaczonej dla
0s6b zainteresowanych i bezposrednio zwigzanych z funk-
cjonowaniem wspalnot mieszkaniowych.

Wykonujac obowigzek natozony na Miasto ustawg o
wtasnosci lokali nalezy opracowac inwentaryzacje budyn-
kow i uaktualni¢ udziaty Miasta Konina w nieruchomo-
sciach wspoélnych i uregulowac stany prawne tych nieru-
chomosci.

Wypracowania zasad oddania w wieczyste uzytkowanie
terendow przylegajacych do nieruchomosci wspolnych w
ten sposob, aby dziatki, na ktorych potozone sg budynki
spetniaty warunki okreslone prawem budowlanym, co
wptynie na prawidlowe i racjonalne zarzadzanie nimi a
zwtlaszcza rozwigze problem zwigzany z kosztami utrzyma-
nia tych terendéw.

Zwiekszenia skutecznosci egzekucji zobowigzan w zakresie
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych (windykacja nalez-
nosci).

Przyspieszenia ksztattowania mechanizmoéw rynkowych w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi.



TABELA nr 1 c§>
<
WYKAZ ZASOBOW MIASTA KONIN WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2008 R. g\
3
= 3
Budynki Wspolnot Mieszkaniowych Budynki Komunalne OGOLEM =
Administrator Liczba] Liczba lokali | Powierzchnia lokali (m2) | Liczba | Liczba lokali | Powierzchnia lokali (m2) | Liczba Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) ;‘%
budy - - budy g — budy
nkow _kr;;-: :zh Uﬂ:: mieszkalnych uzytkowych | nkéw k;];:-;h U‘Z\S:: mieszkalnych | uzytkowych | nkow i:;:ifzh uzytko-wych | mieszkalnych uzytkowych '§_
1. 2. 3. 4. 5. B. 7 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14, 15. 16 L
1. SMZATORZE  bud| g 79 3 871,10 5 79 3871,10 Q
mieszkalne o
2. Sp. INREM =
bud.mieszkalne 13 67 3531,74 5 59 2 442,68 18 126 597442 <
3. P.Jozwiak
{bud. mieszkalne 1 11 493,83 1 11 493,83
4. KSN! 49 493 20 067,12 49 493 20 067,12
lbud. mieszkalne
5. MTBS 0 26 159 30 7 339,43 94,70f 26 159 30 7 339,43 94,70
bud. mieszkalne 0 24 159 7 339,43 24 159 7 339,43
bud. uzytkowe 2 30 9470] 2 30 94,70 |
6. AS PAK
. 16 55 3 2 474,25 278,20y 6 60 2 480,74 22 115 3 4 954,99 278,20 ~
bud. mieszkalne X
7.PGKiM 62 860 36 37 683,84] 1447,14] 95 724 83 28 482,79 8551,45] 157 | 1584 119 66 166,63] 9 998,59 T
bud. mieszkalne 62 860 36 37 683,84] 144714} 77 724 19 | 28 482,79} 1509,74} 139 | 1584 55 66 166,63] 2 956,88
bud. uzytkowe 18 64 704171] 18 64 0,00f 704171
z pozycji 7 przypada:
bud. OSM 3 22 2 1020,25 144,750 3 22 2 1 020,25 144,75
OGOLEM 146 | 1565 | 39 68 121,88] 1725,34] 132 | 1002 | 113 | 40 745,64] 8 646,15 278 | 2 567 152 108 867,52] 10 371,49
w tym:
bud. mieszkalnych 146 | 1565 | 39 68 121,88] 172534] 112 | 1002} 19 | 4074564} 1509,74] 258 | 2 567 58 108 867,52 3 235,08
bud. uzytkowych 0 0 0 0,00 0,000 20 0 94 0,000 7136,41] 20 0 94 0,00 7 136,41
ZASOBY MIASTA KONIN Z WLASNOSCIOWYM PRAWEM DO LOKALU W ZASOBACH KSM
11 Listopada 17/38 1 57,67 1 57,67
Legionow 9/9 1 25,91 1 25,91
Wyszynskiego 40/55 1 42,16 1 42,16
11 Listopada 33/7 1 42,16 1 42,16
Razem 4 167,90 4 167,90 /

GLEL "20d

Amopdzin yuuaizqg
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Stan na 31.XI1.2008 r.

WYKAZ BUDYNKOW SOCJALNYCH

A Powierzchnia Liczba

Lp. Adres budynkow uytkowa lokali | lokali
1. [Dgbrowskiego 9 266,76 6
2. |Kanatowa 6 380,19 7
3. |Kanatowa 7 335,98 6
4. |Kanatowa 11 272,66 6
5. |M. Dgbrowskiej 8a 56,00 2
6. |M.Dgbrowskiej 8b 56,00 2
7. |M.Dgbrowskiej 8¢ 112,00 4
8. |Janowska 1B 750,43 18
9. [Kaliska 7 322,61 7
10. |Kanatowa 8 314,58 11
11. |Kolska 23 189,87 5
12. |Kolska 25 57,32 2
13. |Kolska 27 128,55 4
14. |Kolska 35 261,24 3
15. |Kosciuszki 14 204,90 7
16. |Kleczewska 59 133,84 3
17. [Mickiewicza 20 245,68 6
18. |[Nadrzeczna 13 445,02 13
19. [Nadrzeczna 15 531,58 16
20. |Nowa 1 58,99 1
21. |Nowa 2 54,92 2
22. |Nowa 3 59,82 1
23. |Nowa 4 70,74 2
24. |Nowa 5 44,02 1
25. |Nowa 6 56,42 2
26. |PCK 2 183,26 6
27. |PCK 10 217,03 7
28. |Podgérna 19 239,40 4
29. |Szpitalna 60 280,40 16
30. |Szeroka 4 227,22 6
31. |Szeroka 6 252,95 6
32. |Szeroka 8 196,99 5
33. [Szkolna 23 157,72 3
34. |Slesinska 38 137,00 4
35. |Slesinska 40 338,40 8
36. |Wodna 7a 150,94 4
37. |Wodna 17 265,60 3
38. |Wojska Polskiego 4 585,31 14
39. |Wojska Polskiego 6 438,87 11
40. |Z. Urbanowskiej 10 94,00 2

RAZEM 9.225,21 246

TABELA nr 2



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 90

— 7854 —

Poz. 1315

WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH
ktore docelowo bedg stanowi¢ rezerwe lokali socjalnych

Lp Adres Administrator Powi_erzchnia lokali Li_czba lokali
) /zarzadca mieszkalnych mieszkalnych
1. 2. 3. 4. 5.
1. |Bema?7 PGKiM 392,06 10
2. |Bema 9 INREM 406,05 10
3. |Bema 11 INREM 416,80 11
4, |Bema 15 PGKiM 395,63 11
5. |Kaliska 20 PGKiM 975,96 20
6. |Kilinskiego 7 PGKiM 202,05 4
7. |Kleczewska 59A PGKiM 124,06 3
8. |Kosciuszki 40 PGKiM 728,83 19
9. |Kosciuszki 40a PGKiM 70,26 2
10. [M. Dgbrowskiej 12 MTBS 55,60 2
11. |M. Dgbrowskiej 14 MTBS 55,60 2
12. [M. Dgbrowskiej 16 MTBS 55,60 2
13. [M. Dgbrowskiej 18 MTBS 55,60 2
14. |M. Dgbrowskiej 20 MTBS 55,60 2
15. |M. Dgbrowskiej 22 MTBS 41,30 1
16. |M. Dgbrowskiej 24 MTBS 41,30 1
17. [M. Dgbrowskiej 26 MTBS 55,60 2
18. |M. Dgbrowskiej 28 MTBS 48,00 1
19. |M .Dgbrowskiej 30 MTBS 48,00 1
20. [M .Dgbrowskiej 32 MTBS 41,30 1
21. |[M. Dabrowskiej 34 MTBS 41,30 1
22. |M. Dgbrowskiej 36 MTBS 41,30 1
23. |M. Dgbrowskiej 38 MTBS 41,30 1
24. [M .Dgbrowskiej 40 MTBS 41,30 1
25. [M. Dgbrowskiej 42 MTBS 41,30 1
26. [M. Dgbrowskiej 44 MTBS 41,30 1
27. |M. Dabrowskiej 46 MTBS 438,00 1
28. |M. Dabrowskiej 48 MTBS 438,00 1
29. |3 Maja 31 PGKiM 378,28 8
30. |3 Maja 34 PGKiM 257,44 7
31. [Nadrzeczna 21 PGKiM 426,20 18
32. |Nadrzeczna 56 PGKiM 96,80 2
33. |Ogrodowa 2 PGKiM 216,56 8
34. |Pl. Zamkowy 7 PGKiM 189,50 4
35. |Pl. Zamkowy 8 PGKiM 426,89 10
36. |Przemystowa 5 PGKiM 2.625,53 97
37. [Stowackiego 5 PGKiM 366,82 9
38. [Wiosny Ludow 1 PGKiM 767,16 14
39. [Wiosny Ludow 7 PGKiM 333,62 7
40. |Wiosny Ludow 11 PGKiM 99,90 2
41. |Wiosny Ludow 13 PGKiM 200,62 3
42. [Wiosny Ludow 15 PGKiM 235,80 6
43. |Woj. Polskiego 9 PGKiM 190,30 4
44. |Woj. Polskiego 17 PGKiM 406,65 9
45. |Z. Urbanowskiej 4 PGKiM 445,25 8
Razem 12.272,32 331

Stan na 31.XI1.2008 r.

TABELA nr 3
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TABELA nr 4

WYKAZ GEOWNYCH POTRZEB REMONTOWYCH | MODERNIZACJI W BUDYNKACH KOMUNALNYCH NA LATA 2009-2013

Planowane remonty w zakresie Wykonanie lub remont ¢.0./

Lp. Adres budynku Remont pokryé | Remont klatek | Remont elewac;ji T o ) o
. . ermomodernizacje| c.w.wod - kan, kan.deszcz.
dachowych schodowych drzwi, chodnik
Rok planowanej realizacji

1. |2. 3. 4. 5. 6.*% 7.
1. |[Bema7 2012r.
2. |Bema 9 2010rr. 2012/13r.
3. |Bema 11 2011 r. 2013r.
4. |Bema 15 2013r.
5. [Chopina 12 2011 r.
6. [Chopina 14b 2013r.
7. |Dabrowskiego 9 2009r. 2011 r. 2013r.
8. |Gostawicka 46 2010r.
9. [Jedrzejewskiego 38 2009r. 2010r. 2012r.
10. |Kaliska 7 2010rr. 2013r.
11. |Kaliska 20 2012r. 2012r. 2011 r.
12. |Kanatowa 6 2013r. 2010/11r.
13. |Kanatowa 7 2013r. 2011/13r.
14. |Kanatowa 11 2013r. 2009/11 r.
15. [Kilinskiego 7 2009r. 2013r.
16. |Kleczewska 43 2010rr.
17. |Kolska 27 2012r.
18. |Kolska 35 2010rr. 2012r.
19. |Kosciuszki 14 2010r. 2012r.
20. [Kosciuszki 40 2013r. 2012r.
21. |3 Maja 1/3 2010rr. 2012r.
22. |3 Maja 28 2010r.
23. |3 Maja 31 2012r. 2011 r.
24. |3 Maja 34 2009r. 2013r. 2012r.
25. |3 Maja 41 2012r. 2013r. *
26. |Mickiewicza 20 2013r. 2012r.
27. |Nadrzeczna 11 2009r./11r.
28. |Nadrzeczna 13 2013r.
29. |Nadrzeczna 17 2010rr. 2013r.
30. |Nadrzeczna 21 2011 r.
31. |Nowiny 6 2011 r.
32. |Nowiny 8 2012r.
33. |Nadrzeczna 56 2009 . 2009 .
34. |PCK2 2009r./2010r.
35. |PCK 10 2010rr. 2013r.
36. |Plac Zamkowy 8 2011 r. 2011 r.
37. |Poznanska 49 2010rr.
38. |Szeroka 4 2012r. 2011/12r.
39. |Szeroka 6,8 2011/12r.
40. |Slesinska 38 2010rr. 2011/12r.
41. |Slesinska 40 2010rr. 2011/12r.
42. |Wiosny Ludow 1 2010rr. 2012r. 2012r.
43. |Wiosny Ludow 13 2010rr. 2012r. 2013r.
44. |Wiosny Ludéw 11 2013r.
45. |Wiosny Ludow 15 2012r.
46. |Wodna 17 2012r.
47. |Wodna 7a 2010rr. 2011 r. 2012r. 2011 r.
48. |Woj.Polskiego 9 2012r. 2012r.
49. [Woj.Polskiego17 2011 r. 2012r.
50. |Z.Urbanowskiej 4 2011 r.
51. |Aleje 1TMaja 15 2010r. 2011 r.
52. [Wodna 39 2009 .
53. |Podgorna 19 2009 . 2009 .
54. |Kosmonautow 10 2011 r.
55. |11 Listopada 9 2013r. 201Qr.

*Wykonanie modernizacji budynkéw (kol. 6 i 7) uzaleznione od uzyskanych srodkow finansowych
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TABELA nr 5

TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH | SOCJALNYCH
aktualnie obowigzujgca na dzien 1 stycznia 2009 r.

° ZMNIEJSZENIA | ZWIEKSZENIA STAWKI PODSTAWOWEJ
[@)]
- : STAN TECHNICZNY | USYTUOWANIE
5 ) Sn3z POtLOZENIE BUDYNKU LOKALU
> | STAN WYPOSAZENIA LOKALU [Wyszczegdlnienie % §% 9 W BUDYNKU
o » N7 S| Strefa | Strefa .
o= A . Korzy- | Nieko-
o central-| peryfe- Dobry | Sredni Zty
a na ryina stne rzystne
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Mieszkania wyposazone we stawka czynszu 2,20
L S S -
wszystkie instalacje, tj. : % zmn. i zw. st. 59% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
I. |elektryczng, wod. - kan.,co., cw., [podst.
gazowaq oraz posiadajgce kwota zmn. izw.
fazienke i we. stawki podstaw. 0,11 -0,11 0,22 0,00 -0,22 0,11 0,11
Mieszkania wyposazone jak w j/tawka (j‘zynsztj 2,05
. [Pkt IV, oraz posiadajace ° th”' taw. st. 5% 5% 10% 0% | -10% | 5% 5%
" linstalacjg co i cw ale bez EO i - -
instalacji gazowej wotd zmn. 1 zw. 0,10 -0,10 0,20 000 | 020 | 010 | -0,10
stawki podstaw.
. . . stawka czynszu 1,90
Mieszkania wyposazone we % - .
wszystkie instalacje i urzagdzenia |”° Zmn. 1 zw. st. 5% -5% 10% 0% -10% 5% 5%
. . . podst.
jak w pkt IV, oraz posiadajgce -
instalacje co ale bez cw kwota zmn. i zw. 0,10 | -0,10 019 | 000 | 0,19 | 0,10 | -0,10
stawki podstaw. ! ! ! ! ! ! ’
stawka czynszu 1,75
Mieszka_mia wyposazone w inst. |% zmn. i zw. st. 59% 5% 10% 0% -10% 5% 5%
IV. |elektr. i wod - kan oraz podst.
osiadajgce wc lub tazienk i
P 14 ¢ |kwotazmn. izw. 0090 | -009 | 017 | 000 | 017 | 009 | -0,09
stawki podstaw.
. . . stawka czynszu 1,60
Mieszkania wyposazone w % - .
instalacje elektryczng i wod. - |72 ZMn-12wW.st. 5% 5% 10% 0% | -10% | 5% 5%
V. ; - . podst.
kan. lecz nie posiadajgce wc lub o -
tazienki wota zmn. | zZw. 008 | -0,08 016 | 000 | 0,16 | 008 | -0,08
stawki podstaw.
stawka czynszu 1,45
S -
Vi Mieszkania wyposazone tylko w o thn. Pzw. st. 5% -5% 10% 0% -10% 5% 5%
" linstalacje elektryczng EO i -
wotazmn. 12w 007 | -0,07 014 | 000 | 0,14 | 007 | -0,07
stawki podstaw.
stawka czynszu 0,58
% zmn.izw. st. o o o o o o o
VII. [Lokale socjalne podst. 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
kwota zmn. | zw. 0,00 | 0,00 000 | 000 | 000 | 000 | 000
stawki podstaw.
Sredni wpltyw 2z 2,09
czynszu
OGOLEM minimalna stawka 117
czynszu
maksymalna 2,64
stawka czynszu

Objasnienia okreslen:

Strefa peryferyjna - ul. Nowiny, Jedrzejewskiego, Maliniecka, Podgérna, Szkolna, Szpitalna, Szeroka,Slesinska.

Strefa centralna - budynki pozostate

Stan techniczny (okresla komisja powotana przez administratora z udziatem Gminy):
dobry - budynki zadbane w dobrym stanie technicznym
sredni - budynki stare mniej zadbane w $rednim stanie technicznym
zty - budynki o duzym stopniu zniszczenia

Usytuowanie lokalu w budynku:

korzystne - mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pietrze w budynkach bez windy, w budynkach z windg wszystkie
niekorzystne - mieszkania na parterach lub 3 i wyzszym pietrze w budynkach bez windy
Lokal socjalny - lokale o najnizszym standardzie




