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UCHWALA Nr XXXI1/203/08 RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie - Gmina Buk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 22008 r. Nr 180 poz. 1111), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala,
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z co nastepuje:
2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.

1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. ROZDZIAL |

Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880;

22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) oraz art. 18 ust. Przepisy ogdine

2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 81. 1. W zwigzku z Uchwalg Nr XIl1/63/07 z dnia 28 sierpnia

62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 2007 roku Rady Miasta i Gminy Buk w sprawie przystapienia
1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodaro-
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, wania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w
Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; Niepruszewie - Gmina Buk” uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; 242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. i
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zmieniona Uchwatg Nr XLII/223/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r.
- w czesci dotyczgcej dziatek numer 297/63 i 301/29 z obrebu
Niepruszewo oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych
ustalehn ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwala
sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenow aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie -
Gmina Buk, zwang dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci
gospodarczej w Niepruszewie - Gmina Buk”, opracowany
w skali 1:1000; stanowiagcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

»

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunki
planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumiec linie roz-
graniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

»

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej
dziatki;

«

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej, za wyjagtkiem takich
elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, scho-
dy, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych
poza te linie nie wiecej niz 2,0 m;

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) projektowany pas zieleni izolacyjnej;

84. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow: tere-
ny obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadéw, oznaczo-
ne na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem P;

85. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1P i 2P zezwala sie
na lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow infrastruk-
tury technicznej o powierzchni zabudowy do 4,0 m? oraz
jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga
wjazdu do 35,0 m?2 poza nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, oznaczonymi na rysunku planu;

«

zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkéw tymczaso-
wych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji.

86. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadéw
nalezy zagospodarowac zielenig, tak by zminimalizowa¢
ucigzliwosci pochodzace z tych obszarow oraz poprawic
walory krajobrazowe;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwac z przyjaznych dla sro-
dowiska zrodet, ktore nie spowodujg wzrostu emisji zanie-
czyszczeh do atmosfery z zastrzezeniem 8§10 pkt 7 lit. a) i
b);

«

zakazuje sie prowadzenia unieszkodliwiania odpadow, w
tym sktadowisk odpadow; magazynowanie i odzysk odpa-
doéw innych niz komunalne moze odbywac sie jedynie na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

4) gromadzenie i usuwanie odpadoéw nalezy oprzec¢ o istnie-
jacy system gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
o odpadach;

o

na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania nalezy zapewni¢ ochroneg
istniejgcej poza granicami opracowania planu zabudowy
mieszkaniowej przed hatasem stosujgc rozwigzania tech-
niczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w bu-
dynkach;

87. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne
zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu
wymagajg uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony zabyt-
kow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okreslenia
koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zakazuje sie lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwosci z nimi
zwigzane przenikajg na teren nieruchomosci nalezgcych do
0s06b trzecich w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne para-
metry okreslone w przepisach odrebnych i sg w konflikcie z
obecng lub planowang funkcjg tych nieruchomosci;

89. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéow komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowiag drogi pu-
bliczne zlokalizowane poza obszarem opracowania planu;
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2) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru
zezwala sie na realizacje drog wewnetrznych w ramach
zagospodarowania terenu;

«

w ramach terenow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych zaspokajajgcag potrzeby w zakresie
postoju samochodow z uwzglednieniem warunkow tech-
nicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie
mniej niz: dla obiektow produkcyjnych, magazynow i
sktadow - 1 miejsce postojowe na dwoch zatrudnionych.

810. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawowaq sie¢ infrastruktury technicznej powigzana
z systemem gminnym oraz podigczenia do niej terenu
objetego planem;

»

nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicz-
nego nalezy lokalizowac¢ na terenie drég, a w uzasadnio-
nych przypadkach réowniez na terenach o innym przezna-
czeniu;

«

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia techniczne-
go nalezy realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczgcy-
mi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbior-
cow;

2

zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzg-
dzeh infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugag
terenu objetego planem;

5) dla zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym i
projektowanym uktadem sieci wodociggowej; adapta-
cje, rozbudowe, wymiang, modernizacje istniejgcej
sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sig realizacje indywidualnych uje¢ wody, a
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi
nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenia wodnoprawne;

6) w zakresie sieci gazowej - ustala sie powigzanie terenu
objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem
sieci gazowej; adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci;

7) dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

a) preferuje sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz
systemy wykorzystujgce zrédta czystej energii, w szcze-
goélnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie
elektryczng,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw ptynnych, statych i
gazowych pod warunkiem spetnienia wymagan okre-
slonych w przepisach prawa w zakresie ochrony po-
wietrza;

8) dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdow plan usta-
la:

a) powigzanie terenu objetego planem z systemem kana-
lizacji sanitarnej;

b) zezwala sie¢ na realizowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji

sanitarnej, scieki ze zbiornikéw bezodptywowych beda
wywozone do oczyszczalni $ciekow;

c) odprowadzenie $ciekow z obiektow produkcyjnych
moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spet-
nieniu wymogow wynikajgcych z przepisow odreb-
nych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia
sciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadca tej sieci;

9) dla zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala sie powig-
zanie terenu objetego planem z systemem zasilania po-
przez rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych lub
kablowych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji trans-
formatorowych;

10) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego,
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem;

11) ustala sie odprowadzanie wod opadowych do sieci kana-
lizacji deszczowej lub do gruntu, z uwzglednieniem prze-
pisow odrebnych;

12) ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach;

13)w przypadku koniecznosci naruszenia systemu meliora-
cyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) ucigzliwos¢ i zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospo-
darczg takie jak: hatas, drgania, zanieczyszczenia powie-
trza i wod i gruntu oraz oddziatywania poél elektromagne-
tycznych powinny zamknac¢ sie w granicy inwestora.

811. Ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warun-
kow tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2 z zastrzezeniem §11 pkt 2);

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog
wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumie-
niu przepisow odrebnych;

§12. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminoéw tymcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - nie usta-
la sie.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegétowe
§13. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami 1P, 2P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych,
magazynow i sktadow;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala sie na podzial terenu przy zachowaniu mini-
malnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budow-
lanych - 2,0 ha,
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2

b)

dopuszcza sie tgczenie dziatek,

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty i urzadze-
nia infrastruktury technicznej,

geometria dachow - zezwala sie na wszelkie rozwigza-
nia,
wysokos¢ zabudowy kubaturowej - maks. 22,0 m,

powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

ustala si¢ obowiagzek realizacji pasa zieleni izolacyjne;j
o szerokosci min. 8,0 m, w tym szpaleru drzew i
krzewow, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drog
publicznych - gminnych zlokalizowanych poza granicami
planu o numerach ewidencyjnych 300/6 i 297/59 lub z drog
wewnetrznych wydzielonych stosownie do potrzeb, kto-

rych wtaczenie sie do uktadu komunikacyjnego moze
wystgpi¢ wytgcznie do drég publicznych gminnych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 810;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Buk.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Buk
(—-) Andrzej Jankowski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXII/203/08
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 16 grudnia 2008 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ W NIEPRUSZEWIE - GMINA BUK
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LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

LEGENDA:

OBSZARY OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONYCH PO 1995

PROJEKTOWANA TRASA SCIEZKI ROWEROWEJ

PROPONOWANA STREFA OCHRONNA JEZIORA
NIEPRUSZEWSKIEGO

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

TERENY LAK, PASTWISK | SADOW

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW ORAZ OBIEKTOW USLUGOWYCH

AUTOSTRADA A-2 | JEJ STREFA ODDZIALYWANIA

OBSZAR SZCZEGOLNEJ OCHRONY WOD
POWIERZCHNIOWYCH | ICH ZLEWNI -
REJON JEZ. NIEPRUSZEWSKIEGO

OZNACZENIA

. USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
MAGAZYNOW | SKLADOW
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXII/203/08

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie - Gmina Buk.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta

i Gminy Buk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywno-
$ci gospodarczej w Niepruszewie - Gmina Buk. Rozstrzygnie-
cie o ich rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXII/203/08

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie - Gmina Buk.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta i Gminy
Buk rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej na obszarze objetym opracowaniem zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie - Gmina Buk nie
zostaty zaliczone do zadah wtasnych gminy, a ich realizacja
nie stanowi obcigzenia dla budzetu Miasta i Gminy Buk.



