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UCHWA£A Nr XXVII/310/2008 RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2008 - 2012

Poz. 143

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Wprowadzenie

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy uchwalony przez radê gminy, w kszta³cie
okre�lonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formaln¹ podstawê
realizacji zadania w³asnego gminy w zakresie tworzenia wa-
runków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty
samorz¹dowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdra¿ania
d³ugookresowej strategii dotycz¹cej gospodarowania zaso-
bem, a jednocze�nie daje podstawê organowi wykonawcze-
mu gminy do podejmowania bezpo�rednich, bie¿¹cych decy-
zji operacyjnych.

Program wprowadza planow¹ politykê dotycz¹c¹ gminne-
go zasobu, stanowion¹ na okres kilku lat, dla której punktem
wyj�cia s¹ prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrze-
bach, ale przy uwzglêdnieniu realnych mo¿liwo�ci gminy.

§2. Zgodnie z ustaw¹ wieloletni program gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna zosta³ opracowa-
ny na piêæ kolejnych lat i obejmuje w szczególno�ci:

a) prognozê dotycz¹c¹ wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach,
z podzia³em na lokale socjalne i pozosta³e lokale mieszkal-
ne,

b) planowan¹ sprzeda¿ lokali w kolejnych latach,

c) zasady polityki czynszowej oraz warunki obni¿ania czyn-
szu,

d) analizê potrzeb w zakresie remontów i modernizacji wy-
nikaj¹c¹ ze stanu technicznego budynków i lokali, z po-
dzia³em na kolejne lata,

e) przewidywane koszty utrzymania zasobu lokalowego Mia-
sta Leszna w latach 2008 - 2012 oraz �ród³a finansowania
gospodarki mieszkaniowej,

f) sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami wcho-
dz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarz¹dzania mieszkanio-
wym zasobem gminy w kolejnych latach.

§3. Ustala siê nastêpuj¹ce podstawowe za³o¿enia progra-
mu:

1. Celem sprzeda¿y lokali mieszkalnych stanowi¹cych w³a-
sno�æ Miasta Leszna jest:

a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Miasta Leszna,

b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnio-
nych finansowo i organizacyjnie przypadkach,

c) racjonalna polityka czynszowa.

2. Miasto w okresie objêtym programem bêdzie powiêkszaæ
pulê mieszkañ przeznaczonych na realizacjê wyroków
eksmisyjnych i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych osi¹gaj¹cych dochody na pozio-
mie uniemo¿liwiaj¹cym rozwi¹zanie problemu mieszka-
niowego we w³asnym zakresie oraz zapewniaæ lokale
zamienne dla lokatorów mieszkañ komunalnych w budyn-
kach przeznaczonych do rozbiórki lub sprzeda¿y.

ROZDZIA£ II

Definicje

§4. Ilekroæ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. programie - nale¿y przez to rozumieæ wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna
na lata 2008 - 2012,

2. Mie�cie lub Gminie - nale¿y przez to rozumieæ Miasto
Leszno,

3. Prezydencie lub organie wykonawczym gminy - nale¿y
przez to rozumieæ Prezydenta Miasta Leszna,

4. ustawie - nale¿y przez to rozumieæ ustawê z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. wspólnocie mieszkaniowej - nale¿y przez to rozumieæ
wspólnotê mieszkaniow¹ w rozumieniu art. 6 z dnia 24
czerwca 1994 r. ustawy o w³asno�ci lokali.
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ROZDZIA£ III

Istniej¹cy stan faktyczny w zakresie
wielko�ci i stanu zasobu

§5. Ogólna powierzchnia gminnych zasobów mieszkanio-
wych na dzieñ 31 grudnia 2007 r. wynosi³a 130.422 m2 z
czego:

- w budynkach stanowi¹cych wy³¹czn¹ w³asno�æ Miasta -
79.729 m2

- w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udzia³em Mia-
sta - 50.693 m2.

£¹czna powierzchnia lokali u¿ytkowych stanowi¹cych w³a-
sno�æ Miasta Leszna na dzieñ 31 grudnia 2007 r. wynosi³a
16.511 m2.

Na dzieñ 31 grudnia 2007 r. Gmina dysponowa³a 196
lokalami socjalnymi o ³¹cznej powierzchni 6.840 m2

Liczba lokali gminnych w budynkach stanowi¹cych wy-
³¹czn¹ w³asno�æ Gminy na dzieñ 31 grudnia 2007 r. wynosi³a
1581, natomiast liczba lokali gminnych w budynkach wspól-
not mieszkaniowych z udzia³em Gminy wynosi³a 1007.

Wykaz wspólnot mieszkaniowych z udzia³em Miasta za-
wiera za³¹cznik nr 1.

§6. Wyposa¿enie lokali wchodz¹cych w sk³ad gminnego
zasobu mieszkaniowego w media prezentuje poni¿sza tabela

Tabela 1

WYPOSA¯ENIE W MEDIA LOKALI WCHODZ¥CYCH W SK£AD GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Poz. 143
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ROZDZIA£ IV

Potrzeby lokalowe Miasta wraz
z prognoz¹ zmian wielko�ci zasobu

§7. Stan bie¿¹cych i przewidywanych potrzeb mieszka-
niowych Miasta w poszczególnych latach w zakresie lokali
socjalnych przyznanych wyrokami s¹dów, lokali zamiennych
oraz lokali dla osób z wykazu uprawnionych oraz przewidy-
wany stopieñ ich zaspokojenia przedstawia siê nastêpuj¹co:

Na dzieñ 01.01.2008 r. stan w powy¿szym zakresie wynosi³

- lokale socjalne orzeczone wyrokiem s¹du - 215

- lokale zamienne - 3

- lokale z wykazu uprawnionych w wyniku postêpowania
kwalifikacyjnego - 104

W latach 2005 - 2007 �rednioroczny wzrost potrzeb w tym
zakresie wynosi³:

- lokale socjalne orzeczone wyrokiem s¹du - 70

- lokale zamienne - 5

- lokale z wykazu - 50

W latach 2005 - 2007 �redniorocznie zrealizowano:

- lokale socjalne - 30

- lokale zamienne - 3

- lokale z wykazu - 35

Poni¿sza tabela przedstawia prognozê wysoko�ci odszko-
dowañ w poszczególnych latach z tytu³u niezapewnienia
lokali socjalnych przyznanych wyrokiem s¹du.
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Tabela 2

PROGNOZÊ WYSOKO�CI ODSZKODOWAÑ W POSZCZEGÓLNYCH LATACH
Z TYTU£U NIEZAPEWNIENIA LOKALI SOCJALNYCH PRZYZNANYCH WYROKIEM S¥DU

Poz. 143
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§8. W okresie objêtym niniejszym programem planowa-
na jest budowa 72 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,
tj.

2008 - 12

2009 - 24

2010 - 12

2011 - 12

2012 - 12

oraz pozyskanie w istniej¹cym zasobie 52 lokali socjal-
nych:

2008 - 12 - ul. Rac³awicka

2009 - 10 - przekszta³cenie

2010 - 10 - przekszta³cenie

2011 - 10 -przekszta³cenie

2012 - 10 - przekszta³cenie

Koszt budowy lokali socjalnych przedstawia poni¿sza ta-
bela Koszt budowy lokali socjalnych

Tabela 3

KOSZT BUDOWY LOKALI SOCJALNYCH
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Planuje siê tak¿e przeznaczenie czê�ci budynków w ca³o�ci
na lokale socjalne.

Tabela 4

WYKAZ LOKALI O CZYNSZU REGULOWANYM W BUDYNKACH
PRZEZNACZONYCH W CA£O�CI NA LOKALE SOCJALNE NA DZIEÑ 30.06.2008 R.
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§9. Budowa lokali socjalnych oraz pozyskanie lokali socjalnych z istniej¹cych zasobów spowoduje - poza realizacj¹ wyroków
eksmisyjnych - pozyskanie lokali komunalnych o wy¿szym standardzie, z których 50% mo¿na przeznaczyæ na lokale zamienne
i 50% dla osób wskazanych w wykazie osób uprawnionych. Na ten cel planuje siê zagospodarowaæ po³owê z nowopowsta³ych
lokali socjalnych, natomiast pozosta³¹ czê�æ na realizacjê wyroków eksmisyjnych z innych zasobów.

W wyniku takich dzia³añ zmniejszeniu ulegnie prognoza wysoko�ci odszkodowañ za niezapewnienie lokali socjalnych o ok.
60 ty�. z³. rocznie.

Tabela 5

PLANOWANA REALIZACJA POTRZEB MIESZKANIOWYCH W LATACH 2008 - 2012

Poz. 143
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Z powy¿szych danych wynika, i¿ pe³na realizacja za³o¿eñ

programu w sferze prywatyzacji zasobu komunalnego wyma-
ga pozyskania dodatkowo ok. 40 lokali zamiennych. W zwi¹z-
ku z tym planuje siê budowê ok. 40 dodatkowych lokali
komunalnych.

ROZDZIA£ V

Zasady polityki czynszowej
oraz warunki obni¿ania czynszu

§10. Podzia³ lokali ze wzglêdu na kryterium rodzaju czyn-
szu przedstawia siê nastêpuj¹co:

1) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,

2) lokale socjalne,

3) lokale zamienne,

4) lokale zajmowane przez osoby, które nie wst¹pi³y w
stosunek najmu po �mierci najemcy lub pozosta³y w
lokalu po opuszczeniu go przez najemcê, je¿eli osoby te
nie spe³niaj¹ okre�lonych uchwa³¹ Rady Miejskiej Leszna
warunków do zawarcia z nimi umowy najmu z czynszem
wymienionym w pkt 1,

5) lokale o pow. u¿ytkowej przekraczaj¹cej 80 m2 z czynszem
wolnym ustalonym w drodze przetargu.

§11. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomo�ci, koszty
administrowania, koszty konserwacji, utrzymania techniczne-
go budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich po-
mieszczeñ wspólnego u¿ytkowania. Oprócz czynszu najemca
ma obowi¹zek uiszczania zwi¹zanych z eksploatacj¹ mieszka-
nia op³at niezale¿nych od w³a�ciciela, tj. op³at za dostawê do
lokalu energii, gazu, wody oraz odbioru �cieków, odpadów i
nieczysto�ci ciek³ych w przypadku, gdy korzystaj¹cy z lokalu

nie ma zawartej umowy bezpo�rednio z dostawc¹ mediów
lub dostawc¹ us³ug.

§12. Czynniki obni¿aj¹ce i podwy¿szaj¹ce stawkê czynszu
okre�la za³¹cznik nr 2 do uchwa³y.

§13. �rednia stawka czynszu za lokale mieszkalne wynaj-
mowane na czas nieoznaczony powinna byæ utrzymywana na
poziomie pokrywaj¹cym koszt eksploatacji i napraw oraz
daj¹cym mo¿liwo�æ finansowania remontów substancji miesz-
kaniowej. Nale¿y w kolejnych latach utrzymaæ ten poziom,
zwiêkszaj¹c jednak nak³ady na remonty w czê�ci pokrywanej
czynszem.

§14. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki
najni¿szego czynszu obowi¹zuj¹cego w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Stawka czynszu ustalona w ten sposób nie
podlega obni¿eniu wed³ug zasad okre�lonych w za³¹czniku nr
2.

§15. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas
koniecznej naprawy lokalu lub budynku, nie mo¿e byæ wy¿szy
ni¿ czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzglêdu na jego
wyposa¿enie techniczne. Stawkê czynszu za lokal zamienny
wynajmowany w innych ni¿ przewidziane powy¿ej przypad-
kach, okre�lonych w ustawie, ustala siê na poziomie pokry-
waj¹cym koszt eksploatacji i napraw oraz daj¹cym mo¿liwo�æ
finansowania remontów substancji mieszkaniowej.

§16. Stawka czynszu za lokale, o których mowa w §10 pkt
4, wynosi 200% stawki czynszu obliczonej zgodnie z zasadami
okre�lonymi w za³¹czniku nr 2 do uchwa³y.

§17. Wysoko�æ i zasady podwy¿szania stawki czynszu za
lokale, o których mowa w §10 pkt 5 okre�la umowa. Do
stawek czynszu za te lokale nie stosuje siê zasad okre�lonych
w za³¹czniku nr 2 do uchwa³y.
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§18.W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj¹cy mo¿e
podwy¿szyæ stawkê czynszu zgodnie z za³¹cznikiem nr 2, je¿eli
dokona³ w lokalu ulepszeñ maj¹cych wp³yw na wysoko�æ
czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposa¿enia techniczne-
go z przyczyn le¿¹cych po stronie wynajmuj¹cego, czynsz
najmu zmniejsza siê zgodnie z za³¹cznikiem nr 2 do uchwa³y.
Przy ustalaniu wysoko�ci czynszu nie uwzglêdnia siê urz¹dzeñ
zainstalowanych przez najemcê na w³asny koszt za zgod¹
wynajmuj¹cego, do czasu zwrotu najemcy warto�ci ulepszeñ.
Zwrot warto�ci ulepszeñ nastêpuje wed³ug stanu i cen z daty
rozliczenia.

§19. Czynsz najmu jest p³atny z góry do dnia 10 ka¿dego
miesi¹ca wynajmuj¹cemu lub na wskazany przez niego ra-
chunek, z wyj¹tkiem przypadków, gdy strony pisemnie usta-
li³y zmianê terminu i formy.

§20. Roczny wzrost procentowy stawki czynszu w kolej-
nych latach powinien zostaæ uzale¿niony od wzrostu inflacji
oraz wzrostu cen, materia³ów i us³ug w budownictwie, czego
odzwierciedleniem jest ustalony przez Wojewodê Wielkopol-
skiego dla województwa wielkopolskiego wska�nik przelicze-
niowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni u¿ytkowej
budynków mieszkalnych.

§21. W poszczególnych latach maksymalny poziom staw-
ki podstawowej czynszu nie powinien przekraczaæ:

2008 r. - 2,01% warto�ci odtworzeniowej

2009 r. - 2,25% warto�ci odtworzeniowej

2010 r. - 2,50% warto�ci odtworzeniowej

2011 r. - 2,75% warto�ci odtworzeniowej

2012 r. - 3,00% warto�ci odtworzeniowej

ROZDZIA£ VI

Planowana sprzeda¿ lokali w latach 2008 - 2012

§22. Z gminnego zasobu lokalowego Miasta sprzedano w
latach 2005 - 2007 128 lokali, spo�ród których 27 lokali zosta³o
sprzedanych z bonifikat¹ do 60%, natomiast 99 lokali sprze-
dano z bonifikat¹ powy¿ej 60%. Jedynie 2 lokale sprzedano
bez bonifikaty.

£¹czny dochód ze sprzeda¿y mieszkañ w latach 2005 -
2007 wyniós³ 1.464.098,51 z³.

W dniu 17 kwietnia 2008 r. wesz³y w ¿ycie nowe zasady
sprzeda¿y mieszkañ komunalnych wprowadzone Uchwa³¹
Rady Miejskiej Leszna nr XIX/216/2008 z dnia 21 lutego 2008
r. Uchwa³a podtrzymuje dotychczasow¹ regu³ê, i¿ do sprze-
da¿y przeznaczone s¹ lokale komunalne znajduj¹ce siê w
budynkach wskazanych w za³¹cznikach do przedmiotowej
uchwa³y.

Udzielenie bonifikaty od ceny sprzeda¿y wymaga zgody
Rady Miejskiej wyra¿onej w odrêbnej uchwale ze wskazaniem
podmiotu i przedmiotu sprzeda¿y. Bonifikaty s¹ udzielane
indywidualnie, w oparciu o czasokres zamieszkiwania w loka-
lu, wiek budynku i dochód najemcy, który nabywa lokal.

§23. Przyjêto za³o¿enie, ¿e w okresie 2008 - 2012 �rednio-
roczna sprzeda¿ lokali nastêpuj¹ca na wniosek najemców
wynosiæ bêdzie 50 lokali (³¹cznie 2500 m2). Poni¿sza tabela
przedstawia prognozê sprzeda¿y lokali na wniosek najemców
z uwzglêdnieniem dochodu ze sprzeda¿y.

Poz. 143

Tabela 6

SPRZEDA¯ MIESZKAÑ ZAWARTYCH W ZA£¥CZNIKACH NA WNIOSEK NAJEMCÓW.
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Za³o¿enia:

1. �rednia pow. u¿ytkowa sprzedanych lokali w latach 2005-
2007 wynosi³a 49,86 m2, do prognozy przyjêto pow. 50 m2

2. przyjêto �rednio 80% bonifikaty od ceny sprzeda¿y i
za³o¿enie, i¿ 1/4 nabywców kupuje lokale na raty przy
wp³acie 30% ceny

§24. Do ca³kowitej prywatyzacji przeznaczono ³¹cznie 8
budynków, w których znajduje siê ³¹cznie 19 lokali o ³¹cznej
powierzchni 982,50 m2
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Tabela 7
SPRZEDA¯ BUDYNKÓW PRZEZNACZONYCH DO CA£KOWITEJ PRYWATYZACJI
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Poz. 143

Zasób budynków przeznaczonych do ca³kowitej sprzeda¿y
ustalono wed³ug nastêpuj¹cych kryteriów:

1. centrum Miasta,

2. niewielka liczba lokali mieszkalnych,

3. przewidywana wysoka cena zbycia.

Za³o¿enia:

Sprzeda¿ budynków nast¹pi w drodze przetargu. Do wy-
liczenia dochodu przyjêto cenê 1 m2 pow. lokalu mieszkalne-

go w wysoko�ci 2000,00 z³, a lokalu u¿ytkowego w wysoko�ci
5000,00 z³.

liczba lokali zamiennych: dochód w z³.:

2009 - 0 1.139.500

2010 - 3 lokale 1.772.840

2011 - 6 lokali 1.164.760

2012 - 10 lokali 3.831.480

§25. Niezale¿nie od planowanej sprzeda¿y budynków prze-
znaczonych do ca³kowitej prywatyzacji, przewiduje siê sprze-
da¿ budynków znajduj¹cych siê w z³ym stanie technicznym
lub do rozbiórki.

Tabela 8

SPRZEDA¯ BUDYNKÓW W Z£YM STANIE TECHNICZNYM LUB ROZBIÓRKA
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Za³o¿enie:

- do wyznaczenia dochodu przyjêto cenê 1 m2 lokalu miesz-
kalnego w wysoko�ci 2000 z³.

- W przypadku rozbiórki budynku dochód przyjêto na pozio-
mie "O"

Lokale zamienne w latach: dochód ze sprzeda¿y:

2008 r. - 3 2009 r. - 356.600,00 z³.

2009 r. - 10 2010 r. - 370.000,00 z³.

2010 r .- 7 2011 r. - 400.000,00 z³.

2011 r. - 5

§26. W rozpatrywanym okresie planuje siê tak¿e sprzeda¿
dalszych budynków maj¹c na uwadze potrzeby remontowe
budynków wskazanych w Uchwale nr XIX/216/2008 z dnia 21
lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo-
�ciami stanowi¹cymi w³asno�æ Miasta Leszna. Wykaz budyn-
ków zawiera poni¿sza tabela.
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Tabela 9

PLANOWANA SPRZEDA¯ BUDYNKÓW WSKAZANYCH W UCHWALE ZE WZGLÊDU NA POTRZEBY REMONTOWE

Poz. 143
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Lokale zamienne w latach: dochód ze sprzeda¿y w z³.:

2009 r. - 5 825.000,00

2010 r. - 4 400.000,00

2011 r. - 3 250.000,00

2012 r. - 5 685.000,00

Za³o¿enia:

- do wyliczenia dochodu przyjêto cenê 1 m2 lokalu miesz-
kalnego w wysoko�ci 2.000 z³., cenê 1 m2 u¿ytkowego w
wysoko�ci 5.000 z³.

- po³owa lokali zostanie sprzedana w drodze przetargu po
dostarczeniu lokali zamiennych dla najemców, którzy zre-
zygnowali z kupna mieszkania

- przy sprzeda¿y lokalu na rzecz najemcy w cenie uwzglêd-
niono �rednio 80% bonifikatê i roz³o¿enie ceny na raty przy
wp³acie 30% ceny

§27. Planowana jest tak¿e sprzeda¿ lokali znajduj¹cych
siê we wspólnotach mieszkaniowych, w których Miasto po-
siada niewielki udzia³ we wspó³w³asno�ci. Realizacja sprzeda-
¿y w tym zakresie pozwoli na ca³kowit¹ prywatyzacjê zasobów
mieszkaniowych w tych wspólnotach.

Tabela 10

PLANOWANA SPRZEDA¯ LOKALI W WSPÓLNOTACH MIESZKANIOWYCH Z NIEWIELKIM UDZIA£EM MIASTA

/ � : / � �� �� � ' � � 5 � / � 8
� % ������ �������� ��������� ���� � 3.3
� * ������ �������� ���������� ���� � �
� * ������ �������� ��������� ���� � 3.3
� . ��� ������� �������� ���� � 3.3
� / ��� ������� ���������� ���� � �
� 0 �� �������� ��������� ���� � 3.3
� 0 �� ������� �������� ���� � 3.3
� : ��� ������� ��������� ���� � �
� : ��� ������� ��������� ���� � 3.3
�� = ������ ������� �������� ���� � 3.3

Lokale zamienne w latach dochód ze sprzeda¿y w z³.

2209 r. - 4 414.000 z³.

2010 r.-1 136.600 z³.

Za³o¿enia:

- lokale przekazane przez PKP sprzedawane s¹ z 95% boni-
fikat¹ od ceny sprzeda¿y zgodnie z ustaw¹ o prywatyzacji
i komercjalizacji PKP

- lokale których najemcy pozyskali lokale zamienny sprze-
dawane s¹ w przetargu

- przy sprzeda¿y na rzecz najemcy w cenie uwzglêdniono
�rednio 80% bonifikatê i roz³o¿enie ceny na raty przy
wp³acie 30% ceny

W Tabeli 11 przedstawiono zestawienie zbiorcze w zakre-
sie prognozowanej sprzeda¿y lokali (Tabele 6-10).
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Tabela 11

ZBIORCZE ZESTAWIENIE PROGNOZOWANYCH DANYCH DOTYCZ¥CYCH SPRZEDA¯Y LOKALI

Poz. 143
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ROZDZIA£ VII

Analiza potrzeb remontowych

§28. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotycz¹ce budyn-
ków stanowi¹cych wy³¹czn¹ w³asno�æ Gminy, w latach 2008
- 2012 prezentuje poni¿sza tabela.

Warto�ci wskazane w tabeli odzwierciedlaj¹ nak³ady, jakie
nale¿a³oby ponie�æ, by zasób utrzymaæ w stanie niepogorszo-
nym oraz wykonaæ inne niezbêdne prace oraz wykonaæ re-
monty kapitalne substancji mieszkaniowej w przypadkach
koniecznych.

Tabela 12

POTRZEBY REMONTOWE DOTYCZ¥CE BUDYNKÓW STANOWI¥CYCH WY£¥CZN¥ W£ASNO�Æ GMINY

/ � = � ���� ���� ���� ���� ����
��

� � �
� 5 � � � � � �
� : � � �

�� �
� �

���������� ���������� ���������� ���������� ���������� ������������

� 5 � ���������� ���������� ������������ ������������ ������������ �������������
� : � � � � ���������� ������������ ������������ ������������ ������������ ������������
� , ������������ ������������ ������������ ������������ ������������ ��������������

5 � ������������ ������������ ������������ ������������ ������������ �������������



— 573 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 8

Ogó³em zakres remontów w budynkach MZBK w latach
2008-2012 wynosi 25.989.900,00 z³.

Nie planuje siê nak³adów w poz. 1 "remonty kapitalne".
Zakres tych remontów bêdzie znany po wykonaniu orzeczeñ

technicznych co do op³acalno�ci remontu oraz niezbêdnych
wykwaterowañ osób.

§29. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotycz¹ce budyn-
ków wspólnot mieszkaniowych z udzia³em Gminy, w latach
2008 - 2012 prezentuje poni¿sza tabela.

Tabela 13

RZECZYWISTE POTRZEBY REMONTOWE DOTYCZ¥CE BUDYNKÓW
WSPÓLNOTOWYCH Z UDZIA£EM GMINY (Z UWZGLÊDNIENIEM CZÊ�CI GMINNEJ)

Poz. 143
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Wykazane potrzeby remontowe wspólnot mieszkaniowych
bêd¹ pokrywane w wiêkszo�ci z kredytów bankowych. Nale¿y
za³o¿yæ, ¿e udzia³ Miasta w planowanych kosztach (w postaci
wp³at na Fundusz Remontowy wspólnot), bêdzie wynosi³ w
rozpatrywanych latach ok. 1 mln z³ rocznie.

§30. Zestawienie potrzeb remontowych z podzia³em na
poszczególne budynki w budynkach wspólnot mieszkanio-
wych z udzia³em Gminy oraz z podzia³em na poszczególne
budynki (wed³ug stanu z kwietnia 2008 r.) zawieraj¹ za³¹czniki
nr 3 i 4 do niniejszej uchwa³y.

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie s¹ jednoznaczne z
planowanymi wydatkami Gminy, których skala bêdzie uzale¿-
niona od realnych mo¿liwo�ci finansowych Gminy, tym nie-
mniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezbêdne dla ukazania
realistycznego obrazu stanu gospodarki mieszkaniowej.

ROZDZIA£ VIII

Koszty utrzymania zasobu lokalowego
Miasta Leszna w latach 2008-2012 �ród³a
finansowania gospodarki mieszkaniowej

§31. 1. Koszty utrzymania zasobów komunalnych obej-
muj¹ dwa podstawowe elementy:

a) koszty bie¿¹cej eksploatacji budynków i lokali,

b) koszty utrzymania technicznego lokali.

2. W przypadku nieruchomo�ci wspólnych w³a�ciciele
lokali mieszkalnych ponosz¹ wydatki zwi¹zane z utrzymaniem
lokalu oraz uczestnicz¹ w kosztach utrzymania nieruchomo�ci
wspólnej. Uiszczaj¹ tak¿e zaliczki na pokrycie kosztów zarz¹du
nieruchomo�ci¹ wspóln¹ w formie bie¿¹cych op³at. Op³aty te
podlegaj¹ rozliczeniu po zbilansowaniu kosztów utrzymania
nieruchomo�ci wspólnej w cyklach rocznych. Zak³ada siê, ¿e
wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bêd¹
systematycznie wzrasta³y, co spowodowane jest wzrostem
cen materia³ów i us³ug budowlanych, natomiast w przypadku
wspólnot mieszkaniowych wzrostem zaliczek eksploatacyj-
nych i stawek remontowych w budynkach wspólnot mieszka-
niowych.

§32. Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w
kolejnych latach prezentuje poni¿sza tabela.
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Tabela 14

RZECZYWISTE KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBU W OKRESIE 2008-2012 W Z£.

Poz. 143
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Niezale¿nie od kosztów utrzymania zasobów zarz¹dzanych
przez MZBK, Miasto ponosiæ bêdzie wydatki zwi¹zane z
remontami w budynkach pozostaj¹cych w zarz¹dzie osób
trzecich. Obecnie Miasto ponosi miesiêcznie koszt zaliczek na
poczet funduszu remontowego we wspólnotach w wysoko�ci
10.720,68 z³.

§33. Prognozuje siê, ¿e udzia³ Miasta w funduszu remon-
towym zasobów gminy pozostaj¹cych w obcym zarz¹dzie
przedstawiaæ siê bêdzie jak w poni¿szej tabeli.. Zak³ada siê, ¿e
Gmina w kolejnych latach dokona sprzeda¿y 10% rocznie
zasobów posiadanych w zewnêtrznych wspólnotach mieszka-
niowych.

Tabela 15

PROGNOZA WYDATKÓW NA FUNDUSZ REMONTOWY WE WSPÓLNOTACH ZARZ¥DZANYCH PRZEZ OSOBY TRZECIE
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Punktem wyj�cia dla wskazania �róde³ finansowania zaso-
bu w latach 2008 - 2012 jest obecna struktura tych¿e �róde³,
która zostanie utrzymana, z zastrze¿eniem wskazanych poni-

¿ej za³o¿eñ. W roku 2007 �ród³a finansowania zasobu przed-
stawia³y siê nastêpuj¹co:

Tabela 16

�RÓD£A FINANSOWANIA ZASOBU Z 2007 R.
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§34. 1. Podstawowym �ród³em finansowania gospodar-
ki mieszkaniowej Miasta Leszna w latach 2008-2012 bêd¹
wp³ywy z tytu³u najmu lokali mieszkalnych oraz dotacje. W
przypadku zasobów wspólnot mieszkaniowych podstawo-
wym �ród³em finansowania bêd¹ kredyty bankowe.

2. Podstawowymi za³o¿eniami programu w tym zakresie
s¹:

a) znaczny systematyczny wzrost dotacji bud¿etowej na re-
monty budynków,

b) przeznaczenie dochodów z czynszów w ca³o�ci na bie¿¹c¹
eksploatacjê oraz w czê�ci na remonty i naprawy,

c) finansowanie remontów w wysoko�ci równej dochodom
uzyskanym ze sprzeda¿y lokali.

3. Jako dodatkowe �ród³o finansowania remontów prze-
widuje siê �rodki pomocowe z Funduszy Strukturalnych UE.

§35. Poni¿sze tabele przedstawiaj¹ wysoko�æ �rodków
pochodz¹cych z kredytów bankowych oraz dotacji przezna-
czonych na utrzymanie zasobów mieszkaniowych.

Tabela 17

WYSOKO�Æ KREDYTÓW PRZEZNACZONYCH NA REMONTY ZASOBÓW
KOMUNALNYCH W BUDYNKACH WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH W MLN Z£.
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Tabela 18

WYSOKO�Æ DOTACJI BUD¯ETOWEJ NA REMONTY ZASOBÓW KOMUNALNYCH W BUDYNKACH GMINY W MLN Z£.
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ROZDZIA£ IX

Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
wchodz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz¹dzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§36. 1. Miasto sprawuje zarz¹d gminnym zasobem miesz-
kaniowym przy pomocy zak³adowi bud¿etowego pn. Miejski
Zak³ad Budynków Komunalnych. Do zadañ MZBK nale¿y
miêdzy innymi:

a) realizacja zadañ wynikaj¹cych z zarz¹du nieruchomo�cia-
mi:

- bêd¹cymi w³asno�ci¹ Miasta,

- przejêtych w administrowanie,

b) wynajem lokali u¿ytkowych i dzier¿awa gruntów,

c) utrzymywanie w nale¿ytym stanie technicznym i u¿ytko-
wym zasobów miasta Leszna,

d) realizacja zadañ wynajmuj¹cego wobec najemcy, okre�lo-
nych w obowi¹zuj¹cych przepisach prawnych.

2. W okresie realizacji wieloletniego programu gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2008
- 2012 przewiduje siê mo¿liwo�æ dokonania zmiany sposobu
zarz¹dzania zasobem mieszkaniowym.

3. Docelowo planowane jest powierzenie zarz¹dzania za-
sobem mieszkaniowym Gminy jednoosobowej spó³ce Miasta
Leszna. Jednostka ta przejmie dotychczasowy zakres zadañ
wykonywanych przez Miejski Zak³ad Budynków Komunal-
nych.

§37. 1. Do umów najmu lokali socjalnych oraz lokali, o
których mowa w §10 pkt 4, zawartych na podstawie uchwa³y
nr XXXII/370/2005 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 pa�dzier-
nika 2005 roku w sprawie zasad polityki czynszowej (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 2005 r. Nr 162, poz. 4352) maj¹ zastosowanie
przepisy dotychczasowe.

2. Do nowych umów najmu lokali socjalnych oraz lokali,
o których mowa w §10 pkt 4, a tak¿e do umów najmu
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przed³u¿anych na nastêpne okresy, stosuje siê zasady usta-
lania czynszu okre�lone w Rozdziale V.

§38. Wykonanie uchwa³y powierza siê Prezydentowi Mia-
sta Leszna.

§39. Traci moc uchwa³a nr XXXII/370/2005 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 27 pa�dziernika 2005 roku w sprawie zasad
polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2005 r. Nr 162, poz.
4352).

§40. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
jej opublikowania w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej Leszna

(�) Piotr Olejniczak
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Za³¹cznik nr 2
do uchwa³y Nr XXVII/310/2008

Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Leszna na lata 2008-2012

Poz. 143

§1. Czynniki obni¿aj¹ce stawkê czynszu:

1. brak w mieszkaniu ciep³ej wody - 10%

2. brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania - 10%

3. brak gazu przewodowego - 10%

4. brak wc w mieszkaniu - 10%

5. brak ³azienki w mieszkaniu10%

6. wspólne u¿ytkowanie we, ³azienki, kuchni i przedpokoju za
ka¿d¹ wspólno�æ po - 10%

7. za mieszkanie w suterenie - 30%

8. za brak bezpo�redniego naturalnego o�wietlenia w kuchni
- 10%

9. za mieszkanie na parterze i czwartym piêtrze oraz oficynie
- 5%

§2. Czynniki zwiêkszaj¹ce stawkê czynszu:

1. za lokal po³o¿ony na pierwszym piêtrze, o ile nie jest
poddaszem - 10%

2. za lokal po³o¿ony w budynku wolnostoj¹cym do 4 lokali
- 10%

3. za lokal po³o¿ony w budynku wybudowanym po 1990 r.
- 10%

§3. 1. £¹cznie obni¿enie czynszu nie mo¿e przekroczyæ
60%.

2. Obliczenie czynszu nastêpuje poprzez sumowanie zni-
¿ek i zwy¿ek.

§4. U¿yte w §1 okre�lenia oznaczaj¹;

a) centralne ogrzewanie i ciep³a woda - ogrzewanie energi¹
ciepln¹ dostarczan¹ z ciep³owni i kot³owni lokalnych (osie-
dlowych, domowych) oraz dostarczenie z tych �róde³
ciep³ej wody. Za centralne ogrzewanie w rozumieniu
uchwa³y, uwa¿a siê równie¿ ogrzewanie energi¹ ciepln¹,
której no�nikiem jest podgrzana woda, wytworzona przez
urz¹dzenie znajduj¹ce siê w lokalu, za wyj¹tkiem kot³ów
na paliwo sta³e.

b) wc- doprowadzona do ³azienki lub wydzielonego pomiesz-
czenia instalacja wodoci¹gowo - kanalizacyjna umo¿liwia-
j¹ca pod³¹czenie muszli sedesowej i sp³uczki, dotyczy to
równie¿ we przynale¿nego do lokalu, po³o¿onego poza
nim w tym samym budynku,

c) ³azienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posia-
daj¹ce sta³e instalacje: wodoci¹gowo - kanalizacyjn¹, cie-
p³ej wody dostarczanej centralnie b¹d� z urz¹dzeñ zainsta-
lowanych w lokalu lub inne umo¿liwiaj¹ce pod³¹czenie
wanny, brodzika, baterii, piecyka k¹pielowego (gazowego,
elektrycznego bojlera itp.).
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Za³¹cznik nr 3
do uchwa³y N r XXVII/310/2008

Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Leszna na lata 2008-2012
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3 � � 2 � �
, � � 8 � �

� ����������� � ������������ �
������������� � ����������� � ���������� ��
������������� � ���������� � ����������� �
������������� � ����������� � ������������ �
������������� � ����������� � ���������� �
������������� � ���������� � ����������� �
�������������� � ����������� � ������������ �

� ���������� � ��������� �
������������� � ����������� � ����������� �
������������ � ���������� � ����������� �

������������� � ���������� � ���������� �
������������ � ���������� � ���������� �

������������� � ���������� � ���������� �
� ���������� � ���������� �

����������� � ���������� � ���������� �
������������� � ���������� � ����������� �

� ���������� � ���������� �
������������ � ������������ � ����������� �

� ����������� � ��������� �
������������� � ���������� � ��������� �
������������� � ����������� � ����������� �

� ������������ � ���������� �
������������� � ���������� � ����������� �
������������� � ���������� � ���������� �
������������ � ���������� � ���������� �
������������� � ����������� � ���������� �
������������� � ���������� � ���������� �
������������� � ���������� � ���������� �

� ����������� � ����������� �
������������� � ���������� � ���������� �
������������ � ���������� � ����������� �
������������� � ���������� � ���������� �
������������� � ���������� � ����������� �
������������� � ������������ � ������������� �
������������� � ���������� � ���������� �

� ����������� � ����������� �
� ������������� � ����������� �
� ����������� � ������������ �
� ��������� � ��������� �

/ �� $ �
, � ' � 6 � � �

�� $ ����� ������������� � �������������� � ������������� �
�� $ ����� � �������������� � �
�� & ������� � � ������������� �
�� & ���� ������������� � ������������� � ������������ �
�� & ���� ������������� � � �������������� �
�� & ���� ������������� � � ������������� �
�� ' ������� � �������������� � �
�� ' ������� ������������� � � �
�� ' ������� � �������������� � ������������� �
��� - ��� ������������� � ������������� � ������������� �
��� . ��� ������������� � ������������� � ������������� �
��� . ��� � ����������� � ������������� �
��� . ��� � ������������� � ������������� �
��� . ���� � � ������������� �
��� / ���� ������������� � ������������� � ������������� �
��� / ���� ������������� � � ������������� �
��� / ���� ������������� � � ������������� �
��� / ���� ������������� � ������������� � ������������� �
��� / ���� � ������������ � ������������� �
��� / ������� � � � �
��� ��� � � �������������� �
��� ���� � ������������ � �������������� �
��� 0 ����� � ������������� � ������������� �
��� 0 ��� � � ������������� �
��� 0 ��� � � ������������� �
��� 0 ����� � ������������� � �������������� �
��� 0 ��� � ������������� � ������������� �
��� 0 ��� ������������� � � ������������� �
��� 0 ���� ������������� � � �������������� �
��� 1 ���� � � ������������� �
��� 1 ���� � � ������������ �
��� 1 ���� � � ������������� �
��� 1 ���� � ������������� � ������������� �
��� 1 ���� � ������������� � ������������� �
��� 1 ������� � � ������������� �
��� 1 ��������� ������������� � �������������� � ������������� �
��� 1 ��������� � ������������� � ������������� �
��� 2 ������� � ������������ � �������������� �
��� 2 ������� ����������� � � �
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������������� � � ���������� � ���������� �
������������� � � ����������� � ����������� �
������������� � ������������ � ���������� � ���������� �

�������������� � ������������� � ����������� � ������������ �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �

�������������� � � ������������ � ���������� �
������������� � � ���������� � ��������� �
������������� � � ������������ � ����������� �

� � ���������� � ���������� �
������������� � ������������ � ����������� � ���������� �

� ������������� � ���������� � ��������� �
������������� � � ���������� � ���������� �
������������� � ������������ � ���������� � ���������� �

������������� � ������������� � ���������� � ���������� �

�������������� � ������������� � ����������� � ����������� �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �
������������� � ������������ � ���������� � ���������� �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �
������������ � ������������� � ������������ � ���������� �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �

�������������� � � ������������ � ���������� �
���������������� � � ������������� � ������������� �

������������� � � ����������� � ����������� �
������������� � ������������� � ����������� � ���������� �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �
������������ � ������������ � ���������� � ���������� �

������������� � ������������� � ����������� � ����������� �
������������� � ������������� � ���������� � ���������� �
������������� � ������������� � ����������� � ��������� �
������������� � ����������� � �������������� � ������������� �

��� 0 ��� � �
��� 3 ������� � �
��� 3 ��� � �
��� 3 ���� � �
��� 6 ���� � ������������� �
��� 6 ���� � �
��� 6 ����� � �
��� 6 ����� ������������� � ������������ �
��� 6 ��������� ������������� � �
��� 6 ������� ������������� � ������������ �
��� 6 ������� � �
��� 6 ���������� � ������������� �
��� 6 ���� � ������������� �
��� . ���6 �

��� � �

��� 6 ���� ������������� � �
��� 6 ���� � �
��� 6 ���� � �
��� ��� �6 ��� � �
��� ��� �6 ������� ������������� � �
��� ��� �6 ������� ������������� � �
��� ���� ���� � ������������ �
��� : ������� � ������������� �
��� : ������� � ������������ �
��� : ���� � �������������� �
��� : ���� � �
��� : ���� � �
��� :��3 ����� ������������� � ������������ �
��� :��3 ����� ������������� � ������������ �
��� :��3 ������� ������������� � ������������ �
��� :��3 ������� ������������� � ������������ �
5 �� ����������� � ������������� �

 
Wyja�nienie: remonty przewidziane na: 1) 2008., 2) 2009 r., 3) 2010 r., 4) 2011 r., 5) 2012 r.
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Za³¹cznik nr 4
do uchwa³y Nr XXVII/310/2008

Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Leszna na lata 2008-2012

POTRZEBY REMONTOWE BUDYNKÓW STANOWI¥CYCH WY£¥CZN¥ W£ASNO�Æ GMINY W LATACH 2008-2012
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� � $1'5=(-(:6.,(*2�� � ������ �� �� �� �� �������
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� �� %2&=1$��� � ������ �� �� �� ������
� �� &+52%5(*2�� �� ������ �� � �� ������
� �� &+52%5(*2��� �� ������ � �� �� � ������
�� �� &+52%5(*2��� �� ������ � �� � ������
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�� ��� -(=,25.2:6.,(-��� �� �������� �
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