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drodze inkasa tgcznego zobowigzania pienieznego od osdb
fizycznych oraz ustalenia inkasentow i wysokosci wynagro-
dzenia za inkaso.

87. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
Przygodzice.

§8. Uchwata podlega rozplakatowaniu w Urzedzie Gminy
oraz na terenie gminy Przygodzice.

89. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przygodzice
(-) mgr Wactaw Kieremkampt

1680

UCHWALA Nr XIIl/175/2008 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 28 kwietnia 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
pod aktywizacje gospodarcza w Chociczy Wielkiej i Biatezycach, obejmujacego
obszar ograniczony drogami gminnymi o numerach geodezyjnych 56/1, 75 i 53

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska we Wrzesni uchwala,
co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
now pod aktywizacje gospodarczg w Chociczy Wielkiej i Bia-
tezycach, obejmujgcy obszar ograniczony drogami gminnymi
o numerach geodezyjnych 56/1, 75 i 53, zwany dalej planem.

DZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 40
ha, ktérego granice naniesiono na rysunku, bedgcym zatgcz-
nikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wrzesnia (Uchwata Nr XIV/108/99 Rady
Miejskiej we Wrzesni z dnia 27.09.1999 r.) oraz zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wrzesnia (Uchwata Nr XI1/99/2003 Rady
Miejskiej we Wrzesni z dnia 9.07.2003 r.).

3. Plan sktada sig z ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej
uchwaty wraz z nastgpujgcymi integralnymi czesciami:

1. rysunkiem planu w skali 1:1.000 — zatgcznik nr 1,

2. rozstrzygnieciem w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2,

3. rozstrzygnigciem o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami ustawy o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

4. Oryginat rysunku planu wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1.000.

82. 1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu,
o ktéorych mowa w niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate
Rady Miejskiej we Wrzesni,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 pt.: ,Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terendéw pod aktywizacje gospo-
darczg w Chociczy Wielkiej i Biatezycach, obejmujacy
obszar ograniczony drogami gminnymi o numerach geo-
dezyjnych 56/1, 75 i 53", stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2

obszarze, jednostce planu - nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i symbolem literowym,

5) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ nierucho-
mos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenie infrastruktury technicznej spetniajg wy-
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mogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych
z przepisow prawa i aktow prawa miejscowego,

6) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge pu-
bliczng w rozumieniu przepisow szczegolnych,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢,
w jakie] mogag znalez¢ sie lica $cian budynkow od linii
rozgraniczajacej terenu,

®

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdére winno przewazac¢ na obszarze
wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajgcych i okreslo-
ne symbolem,

©

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podsta-
wowe i moze by¢ dopuszczone pod warunkiem spetnienia
wymagan wynikajgcych z przepisow szczegolnych i usta-
len planu,

10) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 m2 wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

11) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumiec prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne obowigzujgce na rysun-
ku planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie zago-
spodarowania, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
jest ustalone inaczej,

3) linie podziatu wewnetrznego, o ile w ustaleniach szcze-
goétowych nie jest ustalone inaczej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenie funkcji terenu symbolem i odpowiednig
kolorystyka.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne przyjete na rysunku
planu o charakterze informacyjnym:

1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego KDL,
stanowigcego gminng droge publiczng,

2) istniejace uzbrojenie techniczne w liniach rozgranicza-
jacych gminnej drogi publicznej oznaczonej KDL.

83. 1. Przedmiotem ustalen planu zawartym w tekscie
uchwaly sa:

1) tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej i ustugowej,
oznaczone w niniejszej uchwale symbolem P/U,

2) teren urzgdzen infrastruktury technicznej elektroenerge-
tycznej, oznaczony w niniejszej uchwale symbolem E,

3) teren poszerzenia drogi publicznej, oznaczony symbolem
1KDL,

4) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania zabudowy obowigzujgce na ob-
szarze catego planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza lokalizowania
frontowej sciany gtéwnej bryty budynku lub jego naroz-
nika zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu a
sytuowane przed tg liniag elementy zagospodarowania
terenu i zabudowy takie jak jednokondygnacyjne ganki
wejéciowe, podesty, schody nie moga przekroczy¢ 10 m2
powierzchni w rzucie poziomym i 20% powierzchni elewa-
cji frontowej,

»

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji
elementow podziemnych,

3) ustala sie zasade budowy ciggow pieszych i pieszo-jezd-
nych z drobnowymiarowych materiatow rozbieralnych,

4) zabudowe w granicach dziatek, dla ktérych nie ustalono
nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy lokalizowa¢
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa budowlanego,

o

ustalong w przepisach szczegétowych wysokos¢ zabudo-
wy nalezy przyjmowac od poziomu terenu, przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

6) w granicach poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych na
potrzeby inwestorskie dopuszcza sie podziaty inne niz
w ustaleniach planu przy zachowaniu parametrow wyni-
kajacych z ustalen planu.

84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Obiekty kubaturowe realizowac przy uwzglednieniu wyso-
kich wymogéw estetycznych stosujgc kolorystyke zhar-
monizowang z krajobrazem.

2. Zieleh nalezy ksztattowa¢ wykorzystujgc istniejgca rzezbe
terenu i przy zastosowaniu gatunkéw odpowiadajgcych
uwarunkowaniom dla danego srodowiska naturalnego.

3. Ksztattowanie bezpiecznej przestrzeni z zachowaniem
dostegpnosci wizualnej, wtasciwego oswietlenia terenu
oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementow
urzgdzenia droég.

4. Zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjo-
nalnych z istniejgcymi i projektowanymi elementami drog.

5. Zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajgcych i
utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.

6. Dopuszcza sie cigcia pielegnacyjne, lecznicze i formujace
drzew i krzewow uniemozliwiajgcych funkcjonowanie dro-
gi, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

7. Zakaz lokalizacji reklam, masztow telekomunikacyjnych
i kioskdbw w pasach drogowych.

§5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie przedsig-
wzig¢, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu
lub mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, pod
warunkiem nie przekraczania wszelkich ucigzliwosci,
w tym akustycznych, poza granice dziatek, na ktérych sa
sytuowane.

2. W zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej, po-
mieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy chroni¢
przed ucigzliwosciami wynikajacymi z powadzonej dziatal-
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nosci, poprzez wprowadzenie odpowiednich odlegtosci,
uksztattowania budynku; zaleca si¢ stosowanie elemen-
tow amortyzujgcych, odpowiednich przegrod pochtaniaja-
cych, ostaniajacych lub ekranujgcych.

3. Zdjeta warstwa gleby winna by¢ zagospodarowana na
terenach biologicznie czynnych.

4. Zakazuje sie odprowadzania nieczystosci ptynnych do
gruntu lub istniejgcych rowow.

5. Scieki bytowe i przemystowe odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej; przemystowe moggq wymagac podczyszczenia
do parametrow dopuszczalnych w lokalnej sieci kanaliza-
cyjnej i oczyszczalni $ciekow.

6. Wokot budynkéw wykonac drenaz lub studnie chtonne dla
gromadzenia wod opadowych, celem rozprowadzenia ze-
branej wody na tereny zielone dziatki.

7. Zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac paliwa ekologicz-
ne np.: gaz ziemny, olej opatowy lub inne odnawialne
zrodta ciepta.

8. Odpady komunalne po wstepnej segregacji nalezy groma-
dzi¢ w wyznaczonych do tego celu pojemnikach na pose-
sjach i przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwiania;
z pozostatymi odpadami nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami o odpadach.

9. W obszarze planu, przy pracach ziemnych, dopuszcza sie
przebudowe urzadzeh melioracyjnych na warunkach
wydanych przez ich dysponenta.

10. Nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, zimozielonej
w uktadzie pietrowym, szerokosci minimum 20,0 m na
granicy z terenami o funkcji mieszkaniowej.

11. Tereny wolne od utwardzeh w ramach posesji zagospo-
darowac zielenia.

12. Ograniczenie emisji hatasu samochodowego i wibracji do
srodowiska na drogach realizowac¢ poprzez stosowanie
organizacji ruchu i rozwigzan technicznych w jezdni, takich
jak ,ciche nawierzchnie”, ekrany dzwiekochtonne, strefy
zieleni izolacyjne;j.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej.

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
prace ziemne zwigzane z zagospodarowaniem i zabudo-
waniem terenu wymagajg uzgodnienia z WWKZ przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okreslenia
koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

2. Nie zachodzi inna forma ochrony niz wymieniona w ust.
1 ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j.

87. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

1. Reklamy wielkoformatowe umieszcza¢ na standardowych
konstrukcjach o jednakowej wysokosci nie zagrazajgce;j
bezpieczenstwu na drogach.

2. Ogrodzenia realizowac jako azurowe. W miejscach wyma-
gajgcych przestoniecia, dopuszcza sie ogrodzenie petne,
wzdtuz ktorych dopuszcza sie zywoptoty.

3. Stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan umozliwiaja-
cych sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie sig¢ wszyst-
kich uczestnikow ruchu.

4. Ksztattowanie bezpiecznej przestrzeni z zachowaniem
dostegpnosci wizualnej, wtasciwego oswietlenia terenu
oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementow
urzgdzenia ulic.

88. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow od-
rebnych.

DZIAL Il
Przepisy szczegotowe

89. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, zasady po-
dziatu, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, tymczasowej zabudowy i stawki wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.

1. Na terenie zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugo-
wej, oznaczonym w niniejszej uchwale symbolem P/U,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny, bazy, hurtownie, budynki administracyjno-
biurowe i socjalne, instytuty badawcze, centra
logistyczne, ustugi zwigzane z obstugg komunikacji,
garaze, zespoty parkingéw, drogi dojazdowe wewnetrz-
ne, reklamy wielkoformatowe, infrastrukture techniczng
w tym maszty, kominy, urzadzenia elektroenergetyczne,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0
m, 15,0 m i 25,0 m od linii rozgraniczajacej drog
i linii rozgraniczajgcych tereny o innym przeznacze-
niu — wg rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 20,0 m; dla
budowli technicznych jak np.: kominy, maszty,
anteny —do 49,0 m; lokalizacje wszystkich obiektow
powyzej 30 m n.p.t. — uzgadnia¢ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe z Dowoddztwem Sit
Powietrznych Wojska Polskiego,

c) dtugosc elewacji frontowych od drogi KDL w pierw-
szej linii zabudowy — maksimum 200,0 m; dopusz-
cza sie tagczenie budynkow z zastosowaniem roz-
rzezbienia elewacji,
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2. Na

d) budynki realizowac¢ z dachami ptaskimi lub stromy-
mi, z dopuszczeniem ksztattowania potaci w formie
potokragtych przekry¢ dachowych i innych niekon-
wencjonalnych rozwigzan,

e) powierzchnia zabudowy - maksimum 50% po-
wierzchni terenu, dla obiektow kubaturowych,

f) powierzchnia utwardzona (np.: place, parkingi,
dojscia itp.) — maksimum 20% powierzchni terenu,

g) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%
powierzchni terenu,

h) parametry techniczne drég dojazdowych wewnetrz-
nych powinny odpowiada¢ parametrom technicz-
nym dla drég dojazdowych, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zasadniczy podzial na dziatki nalezy dokona¢ zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) na potrzeby inwestorskie dopuszcza sig¢ inne
podziaty niz na rysunku planu, przy zachowaniu
minimalnej wielkosci powierzchni dziatki 5.000 m?,

c) dziatki budowlane muszg mie¢ dostep do drogi
publicznej, poprzez drogi wewnetrzne lub stuzeb-
nosci przejazdu,

d) podziat nie moze narusza¢ praw osob trzecich,
zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z istniejgcych drog publicznych poprzez wjazdy
bramowe i z drogi wewnetrznej

b) potrzebne miejsca parkingowe realizowa¢ na wta-
snej dziatce budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz
3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

c) dla parkingow o liczbie stanowisk postojowych
wigkszej niz 100 wymaga sie wjazdu i wyjazdu,
spetniajgcych wymogi skrzyzowania drog publicz-
nych,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zistniejacej i projektowanej sieci z mozliwoscig jej
przebudowy i dostosowania do potrzeb realizacji
planu,

b) wg ustalen §10 niniejszej uchwaty,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych pod
warunkiem, ze ich funkcja jest zwigzana z technologia
realizacji obiektow wtasciwych wg zapisow planu.

terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycz-

nej, oznaczonym w niniejszej uchwale symbolem E, ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu: lokalizacja urzadzen elektroener-
getycznych i urzadzenh towarzyszacych infrastrukturze
technicznej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0
m i 15,0 m od linii rozgraniczajacej drog i linii
rozgraniczajacych tereny o innym przeznaczeniu —
wg rysunku planu,

b) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajg-
cych z zastosowanej technologii,

c) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 10,0 m; dla
budowli technicznych jak np.: maszty, anteny —
do 49,0 m, lokalizacje wszystkich obiektow powyzej
30 m n.p.t. — uzgadnia¢, przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowe, z Dowodztwem Sit Powietrznych
Wojska Polskiego

d) obiekty kubaturowe realizowac z dachami ptaskimi,

e) powierzchnia zabudowy, w tym udziat powierzchni
utwardzonej - do 60% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%
powierzchni terenu,

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zasadniczy podziat nalezy dokonac zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) teren nie podlega dalszym podziatom, ale moze
by¢ powigkszony kosztem przylegtego terenu P/U,

¢) w przypadku nie realizowania terenu oznaczonego
symbolem E (stacji GPZ), dopuszcza sie nie wyty-
czanie tego terenu i wtaczenie go do obszaru ozna-
czonego w planie P/U na zasadach okreslonych w
89. 1.,

zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu z przylegtych drog publicznych,
b) dopuszcza sie lokalizacje nowego zjazdu,

c) miejsca parkingowe realizowac na wtasnej dziatce
budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska
na kazdych 10 zatrudnionych,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zistniejacej i projektowanej sieci z mozliwoscig jej
przebudowy i dostosowania do potrzeb realiza-
cji planu,

b) wg ustalen §10 niniejszej uchwaty.

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych pod
warunkiem, ze ich funkcja jest zwigzana z technologia
realizacji obiektow wtasciwych wg zapisow planu.

. Na terenie komunikacji, oznaczonym w niniejszej uchwale

symbolem 1KDL, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu — komunikacja dla poszerzenia
istniejacej drogi publicznej lokalnej, uzbrojenie infra-
struktury technicznej,

parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ poszerzenia istniejgcego pasa drogowe-
go—o0od5 mdo 156 m,
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6)

b) projektowane poszerzenie moze stanowi¢ pas tech-
niczny dla prowadzenia infrastruktury technicznej,

c) chodnik - szerokosci minimum 1,25 m,
d) wjazdy bramowe — wg potrzeb inwestorskich,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

a) wydzielanie dziatek gruntu, z przeznaczeniem na
poszerzenie terenu komunikacji, wykonac¢ zgodnie
z rysunkiem planu i parametrami drogi okreslony-
mi w pkt 2,

b) zakaz wprowadzania podziatow wtornych
zasady obstugi komunikacyjnej:
a) lokalizacja nowych zjazdow,

b) wiaczenie obszaru w podstawowy uktad komunika-
cyjny gminy poprzez istniejgce i projektowane drogi,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruk-
tury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich prze-
tozenia;

b) zaleca sie lokalizowanie nowych i proponowanych
do przetozenia sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,

c) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej okresla §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

4. Na terenie komunikacji, oznaczonym w niniejszej uchwale
symbolem KDW, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu — komunikacja wewnetrzna, dro-
gajezdna z placem do zawracania, uzbrojenie technicz-
ne,

parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa drogo-
wego — 20 m i 40 m (plac manewrowy),

b) szerokos¢ pasa jezdni — minimum 6,0 m,

¢) chodnik - szerokosci minimum 1,25 m, dopuszcza
sie jednostronny,

d) wjazdy bramowe — ograniczenie do jednego zjazdu
na poszczegolne dziatki,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

a) wydzielanie dziatek gruntu z przeznaczeniem na pas
terenu komunikacji wykona¢ zgodnie z rysunkiem
planu i parametrami drogi okreslonymi w pkt 2,

b) zakaz wprowadzania podziatow wtornych,

¢) w przypadku zagospodarowania terenu w sposob
wykluczajgcy potrzebe zaistnienia drogi KDW,
dopuszcza sie nie wytyczanie pasa drogowego

6)

i wtagczenie go do obszaru, oznaczonego symbolem
P/U, na zasadach okreslonych w §9. 1.,

zasady obstugi komunikacyjnej:
a) lokalizacja zjazdoéw z terenow przylegtych,

b) wtaczenie obszaru w podstawowy uktad komunika-
cyjny gminy, poprzez istniejgce i projektowane
drogi,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zachowanie ciggtosci z istniejaca siecig infrastruk-
tury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich
przetozenia;

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej okresla §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw — nie ustala sie

810. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow telekomunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

zaopatrzenie w wode realizowa¢ z istniejgcej sieci
wodociggowej @ 90 i @ 110 prowadzonej w pasach
drogowych drég i na terenach prywatnych,

nowa sie¢ wodociggowa o srednicy @ 110 realizowac
w uktadzie pierscieniowym i prowadzi¢ w pasach dro-
gowych poza pasem jezdnym, z podtgczeniem do
istniejacej sieci wodociggowej,

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej,

ustala sig mozliwos$¢ wymiany, przebudowy i rozbudo-
wy istniejgcej sieci wodociggowe;j,

ustala sie lokalizowanie hydrantow przeciwpozaro-
wych w liniach rozgraniczajacych ulic w rejonach
skrzyzowan, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1)

odprowadzenie sciekow sanitarnych realizowac do ist-
niejgcej sieci kanalizacyjnej naterenie gminy i do
oczyszczalni we Wrzesni,

projektowang sie¢ kanalizacyjng realizowa¢ w pasach
drogowych, w zaleznosci od potrzeb o srednicy od
@ 110 + @ 200, jako pompowg lub grawitacyjna; w
przypadku braku mozliwosci dopuszcza sie mozliwos¢
poprowadzenia po terenach innych,

zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i
mozliwo$¢é wymiany, przebudowy oraz jej rozbudowy,

w obszarze planu, do czasu realizacji kanalizacji sani-
tarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitar-
nych bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych, oproznianych okresowo i wywozonych do miejsc
ustalonych na terenie gminy.

3. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1)

odprowadzanie $ciekéw deszczowych do istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy,
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odprowadzanie wody deszczowej z paséw drogowych
do kanalizacji deszczowej grawitacyjnie,

dopuszcza sie, po odpowiednim podczyszczeniu, od-
prowadzenie wod deszczowych z pasow drogowych
do istniejacych rowow odwadniajgcych,

dopuszcza sie, w ramach potrzeb inwestycyjnych, li-
kwidacje i zmiane przebiegu rowéw otwartych, z prze-
budowg na urzadzenia, ktore przejma ich funkcje.

prowadzenie nowej sieci kanalizacji deszczowej w
pasach technicznych drog, wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi, wzdtuz pasa jezdnego, zgodnie z od-
wodnieniem realizowanym dla droég,

ustala sie zachowanie istniejacej sieci kanalizacji desz-
czowej i mozliwos¢ wymiany, przebudowy oraz rozbu-
dowy.

lokalizacje planowanej inwestycji w przypadku prac
ziemnych nalezy uzgodni¢ z administratorem urzgdzen
melioracji szczegotowej — przed uzyskaniem pozwole-
nia na budowe.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ poprzez siec
rozdzielczg w nawigzaniu do istniejgcej sieci gazowej
stycznej do terenu objetego planem, w pasach tech-
nicznych drog wyznaczonych liniami rozgraniczajgcy-
mi poza pasem jezdnym, zgodnie z projektem gazyfi-
kacji tej czesci gminy,

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci gazowej i moz-
liwos¢ wymiany, przebudowy oraz jej rozbudowy,

nowg sie¢ gazowa s$redniego cisnienia o $rednicy
2 100 PE do @ 160 PE prowadzi¢ w pasach drogowych
ulic poza pasem jezdnym; w przypadku braku mozli-
wosci dopuszcza sie mozliwosé poprowadzenia po
terenach innych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i pro-
jektowanej sieci elektroenergetycznej prowadzonej w
pasach drogowych ulic poza pasem jezdnym,

potrzebne stacje transformatorowe nalezy lokalizowac¢
na granicach wtasnosciowych dziatek dla pojedyn-
czych odbiorcow lub zespotu jako stacje transformato-
rowe stupowe,

zasilanie terenu liniami kablowymi poprzez ztgcza ka-
blowe sytuowane w linii ogrodzenia; pobor energii
elektrycznej ze stacji transformatorowych na warun-
kach podanych kazdorazowo przez aktualnego dyspo-
nenta energii i sieci;

stacje stupowe lokalizowac¢ w pasach drogowych bez
wydzielania dziatki,

dopuszcza sig stacje stupowg lub kontenerowg o pow.
zabudowy maksymalnie 20,0 m?2,

6) linie energetyczne prowadzi¢ w pasach drogowych
poza pasem jezdni, uwzgledniajagc wymagane strefy
ochronne,

7) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, powa-
dzenie linii energetycznych, a takze budowe potrzeb-
nych, a nie przewidzianych w niniejszym planie no-
wych stacji transformatorowych na terenach o innym
przeznaczeniu; minimalna wielkos¢ dziatki dla stacji
transformatorowej o pow. 50 — 60 m?,

8) w sytuacji braku mozliwosci prowadzenia liniowe;j
infrastruktury technicznej w pasie technicznym drog,
prowadzenie jej poza nimi, nie jest odstgpstwem od
planu.

9) zagospodarowanie terenu planu nie moze powodowac
kolizji z istniejgcym uzbrojeniem energetycznym

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) sie¢ telekomunikacyjng kablowa prowadzi¢ w istnieja-
cych i projektowanych ciggach komunikacyjnych,

2) studzienki i szafki telekomunikacyjne lokalizowac¢
w liniach rozgraniczajgcych ulic,

3) w przypadku kolizji z istniejgca siecig telekomunika-
cyjng nalezy uzyskac warunki na jej likwidacje u zarzg-
dy sieci,

4) zakazuje sie budowy napowietrznych linii telekomuni-
kacyjnych.

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyj-
nych — masztow wolnostojgcych lub lokalizowanych
na dachach obiektow budowlanych i stacji bazowych
telefonii komarkowych o wysokosci nie przekraczaja-
cej 49,0 m, mierzonej od poziomu terenu; wysokos¢
obiektu uzgodnic jak w 89 ust. 1 pkt 2b.

7. W zakresie sieci cieplnej ustala sie:

1) projektowang sie¢ cieplng prowadzi¢ w pasach drogo-
wych ulic, poza pasem jezdnym; w przypadku braku
mozliwosci, dopuszcza sig przejscie po terenie innym,

2) ustala sie ograniczenia zabudowy nad sieciami i komo-
rami cieplnymi,

3) jako zrodta ciepta nalezy stosowac paliwa ekologiczne
np.: gaz ziemny, olej opatowy lub inne odnawialne
zrodta ciepta.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe.

811. Zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Dla gruntéw podlegajgcych ochronie zmiany
dokonuje sie na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Roz-
woju Wsi nr GZ.tr.057-602-583/07 z dnia 30.01.2008 r. dla klasy
Il i decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR I
6060-124/07 z dnia 14.12.2007 r. dla gruntow klasy IV.
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812. Ustala sie 30% stawke, stuzaca naliczaniu jednorazo-
wej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

813. Wykonanie Uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Wrzesnia.

814. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIll/175/2008
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 28 kwietnia 2008 r.

W SPRAWIE ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POD AKTYWIZACJE GOSPODARCZA W CHOCICZY WIELKIEJ | BIALEZYCACH, OBEJMUJACY
OBSZAR OGRANICZONY DROGAMI GMINNYMI O NUMERACH GEODEZYJNYCH 56/1, 75 | 53

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr
127, poz. 880) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga, co naste-
puje: Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicz-
nego wgladu w dniach od 5.02.2008 roku do 06.03.2008 r.;
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planu odbyta sie
w dniu 06.03.2008 r. Uwagi byty przyjmowane do dnia
20.03.2008 r. W ustawowym terminie wniesiono dwie uwagi,
ktore czesciowo zostaly uwzglednione w tekscie uchwaty:

81. 1. Uwaga z dn. 19.03.2008 r. wniesiona przez sottysa
wsi Biatezyce i podpisana przez 10 mieszkancow wsi Chocicza
Wielka i Biatezyce, nieuwzgledniona czesciowo w nastepuja-
cym zakresie:

1) tre$¢ uwagi: w trakcie budowy na terenach aktywizacji
gospodarczej nalezy dgzy¢ do zwiekszenia szerokosci drog
Biatezyce - Wrzesnia, Biatezyce - Chocicza Wielka, budowy
chodnikow, sciezek rowerowych i oswietlenia;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, uwaga
bezprzedmiotowa — projekt planu przewiduje poszerzenie
drogi Biatezyce - Chocicza Wielka (symbol informacyjny planu
KDL) o pas terenu, oznaczony symbolem planu 1 KDL, do
szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych; w pozostatym
zakresie (droga Biatezyce-Wrzesnia) uwaga nie dotyczy tere-
now objetych planem, a zatem zgodnie z art. 14 i 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmian) niniejszy plan
nie moze precyzowac zapisow dotyczgcych tych terenodw,
gdyz Rada Miejska podejmujac uchwate o przystgpieniu do
opracowania planu nie objeta tych terenow granicami opra-
cowania.

2) tres¢ uwagi: lokowane zaktady nie mogg by¢ uciazliwe dla
okolicznych mieszkancow, a ich budowa powinna by¢ z
nimi uzgadniana;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci — w
projekcie planu w 85 pkt 1 istnieje zapis, ze ,,W obszarze planu
dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢, dla ktorych istnie-
je obowigzek sporzgdzenia raportu lub mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, pod warunkiem nie przekracza-
nia wszelkich ucigzliwosci, w tym akustycznych, poza granice
dziatek, na ktérych sg sytuowane”, zas w 85 pkt 12 istnieje
zapis, ze ,Ograniczenie emisji hatasu samochodowego i
wibracji do $rodowiska na drogach realizowac poprzez stoso-
wanie organizacji ruchu i rozwigzan technicznych w jezdni,
takich jak ,ciche nawierzchnie”, ekrany dzwiekochtonne, stre-
fy zieleni izolacyjnej”. W tym zakresie plan zawiera zapisy
ograniczajgce ucigzliwos¢ zaktadow dla okolicznych miesz-

kancow. - odnosnie uzgadniania tych inwestycji z mieszkan-
cami uwaga bezprzedmiotowa - na etapie budowy przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, inwestor zobo-
wigzany jest do spetnienia szeregu wymogow okreslonych
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. tekst jednolity z 2008 r. Nr 25 poz. 150) i ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006
r. Nr 1566, poz. 1118 z p6zn. zmian.). Natomiast obowigzku
uzgadniania inwestycji nie dokonuje sie na etapie planu.

2. Uwaga z dn. 20.03.2008 r. wniesiona przez M.M. Miko-
tajczak (Biatezyce 51F) i 43 mieszkancoéw wsi Biatezyce nie-
uwzgledniona czesciowo w nastepujagcym zakresie:

1) tres¢ uwagi: dojazd do terenow inwestycyjnych (aktywiza-
cji gospodarczej) winien odbywac¢ sie nowa droga, zloka-
lizowang poza wsiami Biatezyce i Chocicza Wielka;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci — uwaga
bezprzedmiotowa — projekt planu przewiduje poszerzenie
drogi Biatezyce - Chocicza Wielka (symbol informacyjny planu
KDL) o pas terenu, oznaczony symbolem planu 1 KDL, do
szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych; w pozostatym
zakresie - nowa droga - uwaga nie dotyczy terenow objetych
planem, a zatem zgodnie z art. 14 i 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 ze zmian) niniejszy plan nie moze precyzowac
zapisow dotyczacych tych terendw. Zapisy planu muszg scisle
odnosi¢ sie do obszaru objetego opracowaniem, w zakresie
zgodnym z uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni o przystgpie-
niu do sporzadzania planu. W celu docelowego rozwigzania
systemu komunikacyjnego w tej czesci gminy, przeznaczone;j
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w wiekszosci pod tereny aktywizacji gospo-
darczej, planowana jest budowa drogi zbiorczej m.in. dla
obstugi tych terenow i zapewniajgcej dogodne potgczenie z
drogami rangi wojewaodzkiej i krajowej. Jej planowany prze-
bieg nie przechodzi przez tereny objete niniejszym planem,
totez do projektu uchwaty nie mozna byto wprowadzi¢ zapi-
sow jej dotyczgcych.

2) tre$¢ uwagi: przy rozbudowie sieci gazowej dla terenéw
inwestycyjnych zapewnienie poditaczenia sig¢ do tej sieci
przez mieszkancow wsi

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci - projekt
planu zaktada rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci gazowej; budowa i modernizacja sieci infrastruktury
technicznej zapewni jej uzytkowanie przez przysztych inwe-
storow jak i okolicznych mieszkahcow, natomiast szczegoto-
we warunki przytgczen indywidualnych okreslone bedg przez
dysponenta sieci, zgodnie z przepisami szczegotowymi, w
szczegolnosci ustawg Prawo energetyczne.
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82. 1. Wprowadzone do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terendéw pod aktywizacje
gospodarczg w Chociczy Wielkiej i Biatezycach, obejmujacy
obszar ograniczony drogami gminnymi o numerach geode-
zyjnych 56/1, 75 i 53 zmiany, wynikajgce z uwzglednienia

zgtoszonych uwag nie powoduja istotnych korekt w zakresie
ustalen projektu planu oraz przyjetych zasad przeznaczenia i
zagospodarowania terenu. Zmiany te nie majg rowniez wpty-
wu na przedmiot zebranych do projektu planu opinii i uzgod-
nien.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIlIl/175/2008
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 28 kwietnia 2008 r.

W SPRAWIE ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POD AKTYWIZACJE GOSPODARCZA W CHOCICZY WIELKIEJ | BIALEZYCACH, OBEJMUJACY OBSZAR
OGRANICZONY DROGAMI GMINNYMI O NUMERACH GEODEZYJNYCH 56/1, 75 | 53 INWESTYCJI
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmian.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym i art. 111 ust. 2 pkt 1
ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych oraz
w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 858 ze zmian.);

2) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zmian.);

3) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu;

4) oraz ustalenia planu,
Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga sig, co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (przy-
tacza wodociggowe i kanalizacyjna) w niniejszym planie nie
obcigzajg budzetu Gminy i nie stanowig zadan wtasnych
Gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzgdzie
gminnym.

82. Plan dopuszcza czasowo korzystanie ze szczelnych
zbiornikow bezodptywowych i wywoéz sciekow bytowych do
miejsca ich utylizacji w gminnej oczyszczalni sciekow, a to
stanowi koszt inwestora. Zasady finansowania jak w §1.
Docelowa budowa kanalizacji sanitarnej winna by¢ finanso-
wana przez potencjalnego inwestora.

83. Na terenie objetym planem istniejg urzadzenia ener-
getyczne. Ponadto jezeli wzrosnie zapotrzebowanie na ener-
gie, wykonanie stacji transformatorowej lub przytacza ener-
getycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zmian.).

84. 1. W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu
nie zachodzi konieczno$¢ wydzielania nowych drog publicz-
nych, a tym samym poniesienia przez Gmine kosztéw zwig-
zanych z wykupem gruntow na ten cel.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan
wtasnych gminy. Dojazd do terenu objetego planem jest
zapewniony z istniejgcej drogi publicznej lokalnej.



