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Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. Nr 142, poz. 1591
z 2001 r. ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
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UCHWALA Nr XIll/96/08 RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 30 stycznia 2008 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kiszkowo
obejmujacym lata 2008 do 2012

(tekst jedn. Dz.U. nr 31, poz. 266 z 2005 r. ze zmianami) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kiszkowo na lata 2008 do 2012

A. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego

81. 1. Prognozowany podziat lokali:

Kolejne lata
Lp. Rodzaj lokalu
2008 2009 2010 2011 2012
1. Lokale socjalne 2 2 2 2 2
2. Pozostate 65 55 45 40 35

2. Analize struktury zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach okreslajg tabele 1 i 2.

Tabela nr 1

Zasoby mieszkaniowe bedace wtasnosciag Gminy Kiszkowo

. Przecietna
llosé Pow. uz. - - — -
XX . B mieszkan llo4é izb Liczba osob na: Pow. uz. mieszkania
mieszkan 2
wm mieszk. izbe w m? na 1 osobe w m?
Zasoby 67 2.998 191 2,97 1,04 44,75 15,70
komunalne
Tabela nr 2
Zasoby mieszkaniowe bedace wtasnosciag Gminy Kiszkowo w poszczegolnych latach:
Przecietna
llosé llosé Pow. uzytk. x i s Liczba os6b na Pow. uz. mieszk.
Lata . . 2 lloé¢ izb lloé¢ oso6b
budynk. mieszk. mieszk. wm
mieszk. izbe wm? na1os.wm?
2008 27 65 2.998 191 199 3.0 1,0 46,1 15,1
2009 25 55 2.551 161 169 3.0 1.0 46,3 15,0
2010 23 45 2.104 131 139 3.0 1.0 46,7 16,0
2011 21 40 1.880 116 124 2,9 1,0 47,0 16,2
2012 20 35 1.656 105 109 2,9 1.0 47,3 15,7
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§2. Podziat budynkéw pod katem wyposazenia:
i Kolejne lata
L.p. Rodzaj lokalu
2008 2009 2010 2011 2012
1. Lokal posiadajacy C. O 11 11 11 10 10
2. Lokal posiadajacy piece kafl. 54 44 34 30 25
3. Lokal posiadajgcy wode 67 57 47 42 37
4. Lokal posiadajacy kanalizacjeg 62 52 42 37 32
B. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
83. Analiza potrzeb gtownych w zakresie remontoéw z podziatem na budynki i mieszkania:
Kolejne lata
Rodzaj remontu 2008 2009 2010 2011 2012
Bud Miesz Bud Miesz Bud Miesz Bud Miesz Bud Miesz
Remonty dachéw (np. wymiana
papy, dachoéwki, konstrukeji 1 4 1 5 1 2 1 3 1 3
dachowej)
Malowanie elewacji zewnetrznej 1 2 1 5 2 7 1 3 1 3
budynku
Malowanie klatek schodowych 1 7 1 5 2 7 1 3 1 3
84. Plan remontéw w poszczegolnych latach okresla tabela:
Kolejne lata
Lp Remonty (w tys. zt)
2008 2009 2010 2011 2012
1. | Wymiana pokryé dachowych 20.000 30.000 20.000 25.000 25.000
2. Malowanie elewacji zewnetrznej budynkéw
15.000 20.000 20.000 18.000 19.000
3. | Malowanie klatek schodowych 18.000 12.000 20.000 12.000 13.000
4. Wykonanie kominoéw 7.000 6.000 6.000 8.000 8.000
5. Wymiana rur, rynien, opierzen i papy na 12.000 2.000 10.000 12.000 14.000
dachu ’ ’ ’ ’ ’
6. | Naprawy rézne 3.100 3.000 4.000 6.000 5.000
RAZEM
75.100 78.000 80.000 81.000 84.000
C. Sprzedaz lokali
85. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
Sprzedaz lokali w kolejnych latach
2008 2009 2010 2011 2012
10 lokali 10 lokali 5 lokali 5 lokali 5 lokali

D. Zasady polityki czynszowej

§6. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow dla lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy:

a) za lokale mieszkalne i zamienne,
b) za lokale socjalne,

§7. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, kosz-
ty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicz-
nego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich

pomieszczeh wspolnego uzytkowania, w tym optaty za utrzy-
manie czystosci, energie elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszcza-
nia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych
od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody, oraz odbior nieczystosci ptynnych w wypadkach gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawcg mediow lub dostawcg ustug.
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88. 1. Czynsz ustala sig stosujgc metode tzw. stawki ba-
zowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej, uwzgledniajac czynniki
obnizajgce stawki czynszu wedtug zatgcznika nr 1 do uchwaty.

2. Czynniki obnizajgce stawki czynszu dotycza takze czyn-
szu za lokale socjalne, albowiem obowigzujg dwie odrebne
stawki bazowe czynszu, jedna dla lokali mieszkalnych i za-
miennych, a druga dla socjalnych.

89. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni
uzytkowej ustala Zarzadzeniem Wojt Gminy Kiszkowo.

§10. Czynsz najmu ptacony jestz gory do 10 dnia kazdego
miesigca na rachunek wynajmujgcego, z wyjatkiem przypad-
kow, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme.

811. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatag
maja zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.

E. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
812. 1. Opis dzisiejszego sposobu zarzgdzania.

Stan gminnych zasobow mieszkaniowych i jakosci ustug
dla ich lokatorow zalezy gtownie od systemu zarzadzania
gminnymi nieruchomosciami.

Obecnie w Gminie Kiszkowo budynkami komunalnymi
zarzgdza Wojt Gminy Kiszkowo.

F. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

813. Zrodta finansowania w kolejnych latach:

Lp. Zrédta finansowania (w tys. zt) Kolejne lata
2008 2009 2010 2011 2012
1. Dochody z czynszu 60.350 55.000 50.000 43.000 46.000
2. Dochody z lokali uzytkowych 42.650 47.000 47.000 53.000 53.000
Razem 103.000 102.000 97.000 101.000 99.000
814. Prognoza wysokosci wydatkéw w kolejnych latach:
L Koszty (w t 0 Kolejne lata
P oszty fwitys. z 2008 2009 2010 2011 2012
1. Biezgcej eksploatacji 11.400 9.000 8.000 10.000 8.000
2. Remontow 75.100 78.000 80.000 81.000 84.000
3. |#arzadzania nieruchom. wspdin.z 16.500 15.000 9.000 10.000 7.000
udziatem gminy
Razem 103.000 102.000 97.000 101.000 99.000

G. Inne dziatania

815. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych i racjo-
nalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje sie nastepujgce dziatania:

1. Zbycie z zasobéw Gminy na preferencyjnych warun-
kach, z zastosowaniem bonifikat, w okresie najblizszych 5 lat
okoto 45% lokali mieszkalnych.

2. Zbycie wszystkich mieszkah stanowigcych udziat gmi-
ny we wspolnych nieruchomosciach stanowigcych wcezesniej
w catosci mienie komunalne ich dotychczasowym najemcom,
a w przypadku odmowy nabycia na preferencyjnych warun-
kach, przekwaterowanie najemcow do lokali zamiennych, w
celu umozliwienia zbycia tych lokali poprzez przetarg.

3. Refundacja kosztow ulepszen dokonywanych przez
najemcow po to, by zacheci¢ najemcow do wprowadzania
matych ulepszen w mieszkaniach lub w pomieszczeniach
wspolnych w budynkach i na podwoérkach, w zasobach miesz-
kaniowych gminy.

4. Wdrozenie systemu szkolen dla istniejgcych i nowo
powstajgcych na bazie mieszkan komunalnych samodziel-
nych wspolnot mieszkaniowych.

5. Prowadzenie remontoéw budynkéw komunalnych za-
bezpieczajacych je przed degradacjq i dekapitalizacja.

§16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

817. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(—) inz. Kazimierz Bararczak



TABELA OCZYNSZOWANIA MIESZKAN - ZAWIERAJACA OBNIZKI CZYNSZU OD STAWKI BAZOWEJ.

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XII1/96/08
Rady Gminy Kiszkowo

z dnia 30 stycznia 2008 r.

Potozenie budynku

Potozenie lokalu w budynku

Stan techniczny budynku

i urzgdzen
Stan wyposazenia E;jgvvtz lokalizacja zabudowa kondygnacja Stopieh nastonecznienia
mieszkanh w instalacje i i obnizki w Ponad o
urzadzenia % : ; nie przezir;ln 8/ przpe(z:riltlgisJ 9f
centrum 2/ Peryferia zwarta | wolnostojaca | korzystna 4/ Niekorzystna | Korzystny korzystny ' '
3/ 5/ 6/ 7/

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Mieszkanie o 100 0 0 0 0 0 0 0 0
wspotczesnym
standardzie,
wyposazone w: co,
tazienke, ubikacje,
inst.wodng i kanaliz.
1.za brak c.o. -10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. za brak tazienki 1/ -10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. za brak ubikacji 1/ -10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. za brak wody lub -10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
kanalizacji

Objasnienia do odnosnikow:

1) Jezeli najemca na wtasny koszt i za zgodg wynajmujacego wyposazy lokal mieszkalny w urzgdzenia sanitarne (tazienka i
WC) nie powoduje to podwyzszenia z tego tytutu stawki czynszu przez 5 lat.

2) Centrum to: miejscowos$¢ Kiszkowo.

3) Peryferie to: Wsie gminne

4) Wszystkie mieszkania za wyjatkiem wymienionych w punkcie 5/.

5) Mieszkania na poddaszu.

6) Wszystkie mieszkania za wyjatkiem wymienionych w punkcie 7/.

7) Lokale z ciemna kuchnia.

8) Budynki nowe i o wysokim standardzie pierwotnym oraz wyposazone przez zarzadce w instalacje gazowa lub telefoniczng

itp.

9) Budynki o duzym stopniu zniszczenia, ztym stanie urzadzen (bardzo dawno nie remontowane) — zakwalifikowane przez
odpowiednie stuzby Urzedu Gminy
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