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UCHWALA Nr X1/89/2007 RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi Roscinno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r., Nr
142 poz. 1691 z pbdzn. zmianami), oraz art. 20 ust. 1 i art. 15
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z pozin.
zmianami), Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie: “Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Skoki w czesci wsi Roscinno na obszarze
dziatek o nr ewid.: 144/2, 144/3 i 144/4".

§2. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Skoki, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
Gminy Skoki nr L/305/98 z dnia 16.06.1998 r. - wyrys ze
studium na rysunku planu.

83. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w 81, sktada sie z ustalen bedacych trescig
niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1.000, bedacego zatgcznikiem
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, bedgcego zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, beda-
cego zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |

Przepisy ustalen ogdinych

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o
ktérych mowa w 82 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Miejskiej Gminy Skoki, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
stanowigcy czes¢ graficzng planu — na mapie w skali
1:1.000;

2

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenia, ktdére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony nha
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

>

procent zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych do
powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

>

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajacag najmniejszg dopuszczalng odle-
gtos¢ sytuowania skrajnej sciany budynku lub jej najbar-
dziej wysunietego elementu od linii rozgraniczajgcej dro-
gi, rowu lub innego obiektu lub elementu liniowego, w
stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

®

przepisami szczegolnymi — nalezy przez to rozumiec prze-
pisy ustaw z aktami wykonawczymi.

85. Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i za-
sad zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem
z przeznaczeniem na tereny zabudowy rekreacji indywidual-
nej.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Skoki z dnia 29.09.2006 r. Nr L/311/2006 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Skoki w czeséci wsi Roscin-
no.

86. Obszar objety planem
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 4,47 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w pkt 1, potozony jest w
potnocno-zachodniej czesci gminy Skoki, we wsi Roscinno, w
obszarze terenow istniejgcej zabudowy rekreacji indywidual-
nej.

87. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu, o ktorym mowa w 83, stanowig one granice
uchwalenia planu.
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DZIAL 1l

Ustalenia szczegétowe

ROZDZIAL |

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

88. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznacze-
nie:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na

rysunku planu symbolem US;

2) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem WS;

3) teren pod docelowe poszerzenie drogi publicznej gminnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

4) teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDW;

5) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KDX;

6) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E.

89. Linig ciggta oznaczono na rysunku planu linie rozgra-
niczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania w niniejszej uchwale.

ROZDZIAL I

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§10. Nalezy zachowac ustalenia planu okreslone w §16.

ROZDZIAL Il

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

811. Nalezy nie dopuszczac do niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne
przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe gromadzenie
odpadow i odprowadzanie $ciekow.

812. Ustala sie obowigzek wyposazenia dziatek w odpo-
wiednio przygotowane miejsca do tymczasowego gromadze-
nia odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

813. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajacych
panujgce na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie
stosunki gruntowo - wodne.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

814. 1. Na terenie objetym planem wystepujg zewiden-
cjonowane stanowiska archeologiczne, bedace pod ochrong
konserwatorskg w mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r.,
Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow w Poznaniu inwestycji zwigza-
nych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a wyma-
gajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujgcego
inwestora zakresu badan archeologicznych.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

815. W granicach uchwalenia planu, wyznacza sig¢ teren,
pod docelowe poszerzenie drogi publicznej lokalnej KDL,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

ROZDZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

816. Na terenach oznaczonych symbolem US zabudowe
rekreacji indywidualnej oraz urzadzenie terenu nalezy ksztat-
towa¢ wedtug nastepujacych warunkow:

1) zabudowe w obszarze planu sytuowac zgodnie z wyzna-
czonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, do wysokosci 9,0 m;

3) szerokosc¢ elewacji frontowej do 16,0 m;

4) poziom posadzki parteru budynkow nie wyzszy niz 1,0 m
nad powierzchnig terenu, bez podpiwniczenia;

5) ustala sie dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 40°; pokrycie z dachowki lub mate-
riatow dachowko-podobnych;

6) zabudowe nalezy ksztattowac i wkomponowac w istnieja-
cy krajobraz przy szczegélnym uwzglednieniu jego walo-
row krajobrazowych, nie naruszajgc istniejgcego stanu
uksztattowania terenu;

7) procent zabudowy obiektami kubaturowymi oraz terena-
mi utwardzonymi nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
dziatki;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 172

— 18748 —

Poz. 3770

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 65% po-
wierzchni dziatki;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym ustala sie:

a) nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
1KDL pod docelowe poszerzenie drogi publicznej
gminnej klasy lokalnej KDL;

b) nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowej KDW;

10) w ramach dziatki dopuszcza sie realizacje indywidualnych
obiektow i urzgdzen zwigzanych z podstawowg funkcja
terenu okreslong w §8, pkt 1;

11) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybu-
dowanych do budynku mieszkalnego, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami szczegolnymi;

12) dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojacych w strefach
zabudowy danego obszaru, w sposob nie kolidujacy dla
uzytkownikow terendéw sasiednich, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami szczego6lnymi;

13) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojgcych lub przy-
budowanych moze wynosié 60 m2, o wysoko$ci pomiesz-
czenia nie wiekszej niz 3,0 m; dachy dwu lub wielospado-
we nawigzujgce forma i ksztattem do zabudowy mieszka-
niowej w obszarze dziatki.

§17. Ustala sie czeSciowe zasypanie zbiornika wod po-
wierzchniowych, oznaczonego symbolem WS, od strony dro-
gi dojazdowej wewnetrznej KDW.

818. Na terenie oznaczonym symbolem E, wyznacza sie
obszar dla stacji transformatorowej.

ROZDZIAL VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§19. Nie okresla sie terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, wymagajgcych ustalenia granic i sposobow ich
zagospodarowania.

ROzZDZIAL VIl

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

820. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zachowanie
linii wewnetrznego podziatu dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu.

821. Dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba taczenie
dziatek i realizacje na nich jednego budynku mieszkalnego
oraz budynkéw towarzyszgcych, pod warunkiem, ze beda
nalezaty do jednego wtasciciela i zostang zachowane warunki
okreslone w przepisach szczegoélnych oraz ustalenia planu.

ROZDZIAL 1X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

822. W obszarze planu zakazuje sig realizacji zabudowy
gospodarczo-inwentarskiej zwigzanej z hodowlg zwierzat oraz
zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodar-
czo-hodowlanej.

ROZDZIAL X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§23. Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie z istnieja-
cej drogi publicznej gminnej klasy lokalnej KDL, lezacej poza
granicami uchwalenia planu i jej docelowego poszerzenia
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL oraz drogi
dojazdowej wewnetrznej KDW o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych w obszarze planu, przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

824. Ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz nowoprojektowanej, przy zachowaniu prze-
pisow szczegolnych oraz nastepujgcych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej korzystanie ze szczelnych zbior-
nikow bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci by-
towych w obszarze dziatki i wywoz nieczystosci do miejsca
ich utylizacji;

»

kanalizacja deszczowa: zagospodarowanie wod opado-
wych w obszarze dziatki;

«

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozaro-
wych: docelowo z istniejgcej sieci wodociggowej, dopusz-
cza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody w obszarze
dziatki;

2

zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcych i projek-
towanych urzgdzen elektroenergetycznych, na warunkach
uzyskanych od wtasciciela sieci;

o

zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zasto-
sowac zrodta energii o ograniczonej emisji, plan dopusz-
cza wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych
zrodet energii; docelowo z sieci gazowej;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

7) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda
projekty branzowe.
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ROZDZIAL XI

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§25. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania.

ROZDZIAL Xl

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

826. Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

DZIAL 1l

Przepisy koncowe

§27. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy jesli nastg-
pi:

1) zmiana lub nowelizacja ktdregokolwiek z przepisow szcze-
golnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych
dziatek.

828. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 121 z 2004 r.,
poz. 1266 z pozn. zm.), uzyskano zgode na przeznaczenie
2,9749 ha gruntow rolnych klasy IV, w tym 1,4498 ha gruntéw
rolnych klasy IVa oraz 1,56251 ha gruntéw rolnych klasy IVb
na cele nierolnicze i nielesne, decyzjg z dnia 14 maja 2007 r.
nr DR 11 6060-16/07 Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego.

829. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Skoki.

830. 1. Niniejsza uchwata wraz z zatgcznikiem graficz-
nym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego i podlega ogtosze-
niu z zatgcznikami nr 2 i 3 w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Skoki
(—-) Zbigniew Kujawa
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKOKI W CZESCI WSI
ROSCINNO NA OBSZARZE DZIALEK O NR EWID.: 144/2, 144/3 | 144/4

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicz-
nego wgladu w terminie od 8.06.2007 r. do 9.07.2007 r. W
dniu 22.06.2007 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 25.07.2007 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia
planu do publicznego wgladu, nie wniesiono zadnych uwag,
w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o
ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XI1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27 wrzeénia 2007 r.

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO, Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH
FINANSOWANIA DLA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKOKI W CZESCI WSI

ROSCINNO NA OBSZARZE DZIALEK O NR EWID.: 144/2, 144/3 | 144/4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), Rada Miejska Gminy Skoki, w oparciu o
obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 ze zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz.U. Nr
72, poz. 747 ze zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.);

5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r.
(tekst jednolity Dz.U. Nr 204/2004, poz. 2086);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43/1999, poz. 430);

7) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, co
nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obcia-
Zajg budzet gminy i stanowig zadania wtasne gminy, zgodnie
z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Z uwagi
na ograniczone srodki budzetowe, gmina obowigzki te rozto-
zy¢ moze w czasie, oraz realizowa¢ je przy wspoétudziale
wtascicieli poszczegoélnych nieruchomosci.

82. Plan ustala korzystanie z istniejgcej oraz projektowanej
infrastruktury technicznej.

83. W sgsiedztwie terenu objetego planem znajduje sig
gminna sie¢ wodociggowa. Plan dopuszcza, do czasu podtg-
czenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej korzystanie z
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywéz nieczystosci
do miejsc wskazanych przez urzad gminy.

84. 1.W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu
gmina uzyska wyptyw do budzetu gminy z tytutu podatkéw
od nieruchomosci.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan
wtasnych gminy. Dojazd do terenu objetego planem jest
zapewniony poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny — droge
publiczng gminng klasy lokalnej oraz poprzez wewnetrzng
droge dojazdowa. Uktad komunikacyjny wewnatrz terenu
objetego planem zostanie wykonany na koszt inwestora,
wedtug jego potrzeb, co nie obcigzy budzetu gminy



