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UCHWA£A Nr XI/91/07 RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 26 wrze�nia 2007 r.

w sprawie: Zwolnienia od op³aty z tytu³u dokonania zmiany
wpisu w ewidencji dzia³alno�ci gospodarczej

3736

UCHWA£A Nr IX/61/2007 RADY GMINY KAMIENIEC

z dnia 27 wrze�nia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kamieniec na lata 2008-2012

Poz. 3735, 3736

Dzia³aj¹c na podstawie art. 7a ust. 3 ustawy z dnia
19 listopada 1999 r. Prawo dzia³alno�ci gospodarczej (Dz.U.
Nr 101, poz. 1178 z pó�n. zm.) oraz na podstawie art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pó�ñ. zm.), Rada Miejska Gminy Rawicz
uchwala, co nastêpuje.

§1. Zwalnia siê przedsiêbiorców od op³aty od zg³oszenia
o dokonanie zmiany wpisu w ewidencji dzia³alno�ci gospo-
darczej w przypadku, gdy zmiana wpisu spowodowana jest

nadaniem nazwy ulicy, zmian¹ nazwy ulicy lub nadaniem
z urzêdu numeru porz¹dkowego nieruchomo�ci.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Gmi-
ny Rawicz.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszeni w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielkopol-
skiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej Gminy Rawicz

(�) Adam Aleksander

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), Rada Gminy Kamieniec uchwala,
co nastêpuje:

§1. Uchwala siê wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Kamieniec na lata 2008
- 2012, który stanowi za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Kamieniec.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego. 

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Andrzej Stamierowski
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Za³¹cznik
do Uchwa³y Nr IX/61/2007

Rady Gminy Kamieniec
z dnia 27 wrze�nia 2007r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KAMIENIEC NA LATA 2008 - 2012

Poz. 3736

I. PROGNOZA DOTYCZ¥CA WIELKO�CI ORAZ STANU TECH-
NICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY KAMIE-
NIEC W POSZCZEGÓLNYCH LATACH, Z PODZIA£EM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTA£E LOKALE MIESZKALNE

1. AKTUALNY STAN ZASOBÓW MIESZKANIOWEGO NA
DZIEÑ 31.08.2007 r. (STRUKTURA OGÓLNA):

W sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamieniec wcho-
dz¹:

1) lokale mieszkalne:

a) lokal o pow. 72 m2 po³o¿ony w budynku gminnym
w £êkach Wielkich 56

b) lokal o pow. 61,28 m2 po³o¿ony w budynku gminnym
w £êkach Wielkich 56a

c) lokal o pow. 25,10 m2 po³o¿ony w budynku gminnym
w Kamieñcu, ul. Rolna 8

d) lokal o pow. 55,90 m2 po³o¿ony w budynku gminnym
w Go�dzichowie 8/2 i 8/3

e) lokal socjalny - o pow. 43,70 m2 po³o¿ony w budynku
gminnym w Go�dzichowie 7/2.

£¹czna pow. u¿ytkowa lokali wynosi 214,28 m2.

2. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

Stan techniczny budynków komunalnych jest zró¿nicowa-
ny i zale¿y od trzech czynników:

1) wieku

2) konstrukcji

3) wyposa¿enia

ad. 1) Wiek budynków.

Wiêkszo�æ budynków stanowi¹ca zasoby komunalne, to
budynki wybudowane w latach przed i powojennych.

ad. 2) Konstrukcja budynków.

Budynki przedstawiaj¹ ró¿norodne konstrukcje, zgodnie
ówcze�nie obowi¹zuj¹cymi trendami i normami w tym
zakresie. Z tego tytu³u budynki obci¹¿one s¹ wadami
budowlanymi, których usuwanie wraz z ich skutkami rodzi
powstanie dodatkowych kosztów. Do przyk³adowych
mo¿na zaliczyæ:

- izolacjê przeciwwilgociow¹ (poziom¹ i pionow¹)

- stolarkê okienn¹ i drzwiow¹

- instalacje

- pokrycie dachów

ad. 3) Wyposa¿enie budynków.

KANALIZACJA.

Wszystkie lokale wyposa¿one s¹ w odprowadzenie
�cieków poprzez kanalizacjê gminn¹ (20% budynków)
b¹d� zbiorniki bezodp³ywowe - szamba (80% budynków).

WODA.

Wszystkie lokale wyposa¿one s¹ w instalacje wodn¹. Ich
stan techniczny nie budzi zastrze¿eñ.

GAZ.

W przy³¹cze gazu p³ynnego wyposa¿ony jest 1 lokal.
Przy³¹cze gazowe, jak i instalacja wewnêtrzna jest kilkulet-
nia i w dobrym stanie technicznym.

CENTRALNE OGRZEWANIE.

2 lokale mieszkalne korzystaj¹ z centralnego ogrzewania.
2 mieszkania ogrzewane s¹ poprzez piece kaflowe, 1
poprzez piec na gaz p³ynny.

W latach 2008 - 2012 planuje siê powiêkszenie zasobów
mieszkaniowych Gminy Kamieniec poprzez budowê lokali
socjalnych. Trwaj¹ starania o pozyskanie terenu od Agen-
cji Nieruchomo�ci Rolnych pod budowê mieszkañ socjal-
nych w Sepnie. Ustalenie ilo�ci i wielko�ci lokali nast¹pi
na etapie projektu budowlanego.

Podstawowym zadaniem Gminy bêdzie utrzymanie w³a-
�ciwego stanu technicznego budynków oraz utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTÓW I MODER-
NIZACJI WYNIKAJ¥CY ZE STANU TECHNICZNEGO BU-
DYNKÓW I LOKALI

W minionych latach remonty budynków odbywa³y siê na
zasadzie usuwania awarii instalacji i wykonywania
bie¿¹cych remontów zachowawczych. Zakres potrzeb
remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszka-
niowego zdecydowanie przewy¿sza mo¿liwo�ci finansowe
Gminy Kamieniec. Z tego wzglêdu w latach 2008 - 2012 poza
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wykonywaniem bie¿¹cych napraw i usuwaniem awarii - pla-
nuje siê wykonywaæ g³ównie remonty zapewniaj¹ce poprawê
bezpieczeñstwa budynków i ich mieszkañców oraz zabezpie-
czenia budynków przed szkodliwym oddzia³ywaniem czynni-
ków zewnêtrznych. Najwa¿niejsze to:

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

- wymiana pod³óg,

- wymiana instalacji elektrycznych

- remont dachów i pokryæ dachowych

- remont kominów

- remont opierzeñ blacharskich

- remont �cian i schodów oraz

- odnawianie ogrodzeñ

Czynno�ci te maj¹ utrzymaæ substancjê lokalow¹
w niepogorszonym stanie technicznym oraz poprawiæ
warunki zamieszkania w tych lokalach. Powy¿sze remonty
finansowane bêd¹ z czê�ci op³at czynszowych. Gmina
bêdzie corocznie ustalaæ priorytety dla remontów i moderni-
zacji budynków wynikaj¹cych z wymogów bezpieczeñstwa
dla ludzi i mienia oraz zapobiegaj¹cych dalszemu
pogarszaniu siê stanu technicznego tych budynków. Nadto
zak³ada siê, ¿e przy planowaniu remontów i modernizacji
wykorzystane zostan¹ wyniki okresowych przegl¹dów
budynków, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane, jak równie¿ zostan¹ wziête
pod uwagê propozycje remontów, które zg³aszaj¹ lokatorzy
budynków. Realizacja w ka¿dym roku planu remontów i
modernizacji uzale¿niona bêdzie od posiadanych przez Gminê
�rodków finansowych.

III. SPRZEDA¯ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2008 - 2012 nie przewiduje siê
sprzeda¿y lokali mieszkalnych w trybie przetargowym.

Gmina przewiduje sprzeda¿ lokali mieszkalnych dotych-
czasowym ich najemcom z zachowaniem zasad wynikaj¹cych
z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mo�ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.), oraz
uchwa³y z dnia 29 wrze�nia 2000 r. Rady Gminy Kamieniec
nr XXII/118/2000 ze zmianami w sprawie gospodarowania
nieruchomo�ciami gruntowymi w gminie Kamieniec oraz
zasad udzielania bonifikat przy sprzeda¿y nieruchomo�ci w
drodze bezprzetargowej.

IV.ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni ubytkowej lokali
ustala Wójt Gminy Kamieniec w drodze zarz¹dzenia na
podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733 ze zm.) oraz
niniejszej uchwa³y.

Podwy¿ki stawki czynszu nie mog¹ nastêpowaæ czê�ciej
ni¿ co 6 miesiêcy.

Ustala siê czynniki obni¿aj¹ce wysoko�æ stawki bazowej
czynszu:

- o 10% w przypadku braku wody w mieszkaniu

- o 10% w przypadku braku ubikacji w mieszkaniu

- o 10% w przypadku braku ³azienki (wanna, prysznic)
w mieszkaniu

- o 10% w przypadku braku centralnego ogrzewania
w mieszkaniu

- o 5% w przypadku po³o¿enia lokalu w suterenie lub na
poddaszu

- o 5% w przypadku gdy wiêcej ni¿ po³owa okien usytuowa-
na jest od pó³nocnej i zachodniej lub je�li w lokalu
mieszkalnym znajduje siê pomieszczenie bez dostêpu do
�wiat³a

- o 10% za wzglêdu na z³y stan techniczny budynku

Przez z³y stan techniczny budynku rozumie siê uszkodze-
nia w pokryciu dachowym, pêkniêcia na �cianach, wilgoæ
w mieszkaniu.

- o 1% w przypadku zabudowy zwartej.

Ustala siê czynniki podwy¿szaj¹ce wysoko�æ stawki
bazowej czynszu:

- o 10% w przypadku wyposa¿enia mieszkania w ubikacjê,

- o 10% w przypadku wyposa¿enia mieszkania w ³azienkê
(wanna, prysznic),

- o 10% w przypadku wyposa¿enia mieszkania w centralne
ogrzewanie,

- o 10% w przypadku je�li w mieszkaniu znajduje siê ciep³a
woda,

- o 10% w przypadku wyposa¿enia mieszkania w gaz prze-
wodowy,

- o 5% w przypadku zabudowy wolnostoj¹cej.

Podwy¿szenie lub obni¿enie stawki bazowej czynszu
nastêpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystêpuj¹cych w
lokalu czynników podwy¿szaj¹cych lub obni¿aj¹cych.

2. Obowi¹zuje wysoko�æ wska�nika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni u¿ytkowej budynków
mieszkalnych og³oszonego w drodze obwieszczenia przez
Wojewodê Wielkopolskiego w okresie co 6 miesiêcy.

3. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej
lokalu socjalnego nie mo¿e przekroczyæ 50% stawki najni¿sze-
go czynszu, o której mowa w pkt 1.

4. Najemcy lokali op³acaj¹ czynsz miesiêczny z góry do
10 dnia miesi¹ca.

5. Warunki obni¿ania czynszu Wójt Gminy Kamieniec
mo¿e na wniosek najemcy dokonaæ obni¿ki czynszu
w przypadku, gdy wysoko�æ czynszu przekracza w skali roku
3% warto�ci odtworzeniowej lokalu.

6. Je¿eli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za
zgod¹ wynajmuj¹cego, dokona³ w lokalu ulepszeñ maj¹cych

Poz. 3736
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wp³yw na wysoko�æ czynszu regulowanego, wynajmuj¹cy
mo¿e zwróciæ najemcy warto�æ ulepszenia i podwy¿szyæ
odpowiednio czynsz; w razie nie zwrócenia warto�ci ulepsze-
nia najemca op³aca czynsz w wysoko�ci nie uwzglêdniaj¹cej
ulepszenia. Rozliczeñ z tytu³u ulepszeñ dokonanych przez
najemcê w lokalu w okresie obowi¹zywania ustawy, strony
dokonuj¹ zgodnie z tre�ci¹ zawartej w tej sprawie umowy.

V. SPOSÓB I ZASADY ZARZ¥DZANIA LOKALAMI
I BUDYNKAMI WCHODZ¥CYMI W SK£AD MIESZKANIO-
WEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZ¥DZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wójt
Gminy Kamieniec, co polega w szczególno�ci na:

a) prowadzeniu ewidencji nieruchomo�ci;

b) sporz¹dzaniu planów wykorzystania zasobu mieszkanio-
wego;

c) zabezpieczeniu nieruchomo�ci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem;

d) wykonywaniu czynno�ci zwi¹zanych z naliczaniem
nale¿no�ci i windykacj¹ tych nale¿no�ci;

e) wspó³pracy z innymi podmiotami, które na mocy
odrêbnych przepisów gospodaruj¹ nieruchomo�ciami;

f) podejmowaniu czynno�ci w dochodzeniu roszczeñ
z tytu³u umów najmu i dzier¿awy oraz z tytu³u innych praw
rzeczowych na nieruchomo�ci w postêpowaniach s¹do-
wych.

Ewidencja nieruchomo�ci, dokumentacja zwi¹zana
z najmem lokali prowadzona jest w Referacie Gospodarki

Poz. 3736

Komunalnej, Rolnictwa i Ochrony �rodowiska, natomiast
obs³uga finansowa w zakresie naliczania i �ci¹gania nale¿no-
�ci z tytu³u najmu prowadzona jest przez Referat Finansowy.

Zarz¹dzanie zasobami komunalnymi odbywa siê na pod-
stawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733), ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo�ciami
(Dz.U. z 2000 roku Nr 46 poz. 543 z pó�niejszymi zmianami),
Kodeksu cywilnego, uchwa³ Rady Gminy Kamieniec
i innych przepisów.

Nie przewiduje siê zmian zarz¹dzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kamieniec w latach 2008 - 2012.

VI.�RÓD£A FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIO-
WEJ W KOLEJNYCH LATACH

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty
bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów bêd¹ pokrywane z
op³at czynszowych za lokale mieszkalne, z op³at czynszowych
za lokale u¿ytkowe oraz ze �rodków w³asnych Gminy.

Gmina pokrywa koszty remontów i modernizacji lokali
socjalnych.

VII. WYSOKO�Æ WYDATKÓW W KOLEJNYCH LATACH, Z
PODZIA£EM NA KOSZTY BIE¯¥CEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTÓW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKÓW WCHODZ¥CYCH W SK£AD MIESZ-
KANIOWEGO ZASOBU GMINY.

Przewidywane koszty bie¿¹cej eksploatacji i remontów
budynków w latach 2008 - 2012:

= � � ����� ����� ����� ����� �����
. � � � ��������� ��������� ��������� ��������� ���������
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5 � ����������� ����������� ����������� ����������� �����������

 
VIII. OPIS INNYCH DZIA£AÑ MAJ¥CYCH NA CELU

POPRAWÊ RACJONALNEGO GOSPODAROWANIA MIESZ-
KANIOWYM ZASOBEM GMINY Z UWZGLÊDNIENIEM NIE-
ZBÊGNEGO ZAKRESU ZAMIAN LOKALI ZWI¥ZANYCH Z
REMONTAMI BUDYNKÓW I LOKALI

W ramach niniejszego programu nie przewiduje siê
remontów kapitalnych ca³ych budynków, wi¹¿¹cych siê
z konieczno�ci¹ wykwaterowania lokatorów do lokali
zamiennych na czas trwania remontów. Planowane prace
remontowe wymagaj¹ jedynie odpowiedniej koordynacji prac
i wspó³pracy z mieszkañcami.


