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UCHWALA Nr X1/91/07 RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 26 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: Zwolnienia od optaty z tytutu dokonania zmiany
wpisu w ewidencji dziatalnosci gospodarczej

Dziatajagc na podstawie art. 7a ust. 3 ustawy z dnia
19 listopada 1999 r. Prawo dziatalnosci gospodarczej (Dz.U.
Nr 101, poz. 1178 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z po6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Rawicz
uchwala, co nastepuje.

81. Zwalnia sie przedsiebiorcow od optaty od zgtoszenia
o dokonanie zmiany wpisu w ewidencji dziatalnosci gospo-
darczej w przypadku, gdy zmiana wpisu spowodowana jest

nadaniem nazwy ulicy, zmiang nazwy ulicy lub nadaniem
z urzedu numeru porzgdkowego nieruchomosci.

82. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Gmi-
ny Rawicz.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszeni w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopol-
skiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
(-) Adam Aleksander

3736

UCHWALA Nr 1X/61/2007 RADY GMINY KAMIENIEC

z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kamieniec na lata 2008-2012

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), Rada Gminy Kamieniec uchwala,
co nastepuje:

81. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Kamieniec na lata 2008
- 2012, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
Kamieniec.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(—-) Andrzej Stamierowski
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 1X/61/2007
Rady Gminy Kamieniec

z dnia 27 wrzesénia 2007r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KAMIENIEC NA LATA 2008 - 2012

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECH-
NICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY KAMIE-
NIEC W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. AKTUALNY STAN ZASOBOW MIESZKANIOWEGO NA
DZIEN 31.08.2007 r. (STRUKTURA OGOLNA):

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamieniec wcho-

dza:

1) lokale mieszkalne:

a) lokal o pow. 72 m? potozony w budynku gminnym
w tekach Wielkich 56

b) lokal o pow. 61,28 m2 potozony w budynku gminnym
w tekach Wielkich 56a

c) lokal o pow. 25,10 m2 potozony w budynku gminnym
w Kamiencu, ul. Rolna 8

d) lokal o pow. 55,90 m2 potozony w budynku gminnym
w Gozdzichowie 8/2 i 8/3

e) lokal socjalny - o pow. 43,70 m?2 potozony w budynku
gminnym w Gozdzichowie 7/2.

taczna pow. uzytkowa lokali wynosi 214,28 m2.

. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO

Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowa-

ny i zalezy od trzech czynnikow:

1) wieku

2) konstrukcji

3) wyposazenia

ad. 1) Wiek budynkow.

Wiekszos¢ budynkow stanowigca zasoby komunalne, to
budynki wybudowane w latach przed i powojennych.

ad. 2) Konstrukcja budynkéow.

Budynki przedstawiajg roznorodne konstrukcje, zgodnie
owczesnie obowigzujgcymi trendami i normami w tym
zakresie. Z tego tytutu budynki obcigzone sg wadami
budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi
powstanie dodatkowych kosztow. Do przyktadowych
mozna zaliczy¢:

- izolacje przeciwwilgociowg (poziomg i pionowa)

- stolarke okienng i drzwiowg
- instalacje
- pokrycie dachow

ad. 3) Wyposazenie budynkow.

KANALIZACJA.

Wszystkie lokale wyposazone sg w odprowadzenie
sciekow poprzez kanalizacje gminng (20% budynkow)
badz zbiorniki bezodptywowe - szamba (80% budynkéw).

WODA.

Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje wodnag. Ich
stan techniczny nie budzi zastrzezen.

GAZ.

W przytacze gazu ptynnego wyposazony jest 1 lokal.
Przytagcze gazowe, jak i instalacja wewnetrzna jest kilkulet-
nia i w dobrym stanie technicznym.

CENTRALNE OGRZEWANIE.

2 lokale mieszkalne korzystajg z centralnego ogrzewania.
2 mieszkania ogrzewane sa poprzez piece kaflowe, 1
poprzez piec na gaz ptynny.

W latach 2008 - 2012 planuje sie powigkszenie zasobow
mieszkaniowych Gminy Kamieniec poprzez budowe lokali
socjalnych. Trwajg starania o pozyskanie terenu od Agen-
cji Nieruchomosci Rolnych pod budowe mieszkan socjal-
nych w Sepnie. Ustalenie ilosci i wielkosci lokali nastgpi
na etapie projektu budowlanego.

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wta-
sciwego stanu technicznego budynkow oraz utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODER-
NIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BU-
DYNKOW | LOKALI

W minionych latach remonty budynkéw odbywaty sig na
zasadzie wusuwania awarii instalacji i wykonywania
biezagcych remontéw zachowawczych. Zakres potrzeb
remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszka-
niowego zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe
Gminy Kamieniec. Z tego wzgledu w latach 2008 - 2012 poza
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wykonywaniem biezgcych napraw i usuwaniem awarii - pla-
nuje sie wykonywac gtownie remonty zapewniajgce poprawe
bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkahcow oraz zabezpie-
czenia budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynni-
kow zewnetrznych. Najwazniejsze to:

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

wymiana podtog,

wymiana instalacji elektrycznych

remont dachow i pokry¢ dachowych

remont kominow

remont opierzeh blacharskich

remont $cian i schodow oraz

odnawianie ogrodzen

Czynnosci te majg utrzymac¢ substancje lokalowa
W niepogorszonym stanie technicznym oraz poprawic
warunki zamieszkania w tych lokalach. Powyzsze remonty
finansowane bedg z czesci optat czynszowych. Gmina
bedzie corocznie ustalac priorytety dla remontéw i moderni-
zacji budynkow wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia oraz zapobiegajacych dalszemu
pogarszaniu sig¢ stanu technicznego tych budynkéw. Nadto
zaktada sig, ze przy planowaniu remontow i modernizacji
wykorzystane zostang wyniki okresowych przeglagdéw
budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane, jak rowniez zostang wziete
pod uwage propozycje remontow, ktore zgtaszajg lokatorzy
budynkow. Realizacja w kazdym roku planu remontow i
modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych przez Gming
srodkow finansowych.

IIl. SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2008 - 2012 nie przewiduje sie
sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie przetargowym.

Gmina przewiduje sprzedaz lokali mieszkalnych dotych-
czasowym ich najemcom z zachowaniem zasad wynikajgcych
z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.), oraz
uchwaty z dnia 29 wrzesnia 2000 r. Rady Gminy Kamieniec
nr XXII/118/2000 ze zmianami w sprawie gospodarowania
nieruchomosciami gruntowymi w gminie Kamieniec oraz
zasad udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci w
drodze bezprzetargowe;.

IV.ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni ubytkowej lokali
ustala Wojt Gminy Kamieniec w drodze zarzgdzenia na
podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733 ze zm.) oraz
niniejszej uchwaty.

Podwyzki stawki czynszu nie mogg nastgpowac czesciej
niz co 6 miesiecy.

Ustala sie czynniki obnizajagce wysokos¢ stawki bazowej
czynszu:

- 0 10% w przypadku braku wody w mieszkaniu
- 0 10% w przypadku braku ubikacji w mieszkaniu

- 0 10% w przypadku braku tazienki (wanna, prysznic)
w mieszkaniu

- 0 10% w przypadku braku centralnego ogrzewania
w mieszkaniu

- 0 5% w przypadku potozenia lokalu w suterenie lub na
poddaszu

- 05% w przypadku gdy wiecej niz potowa okien usytuowa-
na jest od potnocnej i zachodniej lub jesli w lokalu
mieszkalnym znajduje sie pomieszczenie bez dostgpu do
Swiatta

- 0 10% za wzgledu na zty stan techniczny budynku

Przez zty stan techniczny budynku rozumie sie uszkodze-
nia w pokryciu dachowym, peknigcia na $cianach, wilgo¢
w mieszkaniu.

- 0 1% w przypadku zabudowy zwarte;j.

Ustala sie czynniki podwyzszajgce wysokos¢ stawki
bazowej czynszu:

- 0 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w ubikacje,

- 0 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w tazienke
(wanna, prysznic),

- 0 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w centralne
ogrzewanie,

- 0 10% w przypadku jesli w mieszkaniu znajduje sie ciepta
woda,

- 0 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w gaz prze-
wodowy,

- 0 5% w przypadku zabudowy wolnostojgcej.

Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu
nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujgcych w
lokalu czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych.

2. Obowigzuje wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ogtoszonego w drodze obwieszczenia przez
Wojewode Wielkopolskiego w okresie co 6 miesigcy.

3. Stawka czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizsze-
go czynszu, o ktorej mowa w pkt 1.

4. Najemcy lokali optacajg czynsz miesieczny z gory do
10 dnia miesigca.

5. Warunki obnizania czynszu Wojt Gminy Kamieniec
moze na wniosek najemcy dokona¢ obnizki czynszu
w przypadku, gdy wysoko$¢ czynszu przekracza w skali roku
3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

6. Jezeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za
zgoda wynajmujgcego, dokonat w lokalu ulepszeh majacych
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wpltyw na wysokos¢ czynszu regulowanego, wynajmujgcy
moze zwroci¢ najemcy wartos¢ ulepszenia i podwyzszy¢
odpowiednio czynsz; w razie nie zwrocenia wartosci ulepsze-
nia najemca optaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej
ulepszenia. Rozliczeh z tytutu ulepszen dokonanych przez
najemce w lokalu w okresie obowigzywania ustawy, strony
dokonujg zgodnie z trescig zawartej w tej sprawie umowy.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI
| BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKtAD MIESZKANIO-
WEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wojt
Gminy Kamieniec, co polega w szczegdlnosci na:

a) prowadzeniu ewidencji nieruchomosci;

b) sporzgdzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkanio-
wego;

c) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem;

d) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem
naleznosci i windykacjg tych naleznosci;

e) wspotpracy z innymi podmiotami, ktéore na mocy
odrebnych przepisow gospodarujg nieruchomosciami;

f) podejmowaniu czynnosci w dochodzeniu roszczen
z tytutu umow najmu i dzierzawy oraz z tytutu innych praw
rzeczowych na nieruchomosci w postepowaniach sgdo-
wych.

Ewidencja nieruchomosci, dokumentacja zwigzana
z najmem lokali prowadzona jest w Referacie Gospodarki

Komunalnej, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska, natomiast
obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania nalezno-
$ci z tytutu najmu prowadzona jest przez Referat Finansowy.

Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa si¢ na pod-
stawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733), ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2000 roku Nr 46 poz. 543 z pozniejszymi zmianami),
Kodeksu cywilnego, uchwat Rady Gminy Kamieniec
i innych przepisow.

Nie przewiduje sie zmian zarzgadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kamieniec w latach 2008 - 2012.

VI.ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIO-
WEJ W KOLEJNYCH LATACH

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow bedg pokrywane z
optat czynszowych za lokale mieszkalne, z optat czynszowych
za lokale uzytkowe oraz ze srodkéw witasnych Gminy.

Gmina pokrywa koszty remontow i modernizacji lokali
socjalnych.

VIl.  WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z
PODZIAtEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKtAD MIESZ-
KANIOWEGO ZASOBU GMINY.

Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji i remontow
budynkéw w latach 2008 - 2012:

Zakres wydatkow 2008 2009 2010 2011 2012
Koszty biezgcej eksploatacji 5.000,00 5.000,00 6.000,00 6.000,00 7.000,00
Koszty remontéw i modernizacji 10.000,00 10.000,00 12.000,00 12.000,00 14.000,00
Razem 15.000,00 15.000,00 18.000,00 18.000,00 21.000,00

VIIl. OPIS INNYCH DZIAtAN MAJACYCH NA CELU
POPRAWE RACJONALNEGO GOSPODAROWANIA MIESZ-
KANIOWYM ZASOBEM GMINY Z UWZGLEDNIENIEM NIE-
ZBEGNEGO ZAKRESU ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z
REMONTAMI BUDYNKOW | LOKALI

W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie
remontoéw kapitalnych catych budynkéw, wigzacych sie
z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych na czas trwania remontow. Planowane prace
remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac
i wspotpracy z mieszkahcami.



