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UCHWALA Nr X/72/2007 RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

z dnia 6 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Kapielowej”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z po6z. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrze-
szow, Rada Miejska Ostrzeszow uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

Ustalenia ogdlne

81. 1., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Kgpielo-
wej” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty
oraz rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe] w skali 1:1000, bedgcego integralng czescig
planu — stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego “Miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ostrze-
szowie w rejonie ulicy Kapielowej” pokrywajg sie z granicami
ustalonymi w uchwale nr XXXIX/330/2006 Rady Miejskiej
Ostrzeszow z dnia 19 pazdziernika 2006 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia “Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego w Ostrzeszo-
wie w rejonie ulicy Kagpielowej” i przedstawione zostaty
graficznie na rysunku planu.

82. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, odnoszace sie
do obszaru, o ktébrym mowa w §1 ust. 2.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu,
wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i cyfrowym wyrézniaja-
cym go sposrod innych terenow.

4. Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke
budowlang, o ktorej mowa w przepisach ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore uzupet-
niajag lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, wg
proporcji ustalonych w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty.

7. Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wartos¢ powierzchni zabudowy wszystkich bu-
dynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej (w rozu-
mieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym) do powierzchni dziatki budowlanej,
na ktorej lokalizowana jest projektowana zabudowa.

8. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt niezabudowany i nieutwardzony, przezna-
czony do zagospodarowania zielenig.

8§3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

—_
p—

tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu
symbolem US,

2) tereny ulicy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu
symbolami KD 1

3) tereny ciggu pieszo-jezdnego — oznaczone na rysunku
planu symbolem KX,

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesne;j,

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrze-
ni publicznych,

9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,

11) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu,
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12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

13) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow,

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opta-
te, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,

2. Plan nie ustala:

—_
p—

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorni-
czych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

»

szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nie-
ruchomosci objetych planem miejscowym, z uwagi na
niewystgpowanie ww. zagadnien na terenie bedacym
przedmiotem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie
przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze warun-
ki ich stosowania.

4. Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej
czesci uchwaty) przy symbolach terenéw, o ktéorych mowa
w ust. 1 majg jedynie znaczenie porzadkowe.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 zostaly
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

84. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakazy:

1) Lokalizowania obiektow i urzgdzeh oraz prowadzenia dzia-
talnosci ustugowo — gospodarczej mogacej powodowac
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowa-
nych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poza
granice dziatki w rozumieniu aktualnie obowigzujacych
przepisow.

2) Wprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych do
wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i utrzy-
mywania otwartych kanatéw s$ciekowych.

3) Lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla kto-
rych raport oddziatywania na srodowisko sporzadza sie
obligatoryjnie w rozumieniu przepisow prawo ochrony
srodowiska.

85. Na catym obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujace obowigzki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budow-
lanych w poblizu istniejgcych sieci i urzadzenh infrastruk-
tury technicznej z ich zarzadcami,

2) rozwigzania wystepujgcych kolizji projektowanych obiek-
tow budowlanych z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach i w uzgodnieniu z zarzadca-
mi infrastruktury technicznej,

3) ochrony podziemne;j sieci drenarskiej oraz jej przebudowy
w przypadku ewentualnych kolizji z projektowanymi obiek-
tami budowlanymi,

4) prowadzenia prac budowlanych w sposéb niepowodujgcy
naruszenia stosunkow wodnych na gruncie; w przypadku
naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwtocznie dokonac¢
naprawy, zapewniajac wtasciwy odptyw,

o

realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzch-
ni biologicznie czynnej - terendw zieleni, zgodnie ze sztukg
jej urzadzania, ze szczegolnym uwzglednieniem uksztatto-
wania i rozplanowania zieleni wysokiej i niskiej,

6) powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
0 zamiarze rozpoczecia prac ziemnych i uzyskania stosow-
nych zgod Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na ich
prowadzenie w przypadku obowigzku zapewnienia state-
go nadzoru archeologicznego w miejscu wystepowania
reliktow archeologicznych,

>

niezwtocznego zgtoszenia Wojewddzkiemu Konserwato-
rowi Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrzowi
Miasta i Gminy, wszelkich przedmiotéow posiadajgcych
cechy zabytku odnalezionych przy prowadzeniu prac ziem-
nych, a takze wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢,

8) stosowania zasad ustalonych dla obszaru chronionego
krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanow-

"

ska”.

§6. Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa
w 83 ust. 1 pkt 1i 2, wedtug zasad ustalonych w niniejszej
uchwale, ustala sie mozliwos¢ ich tymczasowego uzytkowa-
nia w dotychczasowy sposob.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegétowe

87. 1.Ustala sie teren sportu i rekreacji - oznaczony na
rysunku planu symbolem US.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budyn-
kow, wyznaczong na rysunku planu,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w wysokosci maksy-
malnie 0,5,

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o
wielkosci nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

4) maksymalng wysokos¢ projektowanych budynkéw o funk-
cji rekreacyjnej liczong od poziomu terenu do kalenicy
budynku — 12,0 m,

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowa-
nych budynkow o funkcji rekreacyjnej - dwie kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe,
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6) wielkos¢ kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu oraz
wymaganej liczby miejsc postojowych, a takze przy
uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczgcych mie-
dzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

7) obowigzek sytuowania budynkow o funkcji rekreacyjnej
z dachami stromymi o symetrycznym nachyleniu potaci
od 30° do 45° lub z dachami ptaskimi,

8) obstuge komunikacyjng terenow przewidzianych w planie
do zainwestowania - z ulicy Kgpielowej oraz z istniejacego
ciggu pieszo-jezdnego,

9) obowigzek zapewnienia wystarczajgcej ilosci miejsc po-
stojowych, w ilosci minimum 30, dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wtasnej dziatki bu-
dowlanej,

10) obowigzek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budow-
lanej:

a) dojsc i dojazdow do projektowanych budynkow,
b) miejsc sktadowania odpadow socjalno - bytowych,
c) terendw zieleni stuzacej rekreacji i wypoczynku,

11) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ podwyzszo-
ne walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
ich potozenia w poblizu istniejgcego atrakcyjnego przyrod-
niczo terenu rekreacyjnego,

12) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej,
poprzez przytagcze wody, na warunkach okreslonych przez
zarzgdce sieci wodociggowe;j,

13) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do komunalnej
kanalizacji sanitarnej, poprzez przytacze kanalizacyjne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyj-
nej,

14) odprowadzenie wod deszczowych — docelowo do komu-
nalnej kanalizacji deszczowej, poprzez przytacze kanaliza-
cyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika po uzyskaniu wymaga-
nych prawem zezwolen,

15) dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych po terenie
dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe nie
beda zalewaty lub podtapiaty ulic oraz dziatek sgsiednich,

16) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, poprzez przytacze energetyczne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycz-
nej,

17) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypad-
ku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie
elektryczng,

18) wymog wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruk-
tury technicznej, niezbedne dla prawidtowego funkcjono-
wania terenu,

19) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlane-
go - parametrow technicznych sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projek-
towanych obiektow,

20) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych - na
bazie ekologicznych zrodet ciepta, tj. energii elektrycznej,
paliw ptynnych lub gazowych, itp.,

21) usuwanie odpadow - w sposob zorganizowany (segrego-
wanie i gromadzenie w pojemnikach oraz wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsca utylizacji badz
sktadowania),

22) obowigzujg standardy akustyczne, jak dla terenéw prze-
znaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe,

23) wyciecie drzew wymaga uzyskania zezwolenia zgodnie
z przepisami prawa

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie naste-
pujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z ob-
stugq sportu i rekreacji, tj. hotel, mata gastronomia, han-
del artykutami sportowymi zwigzanymi z funkcjg terenu,
itp. wbudowanej wytacznie w budynki o przeznaczeniu
podstawowym i o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz
50% powierzchni uzytkowej budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym,

»

lokalizowanie obiektow plenerowych uzupetniajgcych prze-
znaczenie podstawowe, takich jak: korty tenisowe, boiska,
place zabaw, itp.,

«

lokalizowanie obiektow matej architektury, wiat i altan dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu, drég we-
wnetrznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

2

obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego muszg nawigzywac architekturg do bu-
dynkow przeznaczenia podstawowego.

88. 1. Ustala sie teren ulicy dojazdowej — oznaczony na
rysunku planu symbolem KD1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie naste-
pujace warunki dotyczgce zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 14
m, wyznaczona ha rysunku planu,

2) lokalizacje $ciezki rowerowej i pieszej,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami
sieci.

5) zakaz lokalizacji parkingobw w pasie drogowym

3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow drogi, jak
i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac¢ na etapie opraco-
wania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

89. 1. Ustala sig teren istniejgcego ciggu pieszo - jezdnego
- oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie naste-
pujace warunki dotyczgce zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —
7 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami
sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw drogi, jak

i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac¢ na etapie opraco-

wania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

Rozdziat Il

Ustalenia koncowe

810. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadah wtasnych miasta i gminy oraz zasad ich finan-
sowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

811. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastepu-
jacej wysokosci:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
US, KD1, KX - 1%

812. Teren objety planem jest przeznaczony na cele nie-
rolne.

813. Tracq moc ustalenia ,Zmiany miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego na obszarze
potozonym w miescie Ostrzeszow pomiedzy ulicami Pogodng
i Kgpielowg” zatwierdzone przez Rade Miejskg w Ostrzeszo-
wie uchwatg nr XII/75/99 z dnia 15 lipca 1999 roku (Dz.
Urz. Nr 60 poz. 1273 z dnia 31.08.1999 r.) w czesci objetej
niniejszg uchwatg w zakresie sprzecznym z ustaleniami niniej-
szej uchwaly.

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Ostrzeszow.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) mgr Edward Skrzypek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr X/72/2007

Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 6 wrzes$nia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Ostrzeszowie

w rejonie ulicy Kgpielowej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska
Ostrzeszow rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projek-
tu planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do
publicznego wglgdu wraz z prognoza skutkow ustalen planu
na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr X/72/2007

Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 6 wrzes$nia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Ostrzeszowie

w rejonie ulicy Kgpielowej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska Ostrze-
szOW rozstrzyga co nastepuje:

81. 1. Ustala sie finansowanie, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Kapielowej oraz prognozie
skutkow finansowych jego uchwalenia, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych
gminy.

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan,
o ktorych mowa w ust. 1 beda:

1) $srodki wtasne gminy

2) Program Unii Europejskiej ZPORR

3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej

4) kredyt bankowy
5) emisja obligacji komunalnych
6) partnerstwo prywatno-publiczne

82. Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkow finan-
sowych nie wymienionych w &1 ust. 2, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

83. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig¢ Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.



