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UCHWALA Nr 1X/119/2007 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 19 wrzesnia 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrzesnia na lata 2008-2012.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
z 2005 r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) Rada Miejska we
Wrzesni uchwala wieloletni program gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem Gminy Wrzesnia.

Rozdziat |

Postanowienie ogdine

81. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Wrzesnia na lata 2008-2012 zwany dalej
,Programem” okresla zasady: gospodarowania i zarzgdzania
zasobem mieszkaniowym gminy oraz polityki czynszowej.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kie-
runkow dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem miesz-
kaniowym.

3. Program powinien by¢ aktualizowany w okresach nie
dtuzszych niz dwa lata.

Rozdziat Il

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego w poszczegolnych latach z podziatem na
lokale mieszkalne i pozostate lokale socjalne.

82. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wrzesnia dalej zwany
zasobem, objety niniejszym programem, tworzg lokale miesz-
kalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci wta-
snos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspoétwtasnos¢ Gminy.

2. Lokale mieszkalne w liczbie 841 o tacznej powierzchni
uzytkowej 39 358,29 m? znajdujg sie w 125 budynkach. W
budynkach, stanowigcych wtasno$§¢é gminy znajduje sie 510
lokali mieszkalnych, a w budynkach stanowigcych wspoétwta-
snos¢ gminy i innych oséb (tzw. budynkach wspélnotowych)
znajduje sie 331 lokali mieszkalnych.

3. Zasob lokali socjalnych stanowi 73 lokale.

Zasoby komunalne - charakterystyka

1. 62% zasobu znajduje sig¢ na terenie miasta, a 38% na
terenie wsi.

2. Budynki mieszkalne wyposazone sg w instalacje:

a) elektryczng  100%
b) wodociggowg  100%
c) kanalizacyjna 100%

w tym:

- kanalizacyjng do sieci miejskiej 67%

- kanalizacyjng do szamb bezodptywowych 33%
d) ogrzewania:

- centralnego ogrzewania z sieci PEC 19,5%

- centralnego ogrzewania z kottowni lokalnej 3,0%

- ogrzewanie etazowe bgdz piece kaflowe

1,5%

76,0%
- gazowag z sieci miejskiej
83. Stan techniczny

1. Stan techniczny zasobu.

Ogodlny stan techniczny budynkoéw stanowigcych wta-
snos¢ gminy oceni¢ nalezy jako dostateczny, z tendencjg do
jego pogarszania. Budynki te w wigkszosci pochodzg z okresu
miedzywojennego i wezesniejszego. W budynkach tych muszg
by¢ przeprowadzone kompleksowe remonty.

W szczegolnosci remontow wymagajg dachy, gdyz niewy-
starczajaca jest juz biezgca ich konserwacja, czy czesciowe
naprawianie i uzupetnianie pokry¢. Ponadto pilnych napraw
i innych naktadéw wymagaja elewacje budynkow, rowniez z
uwagi na ich przemarzanie: klatki schodowe instalacje elek-
tryczne, wod-kan, stolarka okienna i drzwiowa.

2. Stan techniczny budynkow stanowigcych wspoétwta-
snos¢ gminy.

W innej sytuacji znajduje sie zasob mieszkaniowy nalezg-
cy do wspolnot mieszkaniowych. Widoczna jest tendencja do
statej troski o stan techniczny nieruchomosci. Wspolnoty
Mieszkaniowe mogg indywidualnie okresla¢ wartos¢ srod-
kow przeznaczonych na remonty, a w szczegoélnosci na prace
termomodernizacyjne, renowacje itd.

Analiza potrzeb remontowych

Zasadniczym celem gminy Wrzesnia w zakresie gospoda-
rowania istniejgcym zasobem jest niedopuszczenie do pogor-
szenia stanu technicznego budynkéw oraz modernizacja ist-
niejacych zasobow. Niezbedne jest zatem utrzymanie na
wtasciwym poziomie stanu technicznego budynkow poprzez
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wykonywanie biezgcych remontow, takich jak: roboty dekar-
skie, zdunskie, termomodernizacyjne, ogoélnobudowlane i
elewacyjne, malowanie klatek schodowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz modernizacja dojs¢ i dojazdow.
Kolejnosc¢ i zakres prac wynika ze stanu technicznego zasobu.

Tabela — wartosci podane w tys. zt.

Prace remontowe i modernizacyjne bedg finansowane
z wptywow z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Prognoza potrzeb remontowych w latach 2008-2012
w lokalach mieszkalnych

RODZAJ ROBOT REMONTOWYCH |
Lp. MODERNIZACYJNYCH 2008 2009 2010 20M 2012
1. |Pokrycie dachow wraz z obrobkami blacharskimi i 20 18 10 8 5
lwymiang rynien i rur spustowych
2. |Roboty termomodernizacyjne — docieplenie $cian i 20 15 10 8 5
stropodachow
3. |Roboty tynkarsko - malarskie - elewacje 15 15 10 5 5
4. |Roboty malarskie - klatki schodowe 10 10 10 5 5
5. |Roboty ogdlnobudowlane — remont schoddw, 10 10 10 5 5
balkonow, kominow
6. |Roboty stolarskie wymiana okien i drzwi 12 8 5 - -
7. |Roboty $lusarskie 10 5 5 - -
8. |Roboty zdunskie 15 12 8 5 3
9. |Instalacje elektryczne 8 8 5 - -
10. |Instalacje wod-kan 8 8 5 - -
OGOLEM 128 109 78 36 23
Prognoza potrzeb remontowych w latach 2008-2012 w lokalach socjalnych
Tabela — wartosci podane w tys. zt.
Lp. RODZAJ ROBOT REMONTOWYCH 2008 2009 2010 2011 2012
1. |Pokrycie dachéw wraz z obrobkami blacharskimi i 10 20 25 25 25
lwymiang rynien i rur spustowych
2. |Roboty tynkarsko - malarskie - elewacje 10 10 15 20 20
3. [Roboty malarskie - klatki schodowe 10 10 10 15 15
4. |Roboty ogo6lnobudowlane — remont schoddw, 10 10 10 15 15
balkonow, kominow
5. |Roboty drogowe - - 5 5 5
6. |Roboty instalacyjne - szamba 20 20 20 10 10
7. |Roboty stolarskie wymiana okien i drzwi 10 10 10 10 5
8. [Roboty slusarskie 5 5 5 5 5
9. |Roboty zdunskie 15 15 10 10 10
10. |Instalacje elektryczne 5 5 5 5 5
11. |Instalacje wod-kan 5 5 5 5 5
OGOLEM 100 110 120 125 120
Rozdziat 1l Wrzes$ni w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych

Analiza potrzeb oraz plan remontow
i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw mieszkalnych

84. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba ztozo-
nych wnioskow o otrzymanie lokalu z zasobow komunalnych.

Kwalifikacja do przyznania lokalu komunalnego odbywa
sie na podstawie obowigzujgcej uchwaty Rady Miejskiej we

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wrzesnia.

Potrzeby mieszkaniowe wynikajg gtéwnie z niezadawala-
jacej sytuacji materialnej rodzin, ktéra uniemozliwia wynaje-
cie lokalu lub zakup na wolnym rynku oraz zdarzeh losowych.
Potrzeba lokali socjalnych wynika zasadniczo z tresci wyro-
kow sadowych, zasgdzajgcych prawo do takiego lokalu oso-
bom eksmitowanym. Obecnie potrzeby mieszkaniowe dla
realizacji uprawnien szacuje sie na 70 mieszkan.

Gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do umozliwienia
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osobom o niskich
dochodach poza zasobem.
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§5. Ogolny plan remontow zasobow komunalnych

Plan remontéw na lata 2008 - 2012, uwzgledniajacy naj-
pilniejsze i konieczne prace remontowe oraz modernizacyjne
przedstawia ponizsza tabela. Zestawienie to nie obejmuje
prac konserwacyjnych usuwania awarii biezgcych. Zaniecha-
nie robot remontowych moze doprowadzi¢ do pogorszenia

Tabela — wartosci podane w tys. zt.

sig stanu technicznego budynkéw mieszkalnych i stanowic
niekiedy zagrozenie dla ludzi. Potrzeby remontowe sg znacz-
ne. W pierwszej kolejnosci realizowane sg niezbedne prace
naprawcze budynkow z uwagi na niewystarczajgce $rodki
w budzecie gminy. Przewidywana dynamiczna sprzedaz lokali
komunalnych zmniejszy zasob, a tym samym ilo§¢ przepro-
wadzanych remontéw. W konsekwencji w zasobach gminy
pozostang tylko lokale socjalne i zamienne.

Lp. RODZAJ ROBOT REMONTOWYCH 2008 2009 2010 2011 2012

1. |Pokrycie dachéw wraz z obrobkami blacharskimi i 30 38 35 33 30
lwymiang rynien i rur spustowych

2. |Roboty termomodernizacyjne docieplenie $cian i 20 15 10 8 5
stropodachéw

3. [Roboty tynkarsko - malarskie - elewacje 25 25 25 25 25

4. [Roboty malarskie - klatki schodowe 20 20 20 20 20

5. |Roboty ogdlnobudowlane — remont schoddw, 20 20 20 20 20
balkonow, kominow

6. |Roboty drogowe - - 5 5 5

7. |Roboty instalacyjne - szamba 20 20 20 10 10

8. [Roboty stolarskie 22 18 15 10 5
\Wymiana okien i drzwi

9. |Roboty $lusarskie 15 10 10 5 5

10. |Roboty zdunskie 30 27 18 15 13

11. |Instalacje elektryczne 13 13 10 5 5

12. |Instalacje wod-kan 13 13 10 5 5

OGOtEM 228 219 198 161 148
Rozdziat IV na jest zmiana funkcji oraz lokale stanowigce przedmiot

Planowana sprzedaz lokali w latach 2008-2012

86. Sprzedaz mieszkah komunalnych

1. Umozliwienie nabycia lokali komunalnych na wta-
snos¢ przez ich najemcow jest celem strategicznym gminy.

2. Sprzedaz lokali nastepuje na rzecz najemcow albo na
zasadach ogolnych — w trybie przetargowym.

3. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow nastepuje z zasto-
sowaniem bonifikat okreslonych odrebnymi przepisami. Bo-
nifikaty winny umozliwi¢ szeroki dostep do zakupu lokalu
przez najemce.

4. Ze sprzedazy wytacza sie lokale mieszkalne w budyn-
kach przeznaczonych do wyburzenia, w ktérych przewidywa-

najmu na czas oznaczony, w szczegolnosci lokale socjalne.

5. Burmistrz utworzy wykaz budynkow wytgczonych ze
sprzedazy zgodnie z ust. 4.

§7. Program sprzedazy mieszkan

1. Zaktada sig dynamiczny proces sprzedazy lokali miesz-
kalnych, co obrazuje ponizsza tabela. Celowi temu stuzy
system bonifikat oraz uprawnienia okreslone w art. 21 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 31, poz. 266
ze zmianami) zwang dalej ustawa.

Planowana liczba sprzedanych lokali w poszczegolnych
latach

Lp. Rok Liczba Powierzchnia uzytkowa
1. 2008 120 5338,67 m’
2. 2009 100 4943,33 m?
3. 2010 80 3558,54 m?
4, 2011 60 2669,50 m*
5, 2012 50 2224,61 m?

2. Program zaktada likwidacje sytuacji polegajacej na
posiadaniu przez gmine pojedynczych lokali w tzw. wspoélno-
towych nieruchomosciach.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 154

— 16822 —

Poz. 3395

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej
oraz warunki obnizania czynszu

88. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Czynsz najmu w zasobie (z wytgczeniem lokali socjal-
nych) winien stanowi¢ gtéwne zrodto finansowania kosztow
utrzymania zasobu.

Stawka bazowa czynszu zapewnia¢ winna pokrycie kosz-
tow ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym kosztow
administrowania, kosztow konserwacji, remontow, kosztow
biezacego utrzymania technicznego budynkéw oraz kosztow
utrzymania zieleni.

2. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegajg
zroznicowaniu w zaleznosci od:

- potozenia lokalu,
- wyposazenia technicznego lokalu,

3. Zmiana standardu lokalu dokonana ze $rodkow gminy
powoduje odpowiednig zmiane czynszu.

89. Zasady polityki czynszowej
1. Stawki czynszowe w lokalach obniza sie nastepujaco:
- potozonych na terenie wsi — o 10%
- nie wyposazonych w centralne ogrzewanie — o 10%
- nie wyposazonych w tazienke — o 10%
- w ktorych wc usytuowane jest poza budynkiem — o 10%

2. Osoby, ktére spetniajg kryteria zawarte w uchwale
Rady Miejskiej we Wrzesni dotyczgcej zasad wynajmowania
lokali, a wynajmujg lokale nie stanowigce zasobu mieszkanio-
wego gminy otrzymujg odpowiednio dodatki wyréwnawcze.

Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

810. Zarzgdzanie zasobem

1. Zarzadzanie zasobem wykonuje jednostka organizacyj-
na gminy — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej we Wrzesni
albo jego nastepca prawny. Kierownik ZGM dziata na podsta-
wie petnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Miasta i
Gminy Wrzesnia.

2. Zarzgdzanie nieruchomosciami powierzone Zaktadowi
Gospodarki Mieszkaniowej obejmuje zwykly zarzad w rozu-
mieniu Kodeksu Cywilnego.

3. Czynnosci przekraczajgce zwyklty zarzad wymagaja
zgody organéw gminy.

Rozdziat VIl

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

811. Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowe;j

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki
mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki miesz-
kaniowej bedg srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy miesz-
kan. Ponadto fundusze europejskie, a zwtaszcza srodki Euro-
pejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz s$rodki
z gminnych funduszy ochrony srodowiska w ramach progra-
mu termomodernizacji i likwidacji niskich emisji.

Rozdziat VIII

Wysokosé wydatkéow z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoéiny-

mi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwtascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

812. Wydatki na utrzymanie zasobu

1. Wydatki na utrzymanie zasobu w 2006 r. wyniosty
1.390.769,98 zt.

2. Uzyskane wptywy z tytutu czynszow z lokali mieszkal-
nych nie pokryty wydatkow poniesionych na utrzymanie
zasobu, w miejsce planowanej kwoty 1.209.430 zt wptyneta
kwota 1.185.241 zt.

Wydatki na utrzymanie 1 m? wyniosty 2,94 zt miesiecznie.
Oznacza to, ze wydatki na utrzymanie 1 m2 byty wyzsze od
przychodow (2,56 zl) przeliczonych na 1 m? powierzchni
uzytkowej o 0,38 zt miesigcznie.

3. Wydatki na utrzymanie zasobu w 2007 r. zaplanowane
zostaly na poziomie 1.399.687 zt.

4. Przewidywane wptywy z czynszow w 2007 r. okreslone
zostaty na kwote 1.200.000 zt.

Planowane przychody i wydatki w poszczegolnych latach
okresla ponizsza tabela (w tys. zt.)
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2008 2009 2010 2011 2012

Przychody 840 538 450 330 270

Koszty biezgcej eksploatacji 472 274 186 127 92

Koszty remontéw i modernizacji lokali i 228 219 198 161 148

budynkow

Koszty zarzadu nieruchomosciami 140 95 66 42 30

wspolnymi

Rozdziat IX Rozdziat X

Dziatania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§13. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalne;j
gospodarki zasobem podejmowac bedzie dziatania polegaja-
ce w szczegolnosci na;

- likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkalnych
- zamianie lokali komunalnych

- umozliwienie adaptacji czesci nieruchomosci na cele miesz-
kalne w celu objecia w najem powstatego lokalu wzgled-
nie jego sprzedazy

- inwentaryzacji pustostanow w celu uregulowania jego
statusu

- intensyfikacji windykacji naleznosci czynszowych

Przepisy koncowe

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Wrzesnia.

815. Traci moc uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni nr
LVI/374/2002 z 25 czerwca 2002 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Wrzesnia (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 96, poz. 2378).

816. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.01.2008 r.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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UCHWALA Nr VII/35/2007 RADY GMINY DOMINOWO

z dnia 20 wrzesnia 2007 roku

zmieniajgca uchwate w sprawie przyjecia regulaminu udzielenia pomocy materialnej
o charakterze socjalnym dla uczniow zamieszkatych na terenie Gminy Dominowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 90 ustawy z dnia 7
wrzesnia 1991 roku o systemie oswiaty ( Dz.U. z 2004 roku Nr
256, poz. 2572 ze zmianami) Rada Gminy Dominowo uchwala,
co nastepuje:

§1. W uchwale Nr XX/140/2005 Rady Gminy Dominowo
z dnia 28 kwietnia 2005 roku w sprawie regulaminu udzielenia
pomocy materialnej o charakterze socjalnym dla uczniow
zamieszkatych na terenie Gminy Dominowo w &3 ust. 2 pkt
2 otrzymuje brzmienie:

,83.2.3) Il grupa — dochdd miesieczny na cztonka rodziny
ucznia przekraczajgcy 100,00 zt i nie wyzszy niz 351,00 zt.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Do-
minowo.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(—-) Krzysztof Prusak



