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UCHWA£A Nr IX/119/2007 RADY MIEJSKIEJ WE WRZE�NI

z dnia 19 wrze�nia 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrze�nia na lata 2008-2012.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
z 2005 r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) Rada Miejska we
Wrze�ni uchwala wieloletni program gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem Gminy Wrze�nia.

Rozdzia³ I

Postanowienie ogólne

§1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Wrze�nia na lata 2008-2012 zwany dalej
�Programem� okre�la zasady: gospodarowania i zarz¹dzania
zasobem mieszkaniowym gminy oraz polityki czynszowej.

2. Celem programu jest okre�lenie podstawowych kie-
runków dzia³ania Gminy w gospodarowaniu zasobem miesz-
kaniowym.

3. Program powinien byæ aktualizowany w okresach nie
d³u¿szych ni¿ dwa lata.

Rozdzia³ II

Prognoza wielko�ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego w poszczególnych latach z podzia³em na

lokale mieszkalne i pozosta³e lokale socjalne.

§2. Wielko�æ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasób Gminy Wrze�nia dalej zwany
zasobem, objêty niniejszym programem, tworz¹ lokale miesz-
kalne po³o¿one w budynkach stanowi¹cych w ca³o�ci w³a-
sno�æ Gminy oraz lokale mieszkalne po³o¿one w budynkach
stanowi¹cych wspó³w³asno�æ Gminy.

2. Lokale mieszkalne w liczbie 841 o ³¹cznej powierzchni
u¿ytkowej 39 358,29 m2 znajduj¹ siê w 125 budynkach. W
budynkach, stanowi¹cych w³asno�æ gminy znajduje siê 510
lokali mieszkalnych, a w budynkach stanowi¹cych wspó³w³a-
sno�æ gminy i innych osób (tzw. budynkach wspólnotowych)
znajduje siê 331 lokali mieszkalnych.

3. Zasób lokali socjalnych stanowi 73 lokale.

Zasoby komunalne - charakterystyka

1. 62% zasobu znajduje siê na terenie miasta, a 38% na
terenie wsi.

2. Budynki mieszkalne wyposa¿one s¹ w instalacjê:

a) elektryczn¹ 100%

b) wodoci¹gow¹ 100%

c) kanalizacyjn¹ 100%

w tym:

- kanalizacyjn¹ do sieci miejskiej 67%

- kanalizacyjn¹ do szamb bezodp³ywowych 33%

d) ogrzewania:

- centralnego ogrzewania z sieci PEC 19,5%

- centralnego ogrzewania z kot³owni lokalnej 3,0%

- ogrzewanie eta¿owe b¹d� piece kaflowe 76,0%

- gazow¹ z sieci miejskiej 1,5%

§3. Stan techniczny

1. Stan techniczny zasobu.

Ogólny stan techniczny budynków stanowi¹cych w³a-
sno�æ gminy oceniæ nale¿y jako dostateczny, z tendencj¹ do
jego pogarszania. Budynki te w wiêkszo�ci pochodz¹ z okresu
miêdzywojennego i wcze�niejszego. W budynkach tych musz¹
byæ przeprowadzone kompleksowe remonty.

W szczególno�ci remontów wymagaj¹ dachy, gdy¿ niewy-
starczaj¹ca jest ju¿ bie¿¹ca ich konserwacja, czy czê�ciowe
naprawianie i uzupe³nianie pokryæ. Ponadto pilnych napraw
i innych nak³adów wymagaj¹ elewacje budynków, równie¿ z
uwagi na ich przemarzanie: klatki schodowe instalacje elek-
tryczne, wod-kan, stolarka okienna i drzwiowa.

2. Stan techniczny budynków stanowi¹cych wspó³w³a-
sno�æ gminy.

W innej sytuacji znajduje siê zasób mieszkaniowy nale¿¹-
cy do wspólnot mieszkaniowych. Widoczna jest tendencja do
sta³ej troski o stan techniczny nieruchomo�ci. Wspólnoty
Mieszkaniowe mog¹ indywidualnie okre�laæ warto�æ �rod-
ków przeznaczonych na remonty, a w szczególno�ci na prace
termomodernizacyjne, renowacje itd.

Analiza potrzeb remontowych

Zasadniczym celem gminy Wrze�nia w zakresie gospoda-
rowania istniej¹cym zasobem jest niedopuszczenie do pogor-
szenia stanu technicznego budynków oraz modernizacja ist-
niej¹cych zasobów. Niezbêdne jest zatem utrzymanie na
w³a�ciwym poziomie stanu technicznego budynków poprzez
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wykonywanie bie¿¹cych remontów, takich jak: roboty dekar-
skie, zduñskie, termomodernizacyjne, ogólnobudowlane i
elewacyjne, malowanie klatek schodowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz modernizacja doj�æ i dojazdów.
Kolejno�æ i zakres prac wynika ze stanu technicznego zasobu.

Poz. 3395

Prace remontowe i modernizacyjne bêd¹ finansowane
z wp³ywów z czynszów za lokale mieszkalne i u¿ytkowe.

Prognoza potrzeb remontowych w latach 2008-2012
w lokalach mieszkalnych

Tabela � warto�ci podane w tys. z³.
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Prognoza potrzeb remontowych w latach 2008-2012 w lokalach socjalnych

Tabela � warto�ci podane w tys. z³.
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Rozdzia³ III

Analiza potrzeb oraz plan remontów
i modernizacji wynikaj¹cy ze stanu

technicznego budynków mieszkalnych

§4. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielko�æ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba z³o¿o-
nych wniosków o otrzymanie lokalu z zasobów komunalnych.

Kwalifikacja do przyznania lokalu komunalnego odbywa
siê na podstawie obowi¹zuj¹cej uchwa³y Rady Miejskiej we

Wrze�ni w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz¹cych
w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy Wrze�nia.

Potrzeby mieszkaniowe wynikaj¹ g³ównie z niezadawala-
j¹cej sytuacji materialnej rodzin, która uniemo¿liwia wynajê-
cie lokalu lub zakup na wolnym rynku oraz zdarzeñ losowych.
Potrzeba lokali socjalnych wynika zasadniczo z tre�ci wyro-
ków s¹dowych, zas¹dzaj¹cych prawo do takiego lokalu oso-
bom eksmitowanym. Obecnie potrzeby mieszkaniowe dla
realizacji uprawnieñ szacuje siê na 70 mieszkañ.

Gmina podejmuje dzia³ania zmierzaj¹ce do umo¿liwienia
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osobom o niskich
dochodach poza zasobem.



— 16821 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 154

§5. Ogólny plan remontów zasobów komunalnych

Plan remontów na lata 2008 - 2012, uwzglêdniaj¹cy naj-
pilniejsze i konieczne prace remontowe oraz modernizacyjne
przedstawia poni¿sza tabela. Zestawienie to nie obejmuje
prac konserwacyjnych usuwania awarii bie¿¹cych. Zaniecha-
nie robót remontowych mo¿e doprowadziæ do pogorszenia

Poz. 3395

siê stanu technicznego budynków mieszkalnych i stanowiæ
niekiedy zagro¿enie dla ludzi. Potrzeby remontowe s¹ znacz-
ne. W pierwszej kolejno�ci realizowane s¹ niezbêdne prace
naprawcze budynków z uwagi na niewystarczaj¹ce �rodki
w bud¿ecie gminy. Przewidywana dynamiczna sprzeda¿ lokali
komunalnych zmniejszy zasób, a tym samym ilo�æ przepro-
wadzanych remontów. W konsekwencji w zasobach gminy
pozostan¹ tylko lokale socjalne i zamienne.

Tabela � warto�ci podane w tys. z³.
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Rozdzia³ IV

Planowana sprzeda¿ lokali w latach 2008-2012

§6. Sprzeda¿ mieszkañ komunalnych

1. Umo¿liwienie nabycia lokali komunalnych na w³a-
sno�æ przez ich najemców jest celem strategicznym gminy.

2. Sprzeda¿ lokali nastêpuje na rzecz najemców albo na
zasadach ogólnych � w trybie przetargowym.

3. Sprzeda¿ lokali na rzecz najemców nastêpuje z zasto-
sowaniem bonifikat okre�lonych odrêbnymi przepisami. Bo-
nifikaty winny umo¿liwiæ szeroki dostêp do zakupu lokalu
przez najemcê.

4. Ze sprzeda¿y wy³¹cza siê lokale mieszkalne w budyn-
kach przeznaczonych do wyburzenia, w których przewidywa-

na jest zmiana funkcji oraz lokale stanowi¹ce przedmiot
najmu na czas oznaczony, w szczególno�ci lokale socjalne.

5. Burmistrz utworzy wykaz budynków wy³¹czonych ze
sprzeda¿y zgodnie z ust. 4.

§7. Program sprzeda¿y mieszkañ

1. Zak³ada siê dynamiczny proces sprzeda¿y lokali miesz-
kalnych, co obrazuje poni¿sza tabela. Celowi temu s³u¿y
system bonifikat oraz uprawnienia okre�lone w art. 21 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 31, poz. 266
ze zmianami) zwan¹ dalej ustaw¹.

Planowana liczba sprzedanych lokali w poszczególnych
latach
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2. Program zak³ada likwidacjê sytuacji polegaj¹cej na
posiadaniu przez gminê pojedynczych lokali w tzw. wspólno-
towych nieruchomo�ciach.
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Rozdzia³ V

Zasady polityki czynszowej
oraz warunki obni¿ania czynszu

§8. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Czynsz najmu w zasobie (z wy³¹czeniem lokali socjal-
nych) winien stanowiæ g³ówne �ród³o finansowania kosztów
utrzymania zasobu.

Stawka bazowa czynszu zapewniaæ winna pokrycie kosz-
tów ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym kosztów
administrowania, kosztów konserwacji, remontów, kosztów
bie¿¹cego utrzymania technicznego budynków oraz kosztów
utrzymania zieleni.

2. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaj¹
zró¿nicowaniu w zale¿no�ci od:

- po³o¿enia lokalu,

- wyposa¿enia technicznego lokalu,

3. Zmiana standardu lokalu dokonana ze �rodków gminy
powoduje odpowiedni¹ zmianê czynszu.

§9. Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszowe w lokalach obni¿a siê nastêpuj¹co:

- po³o¿onych na terenie wsi � o 10%

- nie wyposa¿onych w centralne ogrzewanie � o 10%

- nie wyposa¿onych w ³azienkê � o 10%

- w których wc usytuowane jest poza budynkiem � o 10%

2. Osoby, które spe³niaj¹ kryteria zawarte w uchwale
Rady Miejskiej we Wrze�ni dotycz¹cej zasad wynajmowania
lokali, a wynajmuj¹ lokale nie stanowi¹ce zasobu mieszkanio-
wego gminy otrzymuj¹ odpowiednio dodatki wyrównawcze.

Rozdzia³ VI

Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
wchodz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz¹dzania
mieszkaniowym zasobem gminy

§10. Zarz¹dzanie zasobem

1. Zarz¹dzanie zasobem wykonuje jednostka organizacyj-
na gminy � Zak³ad Gospodarki Mieszkaniowej we Wrze�ni
albo jego nastêpca prawny. Kierownik ZGM dzia³a na podsta-
wie pe³nomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Miasta i
Gminy Wrze�nia.

Poz. 3395

2. Zarz¹dzanie nieruchomo�ciami powierzone Zak³adowi
Gospodarki Mieszkaniowej obejmuje zwyk³y zarz¹d w rozu-
mieniu Kodeksu Cywilnego.

3. Czynno�ci przekraczaj¹ce zwyk³y zarz¹d wymagaj¹
zgody organów gminy.

Rozdzia³ VII

�ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej

§11. Mo¿liwo�ci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym �ród³em finansowania gospodarki
mieszkaniowej s¹ przychody z tytu³u czynszu za najem lokali
mieszkalnych i u¿ytkowych.

2. Dodatkowym �ród³em finansowania gospodarki miesz-
kaniowej bêd¹ �rodki finansowe uzyskane ze sprzeda¿y miesz-
kañ. Ponadto fundusze europejskie, a zw³aszcza �rodki Euro-
pejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz �rodki
z gminnych funduszy ochrony �rodowiska w ramach progra-
mu termomodernizacji i likwidacji niskich emisji.

Rozdzia³ VIII

Wysoko�æ wydatków z podzia³em na koszty bie¿¹cej
eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji

lokali i budynków wchodz¹cych w sk³ad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarz¹du nieruchomo�ciami wspólny-

mi, których gmina jest jednym ze wspó³w³a�cicieli,
a tak¿e wydatki inwestycyjne

§12. Wydatki na utrzymanie zasobu

1. Wydatki na utrzymanie zasobu w 2006 r. wynios³y
1.390.769,98 z³.

2. Uzyskane wp³ywy z tytu³u czynszów z lokali mieszkal-
nych nie pokry³y wydatków poniesionych na utrzymanie
zasobu, w miejsce planowanej kwoty 1.209.430 z³ wp³ynê³a
kwota 1.185.241 z³.

Wydatki na utrzymanie 1 m2 wynios³y 2,94 z³ miesiêcznie.
Oznacza to, ¿e wydatki na utrzymanie 1 m2 by³y wy¿sze od
przychodów (2,56 z³) przeliczonych na 1 m2 powierzchni
u¿ytkowej o 0,38 z³ miesiêcznie.

3. Wydatki na utrzymanie zasobu w 2007 r. zaplanowane
zosta³y na poziomie 1.399.687 z³.

4. Przewidywane wp³ywy z czynszów w 2007 r. okre�lone
zosta³y na kwotê 1.200.000 z³.

Planowane przychody i wydatki w poszczególnych latach
okre�la poni¿sza tabela (w tys. z³.)
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Rozdzia³ IX

Dzia³ania maj¹ce na celu poprawê
wykorzystania i racjonalizacjê gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§13. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej
gospodarki zasobem podejmowaæ bêdzie dzia³ania polegaj¹-
ce w szczególno�ci na;

- likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkalnych

- zamianie lokali komunalnych

- umo¿liwienie adaptacji czê�ci nieruchomo�ci na cele miesz-
kalne w celu objêcia w najem powsta³ego lokalu wzglêd-
nie jego sprzeda¿y

- inwentaryzacji pustostanów w celu uregulowania jego
statusu

- intensyfikacji windykacji nale¿no�ci czynszowych

Rozdzia³ X

Przepisy koñcowe

§14. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Wrze�nia.

§15. Traci moc uchwa³a Rady Miejskiej we Wrze�ni nr
LVI/374/2002 z 25 czerwca 2002 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Wrze�nia (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 96, poz. 2378).

§16. 1. Uchwa³a podlega og³oszeniu w Dzienniku Urzê-
dowym Województwa Wielkopolskiego.

2. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie z dniem 1.01.2008 r.

Przewodnicz¹ca
Rady Miejskiej we Wrze�ni

(�) Bo¿ena Nowacka

3396

UCHWA£A Nr VII/35/2007 RADY GMINY DOMINOWO

z dnia 20 wrze�nia 2007 roku

zmieniaj¹ca uchwa³ê w sprawie przyjêcia regulaminu udzielenia pomocy materialnej
o charakterze socjalnym dla uczniów zamieszka³ych na terenie Gminy Dominowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) w zwi¹zku z art. 90 ustawy z dnia 7
wrze�nia 1991 roku o systemie o�wiaty ( Dz.U. z 2004 roku Nr
256, poz. 2572 ze zmianami) Rada Gminy Dominowo uchwala,
co nastêpuje:

§1. W uchwale Nr XX/140/2005 Rady Gminy Dominowo
z dnia 28 kwietnia 2005 roku w sprawie regulaminu udzielenia
pomocy materialnej o charakterze socjalnym dla uczniów
zamieszka³ych na terenie Gminy Dominowo w §3 ust. 2 pkt
2 otrzymuje brzmienie:

�§3.2.3) II grupa � dochód miesiêczny na cz³onka rodziny
ucznia przekraczaj¹cy 100,00 z³ i nie wy¿szy ni¿ 351,00 z³.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy Do-
minowo.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Krzysztof Prusak


