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UCHWALA Nr VI1/43/2007 RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 25 kwietnia 2007 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego
pod eksploatacje w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa z wykorzystaniem terenu
poeksploatacyjnego na rekreacje i terendow zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego w Nekielce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U.
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada
Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nekla — uchwata nr XX/175/2001 z dnia 15 lutego 2001r.
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego pod eksploatacje
w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa
z wykorzystaniem terenu poeksploatacyjnego na rekreacjeg i
terenow zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego
w Nekielce.

2. Granice obszaréw objetych uchwatg naniesiono na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Zmiana planu, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi
czesciowg zmiane:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przeznaczonego pod eksploatacje w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa z wykorzystaniem
terenu poeksploatacyjnego na rekreacje i terendw zainwe-
stowania mieszkaniowo-ustugowego w Nekielce,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/214/98 Rady Gminy
w Nekli z dnia 16.04.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 10
z 28.05.1998 r.);

»

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nekielka, zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/243/2001
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 28.12.2001
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 37 poz. 1100 z dnia 7.03.2002 r.).

4. Zmiana miejscowego planu sktada sie z tresci niniej-
szej uchwaly oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu - w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Nekla dotyczgacego
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu w czasie
wytozenia do publicznego wgladu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Nekla o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gmi-
ny - zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miejskiej Gminy Nekla;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢, podang
w mb, w jakiej moga sie znajdowac lica $cian lub narozniki
budynkow. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznacza, ze istnieje mozliwos¢ rownolegtego
w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofniecia
budynku w gtab dziatki;

>

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, wyma-
gajagcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
wymienione w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajoéw przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigza-
nych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko - Dz.U. Nr 257 z
dnia 3 grudnia 2004 r.;
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8) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumiec
obszar okreslony w ustawie o ochronie przyrody
tj. obszar lgdowy lub wodny, naturalny lub pétnaturalny
lub antropogeniczny wyodrebniony w oparciu o cechy
geograficzne, abiotyczne i biotyczne okreslony w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880 z 2004 r.);

9) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasa-
dzenia zieleni gtéwnie zimozielonej, formowanej w ksztat-
cie pasow, szpalerow i kep drzew;

10) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) matej gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ lokal
gastronomiczny w budynku mieszkalnym jednorodzin-
nym, posiadajgcym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji
wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojgce, tablice
reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjny-
mi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji, w tym: tablice informujgce o
nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce tury-
stow, oraz tablice z ogtoszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

17) boiskach do gier matych nalezy przez to rozumiec¢ boiska
o niewielkich rozmiarach np. do gry w siatkowke, koszy-
kowke, 7-osobowa pitke reczna, tenis ziemny, badminton,
kregle, krokiet, mini golf, urzadzenia do ¢wiczen gimna-
stycznych, tory i urzadzenia dla rolkarzy i deskorolkarzy,
sciezki zdrowia itp.;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy dwie podstawowe potacie dachowe
o przeciwlegtych spadkach taczace sie wzdtuz kalenicy, z
dopuszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami
wynikajgcymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajgcymi
z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryza-
lity, werandy, naczotki itp. W przypadku zastosowania
dachu dwuspadowego w bryle budynku pojawiajg sie
trojkgtne zamkniecia elewacji szczytowych;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajgcy co najmniej cztery podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, taczace sie w jednym
punkcie lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowane-

go rzutu budynku lub zastosowania takich elementow jak
lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie
moga by¢ uzupetniane mniejszymi  potaciami
o podobnych spadkach;

20) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi
przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
$wiadczone turystom lub odwiedzajgcym - Dz.U. z 2004 r.
Nr 223 poz. 2268 ze zmianami.

83. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke
okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy z wytgczeniem okreslenia
granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw z uwagi na nie wystepowanie wymienionych tere-
now i obiektow w obszarze opracowania.

84. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowig-
zujgce ustalenia planu:

1) granice obszarow objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczenia
terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw miesz-
kalnych;

5) pasy zieleni izolacyjnej;

6) teren wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV, na ktorym
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

85. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

—_
p—

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, na ktorych przeznaczeniem podstawowym sa
budynki mieszkalne, wraz z budynkami gospodarczymi
lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowi¢
ustugi bytowe: handel, mata gastronomia, ustugi zwigza-
ne z wykonywaniem wolnego zawodu, ustugi turystyczne.
Przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ zlokalizowane
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajgcym
najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi stano-
wigce przeznaczenie dopuszczalne nie moga zajmowac
wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkal-
nego. W przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalne-
go nalezy zabezpieczy¢ na dzialce miejsca postojowe
dla uzytkownikéw ustug i pracownikow;

»

Ustala sig¢ teren zieleni, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP, na ktérym przeznaczeniem podstawowym
jest zieleh niska, zadrzewienia i zakrzewienia oraz
sciezka piesza lub pieszo-rowerowa umozliwiajgca
dostep do rzeki Maskawy i jej doptywu - istniejgcego
cieku;
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7)

8)

©

Ustala sie teren zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, WS, na kto-
rym przeznaczeniem podstawowym jest zielen niska,
zadrzewienia i zakrzewienia oraz zbiornik wodny. Jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala sie Sciezki, placyki,
obiekty matej architektury, wiaty dla wedkarzy, sanitaria-
ty, tymczasowe obiekty budowlane za wyjatkiem barako-
wozow i obiektow tymczasowych zaktocajgcych tad prze-
strzenny, pomosty, boiska do gier matych, drogi gruntowe
umozliwiajgce wjazd tylko w szczegolnych wypadkach,
sciezki rowerowe. Dopuszcza sie rowniez budynki lub
urzgdzenia o niewielkich gabarytach i zwigzane z funkcjo-
nowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkosciag
i wysokoscig z budynkami mieszkalnymi na terenach
1TMN, 2MN, 3MN;

Ustala sie teren sportu i rekreacji - ustug turystycznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1US. Jako
przeznaczenie podstawowe ustala sie na tym terenie
funkcje ustugows - handlowg, hotelowg, gastronomiczng
oraz boiska do gier matych i urzadzenia do rekreacji na
wolnym powietrzu. W obregbie terenu 1US nalezy zabez-
pieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
pracownikow i klientow;

Ustala sie teren sportu i rekreacji - plazg, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2US. Jako przeznaczenie
dopuszczalne ustala sie funkcje ustugowg zwigzang
z obstugg kagpieliska: handel, gastronomig, place zabaw,
miejsce biwakowe, pomosty, sanitariaty, przebieralnie,
boiska do gier matych, urzadzenia do rekreacji na
wolnym powietrzu, magazyn sprzetu rekreacyjnego oraz
zieleh urzadzona, drogi piesze. Dopuszcza sie rowniez
budynki lub urzagdzenia o niewielkich gabarytach zwigzane
z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wiel-
koscig i wysokoscig z budynkami mieszkalnymi na tere-
nach 1MN, 2MN, 3MN. W obrebie terenu 2US nalezy
zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow pra-
cownikow i uzytkownikéow ustug;

Ustala sie tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZL - 3ZL;

Ustala sie teren oczyszczalni $ciekow, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem K;

Ustala sig¢ teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD, tereny drég dojazdowych wewnetrz-
nych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW oraz teren drogi pieszej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kx;

Ustala sig tereny parkingow, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KS, 2KS, 3KS. Jako przeznaczenie dopusz-
czalne na terenach parkingow ustala sie zielen urzagdzong,
obiekty matej architektury, sanitariaty oraz tymczasowe
obiekty budowlane za wyjgtkiem obiektow tymczasowych
zaktdcajgeych tad przestrzenny.

86. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-

towania tadu przestrzennego:

1)

»

Na terenach: zieleni, oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP, zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, WS oraz na
terenach sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US, 2US nalezy stosowac gatunki roslin,
charakterystyczne dla miejscowego siedliska
przyrodniczego. Nalezy zadba¢ o jak najwiekszag
roznorodnos¢ gatunkow i wtasciwg kompozycje zieleni
wtasciwg dla kazdej pory roku w nawigzaniu do ogdlne;j
dyspozycji przestrzeni wynikajgcej z uktadu s$ciezek;

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN,3MN projektowana zabudowa powinna posiadac
strome dachy i harmonijnie nawigzywa¢ do krajobrazu.
Zagospodarowanie dziatek powinno wzbogacac¢ naturalne
formy zieleni nowymi rodzimymi gatunkami roslin.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

»

«

2

5)

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,
3 MN, na terenach sportu i rekreacji - oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1US, 2US oraz na terenach
parkingow, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KS, 2KS, 3KS przeznaczenie podstawowe oraz przezna-
czenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsiewzigé
dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢
wymagany ani do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Wymaog ten nie
dotyczy terenow drog i infrastruktury techniczne;.

Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP, na terenie zieleni wraz ze zbiornikiem
wodnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP,
WS, oraz na terenie sportu i rekreacji - plazy, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1US nalezy ograniczy¢ dzia-
tania w zakresie przeksztatceh powierzchni ziemi do nie-
zbednych prac zwigzanych z zagospodarowaniem
zielenig i wyznaczaniem s$ciezek. Zachowac linie brzegowa
rzeki Maskawy oraz istniejacych ciekow, zapewnic¢ ich
udroznienie oraz zabezpieczy¢ dostep w celu ich oczysz-
czania;

Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem ZP oraz w obrebie terenu zieleni wraz ze zbiorni-
kiem wodnym, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZP, WS nalezy adaptowac istniejacg zielen: zadrze-
wienia i zakrzewienia. Wskazane jest uzupetnienie
zadrzewien wzdtuz rzeki Maskawy oraz wzdtuz ciekow,
zwtaszcza wzdtuz strumienia przylegajacego do potnocne;j
granicy opracowania;

Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 ZL - 3ZL nalezy stosowac zasady zachowania i
ochrony zasobow lesnych oraz zasady gospodarki
lesnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

Wzdtuz granic terenéw parkingow 2KS i 3KS nalezy zre-
alizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci co
najmniej 5m - na terenie zieleni wraz ze zbiornikiem
wodnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP,
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WS. Na terenie parkingu 1KS oraz na terenie sportu i
rekreacji - ustug turystycznych 1US pasy zieleni izolacyjnej
wydzieli¢ w obrebie terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

6) Nawierzchnie parkingdw wykonac¢ jako przepuszczalne;

7) Zakazuje sie odprowadzac nieczystosci ptynne do gruntu
lub do istniejgcych ciekow wodnych;

8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowac
zrodta ciepta nie powodujgce przekroczenia dopuszczal-
nych norm emis;ji.

88. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewodz-
kim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu inwestycji zwig-
zanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu
a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzu-
jacego inwestora z zakresu badan archeologicznych.

89. Okresla sie nastepujgce wymogi wynikajace
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwent-
nie przestrzega¢ zasad dotyczacych miejsc i formy w
rozmieszczeniu: tablic z nazwami ulic, miejsc dla ogtoszen
i plakatow;

2) Zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych;

3) Stosowanie reklam dopuszcza sie¢ na terenach
1MN, 2MN, 3MN, 1US, 2US oraz 1KS, 2KS, 3KS - na
ogrodzeniach oraz wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy. Reklamy nalezy obja¢ ujednoliconymi standardami
grafiki, liternictwa, kolorystyki;

4) Ogrodzenia frontowe wytgcznie azurowe. Stupki z cegty,
drewna lub kamienia naturalnego, wypetnienie
w formie elementéw drewnianych lub metalowych
- siatka. Zakazuje sie stosowania ogrodzen frontowych
wykonanych z prefabrykatow betonowych. Dopuszcza sie
zywoptoty;

5) Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy
egzekwowac¢ od wtascicieli wymogu porzadku na
terenie przylegtym do nieruchomosci oraz estetycznego
wygladu s$cian, pokry¢ dachowych i ogrodzen;

6) W obrebie kazdej dziatki nalezy wprowadzi¢ zieleh
przydomowag w czesci frontowej oraz domowag w postaci
zielonych balkonow, werand, tarasow. Szczegodlnej
dbatosci wymaga zagospodarowanie obrzezy terenu
- pomiedzy drogami publicznymi a zabudowga mieszkanio-
waq;

7) Oswietlenie ulic, oswietlenie terenow zieleni i parkingow,
rozmieszczenie roznego typu przegrod porzadkujgcych
ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj koszy
publicznych na $mieci nalezy obja¢ kompleksowymi
rozwigzaniami w obrebie kazdej z form przeznaczenia
terenu.

§10. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w odlegtosci
10 m od granic frontowych dziatek wzdtuz istniejgcej

—

asfaltowej drogi gminnej (poza obszarem opracowania),
wzdtuz projektowanej alei (ul. Lazurowa) - drogi gminne;j
(poza obszarem opracowania) oraz wzdtuz projektowanej
drogi gminnej KD. Nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6m od granic frontowych dziatek przyjac
wzdtuz drég dojazdowych wewnetrznych 1KDW i 2KDW
oraz od strony ciggu pieszego poza obszarem opracowa-
nia na zapleczu terenu 3MN - zgodnie z rysunkiem planu;

Parametry zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- gabaryt pionowy: maksymalnie dwie kondygnacje
plus poddasze o tgcznej wysokosci nie przekracza-
jacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 11 m.
Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 14 m
n.p.t.,

- dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyle-
niu 30° - 45°. Dla dachéw dwuspadowych
obowigzuje wymog ustawienia kalenic zgodnie
z rysunkiem planu. Wymog ten dotyczy dachéw
wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kalenice
posiadajg dtugos¢ powyzej 5 m. Dopuszcza sig, by
czesci budynku posiadaty kalenice prostopadte do
kalenicy gtownej bryty budynku - od strony prze-
ciwlegtej do frontu,

- pokrycie dachoéw: dachdéwka, materiaty imitujgce
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokrycio-
we w gamie koloréow od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego oraz kolor
zielony. Zakazuje sie stosowania jaskrawych odcie-
ni wymienionych kolorow;

b) budynki gospodarcze lub garaze:

- nalezy sytuowac zgodnie z rysunkiem planu
z dopuszczeniem rownolegtego przesuniecia bu-
dynkéw gospodarczych zlokalizowanych przy gra-
nicy dziatki, w gtgb lub w kierunku frontu dziatki
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy. Przesunigcie budynku gospodarczego przez
pierwszego z inwestorow, ktorych budynki zostaty
wrysowane na rysunku planu jako zespolone na-
rzuca analogiczne rozwigzanie na dzialce
sgsiedniej,

- wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu
maksymalnie 3,56 m,
- maksymalna powierzchnia 50 m?,

- dachy strome, nawigzujgce do dachow budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przynajmniej kolo-
rem i materiatem pokrycia dachowego,

- dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego
garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

¢) budynki ustugowe na terenach 1US, 2US:

- gabaryt pionowy maksymalnie trzy kondygnacje
plus poddasze o tgcznej wysokosci nie przekracza-
jacej od poziomu terenu do kalenicy dachu
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14 m. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 17 m
n.p.t.

- dachy strome dwu lub wielospadowe,

- pokrycie dachéw: dachowka, materiaty
imitujgce dachowke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie kolorow od
szarego poprzez brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego oraz kolor zielony. Zakazuje
sie stosowania jaskrawych odcieni wymienio-
nych kolorow;

d) budynki oraz tymczasowe obiekty budowlane na tere-
nie oczyszczalni $ciekéw, oznaczonym na rysunku
planu symbolem K, na terenach parkingow, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS
oraz na terenie ZP, WS - parterowe, o wysokosci nie
przekraczajacej 4 m od poziomu terenu do okapu
dachu z dopuszczeniem jednej dodatkowej kondygna-
cji na poddaszu w przypadku zastosowania dachu
stromego.

3) Wskazniki dotyczagce zagospodarowania terenu:

a) maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki
na terenach:

- 1MN - 30%, 2MN, 3MN - 40%,
- ZP,WS -10%,

- 1US-30%, 2US -15%,

- K-50%,

- 1KS, 2KS, 3KS-10%;

b) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki na terenach:

- 1MN - 40%, 2MN, 3MN -25%,
- ZP- 80%,

- ZP, WS - 70%,

- 1US - 25%, 2US - 65%,

- K- 30%,

- 1KS - 7%.

811. Wprowadza sie¢ nastepujgce zasady podziatu nieru-
chomosci:

1) W obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN,
2MN, 3MN:

a) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu
podziatéw na dziatki budowlane pod warunkiem ze nie
spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wiecej
niz 10%,

b) dopuszcza sie tgczenie projektowanych dziatek,

c) zakazuje sie wtornych podziatow projektowanych dzia-
tek;

2) W obrebie terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1US, 2US:

a) dopuszcza sie podziat terendéw 1US - maksymalnie na
dwie dziatki, pod warunkiem, ze kazda z dziatek bedzie
posiadata dostep do drogi,

b) dopuszcza sie podziat terenu 2US maksymalnie na
dwie dziatki, pod warunkiem, ze kazda z dziatek
bedzie posiadata dostep do drogi oraz do terenu ZP,
WS;

3) W obrebie terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP dopuszcza sie podziat na dziatki i dotgczenie
ich do istniejgcych dziatek budowlanych. Ogrodzenia dzia-
tek powinny konczy¢ sie w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu
rzeki Maskawy dla zapewnienia dostepu do wody i umoz-
liwienia powszechnego korzystania z wod;

4) W obrebie terenu zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, WS nalezy
zapewni¢ dostep do terendéw laséw, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1ZL-3ZL.

§12. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w
zaleznosci od potrzeb przeprowadzenie badan geotechnicz-
nych warunkow posadowienia obiektow budowlanych na
terenach poeksploatacyjnych - ZP, WS, 2US.

813. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Obstuge komunikacyjng terendéw tworza:

a) istniejgca droga gminna o nawierzchni asfaltowej
- poza obszarem opracowania,

b) projektowana aleja (ul. Lazurowa) - droga gminna
wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Nekielka, zatwierdzonym uchwatg
nr XXVI1/243/2001 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia
28.12.2001 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 37 poz. 1100 z dnia
7.03.2002 r.) - poza obszarem opracowania,

c) teren projektowanej drogi gminnej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KD o szerokosci 12 m
w liniach rozgraniczajgcych,

d) tereny drog dojazdowych wewnetrznych, taczacych sie
z alejg p. lit. b, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW o) szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajgcych,

e) istniejgca droga dojazdowa wewnetrzna doprowadza-
jaca ruch do terenu parkingu 2KS - poza obszarem
opracowania;

f) projektowana droga piesza Kx o szerokosci 5 m
w liniach rozgraniczajgcych;

2) Zaopatrzenie w wodeg z istniejgcej sieci wodociggowej
poprzez przytacza;

3) W zakresie utylizacji $ciekow docelowo przewiduje sie
w Nekielce zrealizowanie sieci kanalizacyjnej w uktadzie
grawitacyjno-pompowym oraz wariantowe rozwigzania w
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zakresie odbioru $ciekow. Przyjmuje sie jeden z dwu
wariantow:

a) odprowadzenie sciekow do lokalnej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem K,

b) odprowadzenie s$ciekdbw do oczyszczalni miejskiej
w Nekli, projektowanym kanatem przecinajagcym
droge krajowag Nr 2.

Do czasu zrealizowania uzbrojenia komunalnego dopusz-
cza sie realizowanie na dziatkach szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, atestowanych, okresowo opréznianych lub
indywidualne urzgdzenia do utylizacji sciekow, zgodnie
z przepisami ochrony $rodowiska. Scieki wywozone beda do
oczyszczalni sciekow w Nekli;

4) Wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j.
Do czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) Zaopatrzenie w ciepto na bazie paliw ekologicznych;

6) Odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy groma-
dzi¢ w granicach posesji, w sposdb umozliwiajgcy zorga-
nizowany wywoz na sktadowisko odpadow;

7) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci
energetycznej;

8) Wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV zachowac pas
ochronny wolny od zabudowy po 7,5 m od skrajnych
przewodow;

9) Ustala sie w zakresie telekomunikacji zaopatrzenie
w tgcza telefoniczne z sieci projektowanej w liniach rozgra-
niczajgcych drog;

10) Inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych;

11) Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszcza sie lokalizowanie urzg-
dzen technicznych obstugi obiektow budowlanych
i obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
energie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem
sciekow lub innymi elementami uzbrojenia na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN, na terenie
zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, na
terenie zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem ZP, WS, na terenach sportu
i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US

i 2US, na terenach parkingdw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS oraz w obrebie linii
rozgraniczajgcych drég. Warunkiem jest uzyskanie uzgod-
nienia od gestora sieci oraz uzyskanie odpowiedniej stu-
zebnosci gruntowej od wtasciciela terenu.

814. 1. Do czasu zrealizowania okreslonego w planie
zagospodarowania terenu dopuszcza sie dotychczasowe uzyt-
kowanie terenu.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu wzdtuz sieci infrastruktu-
ry technicznej przestajg obowigzywac¢ w przypadku likwidacji
tych sieci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

815. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

- parkingi i ustugi turystyczne - 25%
- budownictwo mieszkaniowe - 15%
- oczyszczalnia sciekow — 10%,

- place, zielen i drogi publiczne - 5%

§16. Tracg moc uchwaty: nr XXXV/214/98 Rady Gminy
Nekla z dnia 16 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego
pod eksploatacje w granicach udokumentowanego ztoza kru-
szywa z wykorzystaniem terenu poeksploatacyjnego na rekre-
acje i terenow zainwestowania mieszkaniowo - ustugowego
w Nekielce, ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 10 z 28.05.1998
r. oraz uchwata nr XXVII/243/2001 Rady Miejskiej Gminy
Nekla z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nekielka ogtoszona
w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 37 poz. 1100 z dnia 7.03.2002 r.
w czesciach sprzecznych z ustaleniami zmiany planu uchwa-
lonej niniejszg uchwata.

817. Wykonanie uchwatly powierza sig¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Nekla.

818. Ustalenia zmiany planu zawarte w niniejszej uchwa-
le wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1 - rysunek planu
stanowigcym integralng czes¢ uchwaty, podlegajg publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

819. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Piotr Michalak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI1/43/2007
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 25 kwietnia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU M.P.Z.P.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Gminy Nekla
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy
z dnia 4.04.2007 r. w sprawie braku uwag do projektu miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozag
skutkow wptywu ustalen na srodowisko, w dniach od
16.02.2007 r. do 30.03.2007 r. nie rozstrzyga sig o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do

Uchwaty Nr VI/43/2007

Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 25 kwietnia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 111, ust. 2 pkt
1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami) Rada Miejska
w Nekli rozstrzyga co nastepuje:

Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan samorzadu a dotyczg
obszaru objetego planem obejmujg: budowe odcinka drogi
gminnej o diugosci ok. 160 m i szerokosci 12 m w liniach
rozgraniczajgcych.

Pozostate inwestycje tj.. budowa oczyszczalni $ciekow
i kolektora sanitarnego - bedg obstugiwac¢ wszystkie tereny
zainwestowane w granicach administracyjnych wsi Nekielka.

Inwestorzy korzystajgcy z ww. sieci bedg partycypowac
w tym przedsiewzieciu na podstawie odpowiednich umow.

Wymienione wyzej zadania beda realizowane w oparciu
o zasady zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym:
Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym,
o ochronie srodowiska itp.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji objete realizacjg z tytutu sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedg finansowane z budzetu gminy, kredytéow, funduszy
unijnych, przy udziale inwestoréw zewnetrznych w oparciu
o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszczegodl-
nych zadan i sposobu ich realizacji. Wykaz inwestycji naleza-
cych do zadan wtasnych gminy jest materiatem do formuto-
wania zadan wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.



