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UCHWALA Nr VI/33/2007 RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik
Zawidowice - Zawady” dla czesci wsi Zawidowice i Zawady gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1691 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
Nr 15 poz. 139 ze zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami)
uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go ,Zbiornik Zawidowice - Zawady” dla czesci wsi Zawido-
wice i Zawady gmina Pleszew - zwany dalej planem
- obejmuje czgs¢ terendw wsi Zawady i Zawidowice gmina
Pleszew, przylegtych do drogi gminnej nr 35 i rzeki Ner,

2. Granice obszaru objetego planem pokrywajg sie
z granicami ustalonymi uchwatg Nr XVIII/170/2000 Rady Miej-
skiej w Pleszewie z dnia 29 maja 2000 r.

3. Integralng czesciag planu jest rysunek planu stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

82. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
wyznaczenie terendw na cele zbiornika retencyjnego na rzece
Ner i zwigzanych z nim funkcji, gtownie rekreacyjno
- turystycznej, a takze mieszkaniowej, ustugowej i innych
nieucigzliwych.

2. Ustalenia planu obejmuja:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o

roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz
z urzadzeniami pomochiczymi a takze tereny
niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,
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3) tereny przeznaczone do realizacji celéow publicznych oraz
linie rozgraniczajgce te tereny,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabu-
dowy,

>

zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane,

>

szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym
zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dtowego zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochro-
ny gruntow rolnych i lesnych,

®

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzagdzenia oraz
uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe stuzgce okresleniu jednorazowej opta-
ty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz inne
warunki i zasady w zaleznosci od potrzeb.

3. Nastepujace grunty potozone w granicach planu sg
objete zgodami na zmiane przeznaczenie na cele nierolnicze
uzyskanymi w trybie sporzgdzania miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego:

a) dziatka nr ewid. 31/2 w cze$ci o powierzchni 0,49 ha
- potozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,UTL",

b) istniejgca droga polna - biegngca wzdtuz terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,2MR/UC”
i, TO".

4. Zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, o ktorych mowa w 82 ust. 3, adoptuje sie w
planie.

83. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dla terenow:

1) teren zbiornika wodnego oznaczony na rysunku planu
symbolem ,WRT",

2) tereny innych wod otwartych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,W”,

3) teren urzgdzeh wodnych oznaczony na rysunku planu
symbolem ,ITW”,

4) tereny drog publicznych i urzadzenh zwigzanych z obstuga
i ochrong drog oznaczone na rysunku planu symb. ,KZ”,
#KL” i ,KD",

5) tereny drog dla ruchu pieszego i rowerowego oznaczone
na rysunku planu symbolem , KP”,

6) tereny turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem ,UT”,

7) tereny turystyki i agroturystyki oznaczone na rysunku
planu symbolem , UT/AT”,

8) tereny letniskowe oznaczone na rysunku planu symbolem
LUTL”,

9) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,UC”,

10) tereny mieszkalnictwa i nieucigzliwych ustug o niskiej
intensywnosci zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolem ,MNU"”,

11) tereny budownictwa zagrodowego oznaczone na rysunku
planu symbolem , MR/UC”,

12) teren oczyszczalni sciekdw oznaczony na rysunku planu
symbolem , ITO",

13) tereny zieleni lesnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem , RL",

14) tereny gruntow rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,RZ”,

15) tereny gruntow rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolem , RP”,

16) tereny gruntow rolnych i zieleni lesnej oznaczone na
rysunku planu symbolem ,RP,RL".

2. Przedmiotem planu sg lokalizacje nastepujgcych sieci
uzbrojenia terenu:

1) wodocigg oznaczony na rysunku planu symbolem ,Kw”,

2) kolektor grawitacyjny sciekow deszczowych oznaczony na
rysunku planu symbolem ,Kd”,

3) kolektor cisnieniowy $ciekow deszczowych oznaczony na
rysunku planu symbolem ,Kdc”,

4) kolektor grawitacyjny sciekéw sanitarnych oznaczony na
rysunku planu symbolem ,Ks”,

5) kolektor cisnieniowy sciekow sanitarnych oznaczony na
rysunku planu symbolem ,Ksc”,

6) separatory i przepompownie $ciekdbw oznaczone na
rysunku planu symbolami ,IKs” i , IKd”.

7) stacja transformatorowa oznaczona na rysunku planu
symbolem ,IEe”,

84. 1 Nastepujgce ustalenia graficzne rysunku planu sa
ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badz
roznych zasadach zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania z zastrzezeniem
ustalen ust. 2,

4) linie zabudowy obowigzujgce,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
6) zwymiarowane odlegtosci:
a) w liniach rozgraniczajgcych,
b) linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie zmian w podziatach li-
niami rozgraniczajgcymi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3
- jezeli zostata ustalona minimalna dtugos¢ frontu dziatki lub
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powierzchnia dziatki - jednak takie zmiany nie moga zwiekszy¢
liczby dziatek na danym terenie.

3. W odniesieniu do ustalen graficznych rysunku planu

dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)

tras kolektorow grawitacyjnej kanalizacji deszczowej,
tras kolektorow cisnieniowej kanalizacji deszczowej,
tras kolektorow grawitacyjnej kanalizacji sanitarne;j,
tras kolektorow cisnieniowej kanalizacji sanitarnej,
lokalizacji przepompowni $ciekow i separatorow,

dopuszcza sie mozliwos¢ zmian ale wytgcznie

w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4.

4. Dopuszcza sie wprowadzenie zmian w ustaleniach,

o ktorych mowa w ust. 3, jezeli bedg one uzasadnione:

1)

2)

1)

»

«

2

o

>

7)

8)

rozwigzaniami technicznymi uwzgledniajgcymi istniejgce
uwarunkowania gruntowo - wodne,

zastosowaniem innych, proekologicznych, rozwigzan tech-
nologicznych,

85. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn.
zajmowac wiecej niz 50% obszaru,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe lub uzupetniajace,
ktére nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnig terenu na gruncie rodzimym, nie za-
budowang, i nie pokryta nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami dojazdow i doj$¢ pieszych, wykorzystang
lub mozliwg do wykorzystania na zagospodarowanie zie-
lenig,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec takie
ustugi ktorych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwosé
nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu lub
budynku,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec
ustugi typu: handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe itp.
realizowane przez prywatnych inwestorow na
wtasny koszt,

drugorzednym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to
rozumie¢ ulice wewnetrzne lub ciggi pieszo — jezdne
obstugujgce pojedyncze inwestycje realizowane na
wtasny koszt inwestorow,

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumiec
powierzchnie dziatki pod budynkami, tarasami, zewnetrz-
nymi schodami, pochylniami, zadaszeniami, utwardzony-
mi placami, jezdniami i chodnikami,

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej najblizej potozonej sciany budynku o prze-
znaczeniu podstawowym, przy czym moga by¢ usytuowa-
ne przed linig zabudowy: balkony, wykusze, przybudowki
i zewnetrzne schody o wysiegu (gtebokosci) nie przekra-
czajagcym 1,5 m,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania obiektu budowlanego
w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub
w odlegtosci wigkszej] w rozumieniu definicji zawartej
w pkt 3,

11) istniejgcych elementach lub istniejgcym stanie zagospo-
darowania (np. funkcjach terenu, obiektach budowlanych,
cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan
w.w. w dniu wejscia w zycie planu,

12) sciekach - nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celéw
bytowych i gospodarczych, ciekte odchody zwierzece,
wody pochodzace z opadéw atmosferycznych
i powstajagce w efekcie wykonywania czynnosci eksploata-
cyjnych i porzadkowych, jak: zmywanie placow
manewrowych, sktadowych, drég i podjazdow,

13) proekologicznych rozwigzaniach technologicznych
- nalezy przez to rozumie¢ technologie odpowiadajace
warunkom ustalonym w przepisach szczegoélnych,
odrebnych i Polskich Normach.

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec:
a) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

b) przewody kanalizacyjne i urzadzenia nie stuzace do
odwodnienia drogi, gazowe, cieptownicze i wodocia-
gowe,

c) urzadzenia wodnych melioracji,
d) urzadzenia specjalnego przeznaczenia,
e) ciaggi transportowe.

15) obiektach stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
srodowiska — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane,
ktére w sytuacjach nadzwyczajnych lub awaryjnych moga

by¢ zrodtem niekontrolowanej emisji
substancji szkodliwych wprowadzanych do gruntéw, waod
i powietrza.

16) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez
to rozumie¢ wspolng dziatalno$¢ inwestycyjng inwesto-
row przeprowadzong zgodnie z opracowang na ich koszt
i zatwierdzong kompleksowg koncepcja zagospodarowa-
nia catego terenu, tgcznie z elementami infrastruktury
technicznej.

17) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodek-
su Postepowania Administracyjnego),

2. Skroéty uzyte w tekscie uchwaty:
1) symb. — oznacza symbol,

2) m2 p. u. — oznacza m?2 powierzchni uzytkowe;j,
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3) m.n.p.m. — oznacza wysokos¢ bezwzgledng (w m),

ROZDZIAL I

Ogolne zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenow

86. 1. Ustala sie:

1) zasade utrzymania i ochrony istniejgcej zieleni oraz
powigkszenia jej zasobow w ramach zagospodarowywa-
nia nowych terendw,

2) oddanie do uzytku zbiornika wodnego po zbudowaniu
i uruchomieniu infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym dla zabezpieczenia zbiornika przed zanie-
czyszczeniem $ciekami sanitarnymi, deszczowymi
i odpadami.

2. Nakazuje sie zastosowanie rozwigzah technicznych
i organizacyjnych ograniczajacych uciazliwosci wywotane
w okresie budowy, w okresie prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej i po ewentualnym jej zaniechaniu oraz
w sytuacjach awaryjnych, do wielkosci nie przekraczajgcych
poziomu okreslonego w planie, przepisami szczegolnymi,
odregbnymi i Polskimi Normami.

3. Do uciazliwosci, o ktorych mowa w ust. 2 zalicza sie:
1) transport odpadow i materiatdw niebezpiecznych,
2) zanieczyszczenie gruntu i wod,
3) zanieczyszczenie powietrza (dymy, gazy, pyty),
4) hatas (drgania, wibracje),
5) zagrozenie wybuchowe i pozarowe.

4. Ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez
obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji obiektu a tym samym wywotywacé koniecznos$é
ustanawiania strefy ochronne;j.

5. Przy zabudowie na gruntach o wysokiej klasie
bonitacyjnej nakazuje sig¢ zdjecie wierzchniej warstwy gleby
w celu wykorzystania dla celow rekultywacji obszarow
zdegradowanych.

87. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: ,MNU”, ,UT/AT” i ,UTL” dopuszczalne poziomy
hatasu powodowanego przez drogi oraz pozostate obiekty i
grupy zrodet hatasu (rozumianego jako rownowazny poziom
dzwieku A okreslony w decybelach dB) — definiujg przepisy
szczegolne.

88. Ustala sie nastepujace warunki w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j:

1) obowigzek dokonania uzgodnienia dokumentacji projekto-
wych w zakresie ochrony przeciwpozarowej dla obiektow
budowlanych wymienionych w przepisach szczegdlnych,

2) zapewnienie realizowanym obiektom budowlanym
dostatecznej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia
pozaréw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegol-
nymi i Polskimi Normami.

89. Ustala sie nastepujgce warunki korzystania ze
srodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony gruntow i wod
gruntowych:

1. Zakaz wprowadzania s$ciekow sanitarnych - wtgcznie
z oczyszczonymi - do zbiornika wodnego.

2. Przystgpienie do uzytkowania terendw - z zastrzezeniem
ustalen ust. 3i 4 - po zbudowaniu i uruchomieniu systemu
oczyszczalni $ciekow z kolektorami sciekowymi.

3. Do czasu wybudowania kolektora sciekow sanitarnych - na
terenach oznaczonych symbolami ,,UT/AT”, ,UTL"”, ,MNU",
+MR/UC” i ,UC"” - dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
sanitarnych w indywidualnych, bezodptywowych, szczel-
nych zbiornikach i wywozenie ich do oczyszczalni sciekow
w Pleszewie, przez wyspecjalizowang firme.

4. Rozwigzania dotyczace gospodarki sciekami, o ktorych
mowa w ust. 3, moga by¢ stosowane do konca 2016 roku.
Po tym okresie bedzie obowigzywat rygor odprowadzania
sciekow do oczyszczalni.

5. Usuwanie odpadow - wytwarzanych w wyniku bytowania
lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - przez wyspe-
cjalizowanych odbiorcow odpadéw, na koszt
wtascicieli nieruchomosci, na ktérych te odpady sg wy-
twarzane.

6. Dopuszczalnosc¢ lokalizacji obiektow budowlanych stano-
wigcych potencjalne zagrozenie dla $rodowiska
— z zastrzezeniem ustalen ust. 6 - nie blizej niz 100 m liczac
od rzednej 101,50 m.n.p.m.

7. Catkowity zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na te-
renach potozonych ponizej zapory, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami ,1- 4 RZ".

8. Przebudoweg istniejgcej sieci drenarskiej lub przywrécenie
do stanu pierwotnego w przypadku jej uszkodzenia, przy
czym:

1) obowigzek ten spoczywa na wtascicielach nierucho-
mosci,

2) projekt budowlany przebudowy sieci, o ktorej mowa w
pkt 1, nalezy uzgodni¢ z administratorem oraz wtasci-
wym rejonowym oddziatem zarzadu melioracji i urza-
dzeh wodnych.

810. Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony
powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celéow ogrzewczych
i technologicznych w obiektach budowlanych zwigzanych
z dziatalnosciag produkcyjna lub ustugowa, na bazie prgdu
elektrycznego, paliw ptynnych i gazu,

»

wyposazenie budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem
ustalen w pkt 3, w instalacje centralnego ogrzewania lub
innego rodzaju urzadzenia ogrzewcze, nie bedace
piecami pokojowymi i trzonami kuchennymi,

3) dopuszczalnos¢ dalszej eksploatacji piecow pokojowych i
trzonow kuchennych na paliwo state, az do ich technicz-
nego zuzycia a znajdujacych sie w istniejgcych budynkach
mieszkalnych, liczacych do 3 kondygnacji wtacznie.
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811. 1. Istniejace pozostatosci zagrody mtynskiej
w Zawadach oraz zespotu dworskiego i mtyna w Zawidowi-
cach sg objete ochrong konserwatorskg w zakresie ustalonym
ustawg o ochronie dobr kultury.

2. Zagospodarowanie terenow dla ustalonych planem
funkcji:

1) jest uwarunkowane dokonaniem rozpoznania archeolo-
gicznego,

2) obowigzek powiadomienia wtasciwej Stuzby Ochrony
Zabytkow o zamiarze przystgpienia do zagospodarowania,
o ktorym wyzej mowa, spoczywa na wtascicielu terenu.

ROZDZIAL 1lI
Zagospodarowanie i uzytkowanie terendow

812. 1. Dla obstugi zagospodarowanych i przeznaczo-
nych do zainwestowania terenow ustala sie nastepujagce klasy
droég:

1) drogi publiczne - istniejgca droga gminna i projektowane
— tereny oznaczone symbolem ,KZ" i ,KL",

2) drogi drugorzednego uktadu komunikacyjnego - dojazdo-
we istniejgce i projektowane — tereny oznaczone symbo-
lem ,KD".

2. Ustala sie przebiegi drog, o ktéorych mowa w ust. 1 oraz
okresla sie ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem ,KZ"”: 15,0 m,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem ,KL”: 10,5 m,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem ,KD":

a) 12,0 m dla ,1 KD” i 8,0 m dla ,2 KD”

b) wyznaczonych istniejgcymi dziatek

ewidencyjnych dla ,3 KD”

granicami

813. Ustala sie nastepujace wskazniki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych tacznie:

1) dla ustug minimum - 4 stanowiska /100 m? p.u.,

2) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 stanowiska
/ 1 mieszkanie.

814. Ustala sie nastepujgce zasady dla ruchu rowerowe-
go:

1) prowadzenie ruchu rowerowego odbywac sie bedzie na
wydzielonych ciggach pieszo - rowerowych,

2) uktad podstawowych $ciezek rowerowych oznaczony jest
na rysunku planu.

815. 1. Ustala sie jako zasade obstugi w zakresie
energii elektrycznej rozbudowe istniejgcej sieci elektroener-
getycznej.

2. Zasilanie odbiorcow z uktadu wiejskiej sieci kablowe;j
sredniego i niskiego napiecia.

3. Budowa i przebudowa sieci oraz urzadzen elektroener-
getycznych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

4. Budowa sieci elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drog.

5. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami roz-
graniczajacymi drog na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i
terenéw ustug.

6. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
wbudowanych w obiekty kubaturowe.

7. Strefy ochronne dla linii napowietrznych 15 kV
o szerokosci 12 m (6 m od osi linii) do czasu ich zamiany na
kablowe.

816. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zaopatrze-
nie w wode dla celéw gospodarczych:

1) z istniejacego wodociggu we wsi Zawidowice,

2) lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajg-
cych drég oraz gtownych ciggdow komunikacji pieszej,

3) rozbudowa wodociggow rozbiorczych w uktadzie wielo-
pierscieniowym w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez dyspozytora sieci.

2. Ustala sie spetnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej i Polskich Norm przy projektowaniu:

1) rozbudowy sieci wodociggowej,

2) zapory wodnej z uwzglednieniem dojazdu i punktu
czerpania wody do celow gasniczych

817. 1. Ustala sie dwa
sciekow deszczowych:

sposoby odprowadzania

1) kanalizacjg grawitacyjno - cisnieniowg ze zlewni nr 1
obejmujacej tereny przylegte do zbiornika,

2) kanalizacjg grawitacyjna ze zlewni nr 2 obejmujacej pozo-
state tereny, oddalone od zbiornika

2. Przytgczenie nieruchomosci do kanalizacji, o ktorych
mowa w ust. 1, jest uwarunkowane podczyszczeniem $ciekow
na terenie ich wytworzenia, do parametréw uzgodnionych z
wtascicielem odbiornika

3. Kolektory kanalizacji, o ktérych mowa w ust. 1
nalezy, w uzgodnieniu z wtascicielem odbiornika, wyposazy¢
w separatory.

4. Jako odbiornik podczyszczonych sciekow deszczowych
wyznacza sie rzeke Ner.

818. 1.
sanitarnych:

Ustala sie dwa sposoby odprowadzania sciekow

1) kanalizacjg grawitacyjno-cisnieniowg ze zlewni nr 1 obej-
mujacej tereny przylegte do zbiornika,

2) kanalizacjg grawitacyjna ze zlewni nr 2 obejmujacej pozo-
state tereny, oddalone od zbiornika.

2. Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni $cie-
kow zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
LATO".
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3. Jako odbiornik podczyszczonych $ciekow sanitarnych
wyznacza sie rzeke Ner.

819. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania ener-
gig cieplna:

1. Wytwarzanie energii cieplnej dla celéw bytowych, ogrzew-
czych i technologicznych w obiektach budowlanych -
przeznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej, produkcyj-
nej lub ustugowej - we wbudowanych lokalnych zrodtach,
na bazie paliw lub nosnikéw ekologicznych:

1) gazu sieciowego,

2) gazu bezprzewodowego,

3) oleju opatowego nisko - siarkowego,
4) energii elektrycznej.

2. Wytwarzanie energii cieplnej dla celéw bytowych
i ogrzewczych w budynkach mieszkalnych i letniskowych
we wbudowanych lokalnych zrédtach, na bazie paliw lub
nosnikow ekologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1,
z zastrzezeniami o ktéorych mowa w 8§10 pkt 2 i 3.

820. Ustala sie w zakresie telekomunikacji:

1. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci projektowanej w
liniach rozgraniczajgcych drog.

2. Mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami roz-
graniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia stuzeb-
nosci gruntowe;j.

§21. 1. Dla obiektow budowlanych i urzadzeh z nimi
zwigzanych obowigzuje ogolna zasada uksztattowania form
architektonicznych (w tym urbanistyki) dostosowanych do
otaczajgcej zabudowy i krajobrazu.

2. Dla budynkoéw ustala sie wysokos¢ maksymalng 2
kondygnacje z zastrzezeniem ustalen ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza sie wysokos¢ 3 kondygnacji, jezeli trzecia
kondygnacja znajduje sie na poddaszu.

4. Dla budynkow o funkcjach uzasadniajacych rozwigza-
nia jednokondygnacyjne jak np. magazyny sprzetu ptywaja-
cego ustala sie zasade podporzgdkowania gabarytow
proekologicznym technologicznym rozwigzaniom.

ROZDZIAL IV

Szczegotowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenow

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, WRT” — TEREN ZBIORNIKA WODNEGO ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

wody otwarte o funkcjach rolniczych i turystyczno - wypoczynkowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

obiekty budowlane niezbedne dla eksploatacji zbiornika

3. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) podstawowe wielkoéci:

a) rzedna pietrzenia wody — 100 m.n.p.m.,
b) orientacyjna powierzchnia zalewu — 8 ha.

2)ograniczenia:

a) oddanie do uzytku zbiornika wodnego po zbudowaniu i uruchomieniu

infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla zabezpieczenia zbiornika przed
zanieczyszczeniem $ciekami sanitarnymi, deszczowymi i odpadami,

b) zakaz uzywania motorowegdo sprzetu ptywajgcego z wyjgtkiem niezbednego dla
technicznych i porzgdkowych celow,

c) wolne od zabudowy (z wyjgtkiem obiektow technicznych zwigzanych z
eksploatacjg zbiornika) strefy ciggnace sie wzdtuz pétnocno-zachodniego brzegu
zbiornika o szerokosci 50 m i 30 m.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, ITW - TEREN URZADZEN WODNYCH" ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe zapore ziemna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow niezbednych dla funkcjonowania zbiornika wodnego i
zapory,

2) dopuszcza sie zbudowanie stanowiska do czerpania wody dla strazy pozarnej na wypadek duzego pozaru.

824. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,1 W”, ,2W”, ,3W” - TERENY WOD OTWARTYCH” zachowuje sie ich
dotychczasowg funkcje otwartych ciekdw wodnych.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KZ - TERENY DROG | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBSt UGA | OCHRONA
DROG" ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: pod modernizacje istniejgcej drogi gminnej w celu przystosowania dla funkgji ulicy

gminnej zbiorczej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja piesza

3. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna

4. Warunki zagospodarowania i uzytkowania: | 1) dopuszczalno$é poszerzenia istniejgcego pasa drogowego do 15 m w liniach
rozgraniczajgcych,
2) dopuszczalno$é urzgdzenia zatok postojowych z rownolegtymi miejscami

postojowymi o szerokosci 2,5 m, po jednej stronie jezdni.
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§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
OCHRONA DROG" ustala sie:

symbolem , 1 KL - TERENY DROG | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBStUGA |

1. Przeznaczenie podstawowe:

pod modernizacje istniejgcej drogi w celu przystosowania dla funkgji ulicy gminnej
lokalnej

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja piesza i rowerowa

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna

4. Podstawowe wielkosci:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10,5 m,
2) szeroko$¢ jezdni — 6 m

5. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) chodnik o szerokosci 2 m wzdtuz granicy z terenami oznaczonymi symb. ,,UTL", ,1
uc’, ,,1RP”i ,2RP”,

2) jezdnia dwupasmowa o szerokoéci 6,0 m,

3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokoséci — 2,5 m wzdtuz granicy z terenem
oznaczonym symb. , 1 RL"

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
OCHRONA DROG" ustala sie:

symbolem , 2 KL - TERENY DROG | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBStUGA |

1. Przeznaczenie podstawowe:

pod modernizacje istniejgcej drogi w celu przystosowania dla funkgji ulicy gminnej
lokalnej

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja piesza i rowerowa

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna

4. Podstawowe wielkosci:

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10,5 m,

5. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) chodnik o szerokosci 2 m wzdtuz granicy z terenami oznaczonymi symb. ,,UTL", ,,3
MNU”,i ,,4 MNU" ,

2) jezdnia dwupasmowa o szerokoéci 6,0 m,

3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokoséci — 2,5 m wzdtuz granicy z terenem
oznaczonym symb. ,RL"” (granica opracowania planu).

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
OCHRONA DROG" ustala sie:

symbolem ,,1 KD” - TERENY DROG | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBSLUGA |

1. Przeznaczenie podstawowe:

droga publiczna dla lokalnej komunikacji samochodowej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja piesza

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna

4. Podstawowe wielkosci:

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

5. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) chodnik o szerokosci 1,5 m wzdtuz granicy z terenami oznaczonymi symb. ,,3
MR/JC”, ,ITO"i ,3 RP”,

2) miejsca postojowe réwnolegte o szerokosci 2,5 m,

3) jezdnia o szerokosci 6 m,

4) trawnik o szerokosci 2 m lub chodnik o szerokosci 1,5 m i pas bezpieczenstwa o
szerokoséci 0,5 m wzdtuz granicy z terenem oznaczonym symb. ,2 MR/UC”

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
OCHRONA DROG" ustala sie:

symbolem ,,2 KD” - TERENY DROG | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBSLUGA |

1. Przeznaczenie podstawowe:

pod budowe ulicy gminnej dojazdowej

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

infrastruktura techniczna

3. Podstawowe wielkosci:

1) szerokos$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
2) szeroko$¢ jezdni — 5 m

4. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

zakaz parkowania samochodéw na jezdni.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
OCHRONA DROG" ustala sie:

symbolem ,,3 KD” - TERENY DROG | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBSLUGA |

1. Przeznaczenie podstawowe:

zachowanie istniejgcej ulicy dojazdowej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

infrastruktura techniczna

3. Podstawowe wielkosci:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych
istniejgcymi granicami dziatek ewidencyjnych,
2) szeroko$¢ jezdni — 5 m.

4. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

zakaz parkowania samochodéw na jezdni.

831. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem ,, 1KP — TEREN DROGI DLA RUCHU PIESZEGO" ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

pod budowe ulicy dla spowolnionego ruchu samochodowego, komunikacji pieszej i
rowerowe;.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen dekoracyjna i infrastruktura techniczna

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

stanowiska postojowe dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych i pojazdow
dostawczych

4. Dostepnos¢ komunikacyjna:

z terenu oznaczonego symbolem , 2 KL”

5. Podstawowe wielkosci:

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

6. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) szeroko$é terenu =10 m,
2) pieszo-jezdnia o szerokosci 5 m,
3) stanowiska postojowe prostopadte o gtebokosci 4,6 m
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§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, 2KP — TEREN DROGI DLA RUCHU PIESZEGQ" ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

modernizacja istniejgcej drogi gruntowej w celu przystosowania dla komunikacji
pieszej i rowerowej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zieleh dekoracyjna

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

z teren6w oznaczonych symbolami ,1 KP” i , 5 RZ"

4. Podstawowe wielkosci:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych istniejgcymi granicami dziatek
ewidencyjnych

5. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) chodnik o szerokosci minimum 2,25 m,
2) éciezka rowerowa dla ruchu dwukierunkowego o szerokosci 2,5 m

833. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem ,UT - TERENY TURYSTYKI | REKREACJI” ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

plaza i terenowe urzadzenia turystyczne.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

obiekty budowlane o funkcji higieniczno-sanitarnej, mata architektura

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkcjach: handlowych i ustugowych zgodnych z
oczekiwaniami konsumentow przebywajacych na plazy, z zastrzezeniem ustalen ust.
5, pkt 1, lit. a.

4. Dostepno$é komunikacyjna:

z teren6w oznaczonych symbolami ,, 1 KP”

5. Warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) Obiekty budowlane:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych o funkcji innej niz dopuszczona w ust. 3,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3 m od rzednej 101,50 m.n.p.m.,

c) lokalizacje uwzgledniajgce poziomy lustra wody: normalny tj. 100,00 m.n.p.m. i
alarmowy tj. 101,50 m.n.p.m.

2) Infrastruktura techniczna:

a) mozliwosé zasilania obiektow budowlanych i urzgdzen w energie elektryczng,
wode i kanalizacje sanitarng oraz odprowadzenia do sieci $ciekow deszczowych, z
zastrzezeniem ustalen pod lit. b,

b) warunkiem uzytkowania sieci, o ktérych wyzej mowa jest ich zbudowanie

3) Powierzchnia biologicznie czynna:

75% powierzchni catego terenu

4) Ogrodzenie:

zakaz odgradzania plazy od zbiornika

§34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami ,UT/AT” - TERENY TURYSTYKI | AGROTURYSTYKI” ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe

obiekty o funkcji zwigzanej z obstugg turystyki i agroturystyki

2. Przeznaczenie uzupetniajgce

zielen

3. Przeznaczenie dopuszczalne

inne ustugi komercyjne z wytgczeniem ucigzliwych

4. Dostepno$¢ komunikacyjna

z teren6éw oznaczonych symbolami ,,1 KL" i ,1 KP”

5. Zasady parkowania

na terenie wtasnym dziatki - minimalna liczba miejsc postojowych —4 /100 m? p.u.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50% .

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi

maksymalnie 40%.

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy

2 kondygnacje + poddasze

4) Przekrycie budynkow

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°

5) Ogrodzenia

azurowe o wysokosci do 1,5 m i formach harmonizujgcych z projektowang
zabudowg.

8) Infrastruktura techniczna:

1) podtgczenie do infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §14, 15, §16
ust. 1 pkt 1 ust. 2, 817 ust. 1 pkt 1 ust. 2— 3, 818, 19,

2) lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV na wtasnym terenie z zachowaniem
warunkow okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

7. Zasady ksztattowania przestrzeni:

teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

835. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem ,UTL - TERENY LETNISKOWE" ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe

zabudowa letniskowa

2. Przeznaczenie uzupetniajgce

budynki garazowe, zielen przydomowa o charakterze ozdobnym

3. Dostepno$é komunikacyjna

z terenu drogi publicznej oznaczonego symb. ,1 KL" ,2 KL”

4. Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w dobudowanych lub wolnostojacych garazach na terenie
wtasnym dziatki.

5. Infrastruktura techniczna:

podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w §12 ust. 1,
815, 16, 8§17 ust. 1 pkt 2 ust. 2-4, §18 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, §19, 20
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6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 75%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 15%.

kubaturowymi:

3) Podstawowe wielkoéci dla dziatki a) powierzchnia minimum 1.000 m2,

budowlanej: b) dtugosé frontu dziatki minimum 30 m

4) Maksymalna wysoko$é zabudowy: a) 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem — budynki mieszkalne,

b) 1 kondygnacja — zabudowa towarzyszgca.

5) Przekrycie budynkow: dachy o kacie nachylenia od 45°

6) Zasady ksztattowania przestrzeni: teren zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

7) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z
terenami oznaczonymi symb. ,,1 KL" i ,2 KL” oraz 4,0 m od pozostatych linii
rozgraniczajgcych

8) Ogrodzenia: realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

§36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,1UC” - TERENY USt UG KOMERCYJNYCH plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sanitariaty publiczne.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 20%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 40%.

kubaturowymi

3) Maksymalna wysokoé¢ zabudowy 2 kondygnacje.

4) Dostepnosé komunikacyjna: z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem ,, TKL".

5) Formy parkowania: parkowanie pojazddéw na wtasnym terenie.

6) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
oznaczonym symb. ,, 1 KL" oraz 4,0 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych.

7) Ogrodzenia: zakaz ogrodzenia terenu — teren ogdlnodostepny.

8) Infrastruktura techniczna: podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w §12 ust. 1,
815, 16, 817 ust. 1 pkt 2 ust. 2 - 4, 818 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, §19, 20.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni: istniejgca linia elektroenergetyczna SN-15kV wymaga zachowania bezpiecznych
(ustalonych obowigzujgcymi przepisami) odlegtosci do projektowanej zabudowy.

§37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,2UC" - TERENY UStUG KOMERCYJNYCH plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne z wyjatkiem ucigzliwego handlu hurtowego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sanitariaty publiczne.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 20%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 50%.

kubaturowymi

3) Maksymalna wysokos$é zabudowy 1 kondygnacja.

4) Dostepno$¢ komunikacyjna: z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem ,KZ" .

5) Formy parkowania: parkowanie pojazddéw na wtasnym terenie.

6) Linia zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami: drogi

publicznej oznaczonym symbolem ,,KZ" oraz 4,0 m od pozostatych linii
rozgraniczajgcych

7) Ogrodzenia: zakaz ogrodzenia terenu — teren ogélnodostepny.

8) Infrastruktura techniczna: podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w §12 ust. 1,
815, 16, 817 ust. 1 pkt 2 ust. 2 -4, §18 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, 819, 20

4. Zasady ksztattowania przestrzeni: usytuowanie funkeji ustugowych w wolnostojgcych budynkach i jako wbudowanych

lokali.
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838. Na terenach oznaczonych na rysunku
ustala sie:

planu symbolami ,1 MNU” - TERENY MIESZKALNICTWA | NIEUCIAZLIWYCH UStUG ”

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa towarzyszgca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkcji nieucigzliwych ustug.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 60%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 20%.

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 2 kondygnacje,
b) zabudowa towarzyszgca —1 kondygnacja.

4) Podstawowe wielko$ci dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia - 1700 m?,
b) minimalna dtugos¢ frontu - 27 m.

5) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°

6) Dostepno$é¢ komunikacyjna:

z terenu drugorzednego uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolem ,,3 KD".

7) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wlasnej dziatki.
b) parkowanie pojazddw na terenie wtasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.

8) Linie zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
drugorzednego uktadu komunikacyjnego.

9) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,56 m i formach harmonizujacych z
projektowang zabudowg dziatek.

10) Infrastruktura techniczna:

podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w 812 ust. 2, 815,
16, 817 ust. 1 pkt 2 ust. 2 -4, 818 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, 819, 20

5. Zasady ksztattowania przestrzeni:

1) adaptacja istniejgcych obiektéw budowlanych z prawem do przebudowy,

2) mozliwo$é¢ wtérnego podziatu terenu w celu zoptymalizowania warunkow
zagospodarowania z zastrzezeniem zachowania wielkoéci minimalnych ustalonych w ust.
4 pkt 4

§39. Na terenach oznaczonych na rysunku
ustala sie:

planu symbolami ,2 MNU" - TERENY MIESZKALNICTWA | NIEUCIAZLIWYCH USLUG ”

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa towarzyszaca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkgcji nieucigzliwych ustug.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 60%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 20%.

3) Maksymalna wysokoé¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 2 kondygnacje,
b) zabudowa towarzyszgca —1 kondygnacja.

4) Podstawowe wielkosci dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia — 1.800 m?,
b) minimalna dtugos¢ frontu - 30 m.

5) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°"

6) Dostepno$¢ komunikacyjna:

z terenu drugorzednego uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolem ,, 3 KD”.

7) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wtasnej dziatki.
b) parkowanie pojazddw na terenie witasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.

8) Linie zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
drugorzednego uktadu komunikacyjnego.

9) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

10) Infrastruktura techniczna:

Podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w §12 ust. 2, §15,
16, 817 ust. 1 pkt 2 ust. 2- 4, 818 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, 819, 20

5. Zasady ksztattowania przestrzeni:

1) adaptacja istniejgcych obiektow budowlanych z prawem do przebudowy,

2) mozliwoé¢ wtérnego podziatu terenu w celu zoptymalizowania warunkow
zagospodarowania, z zastrzezeniem zachowania wielko$ci minimalnych ustalonych w ust.
4dpktd.
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ustala sie:

§40. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,3 MNU” - TERENY MIESZKALNICTWA | NIEUCIAZLIWYCH UStUG”

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa towarzyszgca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkcji ustug komercyjnych.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 60%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 20%.

3) Maksymalna wysokoé¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 2 kondygnacje,
b) zabudowa towarzyszgca —1 kondygnacja.

4) Podstawowe wielkosci dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia — 1.600 m?,
b) minimalna dtugo$¢ frontu - 28 m.

5) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°"

6) Dostepno$¢ komunikacyjna:

z terenu drugorzednego uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolem ,2 KD”

7) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wtasnej dziatki.
b) parkowanie pojazdow na terenie wtasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.

8) Linie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symb. , 2 KL" i ,, 2 KD” oraz 4,0 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych

9) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

10) Infrastruktura techniczna:

podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w §12 ust. 1, §15,
16, 817 ust. 1 pkt 2 ust. 2-4, 818 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, §19, 20

5. Zasady ksztattowania przestrzeni:

1) adaptacja istniejgcych obiektéw budowlanych z prawem do przebudowy,

2) mozliwo$¢ wtérnego podziatu terenu w celu zoptymalizowania warunkow
zagospodarowania, z zastrzezeniem zachowania wielkosci minimalnych ustalonych w ust.
4 pkt 4

ustala sie:

§41. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,4 MNU” - TERENY MIESZKALNICTWA | NIEUCIAZLIWYCH UStUG ”

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa towarzyszgca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkcji nieucigzliwych ustug.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 60%.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 20%.

3) Maksymalna wysokoé¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 2 kondygnacje,
b) zabudowa towarzyszgca —1 kondygnacja.

4) Podstawowe wielkosci dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia - 1800 m2,
b) minimalna dtugo$¢ frontu - 30 m.

5) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°

6) Dostepnos$¢ komunikacyjna:

z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem ,,KZ" oraz terendw drugorzednego
uktadu komunikacyjnego oznaczonych symbolami ,2 KI" i ,, 2KD".

7) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wtasnej dziatki.
b) parkowanie pojazdow na terenie wtasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.

8) Linie zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
drogi publicznej oznaczonego symb. ,,KZ” oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych z terenami oznaczonymi symb. ,2 KL" i ,2 KD".

9) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

10) Infrastruktura techniczna:

podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w §12 ust. 1, §15,
16,817 ust. 1 pkt 2ust. 2-4, 818 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, §19, 20.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni:

mozliwos¢ tgczenia istniejgeych dziatek w celu zoptymalizowania warunkéw ich
zagospodarowania.

ustala sie:

§42. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,5 MNU” - TERENY MIESZKALNICTWA | NIEUCIAZLIWYCH UStUG ”

1. Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym z zastrzezeniem ustalen pod lit. b/ i
ust. 5,
b) dopuszczalno$¢ realizacji zabudowy blizniaczej jako alternatywy

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa towarzyszgca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkcji nieucigzliwych ustug.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

| minimalnie 60%.
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2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 20%.

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 2 kondygnacje,
b) zabudowa towarzyszgca —1 kondygnacja.

4) Podstawowe wielkoéci dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia - 900 m?,
b) minimalna dtugos$é frontu - 20 m.

5) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°

6) Dostepno$¢ komunikacyjna:

z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,KZ”

7) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wtasnej dziatki.
b) parkowanie pojazddéw na terenie witasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.

8) Linie zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
drogi publicznej oznaczonym na rysunku planu symb. ,KZ" i 4,0 m z terenem
oznaczonym na rysunku planu symb. , 2UC".

9) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

10) Infrastruktura techniczna:

Podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w 8§12 ust. 1, §15,
16, 817 ust. 1 pkt 2ust. 2-4, 818 ust. 1 pkt 2ust. 2, 3, §19, 20

5. Zasady ksztattowania przestrzeni:

mozliwo$¢ podziatu terenu na dwie dziatki budowlane i realizacji zabudowy mieszkalnej
blizniacze;.

843. Na terenie oznaczonym na rysun
sie:

ku planu symbolami , 1 MR/UC” - TERENY BUDOWNICTWA ZAGRODOWEGO" ustala

1. Przeznaczenie podstawowe:

realizacja i uzytkowanie obiektéw budowlanych niezbednych do prowadzenia
gospodarstwa rolnego

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 50% powierzchni terenu.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 40% powierzchni terenu.

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 2 kondygnacje,
b) zabudowa towarzyszaca — 1 kondygnacja.

4) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°

5) Dostepno$¢ komunikacyjna:

z drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,KZ”.

6) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wlasnej dziatki.
b) parkowanie pojazdéw na terenie wtasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.

7) Linie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
drogi publicznej oznaczonym na rysunku planu symb. ,KZ"”, w odlegtoéci 4,0 m od
pozostatych linii rozgraniczajgcych

8) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokoéci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

9) Infrastruktura techniczna:

podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w 812 ust. 1, 815,
16, 817 ust. 1 pkt 2 ust. 2 -4, 818 ust. 1 pkt 2 ust. 2, 3, 819, 20.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni:

1) adaptacja istniejgcych obiektéw budowlanych z prawem do przebudowy,

2) dopuszczalno$é¢ realizacji kolektoréw kanalizacji sanitarnej i sieci wodnej — w pasmie
terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
L2 UC”

3) mozliwos$¢ taczenia istniejgcych dziatek w celu zoptymalizowania warunkéw ich
zagospodarowania,

sie:

844. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb. ,2 MR/UC” i ,3 MR/UC” - TERENY BUDOWNICTWA ZAGRODOWEGO" ustala

1. Przeznaczenie podstawowe:

realizacja i uzytkowanie obiektow budowlanych niezbednych do prowadzenia
gospodarstwa rolnego

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 50% powierzchni terenu.

2) Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 40% powierzchni terenu.

3) Maksymalna wysokoé¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje — budynki mieszkalne
b) 1 kondygnacja — zabudowa towarzyszgca.

4) Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°

5) Dostepno$¢ komunikacyjna:

z drogi publicznej oznaczonej symbolem ,KZ".

6) Formy garazowania i parkowania:

a) garazowanie w dobudowanych lub wolnostojgcych garazach na terenie wtasnej dziatki.
b) parkowanie pojazdow na terenie wtasnej dziatki wedtug ustalen zawartych w §13.
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7) Linie zabudowy:

usytuowanie budynkow w istniejgcej linii zabudowy.

8) Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach harmonizujgcych z
projektowang zabudowg dziatek.

9) Infrastruktura techniczna:

podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach ustalonych w 812 ust. 1, 815,
16, 817 ust. 1 pkt 2ust. 2-4, 818 ust. 1 pkt 2ust. 2, 3, §19, 20

4. Zasady ksztattowania przestrzeni:

zagospodarowania.

1) adaptacja istniejgcych obiektéw z prawem do przebudowy,
2) mozliwosé tgczenia istniejgcych dziatek w celu zoptymalizowania warunkow ich

845. Dla terenu oznaczone na rysunku planu symbolem
LITO” — TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW ustala sie
przeznaczenie pod zagospodarowanie dla oczyszczalni
Sciekow.

846. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem ,lEe - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZ-
NYCH” ustala sig¢ przeznaczenie pod lokalizacje stacji
transformatorowej 15/0,4 kV.

2. Dla stacji transformatorowej, o ktorej mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zasilanie z linii SN 15 kV zasilajgcej w stanie istniejagcym
stacje transformatorowe we wsi Zawidowice,

2) wymiary dziatki 5m x bm z zastrzezeniem ustalen pod lit. c,

3) ustalone wymiary dziatki mogg ulec zmianie jezeli
bedzie to uzasadnione wzgledami technologicznymi.

847. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,1 RL — TERENY ZIELENI LESNEJ” ustala sie
zachowanie istniejgcej funkcji lasu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja
zasady uzytkowania okreslone w przepisach szczegolnych
i odrebnych dotyczacych lasow.

848. 1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem ,1RP, 2RP, 3RP - TERENY GRUNTOW
ROLNYCH"” ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcji
upraw polowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuje
zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
,1 RP” dopuszcza sie realizacje kolektorow kanalizacji
sanitarnej i sieci wodnej — w pasmie terenu wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,2 RP”

849. 1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami ,1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ - TERENY UZYTKOW
ZIELONYCH" ustala sie zachowanie dotychczasowe] funkcji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje
zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

§50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami ,RP,RL — TERENY GRUNTOW ROLNYCH | ZIELENI
LESNEJ” ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcii.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje
zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

ROZDZIAL V
Ustalenia koncowe

851. Ustala si¢ zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci w wysokosci:

1. 0,1% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. ,KZ”,
LKL”, ,KD" i ,KP”

2. 20% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. ,MNU”
i ,MR/UC".

3. 30% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. ,UT/AT”,
LUT”, L UTL”, ucC”.

4. 1% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. ,ITO".

852. 1. Dotgcza sie do planu prognoze skutkow wptywu
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze

2. Dotgcza sie do planu zbiér dokumentéw dotyczacych
wydanych zgod na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntow rolnych, w tym zgod o ktéorych mowa w §2 ust. 3.

853. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Pleszew.

854. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Pleszewie
(-) mgr Mieczystaw Koftuniewski
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