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UCHWA£A Nr VI/33/2007 RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego �Zbiornik
Zawidowice - Zawady� dla czê�ci wsi Zawidowice i Zawady gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
Nr 15 poz. 139 ze zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych
i le�nych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami)
uchwala siê, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Ustalenia ogólne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go �Zbiornik Zawidowice - Zawady� dla czê�ci wsi Zawido-
wice i Zawady gmina Pleszew - zwany dalej planem
- obejmuje czê�æ terenów wsi Zawady i Zawidowice gmina
Pleszew, przyleg³ych do drogi gminnej nr 35 i rzeki Ner,

2. Granice obszaru objêtego planem pokrywaj¹ siê
z granicami ustalonymi uchwa³¹ Nr XVIII/170/2000 Rady Miej-
skiej w Pleszewie z dnia 29 maja 2000 r.

3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu stanowi¹cy
za³¹cznik nr 1 do niniejszej uchwa³y.

§2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
wyznaczenie terenów na cele zbiornika retencyjnego na rzece
Ner i zwi¹zanych z nim funkcji, g³ównie rekreacyjno
- turystycznej, a tak¿e mieszkaniowej, us³ugowej i innych
nieuci¹¿liwych.

2. Ustalenia planu obejmuj¹:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny o
ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) linie rozgraniczaj¹ce ulice, place oraz drogi publiczne wraz
z urz¹dzeniami pomocniczymi a tak¿e tereny
niezbêdne do wytyczania �cie¿ek rowerowych,
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3) tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych oraz
linie rozgraniczaj¹ce te tereny,

4) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
równie¿ linie zabudowy i gabaryty obiektów, a tak¿e
maksymalne lub minimalne wska�niki intensywno�ci zabu-
dowy,

6) zasady i warunki podzia³u terenów na dzia³ki budowlane,

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów, w tym
zakaz zabudowy, wynikaj¹ce z potrzeb ochrony �rodowi-
ska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
d³owego zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochro-
ny gruntów rolnych i le�nych,

8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urz¹dzenia oraz
u¿ytkowania terenów,

9) stawki procentowe s³u¿¹ce okre�leniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci oraz inne
warunki i zasady w zale¿no�ci od potrzeb.

3. Nastêpuj¹ce grunty po³o¿one w granicach planu s¹
objête zgodami na zmianê przeznaczenie na cele nierolnicze
uzyskanymi w trybie sporz¹dzania miejscowych planów za-
gospodarowania przestrzennego:

a) dzia³ka nr ewid. 31/2 w czê�ci o powierzchni 0,49 ha
- po³o¿onej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem �UTL�,

b) istniej¹ca droga polna - biegn¹ca wzd³u¿ terenów
oznaczonych na rysunku planu symbolami �2MR/UC�
i �ITO�.

4. Zgody na zmianê przeznaczenia gruntów rolnych na
cele nierolnicze, o których mowa w §2 ust. 3, adoptuje siê w
planie.

§3. 1. Przedmiotem planu s¹ ustalenia dla terenów:

1) teren zbiornika wodnego oznaczony na rysunku planu
symbolem �WRT�,

2) tereny innych wód otwartych oznaczone na rysunku planu
symbolem �W�,

3) teren urz¹dzeñ wodnych oznaczony na rysunku planu
symbolem �ITW�,

4) tereny dróg publicznych i urz¹dzeñ zwi¹zanych z obs³uga
i ochron¹ dróg oznaczone na rysunku planu symb. �KZ�,
�KL� i �KD�,

5) tereny dróg dla ruchu pieszego i rowerowego oznaczone
na rysunku planu symbolem � KP�,

6) tereny turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem �UT�,

7) tereny turystyki i agroturystyki oznaczone na rysunku
planu symbolem � UT/AT�,

8) tereny letniskowe oznaczone na rysunku planu symbolem
�UTL�,

9) tereny us³ug komercyjnych oznaczone na rysunku planu
symbolem �UC�,

10) tereny mieszkalnictwa i nieuci¹¿liwych us³ug o niskiej
intensywno�ci zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolem �MNU�,

11) tereny budownictwa zagrodowego oznaczone na rysunku
planu symbolem �MR/UC�,

12) teren oczyszczalni �cieków oznaczony na rysunku planu
symbolem � ITO�,

13) tereny zieleni le�nej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem � RL�,

14) tereny gruntów rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolem �RZ�,

15) tereny gruntów rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolem �RP�,

16) tereny gruntów rolnych i zieleni le�nej oznaczone na
rysunku planu symbolem �RP,RL�.

2. Przedmiotem planu s¹ lokalizacje nastêpuj¹cych sieci
uzbrojenia terenu:

1) wodoci¹g oznaczony na rysunku planu symbolem �Kw�,

2) kolektor grawitacyjny �cieków deszczowych oznaczony na
rysunku planu symbolem �Kd�,

3) kolektor ci�nieniowy �cieków deszczowych oznaczony na
rysunku planu symbolem �Kdc�,

4) kolektor grawitacyjny �cieków sanitarnych oznaczony na
rysunku planu symbolem �Ks�,

5) kolektor ci�nieniowy �cieków sanitarnych oznaczony na
rysunku planu symbolem �Ksc�,

6) separatory i przepompownie �cieków oznaczone na
rysunku planu symbolami �IKs� i � IKd�.

7) stacja transformatorowa oznaczona na rysunku planu
symbolem �IEe�,

§4. 1 Nastêpuj¹ce ustalenia graficzne rysunku planu s¹
ustaleniami obowi¹zuj¹cymi:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu b¹d�
ró¿nych zasadach zagospodarowania,

3) linie rozgraniczaj¹ce tereny o jednakowym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania z zastrze¿eniem
ustaleñ ust. 2,

4) linie zabudowy obowi¹zuj¹ce,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) zwymiarowane odleg³o�ci:

a) w liniach rozgraniczaj¹cych,

b) linii zabudowy od linii rozgraniczaj¹cych.

2. Dopuszcza siê wprowadzenie zmian w podzia³ach li-
niami rozgraniczaj¹cymi, o których mowa w ust. 1 pkt 3
- je¿eli zosta³a ustalona minimalna d³ugo�æ frontu dzia³ki lub
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powierzchnia dzia³ki - jednak takie zmiany nie mog¹ zwiêkszyæ
liczby dzia³ek na danym terenie.

3. W odniesieniu do ustaleñ graficznych rysunku planu
dotycz¹cych:

1) tras kolektorów grawitacyjnej kanalizacji deszczowej,

2) tras kolektorów ci�nieniowej kanalizacji deszczowej,

3) tras kolektorów grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej,

4) tras kolektorów ci�nieniowej kanalizacji sanitarnej,

5) lokalizacji przepompowni �cieków i separatorów,

dopuszcza siê mo¿liwo�æ zmian ale wy³¹cznie
w przypadkach, o których mowa w ust. 4.

4. Dopuszcza siê wprowadzenie zmian w ustaleniach,
o których mowa w ust. 3, je¿eli bêd¹ one uzasadnione:

1) rozwi¹zaniami technicznymi uwzglêdniaj¹cymi istniej¹ce
uwarunkowania gruntowo - wodne,

2) zastosowaniem innych, proekologicznych, rozwi¹zañ tech-
nologicznych,

§5. 1. Ilekroæ w dalszych ustaleniach uchwa³y jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi tzn.
zajmowaæ wiêcej ni¿ 50% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupe³niaj¹cym - nale¿y przez to rozumieæ
przeznaczenie inne ni¿ podstawowe, które uzupe³nia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
przeznaczenie inne ni¿ podstawowe lub uzupe³niaj¹ce,
które nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nale¿y przez to rozu-
mieæ powierzchniê terenu na gruncie rodzimym, nie za-
budowan¹, i nie pokryt¹ nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami dojazdów i doj�æ pieszych, wykorzystan¹
lub mo¿liw¹ do wykorzystania na zagospodarowanie zie-
leni¹,

5) us³ugach nieuci¹¿liwych � nale¿y przez to rozumieæ takie
us³ugi których ewentualna uci¹¿liwo�æ b¹d� szkodliwo�æ
nie mo¿e wykraczaæ poza teren lokalizacji obiektu lub
budynku,

6) us³ugach komercyjnych � nale¿y przez to rozumieæ
us³ugi typu: handel, gastronomia, rzemios³o us³ugowe itp.
realizowane przez prywatnych inwestorów na
w³asny koszt,

7) drugorzêdnym uk³adzie komunikacyjnym � nale¿y przez to
rozumieæ ulice wewnêtrzne lub ci¹gi pieszo � jezdne
obs³uguj¹ce pojedyncze inwestycje realizowane na
w³asny koszt inwestorów,

8) powierzchni zabudowanej � nale¿y przez to rozumieæ
powierzchniê dzia³ki pod budynkami, tarasami, zewnêtrz-
nymi schodami, pochylniami, zadaszeniami, utwardzony-
mi placami, jezdniami i chodnikami,

9) linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ odleg³o�æ od linii
rozgraniczaj¹cej najbli¿ej po³o¿onej �ciany budynku o prze-
znaczeniu podstawowym, przy czym mog¹ byæ usytuowa-
ne przed lini¹ zabudowy: balkony, wykusze, przybudówki
i zewnêtrzne schody o wysiêgu (g³êboko�ci) nie przekra-
czaj¹cym 1,5 m,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to
rozumieæ mo¿liwo�æ usytuowania obiektu budowlanego
w linii zabudowy okre�lonej na rysunku planu lub
w odleg³o�ci wiêkszej w rozumieniu definicji zawartej
w pkt 3,

11) istniej¹cych elementach lub istniej¹cym stanie zagospo-
darowania (np. funkcjach terenu, obiektach budowlanych,
cechach fizjograficznych) - nale¿y przez to rozumieæ stan
w.w. w dniu wej�cia w ¿ycie planu,

12) �ciekach - nale¿y przez to rozumieæ wody zu¿yte do celów
bytowych i gospodarczych, ciek³e odchody zwierzêce,
wody pochodz¹ce z opadów atmosferycznych
i powstaj¹ce w efekcie wykonywania czynno�ci eksploata-
cyjnych i porz¹dkowych, jak: zmywanie placów
manewrowych, sk³adowych, dróg i podjazdów,

13) proekologicznych rozwi¹zaniach technologicznych
- nale¿y przez to rozumieæ technologie odpowiadaj¹ce
warunkom ustalonym w przepisach szczególnych,
odrêbnych i Polskich Normach.

14) infrastrukturze technicznej � nale¿y przez to rozumieæ:

a) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

b) przewody kanalizacyjne i urz¹dzenia nie s³u¿¹ce do
odwodnienia drogi, gazowe, ciep³ownicze i wodoci¹-
gowe,

c) urz¹dzenia wodnych melioracji,

d) urz¹dzenia specjalnego przeznaczenia,

e) ci¹gi transportowe.

15) obiektach stanowi¹cych potencjalne zagro¿enie dla
�rodowiska � nale¿y przez to rozumieæ obiekty budowlane,
które w sytuacjach nadzwyczajnych lub awaryjnych mog¹
byæ �ród³em niekontrolowanej emisji
substancji szkodliwych wprowadzanych do gruntów, wód
i powietrza.

16) zorganizowanej dzia³alno�ci inwestycyjnej � nale¿y przez
to rozumieæ wspóln¹ dzia³alno�æ inwestycyjn¹ inwesto-
rów przeprowadzon¹ zgodnie z opracowan¹ na ich koszt
i zatwierdzon¹ kompleksow¹ koncepcj¹ zagospodarowa-
nia ca³ego terenu, ³¹cznie z elementami infrastruktury
technicznej.

17) przepisach szczególnych i odrêbnych - nale¿y przez to
rozumieæ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikaj¹ce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodek-
su Postêpowania Administracyjnego),

2. Skróty u¿yte w tek�cie uchwa³y:

1) symb. � oznacza symbol,

2) m2 p. u. � oznacza m2 powierzchni u¿ytkowej,
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3) m.n.p.m. � oznacza wysoko�æ bezwzglêdn¹ (w m),

ROZDZIA£ II

Ogólne zasady zagospodarowania
i u¿ytkowania terenów

§6. 1. Ustala siê:

1) zasadê utrzymania i ochrony istniej¹cej zieleni oraz
powiêkszenia jej zasobów w ramach zagospodarowywa-
nia nowych terenów,

2) oddanie do u¿ytku zbiornika wodnego po zbudowaniu
i uruchomieniu infrastruktury technicznej w zakresie
niezbêdnym dla zabezpieczenia zbiornika przed zanie-
czyszczeniem �ciekami sanitarnymi, deszczowymi
i odpadami.

2. Nakazuje siê zastosowanie rozwi¹zañ technicznych
i organizacyjnych ograniczaj¹cych uci¹¿liwo�ci wywo³ane
w okresie budowy, w okresie prowadzonej dzia³alno�ci go-
spodarczej i po ewentualnym jej zaniechaniu oraz
w sytuacjach awaryjnych, do wielko�ci nie przekraczaj¹cych
poziomu okre�lonego w planie, przepisami szczególnymi,
odrêbnymi i Polskimi Normami.

3. Do uci¹¿liwo�ci, o których mowa w ust. 2 zalicza siê:

1) transport odpadów i materia³ów niebezpiecznych,

2) zanieczyszczenie gruntu i wód,

3) zanieczyszczenie powietrza (dymy, gazy, py³y),

4) ha³as (drgania, wibracje),

5) zagro¿enie wybuchowe i po¿arowe.

4. Ewentualna uci¹¿liwo�æ dla �rodowiska wywo³ana przez
obiekty us³ugowe i inne nie mo¿e wykraczaæ poza teren
lokalizacji obiektu a tym samym wywo³ywaæ konieczno�æ
ustanawiania strefy ochronnej.

5. Przy zabudowie na gruntach o wysokiej klasie
bonitacyjnej nakazuje siê zdjêcie wierzchniej warstwy gleby
w celu wykorzystania dla celów rekultywacji obszarów
zdegradowanych.

§7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: �MNU�, �UT/AT� i �UTL� dopuszczalne poziomy
ha³asu powodowanego przez drogi oraz pozosta³e obiekty i
grupy �róde³ ha³asu (rozumianego jako równowa¿ny poziom
d�wiêku A okre�lony w decybelach dB) � definiuj¹ przepisy
szczególne.

§8. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki w zakresie ochrony
przeciwpo¿arowej:

1) obowi¹zek dokonania uzgodnienia dokumentacji projekto-
wych w zakresie ochrony przeciwpo¿arowej dla obiektów
budowlanych wymienionych w przepisach szczególnych,

2) zapewnienie realizowanym obiektom budowlanym
dostatecznej ilo�ci wody do zewnêtrznego gaszenia
po¿arów zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami szczegól-
nymi i Polskimi Normami.

§9. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki korzystania ze
�rodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony gruntów i wód
gruntowych:

1. Zakaz wprowadzania �cieków sanitarnych - w³¹cznie
z oczyszczonymi - do zbiornika wodnego.

2. Przyst¹pienie do u¿ytkowania terenów - z zastrze¿eniem
ustaleñ ust. 3 i 4 - po zbudowaniu i uruchomieniu systemu
oczyszczalni �cieków z kolektorami �ciekowymi.

3. Do czasu wybudowania kolektora �cieków sanitarnych - na
terenach oznaczonych symbolami �UT/AT�, �UTL�, �MNU�,
�MR/UC� i �UC� - dopuszcza siê gromadzenie �cieków
sanitarnych w indywidualnych, bezodp³ywowych, szczel-
nych zbiornikach i wywo¿enie ich do oczyszczalni �cieków
w Pleszewie, przez wyspecjalizowan¹ firmê.

4. Rozwi¹zania dotycz¹ce gospodarki �ciekami, o których
mowa w ust. 3, mog¹ byæ stosowane do koñca 2016 roku.
Po tym okresie bêdzie obowi¹zywa³ rygor odprowadzania
�cieków do oczyszczalni.

5. Usuwanie odpadów - wytwarzanych w wyniku bytowania
lub prowadzonej dzia³alno�ci gospodarczej - przez wyspe-
cjalizowanych odbiorców odpadów, na koszt
w³a�cicieli nieruchomo�ci, na których te odpady s¹ wy-
twarzane.

6. Dopuszczalno�æ lokalizacji obiektów budowlanych stano-
wi¹cych potencjalne zagro¿enie dla �rodowiska
� z zastrze¿eniem ustaleñ ust. 6 - nie bli¿ej ni¿ 100 m licz¹c
od rzêdnej 101,50 m.n.p.m.

7. Ca³kowity zakaz lokalizacji obiektów budowlanych na te-
renach po³o¿onych poni¿ej zapory, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami �1- 4 RZ�.

8. Przebudowê istniej¹cej sieci drenarskiej lub przywrócenie
do stanu pierwotnego w przypadku jej uszkodzenia, przy
czym:

1) obowi¹zek ten spoczywa na w³a�cicielach nierucho-
mo�ci,

2) projekt budowlany przebudowy sieci, o której mowa w
pkt 1, nale¿y uzgodniæ z administratorem oraz w³a�ci-
wym rejonowym oddzia³em zarz¹du melioracji i urz¹-
dzeñ wodnych.

§10. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki w zakresie ochrony
powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celów ogrzewczych
i technologicznych w obiektach budowlanych zwi¹zanych
z dzia³alno�ci¹ produkcyjn¹ lub us³ugow¹, na bazie pr¹du
elektrycznego, paliw p³ynnych i gazu,

2) wyposa¿enie budynków mieszkalnych, z zastrze¿eniem
ustaleñ w pkt 3, w instalacje centralnego ogrzewania lub
innego rodzaju urz¹dzenia ogrzewcze, nie bêd¹ce
piecami pokojowymi i trzonami kuchennymi,

3) dopuszczalno�æ dalszej eksploatacji pieców pokojowych i
trzonów kuchennych na paliwo sta³e, a¿ do ich technicz-
nego zu¿ycia a znajduj¹cych siê w istniej¹cych budynkach
mieszkalnych, licz¹cych do 3 kondygnacji w³¹cznie.
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§11. 1. Istniej¹ce pozosta³o�ci zagrody m³yñskiej
w Zawadach oraz zespo³u dworskiego i m³yna w Zawidowi-
cach s¹ objête ochron¹ konserwatorsk¹ w zakresie ustalonym
ustaw¹ o ochronie dóbr kultury.

2. Zagospodarowanie terenów dla ustalonych planem
funkcji:

1) jest uwarunkowane dokonaniem rozpoznania archeolo-
gicznego,

2) obowi¹zek powiadomienia w³a�ciwej S³u¿by Ochrony
Zabytków o zamiarze przyst¹pienia do zagospodarowania,
o którym wy¿ej mowa, spoczywa na w³a�cicielu terenu.

ROZDZIA£ III

Zagospodarowanie i u¿ytkowanie terenów

§12. 1. Dla obs³ugi zagospodarowanych i przeznaczo-
nych do zainwestowania terenów ustala siê nastêpuj¹ce klasy
dróg:

1) drogi publiczne - istniej¹ca droga gminna i projektowane
� tereny oznaczone symbolem �KZ� i �KL�,

2) drogi drugorzêdnego uk³adu komunikacyjnego - dojazdo-
we istniej¹ce i projektowane � tereny oznaczone symbo-
lem �KD�.

2. Ustala siê przebiegi dróg, o których mowa w ust. 1 oraz
okre�la siê ich szeroko�ci w liniach rozgraniczaj¹cych:

1) dla terenów oznaczonych symbolem �KZ�: 15,0 m,

2) dla terenów oznaczonych symbolem �KL�: 10,5 m,

3) dla terenów oznaczonych symbolem �KD�:

a) 12,0 m dla �1 KD� i 8,0 m dla �2 KD�

b) wyznaczonych istniej¹cymi granicami dzia³ek
ewidencyjnych dla �3 KD�

§13. Ustala siê nastêpuj¹ce wska�niki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych ³¹cznie:

1) dla us³ug minimum - 4 stanowiska /100 m2 p.u.,

2) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 stanowiska
/ 1 mieszkanie.

§14. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady dla ruchu rowerowe-
go:

1) prowadzenie ruchu rowerowego odbywaæ siê bêdzie na
wydzielonych ci¹gach pieszo - rowerowych,

2) uk³ad podstawowych �cie¿ek rowerowych oznaczony jest
na rysunku planu.

§15. 1. Ustala siê jako zasadê obs³ugi w zakresie
energii elektrycznej rozbudowê istniej¹cej sieci elektroener-
getycznej.

2. Zasilanie odbiorców z uk³adu wiejskiej sieci kablowej
�redniego i niskiego napiêcia.

3. Budowa i przebudowa sieci oraz urz¹dzeñ elektroener-
getycznych przez w³a�ciwy zak³ad energetyczny.

4. Budowa sieci elektroenergetycznych �redniego
i niskiego napiêcia w liniach rozgraniczaj¹cych dróg.

5. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami roz-
graniczaj¹cymi dróg na terenach zabudowy mieszkaniowej i
terenów us³ug.

6. Mo¿liwo�æ lokalizacji stacji transformatorowych
wbudowanych w obiekty kubaturowe.

7. Strefy ochronne dla linii napowietrznych 15 kV
o szeroko�ci 12 m (6 m od osi linii) do czasu ich zamiany na
kablowe.

§16. 1. Ustala siê nastêpuj¹ce ogólne zasady zaopatrze-
nie w wodê dla celów gospodarczych:

1) z istniej¹cego wodoci¹gu we wsi Zawidowice,

2) lokalizacja sieci wodoci¹gowych w liniach rozgraniczaj¹-
cych dróg oraz g³ównych ci¹gów komunikacji pieszej,

3) rozbudowa wodoci¹gów rozbiorczych w uk³adzie wielo-
pier�cieniowym w uzgodnieniu i na warunkach okre�lo-
nych przez dyspozytora sieci.

2. Ustala siê spe³nienie wymagañ ochrony przeciwpo¿a-
rowej i Polskich Norm przy projektowaniu:

1) rozbudowy sieci wodoci¹gowej,

2) zapory wodnej z uwzglêdnieniem dojazdu i punktu
czerpania wody do celów ga�niczych

§17. 1. Ustala siê dwa sposoby odprowadzania
�cieków deszczowych:

1) kanalizacj¹ grawitacyjno - ci�nieniow¹ ze zlewni nr 1
obejmuj¹cej tereny przyleg³e do zbiornika,

2) kanalizacj¹ grawitacyjn¹ ze zlewni nr 2 obejmuj¹cej pozo-
sta³e tereny, oddalone od zbiornika

2. Przy³¹czenie nieruchomo�ci do kanalizacji, o których
mowa w ust. 1, jest uwarunkowane podczyszczeniem �cieków
na terenie ich wytworzenia, do parametrów uzgodnionych z
w³a�cicielem odbiornika

3. Kolektory kanalizacji, o których mowa w ust. 1
nale¿y, w uzgodnieniu z w³a�cicielem odbiornika, wyposa¿yæ
w separatory.

4. Jako odbiornik podczyszczonych �cieków deszczowych
wyznacza siê rzekê Ner.

§18. 1. Ustala siê dwa sposoby odprowadzania �cieków
sanitarnych:

1) kanalizacj¹ grawitacyjno-ci�nieniow¹ ze zlewni nr 1 obej-
muj¹cej tereny przyleg³e do zbiornika,

2) kanalizacj¹ grawitacyjn¹ ze zlewni nr 2 obejmuj¹cej pozo-
sta³e tereny, oddalone od zbiornika.

2. �cieki sanitarne nale¿y odprowadziæ do oczyszczalni �cie-
ków zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
�ITO�.
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3. Jako odbiornik podczyszczonych �cieków sanitarnych
wyznacza siê rzekê Ner.

§19. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady gospodarowania ener-
gi¹ ciepln¹:

1. Wytwarzanie energii cieplnej dla celów bytowych, ogrzew-
czych i technologicznych w obiektach budowlanych -
przeznaczonych dla dzia³alno�ci gospodarczej, produkcyj-
nej lub us³ugowej - we wbudowanych lokalnych �ród³ach,
na bazie paliw lub no�ników ekologicznych:

1) gazu sieciowego,

2) gazu bezprzewodowego,

3) oleju opa³owego nisko - siarkowego,

4) energii elektrycznej.

2. Wytwarzanie energii cieplnej dla celów bytowych
i ogrzewczych w budynkach mieszkalnych i letniskowych
we wbudowanych lokalnych �ród³ach, na bazie paliw lub
no�ników ekologicznych, o których mowa w ust. 1,
z zastrze¿eniami o których mowa w §10 pkt 2 i 3.

§20. Ustala siê w zakresie telekomunikacji:

Poz. 2964

1. Zaopatrzenie w ³¹cza telefoniczne z sieci projektowanej w
liniach rozgraniczaj¹cych dróg.

2. Mo¿liwo�æ przebiegu linii telefonicznych poza liniami roz-
graniczaj¹cymi dróg pod warunkiem zapewnienia s³u¿eb-
no�ci gruntowej.

§21. 1. Dla obiektów budowlanych i urz¹dzeñ z nimi
zwi¹zanych obowi¹zuje ogólna zasada ukszta³towania form
architektonicznych (w tym urbanistyki) dostosowanych do
otaczaj¹cej zabudowy i krajobrazu.

2. Dla budynków ustala siê wysoko�æ maksymaln¹ 2
kondygnacje z zastrze¿eniem ustaleñ ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza siê wysoko�æ 3 kondygnacji, je¿eli trzecia
kondygnacja znajduje siê na poddaszu.

4. Dla budynków o funkcjach uzasadniaj¹cych rozwi¹za-
nia jednokondygnacyjne jak np. magazyny sprzêtu p³ywaj¹-
cego ustala siê zasadê podporz¹dkowania gabarytów
proekologicznym technologicznym rozwi¹zaniom.

ROZDZIA£ IV

Szczegó³owe zasady zagospodarowania
i u¿ytkowania terenów
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§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem �UT - TERENY TURYSTYKI I REKREACJI� ustala siê:
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§34. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami �UT/AT� - TERENY TURYSTYKI I AGROTURYSTYKI� ustala siê:
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§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem �UTL - TERENY LETNISKOWE� ustala siê:
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§45. Dla terenu oznaczone na rysunku planu symbolem

�ITO� � TEREN OCZYSZCZALNI �CIEKÓW ustala siê
przeznaczenie pod zagospodarowanie dla oczyszczalni
�cieków.

§46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem �IEe - TERENY URZ¥DZEÑ ELEKTROENERGETYCZ-
NYCH� ustala siê przeznaczenie pod lokalizacjê stacji
transformatorowej 15/0,4 kV.

2. Dla stacji transformatorowej, o której mowa w ust. 1,
ustala siê nastêpuj¹ce zasady zagospodarowania:

1) zasilanie z linii SN 15 kV zasilaj¹cej w stanie istniej¹cym
stacje transformatorowe we wsi Zawidowice,

2) wymiary dzia³ki 5m x 5m z zastrze¿eniem ustaleñ pod lit. c,

3) ustalone wymiary dzia³ki mog¹ ulec zmianie je¿eli
bêdzie to uzasadnione wzglêdami technologicznymi.

§47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem �1 RL � TERENY ZIELENI LE�NEJ� ustala siê
zachowanie istniej¹cej funkcji lasu.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowi¹zuj¹
zasady u¿ytkowania okre�lone w przepisach szczególnych
i odrêbnych dotycz¹cych lasów.

§48. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem �1RP, 2RP, 3RP - TERENY GRUNTÓW
ROLNYCH� ustala siê zachowanie dotychczasowej funkcji
upraw polowych.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowi¹zuje
zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�1 RP� dopuszcza siê realizacjê kolektorów kanalizacji
sanitarnej i sieci wodnej � w pasmie terenu wzd³u¿ linii
rozgraniczaj¹cej z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem �2 RP�

§49. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami �1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ - TERENY U¯YTKÓW
ZIELONYCH� ustala siê zachowanie dotychczasowej funkcji.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowi¹zuje
zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

§50. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami �RP,RL � TERENY GRUNTÓW ROLNYCH I ZIELENI
LE�NEJ� ustala siê zachowanie dotychczasowej funkcji.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowi¹zuje
zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

ROZDZIA£ V

Ustalenia koñcowe

§51. Ustala siê zgodnie z ustaw¹ o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowe op³aty od wzrostu warto�ci nie-
ruchomo�ci w wysoko�ci:

1. 0,1% w odniesieniu do nieruchomo�ci po³o¿onych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. �KZ�,
�KL�, �KD� i �KP�

2. 20% w odniesieniu do nieruchomo�ci po³o¿onych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. �MNU�
i �MR/UC�.

3. 30% w odniesieniu do nieruchomo�ci po³o¿onych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. �UT/AT�,
�UT�, �UTL�, �UC�.

4. 1% w odniesieniu do nieruchomo�ci po³o¿onych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symb. �ITO�.

§52. 1. Do³¹cza siê do planu prognozê skutków wp³ywu
ustaleñ planu na �rodowisko przyrodnicze

2. Do³¹cza siê do planu zbiór dokumentów dotycz¹cych
wydanych zgód na zmianê przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntów rolnych, w tym zgód o których mowa w §2 ust. 3.

§53. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi
Miasta i Gminy Pleszew.

§54. Niniejsza uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni
od dnia og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej w Pleszewie

(�) mgr Mieczys³aw Ko³tuniewski
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