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UCHWA£A Nr VI/39/2007 RADY GMINY KACZORY

z dnia 25 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi �mi³owo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591, zmiana: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 oraz Nr 214 poz.
1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17,
poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, zmiana: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) oraz w zwi¹zku z wykonaniem
uchwa³y Nr XIII/69/2004 Rady Gminy Kaczory z dnia 7 kwietnia

2004 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi �mi³owo,
zmienionej uchwa³¹ Nr XXVI/148/2005 Rady Gminy Kaczory
z dnia 22 sierpnia 2005 r., Rada Gminy Kaczory uchwala, co
nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1.Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi �mi³owo, zwany dalej planem.
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2. Obszar planu oznaczono na rysunku planu w skali
1:2000, zwanym w dalszej czê�ci rysunkiem planu.

3. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y s¹:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do
uchwa³y,

2) stwierdzenie zgodno�ci planu z ustaleniami studium, sta-
nowi¹ce za³¹cznik nr 2 do uchwa³y,

3) rozstrzygniêcia sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale¿¹cych
do zadañ w³asnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowi¹ce za³¹cznik nr 3 do uchwa³y.

§2. 1.W obszarze planu rozgranicza siê tereny o nastêpu-
j¹cym przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) U - tereny us³ug,

4) UKs - tereny us³ug sakralnych,

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

6) R - tereny rolnicze,

7) ZK - tereny zieleni krajobrazowej,

8) ZL - tereny lasów,

9) ZP - tereny zieleni urz¹dzonej,

10) ZD - tereny ogrodów dzia³kowych,

11) ZC - tereny cmentarzy,

12) WS - tereny wód powierzchniowych,

13) KD-GP - tereny dróg publicznych - ulice g³ówne ruchu
przy�pieszonego,

14) KD-Z - tereny dróg publicznych - ulice zbiorcze,

15) KD-D - tereny dróg publicznych - ulice dojazdowe,

16) KDW - tereny dróg wewnêtrznych,

17) KDX - tereny wydzielonych ci¹gów pieszo - jezdnych,

18) KP - tereny parkingów wydzielonych,

19) E - tereny elektroenergetyki,

20) K - tereny kanalizacji,

21) Kp - tereny kanalizacji - przepompownie �cieków,

22) T - tereny telekomunikacji

2. Tereny wymienione w ust. 1. tej samej funkcji, lecz o
ró¿nych zasadach zabudowy lub zagospodarowania, ustalo-
nych niniejsz¹ uchwa³¹, oznaczono dodatkowo wyró¿nikami
cyfrowymi (1, 2, 3,...).

3. Dla terenów o funkcji mieszanej zastosowano oznacze-
nie podwójne, a mianowicie:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem us³ug,

2) MN/UH - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem us³ug handlu.

4. Obowi¹zuj¹ oznaczone na rysunku:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
zagospodarowaniu,

2) linie podzia³u terenu o jednakowym przeznaczeniu - wy-
magane,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenu,

4) obowi¹zuj¹ce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa obszaru chronionego krajobrazu,

6) strefy ochronne od obiektów uci¹¿liwych,

7) strefa ochrony konserwatorskiej,

8) strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych,

9) obiekty wpisane do rejestru zabytków i objête ochron¹
konserwatorsk¹,

10) okre�lone wymiary i odleg³o�ci.

§3. Ilekroæ w przepisach niniejszej uchwa³y jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ po-
wierzchniê terenu zajêt¹ przez budynek w stanie wykoñ-
czonym (zgodnie z PN-ISO 9836),

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nale¿y przez to
rozumieæ powierzchniê terenu na gruncie rodzimym po-
kryt¹ ro�linno�ci¹ lub wodê powierzchniow¹ z ro�linno-
�ci¹, na okre�lonej dzia³ce,

3) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
liniê, do której powinna przylegaæ stycznie �ciana budynku
w stanie wykoñczonym; okapy i gzymsy nie mog¹ prze-
kraczaæ tej linii o wiêcej ni¿ 0,8 m, natomiast czê�ci
budynku, takie jak balkony, tarasy, schody zewnêtrzne,
pochylnie i rampy - o wiêcej ni¿ 1,3 m,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, której nie mo¿e przekroczyæ �ciana budynku
w stanie wykoñczonym; mog¹ t¹ liniê przekroczyæ ele-
menty budynku wymienione w pkt 3, o analogiczne odle-
g³o�ci jakie tam ustalono,

6) zieleni krajobrazowej - nale¿y przez to rozumieæ naturalnie
rosn¹ce zadrzewienia i zakrzewienia, tworz¹ce zieleñ nie
urz¹dzon¹, o walorze krajobrazowym.

§4. Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego.
Obszar planu obejmuje czê�æ wsi Smi³owo.

Plan reguluje zasady postêpowania na terenach zabudo-
wanych, a tak¿e wyznacza obszary wy³¹czone z zabudowy.
Ponadto wyznacza tereny przewidziane dla nowej zabudowy,
us³ugowej oraz mieszkalnej. Nowe budynki winny harmoni-
zowaæ z zabudow¹ istniej¹c¹, a przy ich realizacji powinno siê
preferowaæ tradycyjne techniki budowlane. Dopuszcza siê
instalowanie reklam w pasie drogowym lub jego pobli¿u, za
zgod¹ zarz¹dcy drogi lub w³a�ciciela nieruchomo�ci.
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Szczególnej ochronie widokowej podlega ekspozycja ko-
�cio³a p.w. �w. Ma³gorzaty, któr¹ nale¿y uwzglêdniaæ przy
wszelkich przekszta³ceniach przestrzennych w obrêbie planu.
Szczegó³owe zasady kszta³towania ³adu przestrzennego okre-
�lono w nastêpnych rozdzia³ach uchwa³y.

§5. Zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Ze wzglêdu na po³o¿enie terenów objêtych planem w
obszarze wysokiej ochrony G³ównego Zbiornika Wód Pod-
ziemnych Pi³a - Wa³cz, nale¿y przestrzegaæ zasad gospo-
darki �ciekami przewidzianymi w planie, jak to okre�lono
w §12.

2. Tereny po³udniowej czê�ci wsi, objête planem, znajduj¹
siê w obszarze chronionego krajobrazu "Dolina Noteci",
ustanowionego rozporz¹dzeniem Wojewody Pilskiego Nr
5/98 z dnia 15 maja 1998 r. oraz ujêtym w obwieszczeniu
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 roku w
sprawie wykazu aktów prawa miejscowego obowi¹zuj¹-
cych na terenie województwa wielkopolskiego (Dziennik
Urzêdowy Woj. Wielkopolskiego Nr 14 z dnia 31 marca
1999 r.).

3. W obszarze planu wystêpuj¹ 2 dêby szypu³kowe, uznane
za pomniki przyrody decyzj¹ woj. pilskiego nr 114/82 z
dnia 19.08.1982 r., og³oszon¹ w Dz.U. W.R.N w Pile Nr 13.

4. Nie wystêpuj¹ tutaj inne formy ochrony przyrody.

5. Ustala siê obowi¹zek zachowania starodrzewu.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury wspó³czesnej. Wyznacza siê strefê ochrony
konserwatorskiej na terenie historycznego centrum wsi �mi-
³owo, oznaczon¹ w rysunku.

W obszarze objêtym planem podlegaj¹ ochronie nastêpu-
j¹ce obiekty zabytkowe:

1. Wpisane do rejestru zabytków - ko�ció³ parafialny p.w. �w.
Ma³gorzaty, murowany, z 1912 roku (nr rejestru A - 756/
94).

2. Objête ochron¹ konserwatorsk¹:

1) zespó³ ko�cio³a parafialnego p.w. �w. Ma³gorzaty (czê�æ
obiektów rozebrana do poziomu fundamentów):

a) owczarnia (folwark proboszczowski), murowana,
ok. 1870 r.

b) stajnia (folwark proboszczowski), murowana, 2
po³owa XIX w.,

2) szko³a, obecnie przedszkole, Nr 78, murowana, 4 æwieræ
XIX w.,

3) dom, Nr 11, mur., koniec XIX w.,

4) dom Nr 130, mur., pocz. XX w.,

5) stodo³a, Nr 39, mur., k. XIX w. (obiekt czê�ciowo
rozebrany),

6) cmentarz katolicki, czynny, 2 pó³. XIX w.,

7) cmentarz ewangelicko - augsburski, nieczynny, koniec
XIX w.

Istniej¹ce, wy¿ej wymienione obiekty zabytkowe s¹ przed-
stawione w rysunku planu. Roboty budowlane przy tych
obiektach wymagaj¹ opinii wojewódzkiego konserwatora
zabytków Wykoñczenie zewnêtrzne budynków w strefie
ochrony konserwatorskiej winno byæ kontynuacj¹ trady-
cyjnych technik budowlanych.

3. Ochrona konserwatorska zabytków archeologicznych obej-
muje:

1) historyczne centrum wsi �mi³owo, w którym ochronie
podlegaj¹ staro¿ytne, �redniowieczne i nowo¿ytne na-
warstwienia kulturowe,

2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne (wg Ar-
cheologicznego Zdjêcia Polski 37-27):

a) nr 2 - na terenie rolnym, w rejonie os. Le�nego i
stawu, oznaczonego WS 5,

b) nr 4 - w rejonie projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, obok cmentarza ZC 2,

3) stanowiska archeologiczne ustalone przez wojewódz-
kiego konserwatora zabytków:

a) na terenie rolniczym - przy p³d. odcinku ul. £¹cznej,

b) nad jeziorem, oznaczonym w rysunku WS 1,

c) nad jeziorem, oznaczonym w rysunku WS 2,

d) na terenie ogrodów dzia³kowych ZD.

Granice historycznego centrum wsi - strefa ochrony kon-
serwatorskiej oraz strefy ochrony stanowisk archeologicz-
nych oznaczono w rysunku planu.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala siê obowi¹zek (przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
wê), uzgodnienia z wojewódzkim konserwatorem zabytków
wszelkich prac ziemnych zwi¹zanych z zagospodarowaniem
lub zabudowaniem terenu, celem ustalenia obowi¹zuj¹cego
inwestora zakresu prac archeologicznych na nastêpuj¹cych
obszarach:

1) historyczne centrum wsi �mi³owo,

2) stref ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych.

Z uwagi na intensywne zasiedlenie terenów gminy
w minionych epokach niewykluczone jest wystêpowanie sta-
nowisk archeologicznych dotychczas nie rozpoznanych;
w sytuacji natrafienia podczas prac ziemnych na znaleziska,
co do których istnieje przypuszczenie, ¿e s¹ zabytkiem, nale¿y
o tym niezw³ocznie powiadomiæ wojewódzkiego konserwato-
ra zabytków lub wójta, wstrzymaæ prace ziemne i zabezpie-
czyæ znalezisko przed zniszczeniem - zgodnie z ustaw¹
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

§7. Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania prze-
strzeni publicznych. W obszarze planu nie ustanawia siê
przestrzeni publicznych.

§8. W obszarze planu nie stwierdza siê wystêpowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie
odrêbnych przepisów, w tym terenów górniczych, nara¿o-
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nych na niebezpieczeñstwo powodzi lub zagro¿onych osuwa-
niem siê mas ziemnych.

§9. Zasady i warunki scalania i podzia³u nieruchomo�ci.

Podzia³u nieruchomo�ci nale¿y dokonaæ na podstawie
ustaleñ okre�lonych w rysunku oraz tek�cie planu. Postulowa-
ne linie podzia³u terenów o tym samym przeznaczeniu, okre-
�lone w rysunku, dopuszcza siê wyznaczaæ z tolerancj¹ do 1,5
m. Dopuszcza siê ³¹czenie przyleg³ych dzia³ek o tym samym
przeznaczeniu

Nie przewiduje siê scaleñ i podzia³ów nieruchomo�ci,
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo�ciami

§10. Tereny objête zakazem zabudowy.

W obszarze planu ustala siê zakaz zabudowy budynkami
terenów: rolniczych, w tym ³¹k i pastwisk, lasów i zieleni
krajobrazowej, wód powierzchniowych oraz dróg, ci¹gów
pieszych i parkingów wydzielonych, a tak¿e terenów
infrastruktury technicznej (z wyj¹tkiem terenów elektroener-
getyki).

Poza ustaleniami szczegó³owymi okre�lonymi w rozdziale
II, nie ustala siê innych szczególnych warunków zagospoda-
rowania terenów oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji.

1. Obs³ugê komunikacyjn¹ wsi �mi³owo umo¿liwia:

1) uk³ad drogowy, który wi¹¿e sieæ uliczn¹ z drogami
o powi¹zaniach zewnêtrznych,

2) komunikacja autobusowa, realizuj¹ca po³¹czenia w
obszarze powiatu i czê�ciowo regionu.

2. W uk³adzie drogowym, sieæ uliczn¹ przewi¹zuj¹ nastêpu-
j¹ce drogi o powi¹zaniach zewnêtrznych:

1) droga kraj owa S10 w relacji Szczecin - Pi³a - Warsza-
wa,

2) droga powiatowa nr 29402 z Kaczor do �mi³owa i dalej
do Zelgniewa,

3) droga gminna ³¹cz¹ca �mi³owo ze wsi¹ Brodna,

4) droga gminna ³¹cz¹ca �mi³owo z terenami Zak³adów
Rolniczych " Farmutil",

5) droga gminna ³¹cz¹ca �mi³owo z osad¹ Jachna.

Wszystkie powi¹zania umo¿liwiaj¹ dostêp do drogi krajo-
wej S 10, a poprzez ni¹ oraz w/w drogê powiatow¹ dostêp
tak¿e do drogi krajowej S 11 w relacji Poznañ - Pi³a -
Ko³obrzeg (znajduj¹cej siê poza obszarem planu); wymie-
nione drogi krajowe s¹ ujête w klasie dróg ekspresowych.
Dla drogi krajowej S10 jest przewidywane obej�cie wsi
�mi³owo, poza obszarem niniejszego planu.

3. Na obszarze objêtym planem ustala siê dla uk³adu drogo-
wego nastêpuj¹ce klasy ulic:

1) ulica Pilska - ulica g³ówna ruchu przy�pieszonego,
oznaczona symbolem KD-GP;

2) w uk³adzie podstawowym - ulica zbiorcza, oznaczona
symbolem KD-Z, dla:

a) ulicy Kaczorskiej (droga powiatowa nr 29402),

b) ulicy Zelgniewskiej (droga powiatowa nr 29402),

3) w uk³adzie obs³uguj¹cym - ulica dojazdowa - KD -D,
oznaczona na rysunku planu - dla ulic istniej¹cych - w
celu obs³ugi przyleg³ych terenów.

4. Dla wszystkich dróg publicznych maj¹ zastosowanie wa-
runki techniczne, jakim powinny odpowiadaæ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie.

5. Uzupe³nienie uk³adu drogowego stanowi¹:

1) tereny dróg wewnêtrznych, zapewniaj¹cych dostêp do
dróg publicznych,

2) ogólnodostêpne, wydzielone ci¹gi pieszo-jezdne oraz
drogi obs³uguj¹ce tereny rolne.

Parametry powy¿szego uk³adu komunikacyjnego oraz jego
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okre�lono w
rysunku planu oraz w ustaleniach szczegó³owych w roz-
dziale II.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodê.

Zaopatrzenie mieszkañców w wodê do picia i celów
gospodarczych przewidziano z istniej¹cego wodoci¹gu
grupowego �mi³owo - Jeziorki - Brodna.

Wodoci¹g zasilany jest z istniej¹cego ujêcia wody zloka-
lizowanego na pó³nocny-zachód od wsi �mi³owo, poza
granicami opracowania.

Woda ujmowana jest z czwartorzêdowych warstw wodo-
no�nych o zatwierdzonych zasobach wody w ilo�ci 90,0
m3/h.

Zdolno�æ produkcyjna wodoci¹gu jest do�æ znaczna, co
zabezpiecza bie¿¹ce, jak równie¿ i rozwojowe potrzeby
zaopatrywanych miejscowo�ci.

G³ówna sieæ wodoci¹gowa posiada �rednice 150 mm,
a doprowadzaj¹ce bezpo�rednio do wsi �mi³owo 90 mm,
co jest wystarczaj¹ce dla tej wielko�ci miejscowo�ci.
W zwi¹zku z powy¿szym nie przewiduje siê wiêkszych
inwestycji w tym zakresie, jedynie konieczna bêdzie roz-
budowa sieci lokalnej w miarê potrzeb rozwojowych wsi.

2. Odprowadzenie �cieków komunalnych.

Wie� �mi³owo posiada grawitacyjno - pompowy system
kanalizacji �ciekowej, obejmuj¹cy swym zasiêgiem obszar
ca³ej miejscowo�ci i przekazuj¹cy �cieki sanitarne na me-
chaniczno - biologiczn¹, wysokosprawn¹, oczyszczalniê
�cieków dla Zak³adu Rolnego "Farmutil". �cieki po oczysz-
czeniu systemem t³ocznym odprowadzane s¹ do rzeki
Gwdy. Ze wzglêdu na specyficzne po³o¿enie wsi, wzd³u¿
drogi krajowej Bydgoszcz - Szczecin oraz urozmaicony
uk³ad topograficzny w sk³ad sieci kanalizacji �ciekowej
wchodz¹ cztery przepompownie �cieków. W granicach
opracowania znajduj¹ siê dwie przepompownie lokalne
(przy ul. Kaczorskiej K 2 i przy ul. £¹cznej - K 3) oraz
przepompownia g³ówna K 1 (zlokalizowana w rejonie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 2), z której
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�cieki poprzez ruroci¹g t³oczny  90 mm transportowane
s¹ na w/w oczyszczalniê (lokalizacja poza obszarem pla-
nu). Natomiast przy ul. Ko�cielnej usytuowany jest zbior-
nik bezodp³ywowy - K, przekszta³cony w pompowniê
�cieków, obs³uguj¹cy okoliczne budynki mieszkalne, który
jest przewidziany do likwidacji po wybudowaniu przepom-
powni K 5. Sieæ kanalizacji �ciekowej jest nowa, o �redni-
cach: 200 mm - przewody g³ówne oraz 150 mm -
przy³¹cza, �rednice s¹ wystarczaj¹ce dla tej wielko�ci
miejscowo�ci. Rozbudowy wymagaæ bêdzie sieæ lokalna i
przy³¹cza, w celu odebrania �cieków z nowo projektowa-
nej zabudowy; w tym celu projektuje siê tak¿e dodatkowe
przepompownie �cieków, oznaczone w rysunku K 4 oraz
K 5 (przy ul. Ko�cielnej).

3. Odprowadzenie wód opadowych.
Wody opadowe z terenów zabudowy mieszkaniowej, jak
równie¿ ulic odprowadzane s¹ powierzchniowo poprzez
infiltracjê do gruntu. W zwi¹zku z tym, i¿ miejscowo�æ
po³o¿ona jest w obszarze bezodp³ywowym, a na terenach
objêtych planem nie projektuje siê zak³adów przemys³o-
wych, akceptuje siê powierzchniowy system odprowadza-
nia wód opadowych.

4. Zaopatrzenie w gaz.

Zaopatrzenie mieszkañców wsi �mi³owo w gaz ziemny
zaazotowany przewiduje siê z istniej¹cej sieci gazoci¹gów
�redniego ci�nienia rozprowadzonych ze stacji redukcyjno
- pomiarowej pierwszego stopnia dla pó³nocnej czê�ci
gminy Kaczory, zlokalizowanej przy drodze do Brodnej
(poza granicami planu). Rozbudowy wymagaæ bêdzie sieæ
dystrybucyjna doprowadzaj¹ca gaz do nowo powsta³ych
obiektów.

5. Zaopatrzenie w ciep³o.

Przyjmuje siê, ¿e dotychczasowy system zaopatrzenia w
ciep³o, tzn. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i obiekty
u¿yteczno�ci publicznej zaopatrywani s¹ z lokalnych ko-
t³owni, pozostali odbiorcy z indywidualnych �róde³ ciep³a,
w których czynnikiem grzewczym bêdzie gaz ziemny,
energia elektryczna, olej opa³owy lub niekonwencjonalne
�ród³a energii; dopuszcza siê funkcjonowanie dotychcza-
sowych, indywidualnych kot³owni wêglowych.

6. Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹.

Podstaw¹ zaopatrzenia w energiê elektryczn¹ jest istnie-
j¹ca sieæ linii �rednich i niskich napiêæ oraz istniej¹ce
stacje transformatorowe 15 kV/04 kV . Dla nowo projek-
towanej zabudowy (MN 11 i MN 12) przewiduje siê
doprowadzenie energii z istniej¹cej stacji transformatoro-
wej s³upowej 15 kV/04 kV przy ul. Kaczorskiej, liniami
kablowymi niskiego napiêcia do nowo wybudowanych
obiektów. W przypadku braku mocy w istniej¹cym obiek-
cie przewiduje siê mo¿liwo�æ przebudowy lub budowy
nowego obiektu na terenie wyznaczonym nieopodal, ozna-
czonym w rysunku planu E 2.

7. Telekomunikacja.

Baz¹ rozwoju telekomunikacji przewodowej jest automa-
tyczna centrala telefoniczna zlokalizowana w �mi³owie.
Uzupe³nieniem zaspokojenia potrzeb w tym zakresie jest

dzia³alno�æ bezprzewodowej telefonii komórkowej, dla
której maszty usytuowane s¹ poza granicami planu.

8. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej
nale¿y lokalizowaæ przede wszystkim w liniach rozgrani-
czaj¹cych ulic i dróg wewnêtrznych.

9. Usuwanie odpadów.

Odpady komunalne przewiduje siê do wywozu na zorga-
nizowane sk³adowisko odpadów poprzez firmy specjali-
styczne. Usuwanie odpadów nale¿y wykonywaæ zgodnie
z ustaw¹ o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z
2001 r. Nr 62, poz. 628, z pó�niejszymi zmianami).

§13. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,
urz¹dzania i u¿ytkowania terenów.

Planuje siê etapow¹ realizacjê ustaleñ niniejszej uchwa³y.

Dopuszcza siê tymczasowo dotychczasowe, rolnicze u¿yt-
kowanie terenów wystêpuj¹cych w obszarze objêtym planem,
do czasu realizacji jego ustaleñ, a tak¿e tymczasowe formy
zagospodarowania, okre�lone w ustaleniach szczegó³owych
w rozdziale II..

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe - warunki zabudowy
i zagospodarowania terenów

§14. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - MN, ustala siê:

1. Prawo do zabudowy jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym (dopuszcza siê wydzielenie lokali u¿ytko-
wych), z gara¿em wbudowanym lub dobudowanym, a
tak¿e oddzielnym budynkiem gara¿owo - gospodarczym,
gara¿owym lub gospodarczym na ka¿dej z wyodrêbnio-
nych dzia³ek, przy czym nie ogranicza siê liczby tych
budynków, pod warunkiem spe³nienia przepisów szcze-
gólnych. Ponadto:

1) wymaga siê dla nowej zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 25% po-
wierzchni dzia³ki,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%
powierzchni dzia³ki,

2) preferuje siê:

a) pastelowe kolory elewacji.

2. Dla istniej¹cej zabudowy obowi¹zuje prawo do przebudo-
wy budynków; ponadto dla budynków objêtych ochron¹
konserwatorsk¹, okre�lonych w rysunku, obowi¹zuj¹ rów-
nie¿ ustalenia §6 ust. 2.

3. Dopuszcza siê rozbudowê istniej¹cych budynków gospo-
darczych, a tak¿e mieszkalnych - o werandê, schody
zewnêtrzne, zadaszenie wej�cia itp., pod warunkiem za-
chowania istniej¹cej linii zabudowy frontowej �ciany bu-
dynku oraz przepisów szczególnych, o ile nie okre�lono
tego inaczej w ust. 6.
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4. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy dla nowych
budynków mieszkalnych, o ile nie okre�lono tego inaczej
w ust. 6:

1) dla budynków z dachem spadzistym:

a) zabudowa w ustalonych w rysunku liniach zabudo-
wy,

b) wysoko�æ zabudowy - dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym mieszkalne poddasze,

c) dach dwuspadowy, o symetrycznym k¹cie pochy-
lenia po³aci dachowych i pochyleniu po³aci 35°÷45°,

d) preferowane pokrycie dachu dachówk¹ w kolorze
jasnoczerwonym ("ceglastym"),

e) poziom posadzki parteru nie wy¿ej ni¿ 0,6 m od
poziomu terenu,

2) dla budynków z dachem p³askim:

a) zabudowa w ustalonych w rysunku liniach zabudo-
wy,

b) wysoko�æ zabudowy - dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) dach p³aski,

e) poziom posadzki parteru nie wy¿ej ni¿ 0,6 m od
poziomu terenu,

5. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy dla nowych
budynków gara¿owo - gospodarczych lub gospodarczych
(typ dachu winien byæ analogiczny, jak w budynku miesz-
kalnym):

1) dla budynków z dachem spadzistym:

a) lokalizacja minimum 1,5 m od granicy dzia³ki albo
w ustalonych w rysunku linach zabudowy, za bu-
dynkiem mieszkalnym,

b) wysoko�æ zabudowy do dwóch kondygnacji (wraz
z poddaszem u¿ytkowym),

c) dach dwuspadowy (po³acie symetryczne), o pochy-
leniu po³aci dachowej 30°÷45°,

d) preferowane pokrycie dachu dachówk¹ w kolorze
jasnoczerwonym ("ceglastym"),

e) kalenica równoleg³a do kalenicy budynku mieszkal-
nego; alternatywnie mo¿e byæ równoleg³a wy³¹cz-
nie do tylnej granicy dzia³ki,

2) dla budynków z dachem p³askim:

a) dopuszcza siê lokalizacjê przy granicy dzia³ki, za
budynkiem mieszkalnym,

b) wysoko�æ jedna kondygnacja.

6. Dla wyodrêbnionych terenów zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o odmiennych sposobach zagospodaro-
wania, wymagaj¹cych okre�lenia w planie dodatkowych
zasad zabudowy i zagospodarowania, ustala siê ponadto:

1) dla terenu MN 3÷6 oraz MN 7÷16:

a) obowi¹zuje nieprzekraczalna linia usytuowania
nowej zabudowy (a tak¿e rozbudowy budynków
istniej¹cych) od drogi krajowej, jak to okre�lono w
rysunku,

b) ponadto na terenie MN 8 dopuszcza siê now¹
zabudowê mieszkaln¹ z dachami spadzistymi, przy
czym na dzia³ce od strony ul. Pilskiej kalenica
równoleg³a do ulicy,

2) dla terenu MN 21:

a) obowi¹zek podzia³u na dzia³ki, z regulacj¹ linii
podzia³u, jak to przedstawiono w rysunku,

b) zabudowa z dachem spadzistym,

c) kalenica równoleg³a do ci¹gu pieszo-jezdnego KDX,

3) dla terenu MN 22:

a) zakaz budowy oraz rozbudowy obiektów istniej¹-
cych,

b) w przypadku likwidacji istniej¹cej zabudowy teren
nale¿y przeznaczyæ na korektê skrzy¿owania ulicy
Ko�cielnej z ul. Kaczorsk¹ (teren komunikacji),

4) dla terenu MN 23:

a) dopuszcza siê podzia³ terenu na dwie dzia³ki, z
zabudow¹ bli�niacz¹ przy wspólnej granicy,

b) dach dwuspadowy, z kalenic¹ równoleg³¹ do drogi
wewnêtrznej; dopuszcza siê dach naczó³kowy,

c) obowi¹zuj¹ wymagania materia³owe i stylistyczne,
jak w §22 ust. 3, pkt 9,

d) obs³uga komunikacyjna poprzez drogê wewnêtrzn¹,
przyleg³¹ do dzia³ki,

5) dla terenu MN 24:

a) prawo do wydzielenia dwóch odrêbnych dzia³ek,
jak to okre�lono w rysunku,

b) zabudowa z dachem dwuspadowym,

c) kalenica równoleg³a do ulicy,

6) dla terenu MN 25:

a) zabudowa z dachem dwuspadowym,

b) kalenica równoleg³a do ulicy,

7) dla terenu MN 26:

a) przy ewentualnej przebudowie lub rozbudowie ist-
niej¹cej zabudowy obowi¹zuj¹ wymagania mate-
ria³owe i stylistyczne, jak w §22 ust. 3, pkt 9,

b) obowi¹zek ochrony dêbu szypu³kowego, uznanego
za pomnik przyrody decyzj¹ wojewody pilskiego nr
114/82 z dnia 19 sierpnia 1982 r., og³oszon¹ w Dz.U.
W.R.N. w Pile Nr 13, poz. 39.

8) dla terenu MN 27:

a) na dzia³ce nr 380 prawo do rozbudowy istniej¹cego
budynku mieszkalnego w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,
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b) dach czê�ci rozbudowanej dwuspadowy, kalenica
równoleg³a do drogi wewnêtrznej,

9) dla terenu MN 28:

a) prawo do zabudowy dzia³ki nr 369 budynkiem
mieszkalnym dwukondygnacyjnym, z dachem p³a-
skim, w obowi¹zuj¹cych liniach zabudowy, z ogro-
dzeniem a¿urowym,

10) dla terenów MN 29 oraz MN 31÷33:

a) obowi¹zuje nieprzekraczalna linia usytuowania
nowej zabudowy (a tak¿e rozbudowy budynków
istniej¹cych) od drogi powiatowej, jak to okre�lono
w rysunku,

b) prawo do wtórnych podzia³ów; obs³uga komunika-
cyjna dzia³ek wtórnie wydzielonych mo¿liwa po-
przez drogê wewnêtrzn¹ na zapleczu ulicy Pilskiej,

11) dla terenu MN 30:

a) obowi¹zek podzia³u na dwie dzia³ki, jak to okre�lo-
no w rysunku,

b) dachy dwuspadowe, z kalenic¹ równoleg³¹ do uli-
cy,

c) zakaz zabudowy w strefie ochrony przed promie-
niowaniem elektromagnetycznym,

12) dla terenu MN 35:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

b) pochylenie po³aci dachowych 35÷45°,

c) dominuj¹ca kalenica równoleg³a do ulicy Pilskiej,

13) dla terenu MN 36 oraz MN 37:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

b) pochylenie po³aci dachowych 35°÷45°,

14) dla terenu MN 38:

a) dach wielospadowy, dominuj¹ca kalenica równole-
g³a do ulicy,

b) pochylenie po³aci dachowych 30°÷45°,

§15. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, z dopuszczeniem us³ug - MN/U, ustala siê:

1. Prawo do zabudowy: jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, z gara¿em wbudowanym lub dobudo-
wanym, budynkiem gospodarczym lub gara¿owo- gospo-
darczym oraz budynkiem us³ugowym, na ka¿dej z wyod-
rêbnionych dzia³ek, o ile w ust. 5 nie okre�lono inaczej.

2. Dopuszcza siê tak¿e wydzielenie lokali u¿ytkowych w
budynkach mieszkalnych, obejmuj¹ce 30÷50% powierzch-
ni ca³kowitej budynku mieszkalnego

3. Ustala siê obowi¹zek prowadzenia us³ug nieuci¹¿liwych
dla otoczenia albo us³ug, których uci¹¿liwo�æ zostanie
ograniczona do granic dzia³ki.

4. Prawo do zmiany wykonywanych us³ug, przy zachowaniu
wymogów, jak w ust. 3.

5. Dla wyodrêbnionych terenów o odmiennych sposobach
zagospodarowania ustala siê ponadto:

1) dla terenu MN/U 1:

a) istniej¹ca zabudowa mieszkalna oraz us³ugowa w
czê�ci budynku gospodarczego (preferencja dla
us³ug handlu), z prawem do zachowania funkcji

b) obowi¹zuje prawo do przebudowy obiektów; ewen-
tualna rozbudowa winna spe³niæ wymagania okre-
�lone w §14 ust. 6, pkt 1, lit. a,

c) obs³uga komunikacyjna funkcji us³ugowej od stro-
ny wydzielonego parkingu KP 1,

d) budynek mieszkalny usytuowany przy granicy z
ulic¹ Pilsk¹, przeznaczony do rozbiórki po wyeks-
ploatowaniu,

e) obowi¹zek zachowania starodrzewu,

2) dla terenu MN/U 2:

a) istniej¹ca zabudowa mieszkalno-us³ugowa (gastro-
nomia), z prawem do zachowania funkcji oraz
przebudowy obiektów,

b) obs³uga komunikacyjna od strony ul. Zelgniew-
skiej,

c) nale¿y zapewniæ odpowiedni¹ liczbê miejsc posto-
jowych po drugiej stronie ulicy Zelgniewskiej, na
terenie U 3,

3) dla terenu MN/U 3 - prawo do nowej zabudowy wg
nastêpuj¹cych zasad:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych i obowi¹zuj¹cych
liniach zabudowy,

b) wysoko�æ do dwóch kondygnacji, w tym poddasze
u¿ytkowe,

c) dach dwuspadowy (po³acie symetryczne), o pochy-
leniu po³aci dachowych 35÷45 °,

d) pokrycie dachu dachówk¹ lub materia³em imituj¹-
cym dachówkê,

e) kalenica budynku mieszkalnego równoleg³a do uli-
cy Kaczorskiej,

f) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 35% po-
wierzchni dzia³ki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dzia³ki,

h) prawo do podniesienia terenu od strony jeziora
oraz budowy platformy widokowej,

4) dla terenu MN/U 4 - istniej¹ca zabudowa mieszkalno
- us³ugowa: plebania oraz kancelaria parafialna; do-
puszcza siê rozbudowê obiektu, przy zachowaniu obec-
nego stylu obiektu; dojazd poprzez wydzielon¹ drogê
wewnêtrzn¹, od ul. Ko�cielnej; rozgraniczenie z tere-
nem U 5 ustala siê w odleg³o�ci do 25 m od budynku
plebani,
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5) dla terenu MN/U 5 - istniej¹ca zabudowa mieszkalna
oraz us³ugowa - obecnie blacharstwo samochodowe,
z prawem do zachowania funkcji oraz przebudowy
obiektów, a tak¿e rozbudowy do nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§16. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, z dopuszczeniem us³ug handlu - MN/UH, ustala siê:

1. Przeznaczenie na mieszkalnictwo jednorodzinne i us³ugi
handlu detalicznego.

2. Dla terenu MN/UH 1 obowi¹zuje prawo do przebudowy
istniej¹cych budynków: mieszkalnego oraz gospodarczych
oraz rozbudowy na zasadach okre�lonych w §14 ust. 3,
pod warunkiem, okre�lonym w §14 ust. 6, pkt 1, lit. a.

3. Dla terenu MN/UH 2 obowi¹zuje prawo do przebudowy
istniej¹cych budynków: mieszkalnego oraz gospodarczych
oraz rozbudowy na zasadach okre�lonych w §14 ust. 3,
pod warunkiem, okre�lonym w §14 ust. 6, pkt.10, lit. a.;
dla istniej¹cego obiektu handlowego prawo do zmiany
konstrukcji obiektu.

§17. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej - MW, ustala siê:

1. Tereny istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej wraz z wewnêtrznymi drogami osiedlowymi (obs³ugu-
j¹cymi równie¿ przyleg³e tereny infrastruktury technicz-
nej).

2. Obowi¹zuje prawo do przebudowy istniej¹cych budynków
mieszkalnych oraz gospodarczych i gara¿owych.

3. Obowi¹zek urz¹dzenia terenów zieleni osiedlowej, z nasa-
dzeniem drzew i krzewów w³¹cznie.

4. Dla wyodrêbnionych terenów o odmiennych sposobach
zagospodarowania ustala siê ponadto:

1) dla terenu MW 1:

a) prawo do nadbudowy budynków mieszkalnych
dachem czterospadowym (dopuszcza siê �ciankê
kolankow¹), o symetrycznych po³aciach oraz o k¹cie
pochylenia po³aci dachowych 30÷45°, parametry
nadbudowy winny byæ jednakowe we wszystkich
budynkach mieszkalnych,

b) prawo do funkcji mieszkalnej w poddaszu nadbu-
dowanych budynków,

c) dopuszcza siê rozbudowê partii wej�ciowej budyn-
ków,

d) obowi¹zek przebudowy i modernizacji technicznej
istniej¹cych budynków gara¿owych i gospodar-
czych,

e) prawo do budowy dodatkowego kompleksu gara-
¿owego, w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
okre�lonych w rysunku,

2) dla terenu MW 2 dopuszcza siê zmianê kszta³tu da-
chów na spadzisty, nieu¿ytkowy, o k¹cie pochylenia
po³aci dachowych do 25o, jednakowy na wszystkich
budynkach.

§18. Dla terenów zabudowy us³ugowej - U 1, ustala siê:

1. Przeznaczenie na us³ugi handlu detalicznego oraz gastro-
nomii, prawo do uzupe³niaj¹cej funkcji mieszkaniowej
w poddaszu obiektu, po jego nadbudowie.

2. Prawo do nadbudowy - zmiany kszta³tu dachu z p³askiego
na wielospadowy, o nastêpuj¹cych parametrach:

1) k¹t pochylenia po³aci dachowych 30÷45 °,

2) pokrycie dachówk¹ lub materia³em imituj¹cym da-
chówkê,

3) zmiana kszta³tu dachu mo¿e nast¹piæ jedynie nad
ca³o�ci¹ obiektu,

4) dominuj¹ca kalenica równoleg³a do ul. Pilskiej.

3. Obowi¹zuje prawo do przebudowy budynku.

4. Obs³uga komunikacyjna i miejsca do parkowania na wy-
dzielonym parkingu KP 1.

§19. Dla terenów zabudowy us³ugowej - U 2, ustala siê:

1. Istniej¹ce przeznaczenie na us³ugi edukacji, z prawem do
zmiany funkcji w zakresie us³ug.

2. Prawo do przebudowy istniej¹cego budynku, pod warun-
kiem zachowania jego stylu architektonicznego, a tak¿e do
zmiany przeznaczenia czê�ci budynku na mieszkaln¹.

3. Prawo do wykonania miejsc postojowych na samochody
osobowe w granicach dzia³ki.

§20. Dla terenów zabudowy us³ugowej - U 3, ustala siê:

1. Przeznaczenie na us³ugi, z preferencj¹ dla us³ug handlu
detalicznego oraz gastronomii; wyklucza siê us³ugi
w zakresie obs³ugi pojazdów mechanicznych.

2. Prawo do budowy obiektu us³ugowego, przy spe³nieniu
nastêpuj¹cych wymogów:

1) wysoko�æ do dwóch kondygnacji, w tym poddasze
u¿ytkowe,

2) dach wielospadowy, o pochyleniu po³aci dachowych
35÷45°,

3) pokrycie dachu dachówk¹ lub materia³em imituj¹cym
dachówkê,

4) dominuj¹ca kalenica budynku równoleg³a do ulicy
Zelgniewskiej,

5) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 35% powierzch-
ni dzia³ki,

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% po-
wierzchni dzia³ki.

3. Obs³uga komunikacyjna od strony otaczaj¹cych ulic; od
strony ul. Zelgniewskiej nale¿y zapewniæ miejsca postojo-
we dla terenu U 3, a tak¿e MN/U 2.

4. Istniej¹cy obiekt kwiaciarni do likwidacji, po wykonaniu
budynku, o którym mowa w ust. 2.

§21. Dla terenów zabudowy us³ugowej - U 4, ustala siê:
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1. Przeznaczenie na us³ugi, z preferencj¹ dla us³ug gastrono-
mii oraz handlu detalicznego.

2. Prawo do rozbudowy istniej¹cego obiektu, pod warun-
kiem zastosowania minimalnej nieprzekraczalnej linii usy-
tuowania nowej zabudowy od drogi krajowej, jak to okre-
�lono w rysunku.

3. Prawo do budowy odrêbnego obiektu handlowego,
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, jednokondygna-
cyjnego, z dachem wielospadowym, nieu¿ytkowym.

4. Nale¿y zapewniæ niezbêdn¹ ochronê obiektów istniej¹ce-
go i projektowanego przed niekorzystnym oddzia³ywa-
niem drogi krajowej.

5. Obowi¹zek zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dzia³ki.

6. Obs³uga komunikacyjna od strony ulicy dojazdowej.

§22. Dla terenów zabudowy us³ugowej - U 5, ustala siê:

1. Przeznaczenie na us³ugi, z preferencj¹ dla us³ug gastrono-
mii oraz handlu detalicznego.

2. Prawo do dodatkowej funkcji mieszkalnej jednorodzinnej
(w poddaszu obiektu).

3. Prawo do zabudowy us³ugowej, wg nastêpuj¹cych para-
metrów:

1) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych li-
nach zabudowy,

2) wysoko�æ zabudowy do dwóch kondygnacji, w tym
poddasze u¿ytkowe,

3) dach wielospadowy,

4) dominuj¹ca kalenica równoleg³a do ulicy Kaczorskiej,

5) k¹t pochylenia po³aci dachowych 30÷45°,

6) pokrycie dachówk¹ (preferowany kolor "ceglasty"),

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,

8) prawo do likwidacji istniej¹cych fundamentów owczar-
ni oraz stajni - obiektów, które by³y objête ochron¹
konserwatorsk¹,

9) obowi¹zek nawi¹zania do stylistyki budynku gospo-
darczego dawnego folwarku proboszczowskiego oraz
zastosowania materia³ów tradycyjnych - kamieñ, ce-
g³a, dachówka ceramiczna.

4. Obowi¹zek zapewnienia miejsc postojowych dla obs³ugi i
klientów - usytuowanie od strony przepompowni �cieków
Kp 2.

5. Rozgraniczenie z terenem MN/U 4 wg ustaleñ okre�lonych
w §15 ust. 5 pkt 4.

6. Obowi¹zek ochrony dêbu szypu³kowego, uznanego za
pomnik przyrody decyzj¹ wojewody pilskiego nr 114/82 z
dnia 19 sierpnia 1982 r., og³oszon¹ w Dz.U. W.R.N. w Pile
Nr 13, poz. 39.

§23. Dla terenów zabudowy us³ugowej - U 6, ustala siê:

1. Teren istniej¹cej zabudowy, przeznaczony na us³ugi; do-
puszcza siê obs³ugê i diagnostykê pojazdów mechanicz-
nych.

2. Obowi¹zuje prawo do przebudowy istniej¹cego obiektu,
a tak¿e prawo do rozbudowy w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy.

3. Ewentualna uci¹¿liwo�æ us³ug winna ograniczaæ siê do
granic dzia³ki.

§24. Dla terenu zabudowy us³ug sakralnych - UKs, ustala
siê:

1. Przeznaczenie na obiekty kultu religijnego.

2. Parafialny ko�ció³ katolicki p.w. �w. Ma³gorzaty, murowa-
ny, z 1912 roku jest wpisany do rejestru zabytków pod nr
A - 756/94 .

3. Remont wy¿ej wymienionego obiektu zabytkowego jest
mo¿liwy pod warunkiem zastosowania wymogów okre-
�lonych w §6 ust. 2, po uzgodnieniu z wojewódzkim
konserwatorem zabytków.

§25. Dla terenów zabudowy zagrodowej - RM, ustala siê:

1. Prawo do budowy albo rozbudowy jednego budynku
mieszkalnego oraz budynków gospodarczych i inwentar-
skich, w nieprzekraczalnych liniach zabudowy.

2. Dla nowych budynków mieszkalnych obowi¹zuj¹ ustale-
nia jak w §14 ust. 4 pkt 1.

3. Prawo do nadbudowy dachem kopertowym budynków
mieszkalnych z dachem p³askim - poddasze nieu¿ytkowe;
w pozosta³ych siedliskach nale¿y zachowaæ dachy spadzi-
ste.

4. Obowi¹zuje prawo do przebudowy istniej¹cych budyn-
ków.

5. Dla budynków gospodarczo - inwentarskich ustala siê:

1) wysoko�æ zabudowy do dwóch kondygnacji (dopusz-
cza siê poddasze u¿ytkowe),

2) dach dwuspadowy, symetryczny, o pochyleniu po³aci
dachowej 30°÷40°,

3) preferowane pokrycie dachu dachówk¹ w kolorze ja-
snoczerwonym.

6. Dopuszcza siê hodowlê zwierz¹t, z wyj¹tkiem lisów,
w ilo�ci nie wiêkszej ni¿ 50 du¿ych jednostek przeliczenio-
wych.

§26. Dla terenów rolniczych - R, ustala siê:

1. Zakaz zabudowy, w tym lokalizacji siedlisk.

2. Dopuszcza siê prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej.

§27. Dla terenów zieleni krajobrazowej - ZK, ustala siê:

1. Teren istniej¹cej zieleni wysokiej i niskiej, w tym gatunków
chronionych.

2. Zakaz zabudowy.

§28. Dla terenów zieleni le�nej - ZL, ustala siê:
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1. Zakaz zabudowy.

2. Obowi¹zek prowadzenia gospodarki hodowlanej zgodnie
z ustaw¹ o lasach.

§29. Dla terenów zieleni urz¹dzonej - ZP, ustala siê:

1. Zakaz zabudowy budynkami.

2. Obowi¹zek zagospodarowania terenu zieleni¹: wysok¹ i
nisk¹ oraz trawnikami.

3. Dopuszcza siê budowê obiektów ma³ej architektury, chod-
niki, utwardzone �cie¿ki.

4. Teren jest integralnie powi¹zany z terenem wydzielonego
ci¹gu pieszo-jezdnego KD - XR;  nale¿y opracowaæ wspól-
ny projekt zagospodarowania dla tych terenów.

§30. Dla terenów ogrodów dzia³kowych - ZD, ustala siê:

1. Przeznaczenie na prowadzenie upraw ogrodniczych, sa-
downiczych na potrzeby w³asne u¿ytkowników oraz ich
aktywnego wypoczynku i rekreacji.

2. Prawo do budowy nowych altan, budynków gospodar-
czych na ka¿dej z dzia³ek o nastêpuj¹cych parametrach:

1) powierzchnia zabudowy do 35 m2,

1) dachy spadziste, o pochyleniu po³aci dachowej 25÷35°,

2) wysoko�æ kalenicy do 5 m od poziomu terenu,

3) poziom posadzki parteru nie wy¿ej ni¿ 0,3 m od pozio-
mu terenu.

3. Prawo do budowy jednego budynku dla potrzeb wspól-
nych u¿ytkowników dzia³ek, (poza stref¹ ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym) o nastêpuj¹cych
parametrach:

1) powierzchnia zabudowy do 100 m2,

2) wysoko�æ jedna kondygnacja,

3) dach wielospadowy, o pochyleniu po³aci dachowej
25÷35°.

§31. Dla terenów cmentarzy - ZC, objêtych ochron¹ kon-
serwatorsk¹, ustala siê:

1. Obowi¹zek zachowania zieleni wysokiej.

2. Obowi¹zek uzupe³nienia zieleni w obrêbie czynnego cmen-
tarza ZC 1.

3. Prawo do budowy ogrodzenia wokó³ nieczynnego cmen-
tarza ewangelicko - augsburskiego, po uzgodnieniu z
wojewódzkim konserwatorem zabytków. Ustala siê obo-
wi¹zek uporz¹dkowania zieleni cmentarza.

§32. Dla terenów wód powierzchniowych - WS, ustala siê:

1. Obowi¹zek utrzymania otwartych zbiorników wodnych
WS 1÷WS 4, przejmuj¹cych wody opadowe w obszarze
wsi, poprzez zabezpieczenie ich przed zarastaniem.

2. Obowi¹zek zapewnienia dro¿no�ci systemu kana³ów i
rowów, ³¹cz¹cych zbiorniki WS 1 i WS 3.

3. Prawo do prowadzenia chowu ryb w stawach wymienio-
nych w ust. 1 oraz w ust. 4, zgodnie z ustaw¹ z dnia 18

kwietnia 1985 r. o rybactwie �ródl¹dowym (j.t. Dz.U. z 1999
r. Nr 66, poz. 750, z pó�niejszymi zmianami).

4. Prawo do odtworzenia stawu rybnego - WS 5 w granicach
ustalonych w rysunku.

5. Wielko�æ produkcji hodowlanej nie mo¿e przekroczyæ
parametrów, okre�lonych w §3 ust. 1 pkt 91 rozporz¹dze-
nia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie
okre�lenia rodzajów przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co
oddzia³ywaæ na �rodowisko oraz szczegó³owych uwarun-
kowañ zwi¹zanych z kwalifikowaniem przedsiêwziêcia do
sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na �rodowisko (Dz.U.
z 2004 r. Nr 257, poz. 2573, z pó�niejszymi zmianami).

§33. Dla terenów komunikacji ustala siê:

1. Dla terenu dróg publicznych - KD- GP:

1) klasa ulicy - g³ówna ruchu przy�pieszonego,

2) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - okre�lona w
rysunku,

3) obowi¹zek wykonania chodnika w ca³ym obszarze
zabudowanym,

4) obowi¹zek zapewnienia ochrony istniej¹cej zabudowy
przed ha³asem,

5) zalicza siê do tej klasy ulicê Pilsk¹.

2. Dla terenu dróg publicznych - KD- Z:

1) klasa ulicy - zbiorcza,

2) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - okre�lona w
rysunku,

3) obowi¹zek wykonania chodnika w obszarze zabudo-
wanym,

4) zalicza siê do tej klasy ulice: Kaczorsk¹ i Zelgniewsk¹.

3. Dla terenu dróg publicznych - KD - D:

1) klasa ulicy - dojazdowa,

2) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych  - okre�lona w
rysunku,

3) zalicza siê do tej klasy ulice: Osiedle 500 -lecia Parafii,
Ko�cieln¹ oraz ulicê prowadz¹c¹ do zak³adu rolniczego
" Farmutil".

4. Dla terenu dróg wewnêtrznych - KDW:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - okre�lona w
rysunku,

2) jezdnia o nawierzchni gruntowej lub utwardzonej.

5. Dla terenu wydzielonego ci¹gu pieszo-jezdnego - KDX:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - zmienna, ist-
niej¹ca.

2) nawierzchnia projektowana z kostki brukowej,

3) ci¹g jest integralnie po³¹czony z terenem zieleni urz¹-
dzonej ZP; obowi¹zuje wymóg zapisany w §29, ust 4.
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6. Szczegó³owe rozstrzygniêcia, dotycz¹ce budowy lub mo-
dernizacji uk³adu komunikacyjnego zostan¹ ustalone na
etapie projektów technicznych.

7. W liniach rozgraniczaj¹cych ulic i dróg wewnêtrznych
planuje siê rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza siê umieszczanie reklam.

8. Ustala siê obowi¹zek nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej
w liniach rozgraniczaj¹cych ulic (z wyj¹tkiem drogi krajo-
wej), a tak¿e dróg wewnêtrznych KDW, z zachowaniem
przepisów szczególnych, w celu utworzenie pasów zieleni
wiatrochronnej.

§34. Tereny infrastruktury technicznej w obszarze planu
obejmuj¹:

1. Tereny elektroenergetyki - E, wydzielone pod istniej¹ce (E
1) i projektowane (E2) stacje elektroenergetyczne 15kV/0,4
kV.

2. Tereny kanalizacji - K - istniej¹cy zbiornik bezodp³ywowy
zbieraj¹cy �cieki komunalne z otaczaj¹cej zabudowy, prze-
kszta³cony w przepompowniê �cieków. Po wybudowaniu
przepompowni �cieków Kp 5 obiekt do likwidacji, teren
funkcjonalnie nale¿y przeznaczyæ na zieleñ urz¹dzon¹.

3. Tereny kanalizacji - Kp - przepompownie �cieków:

1) istniej¹ca g³ówna przepompownia �cieków - Kp 1 (przy
zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej MW 2),

2) istniej¹ca przepompownia �cieków - Kp 2 (przy ul.
Kaczorskiej),

3) istniej¹ca przepompownia �cieków - Kp 3 (przy ul.
£¹cznej),

4) planowana przepompownia �cieków - Kp 4 (nieopodal
cmentarza ZC 2),

5) planowana przepompownia �cieków - Kp 5 (przy ul.
Ko�cielnej).

4. Tereny telekomunikacji.

Wyznaczono teren pod istniej¹cym obiektem kontenero-
wej centrali telefonii stacjonarnej - T. Strefy oddzia³ywania
nie wyznacza siê.

ROZDZIA£ III

Przepisy koñcowe

§35. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pó�niejszymi zmianami) ustala siê stawkê
procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu op³aty od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci dla wszystkich terenów wyznaczonych w pla-
nie w wysoko�ci 30%.

§36. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Kaczory.

§37. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) mgr in¿. Stefan Kowal
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Za³¹cznik Nr 2
do Uchwa³y Nr VI/39/2007

Rady Gminy Kaczory
z dnia 25 maja 2007 r.

STWIERDZENIE ZGODNO�CI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI �MI£OWO Z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAÑ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KACZORY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami: z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy
Kaczory stwierdza zgodno�æ miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi �mi³owo z ustaleniami studium
uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Kaczory (uchwa³a Nr IX/41/99 Rady Gminy Kaczory
z dnia 29 grudnia 1999 r.).

UZASADNIENIE

Obszar objêty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi �mi³owo dotyczy terenów zurbanizowa-
nych wsi �mi³owo, terenów przeznaczonych pod zabudowê
oraz terenów, dla których ustalono zakaz zabudowy. Ustalenia
planu spe³niaj¹ okre�lone w studium: kierunki zagospodaro-
wania w zakresie przeznaczenia terenów, ochrony �rodowi-
ska, przyrody, dziedzictwa kulturowego oraz rozwoju syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej, a tak¿e cele
okre�lone w polityce przestrzennej.

Za³¹cznik Nr 3
do Uchwa³y Nr VI/39/2007

Rady Gminy Kaczory
z dnia 25 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego wsi �mi³owo

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY
 ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zm. Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492: zm. Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130
poz. 1087) art. 7 ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pó�n. zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pó�n. zm.) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co
nastêpuje:

1. Ustala siê nastêpuj¹cy sposób realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy:

a) infrastruktura techniczna (tre�æ ustaleñ planu):

- sieæ kanalizacji sanitarnej - doprowadzenie sieci do
terenów oznaczonych w planie symbolami MN wsi
�mi³owo

- sieæ wodoci¹gowa - doprowadzenie sieci do tere-
nów oznaczonych w planie symbolami MN wsi
�mi³owo

b) prognozowane wydatki na:

- budowê sieci i urz¹dzeñ kanalizacji sanitarnej do
terenów jw. - 126.000,00 z³

- budowê sieci wodoci¹gowej do terenów jw. -
54.000,00 z³

- budowê dróg - 404.000,00 z³

Prognozowane koszty budowy, infrastruktury technicznej
wynosz¹ oko³o 584.000,00 z³.

2. Za realizacjê zadañ odpowiada Wójt Gminy Kaczory.

3. Zasady finansowania zaplanowanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ
w³asnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych:

- fundusze strukturalne 75%

- dochody w³asne 25%

Ustalenia planu nie powoduj¹ wydatków gminy z tyt.
odszkodowañ, o których mowa w art. 36 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.


