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UCHWA£A Nr XV/117/V/2007 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 22 maja 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
 �PÓ£NOCNO � ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI� w Poznaniu � czê�æ B �Otoczenie Jeziora Strzeszyñskiego�

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Poznania
uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1.Po stwierdzeniu zgodno�ci ze �Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania� � uchwa³a Rady Miasta Poznania Nr XXII/276/III/99
z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwa³¹ Nr XXV/
171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku,
w zwi¹zku z §1 ust. 4 uchwa³y Nr LXXVI/819/IV/2005 Rady
Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2005 r., uchwala siê
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru �PÓ£NOCNO � ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI� w
Poznaniu � czê�æ B �Otoczenie Jeziora Strzeszyñskiego�,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, którego granice wyznaczaj¹:
granica administracyjna miasta Poznania, granica zachodnia
dzia³ki nr 8/9 ark. 1 obrêb Strzeszyn wzd³u¿ Rowu Z³otnickiego
i duktu le�nego do ulicy Koszaliñskiej, ulica Koszaliñska, ulica
Biskupiñska, trasa kolejowa Poznañ - Szczecin do skrzy¿owa-
nia z ulic¹ Koszaliñsk¹.

3. Granice obszaru objêtego planem okre�la rysunek
planu.

4. Integralnymi czê�ciami uchwa³y s¹:

1) za³¹cznik Nr 1 � stanowi¹cy czê�æ graficzn¹, zwan¹ dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytu³owa-
ny: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru �PÓ£NOCNO � ZACHODNIEGO KLINA ZIELE-
NI� w Poznaniu � czê�æ B �Otoczenie Jeziora Strzeszyñ-
skiego�;

2) za³¹cznik Nr 2 � stanowi¹cy rozstrzygniêcie Rady Miasta
Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) za³¹cznik Nr 3 � stanowi¹cy rozstrzygniêcie Rady Miasta
Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do
zadañ w³asnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) boiskach i urz¹dzeniach do gier � nale¿y przez to rozumieæ
plenerowe, s³u¿¹ce rekreacji na wolnym powietrzu boiska,
w wiêkszo�ci kryte muraw¹, urz¹dzenia do gier zespo³o-
wych i æwiczeñ indywidualnych;

2) dzia³ce � nale¿y przez to rozumieæ dzia³kê budowlan¹
w rozumieniu przepisów o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, zwan¹ dalej dzia³k¹;

3) klinie zieleni � nale¿y przez to rozumieæ fragment systemu
terenów zielonych miasta Poznania, ukszta³towany wzd³u¿
doliny Bogdanki i w otoczeniu Jeziora Kierskiego, pe³ni¹cy
w strukturze przestrzennej miasta przede wszystkim funk-
cje ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjno-wypoczynko-
we;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy � nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê okre�laj¹c¹ najmniejsz¹ odleg³o�æ od linii roz-
graniczaj¹cej terenu, w jakiej mog¹ byæ sytuowane
budynki;

5) obszarze cennym przyrodniczo � nale¿y przez to rozumieæ
obszar charakteryzuj¹cy siê wystêpowaniem ró¿norod-
nych naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk
rzadkich lub chronionych gatunków ro�lin, zwierz¹t i grzy-
bów, maj¹cy szczególne znaczenie dla zachowania ró¿no-
rodno�ci biologicznej;

6) powierzchni zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ po-
wierzchniê wszystkich budynków zlokalizowanych na dzia³-
ce, mierzon¹ po obrysie �cian zewnêtrznych, bez scho-
dów, ramp, tarasów;

7) reklamie � nale¿y przez to rozumieæ no�nik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebêd¹cy
szyldem, tablic¹ informacyjn¹ lub znakiem w rozumieniu
przepisów o znakach i sygna³ach drogowych;

8) szyldzie � nale¿y przez to rozumieæ oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsiêbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dzia³alno�ci;

9) tablicy informacyjnej � nale¿y przez to rozumieæ element
systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przy-
rodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie � nale¿y przez to rozumieæ powierzchniê o okre�lo-
nym rodzaju przeznaczenia podstawowego, stanowi¹c¹
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najmniejsz¹ wydzielon¹ liniami rozgraniczaj¹cymi jednost-
kê ustaleñ planu, oznaczon¹ numerem i symbolem litero-
wym, dla której obowi¹zuj¹ ustalenia szczegó³owe;

11) uci¹¿liwo�ci dla �rodowiska � nale¿y przez to rozumieæ
zjawiska fizyczne lub stany powoduj¹ce przekroczenie
standardów jako�ci �rodowiska okre�lonych w przepisach
odrêbnych;

12) us³ugach agroturystycznych � nale¿y przez to rozumieæ
us³ugi w zakresie rekreacji, wypoczynku, zakwaterowania
i wy¿ywienia, �wiadczone przez osoby fizyczne, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadaj¹ce oso-
bowo�ci prawnej, prowadz¹ce gospodarstwo rolne lub
hodowlane, w szczególno�ci hodowlê i wypo¿yczanie
koni;

13) us³ugach sportu i rekreacji � nale¿y przez to rozumieæ
us³ugi polegaj¹ce na udostêpnieniu obiektów i urz¹dzeñ
przeznaczonych dla uprawiania sportu wyczynowego, ama-
torskiego i rekreacyjnych æwiczeñ fizycznych oraz obiek-
tów s³u¿¹cych wypoczynkowi czynnemu i biernemu, roz-
rywce, odnowie biologicznej;

14) us³ugach turystycznych � nale¿y przez to rozumieæ us³ugi
hotelarskie polegaj¹ce na czasowym wynajmie pokoi,
domków turystycznych lub udostêpnianiu miejsc campin-
gowych lub biwakowych, oraz wszystkie inne us³ugi �wiad-
czone turystom lub korzystaj¹cym z wypoczynku;

15) zadrzewieniach i zakrzewieniach � nale¿y przez to rozu-
mieæ pojedyncze drzewa lub krzewy, a tak¿e ich skupiska,
wraz z zajmowanym terenem i pozosta³ymi sk³adnikami
jego szaty ro�linnej, jak pn¹cza, byliny, trawy;

16) zieleni naturalnej � nale¿y przez to rozumieæ zieleñ nie-
urz¹dzon¹, tj. niekultywowane drzewa, krzewy, byliny,
ro�liny okrywowe i trawy.

§3. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne s¹ obowi¹zuj¹cymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objêtego planem;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania oraz symbole ozna-
czenia terenów;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dukty le�ne przeznaczone do ruchu pieszego i rowerowe-
go;

5) pomnik przyrody � aleja zabytkowa;

6) stanowiska archeologiczne;

7) obszar cenny przyrodniczo � obszar proponowany do
objêcia form¹ ochrony przyrody.

ROZDZIA£ II

Ustalenia ogólne

§4. 1.Na obszarze planu ustala siê nastêpuj¹ce przezna-
czenie terenów:

Poz. 2864

1) tereny lasów w klinie zieleni, o których mowa w §16,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL,
3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7Kz-ZL i 8Kz-ZL;

2) teren rolniczy, o którym mowa w §17, oznaczony na
rysunku planu symbolem R;

3) teren zalesieñ, o którym mowa w §18, oznaczony na
rysunku planu symbolem RL;

4) teren lasów, ³¹k, zieleni naturalnej i wód w klinie zieleni,
o którym mowa w §19, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kz-ZO;

5) teren rodzinnego ogrodu dzia³kowego w klinie zieleni,
o którym mowa w §20, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kz-ZD;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
lub hodowlanych w klinie zieleni, o których mowa w §21,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-RM i 2Kz-RM;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie
zieleni, o których mowa w §22, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN i 4Kz-MN;

8) teren zabudowy us³ugowej � us³ug turystycznych, sportu
i rekreacji w klinie zieleni, o którym mowa w §23, ozna-
czony na rysunku planu symbolem Kz-UT/US;

9) teren zabudowy us³ugowej � us³ug turystycznych w klinie
zieleni, o którym mowa w §24, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kz-UT;

10) tereny komunikacji, o których mowa w §25:

a) teren drogi publicznej klasy � zbiorcza, oznaczony na
rysunku planu symbolami KD-Z � ul. Koszaliñska,

b) teren drogi publicznej klasy � lokalna, oznaczona na
rysunku planu symbolami KD�L � ul. Biskupiñska �
odcinek od ul. Koszaliñskiej do terenu 3Kz-MN,

c) tereny dróg publicznych klasy � dojazdowa, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D
i 4KD-D,

d) tereny dróg wewnêtrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KD-W i 2KD-W,

e) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem KD-P,

f) teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem
KK;

11) teren infrastruktury technicznej wodoci¹gowej, o którym
mowa w §26, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Ustala siê granice terenu zamkniêtego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem TZ, dla którego nie obowi¹zuj¹
ustalenia zawarte w planie.

3. W przypadku utraty charakteru terenu zamkniêtego,
dla terenu TZ obowi¹zuj¹ ustalenia jak dla terenu Kz-ZO,
zgodnie z §19.

§5. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê:
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1) nakaz ochrony walorów krajobrazowych � lasów, ³¹k,
polan �ródle�nych, zieleni naturalnej i wód jako przestrze-
ni rekreacyjno-wypoczynkowej;

2) dopuszczenie zachowania u¿ytków rolnych i istniej¹cej
zabudowy zagrodowej;

3) dopuszczenie zachowania istniej¹cej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej bez prawa jej rozbudowy;

4) dopuszczenie zachowania terenów zabudowy us³ugowej �
us³ug turystycznych, sportu i rekreacji ze wskazaniem na
ich rewaloryzacjê;

5) nakaz zachowania powszechnego dostêpu do wód po-
wierzchniowych zgodnie z przepisami odrêbnymi;

6) nakaz umo¿liwienia dostêpu do wód powierzchniowych
na potrzeby wykonywania robót zwi¹zanych z utrzyma-
niem wód i sieci melioracyjnej;

7) zakaz grodzenia terenów Kz-ZL, Kz-ZO, RL;

8) dopuszczenie ogrodzeñ na terenach Kz-MN, Kz-UT i R od
strony dróg publicznych wy³¹cznie o wysoko�ci do 1,5 m,
przy czym w czê�ci powy¿ej wysoko�ci 0,4 m wy³¹cznie
a¿urowych, uzupe³nionych pn¹czami lub ¿ywop³otem,

9) dopuszczenie ogrodzeñ na terenie Kz-UT/US wy³¹cznie o
wysoko�ci do 1,5 m, przy czym w czê�ci powy¿ej wyso-
ko�ci 0,4 m wy³¹cznie a¿urowych, z zastrze¿eniem §23 pkt
23 i 24 i z uwzglêdnieniem przepisów odrêbnych;

10) dopuszczenie ogrodzeñ terenów Kz-RM i R z zastrze¿e-
niem pkt 8, wy³¹cznie p³otami bez podmurówki drewnia-
nymi lub innymi a¿urowymi;

11) zakaz budowy ogrodzeñ z betonowych elementów prefa-
brykowanych;

12) zakaz lokalizacji reklam i masztów telefonii komórkowej,
z zastrze¿eniem §14 ust. 7 pkt 2;

13) dopuszczenie sytuowania szyldów, tablic informacyjnych
i znaków wy³¹cznie w miejscach okre�lonych w planie;

14) zakaz budowy nowych napowietrznych linii przesy³owych
infrastruktury technicznej.

§6. 1.Ustala siê nastêpuj¹ce zasady ochrony �rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wzmacniania i wzbogacania struktury przyrodniczej
klina zieleni poprzez zagospodarowanie gwarantuj¹ce za-
chowanie jak najwiêkszej powierzchni terenu biologicznie
czynnej;

2) nakaz ochrony i utrzymania krajobrazu, z³o¿onego ze
zbiorowisk ro�linnych zró¿nicowanych pod wzglêdem bu-
dowy i ekologicznej funkcji, tj. z ekosystemów miejsc
otwartych, np. ró¿nego typu traworo�li i zio³oro�li oraz
lasów, zadrzewieñ i zakrzewieñ;

3) nakaz utrzymania w³a�ciwego stanu ochrony siedlisk przy-
rodniczych zgodnie z przepisami odrêbnymi;

4) nakaz stosowania do nowych zalesieñ rodzimych drzew
i krzewów oraz stosowania ro�lin okrywowych, charakte-
rystycznych dla danego siedliska;

5) zakaz wykorzystywania obcych geograficznie i siedlisko-
wo gatunków drzew i krzewów do zalesieñ; obce gatunki
mog¹ stanowiæ jedynie domieszkê jako element krajobra-
zowy i nie mog¹ byæ ekspansywne;

6) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i u¿ytkowania
obszaru cennego przyrodniczo, z zastrze¿eniem §16 ust. 1
pkt 8 i §19 pkt 6;

7) nakaz zastosowania nawierzchni umo¿liwiaj¹cych infiltra-
cjê wód opadowych na terenach dróg publicznych dojaz-
dowych, dróg wewnêtrznych i duktów le�nych przezna-
czonych dla ruchu pieszego i rowerowego;

8) w przypadku duktów le�nych, o których mowa w pkt 7 �
nakaz zastosowania nawierzchni gwarantuj¹cej bezpie-
czeñstwo i brak utrudnieñ w ruchu;

9) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrêbny-
mi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub
ziemi albo niekorzystnego przekszta³cenia naturalnego
ukszta³towania;

10) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji
wodnych dla stabilizacji przep³ywu wód powierzchnio-
wych i poziomu wód gruntowych;

11) zakaz lokalizacji przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co od-
dzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumieniu przepisów odrêb-
nych, z wyj¹tkiem inwestycji celu publicznego zapisanych
w planie;

12) nakaz korzystania w celach grzewczych z gazu, oleju
opa³owego, energii elektrycznej oraz z innych ekologicz-
nych �róde³ i technologii;

13) zakaz emisji zanieczyszczeñ ponad poziom okre�lony prze-
pisami odrêbnymi;

14) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadów oraz usuwanie ich zgodnie
z miejskim planem gospodarki odpadami;

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodz¹-
cych z wykopów, a spe³niaj¹cych standardy jako�ci
gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania, poprzez
wykorzystanie ich do kszta³towania terenów zieleni
towarzysz¹cej zabudowie, dopuszczenie usuwania ich
tak¿e poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrêb-
nymi;

15) dopuszczenie lokalizacji zbiorników wodnych i zbiorników
retencyjnych dla �cieków deszczowych;

16) nakaz prowadzenia gospodarki wodno-�ciekowej zgodnie
z przepisami odrêbnymi.

2. Ustala siê nastêpuj¹ce rodzaje terenów wymagaj¹cych
komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrêbnymi:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-MN,
2Kz-MN, 3Kz-MN i 4Kz-MN, dla których obowi¹zuj¹ do-
puszczalne poziomy ha³asu jak dla terenów zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-RM
i 2Kz-RM, dla których obowi¹zuj¹ dopuszczalne poziomy
ha³asu jak dla terenów zabudowy zagrodowej.
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3. W zakresie sposobu zagospodarowania terenów lub
obiektów podlegaj¹cych ochronie, dla pomnika przyrody �
alei 85 drzew przy ul. Biskupiñskiej, na odcinku od ul. Kosza-
liñskiej do rzeki Bogdanki, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, ustala siê:

1) zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

2) zakaz umieszczania na drzewach szyldów, tablic informa-
cyjnych i znaków, z wyj¹tkiem tablicy informuj¹cej
o nazwie pomnika przyrody;

3) zakaz prowadzenia w pobli¿u drzew prac ziemnych trwale
zmieniaj¹cych powierzchniê terenu, maj¹cych wp³yw na
zmianê poziomu wód gruntowych lub mog¹cych uszko-
dziæ system korzeniowy drzew, z wyj¹tkiem prac dopusz-
czonych przepisami odrêbnymi.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) obowi¹zek zg³aszania w³a�ciwym s³u¿bom ochrony zabyt-
ków wszelkich planowanych inwestycji zwi¹zanych z ro-
botami budowlanymi lub ziemnymi naruszaj¹cymi struk-
turê gruntu poni¿ej warstwy ornej, tj. na g³êboko�æ wiêksz¹
ni¿ 30 cm,

2) prowadzenie badañ archeologicznych i ich dokumentacji
w miejscach stanowisk archeologicznych, zgodnie z prze-
pisami odrêbnymi.

§8. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza siê lokalizacjê na terenach dróg publicznych,
zgodnie z przepisami odrêbnymi:

a) obiektów ma³ej architektury � kultu religijnego,

b) obiektów ma³ej architektury � u¿ytkowych, s³u¿¹cych
rekreacji codziennej i utrzymaniu porz¹dku, jak ³awki,
kosze na odpadki,

c) tablic informacyjnych i znaków;

2) dopuszcza siê lokalizacjê przy duktach le�nych przezna-
czonych dla ruchu pieszego i rowerowego, obiektów ma³ej
architektury s³u¿¹cych rekreacji lub utrzymaniu porz¹dku,
jak ³awki, kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiatro-
chrony;

3) dopuszcza siê lokalizacjê placów gier i zabaw dla dzieci,
miejsc biwakowych, parkingów rowerowych, tablic infor-
macyjnych, zadaszeñ, sto³ów i ³awek w miejscach polan
wypoczynkowych;

4) nakazuje siê czytelne oznakowanie tablicami informacyj-
nymi istniej¹cych duktów le�nych przeznaczonych dla
ruchu pieszego, rowerowego i konnego oraz szlaków
turystycznych.

§9. Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalono odrêbnie dla ka¿dego
rodzaju przeznaczenia w rozdziale III ustalenia szczegó³owe
§16 - §26.

§10. W planie nie okre�la siê:

1) terenów wymagaj¹cych wszczêcia procedury scalania
i podzia³u nieruchomo�ci w rozumieniu przepisów odrêb-
nych;

2) szczegó³owych zasad i warunków scalania i podzia³u nie-
ruchomo�ci objêtych planem.

§11. 1. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie ustalonych na
podstawie odrêbnych przepisów:

1) dla gruntów rolnych klasy IVa i IVb nie ustala siê innego
ni¿ rolniczy lub le�ny sposób u¿ytkowania, zgodnie z
przepisami odrêbnymi.

2) dla gruntów le�nych � lasów ochronnych nie ustala siê
innego ni¿ le�ny sposób u¿ytkowania, zgodnie z przepisa-
mi odrêbnymi.

2. Zasiêg granic terenów podlegaj¹cych ochronie okre�la
rysunek planu.

§12. W zakresie szczególnych warunków zagospodaro-
wania terenów oraz ograniczenia w ich u¿ytkowaniu ustala
siê:

1) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach komunikacji i
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-
ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7Kz-ZL, 8Kz-ZL,
Kz-ZO, RL, z wyj¹tkiem obiektów ma³ej architektury;

2) zagospodarowanie terenów w s¹siedztwie terenów kole-
jowych z uwzglêdnieniem przepisów odrêbnych;

3) zakaz sadzenia drzew o wysoko�ci powy¿ej 2 m w fazie
maksymalnego wzrostu na trasie istniej¹cej elektroener-
getycznej linii napowietrznej oraz drzew i krzewów na
trasach linii kablowych.

§13. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady budowy, rozbudowy
i przebudowy systemów komunikacji:

1) g³ówny uk³ad obs³ugi komunikacji drogowej oparty na
ulicach Koszaliñska KD-Z, Biskupiñska KD-L, Biskupiñska
2KD-D i Beskidzka 3KD-D;

2) poszerzenie ulicy Biskupiñskiej i lokalizacja chodnika wzd³u¿
terenu rodzinnych ogrodów dzia³kowych Kz-ZD;

3) dopuszczenie lokalnego ruchu samochodowego na dro-
gach dojazdowych 1KD-D i 4KD-D � ulica Beskidzka,
drogach wewnêtrznych 1KD-W i 2KD-W oraz na duktach
le�nych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowe-
go, zwi¹zanego z obs³ug¹ istniej¹cych zabudowañ;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy lub likwidacji sieci
infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, z za-
strze¿eniem §5 pkt 14;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Kz-RM i 2Kz-RM, przy przyjêciu wska�nika 36 miejsc
postojowych na 100 miejsc w obiektach �wiadcz¹cych
us³ugi gastronomiczne i agroturystyczne,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
Kz-UT i Kz-UT/US, przy przyjêciu wska�nika:
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- 36 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach
�wiadcz¹cych us³ugi turystyczne, gastronomiczne,
sportu i rekreacji,

- 3 stanowiska na ka¿dych 10 zatrudnionych,

- 5 stanowisk na ka¿de 10 ³ó¿ek hotelowych lub
miejsc w domkach turystycznych,

c) w granicach dzia³ki na terenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN i 4Kz-
MN, przy przyjêciu wska�nika 2 miejsca postojowe na
ka¿dy budynek mieszkalny jednorodzinny,

d) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem
Kz-ZD, przy przyjêciu wska�nika 1 miejsce postojowe
na ka¿de trzy dzia³ki w rodzinnym ogrodzie dzia³ko-
wym;

6) nakaz lokalizacji miejsc prze³adunku i postoju samocho-
dów ciê¿arowych, odpowiednio w granicach terenów ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RM, 2Kz-RM,
Kz-UT i Kz-UT/US;

7) nakaz zapewnienia minimum 20 miejsc postojowych dla
rowerów na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami Kz-UT, 1Kz-RM i 2Kz-RM;

8) nakaz zapewnienia minimum 100 miejsc postojowych dla
rowerów na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem Kz-UT/US.

§14. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy
sieci infrastruktury technicznej ustala siê:

1) dopuszczenie zachowania, likwidacji, remontu, budowy,
rozbudowy lub przebudowy istniej¹cych sieci i obiektów
z nimi zwi¹zanych, z zastrze¿eniem pkt 2 i §5 pkt 14;

2) nakaz realizacji jako podziemnych istniej¹cych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w
przypadku ich przebudowy;

3) nakaz wykazania w projektach przebudowy lub budowy
sieci mo¿liwo�ci rozmieszczenia w przekrojach wykorzy-
stywanych ulic wszystkich przewidywanych planem prze-
wodów infrastruktury technicznej;

4) nakaz przy³¹czenia nowych obiektów budowlanych do
sieci infrastruktury technicznej oraz usuniêcia kolizji z
sieci¹ istniej¹c¹;

5) nakaz zagospodarowania terenu lub dzia³ki w sposób
umo¿liwiaj¹cy swobodny dostêp do sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodê ustala siê zaopatrze-
nie w wodê pitn¹ wy³¹cznie z ogólnomiejskiej sieci wodoci¹-
gowej.

3. W zakresie odprowadzenia �cieków bytowo-gospodar-
czych ustala siê:

1) nakaz odprowadzenia �cieków do ogólnomiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie, wy³¹cznie do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, zagospodarowania �cieków na terenach prze-
znaczonych pod zabudowê poprzez gromadzenie ich
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w zbiornikach bezodp³ywowych lub poprzez indywidualne
oczyszczalnie �cieków;

3) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni �cie-
ków, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni �cieków na tere-
nach przeznaczonych pod komunikacjê.

4. W zakresie odprowadzenia �cieków deszczowych usta-
la siê:

1) nakaz odprowadzania �cieków z terenów KD-Z, KD-L
i terenów parkingów o nawierzchni umocnionej poprzez
lokaln¹ sieæ kanalizacyjn¹ i urz¹dzenia oczyszczaj¹ce do
gruntu lub cieku;

2) nakaz wprowadzania �cieków i wód opadowych z pozosta-
³ych terenów bezpo�rednio do gruntu lub cieku;

3) nakaz realizacji ogólnomiejskiego kana³u deszczowego
i urz¹dzeñ oczyszczaj¹cych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4Kz-ZL i Kz-ZO;

4) dopuszczenie realizacji zbiorników retencyjnych dla wód
deszczowych na terenie o symbolu Kz-ZO.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala siê:

1) nakaz zaopatrzenia w gaz z gazoci¹gów �redniego lub
niskiego ci�nienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu dla celów bytowych
i grzewczych.

6. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala siê:

1) dopuszczenie lokalizacji nowej stacji transformatorowej
wy³¹cznie na terenach Kz-UT/US lub 2Kz-RM, jako wbudo-
wanej w budynek o innym przeznaczeniu lub wolno sto-
j¹cej ma³ogabarytowej na wydzielonej dzia³ce o powierzch-
ni do 70 m2;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycz-
nych wy³¹cznie jako podziemnych.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza siê
lokalizacjê:

1) wêz³ów telekomunikacyjnych i szafek kablowych na tere-
nach komunikacji oraz na innych terenach, ze swobodnym
dostêpem do drogi publicznej, z wy³¹czeniem terenów
z zakazem zabudowy kubaturowej, zgodnie z §12 pkt 1;

2) stacji bazowej telefonii komórkowej, na terenach Kz-UT
albo KD-P, usytuowanej na wie¿y widokowej, o której
mowa w §24 pkt 3 i §25 ust. 9 pkt 6, o maksymalnej
wysoko�ci 30 m od poziomu gruntu.

§15. W planie nie wyznacza siê terenów, dla których
okre�la siê sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urz¹dzenia i u¿ytkowania.

ROZDZIA£ III

Ustalenia szczegó³owe

§16. 1. Dla terenów lasów w klinie zieleni, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL 3Kz-ZL, 4Kz-ZL,
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5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7Kz-ZL i 8Kz-ZL, ustala siê nastêpuj¹ce warun-
ki zagospodarowania:

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu zagospoda-
rowania, w tym utrzymania polan wypoczynkowych;

2) nakaz prowadzenia gospodarki le�nej zgodnie z planem
urz¹dzenia lasów;

3) dopuszczenie realizacji budowli i urz¹dzeñ takich, jak:

a) drogi techniczne dla s³u¿b le�nych,

b) drogi spacerowe,

c) dukty le�ne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy kon-
nej,

d) dukty le�ne dla ruchu pieszego i rowerowego,

e) mostki i estakady zwi¹zane z obiektami, o których
mowa w pkt a-d,

f) urz¹dzenia wodne w rozumieniu przepisów odrêb-
nych,

g) sieci infrastruktury technicznej,

h) parkingi le�ne o powierzchni nieprzekraczaj¹cej 400 m2

dla samochodów osobowych, przylegaj¹ce do dróg
publicznych z wyj¹tkiem 4KD-D;

4) nakaz zapewnienia ci¹g³o�ci i publicznego dostêpu do
oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu
duktów le�nych, przeznaczonych dla ruchu pieszego
i rowerowego, z dopuszczeniem ich utwardzenia wy³¹cz-
nie w sposób umo¿liwiaj¹cy infiltracjê wód opadowych;

5) w przypadku utwardzenia duktów le�nych, o których mowa
w pkt 4 � nakaz zastosowania nawierzchni gwarantuj¹cej
bezpieczeñstwo i brak utrudnieñ w ruchu;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektów ma³ej architektury s³u-
¿¹cych rekreacji lub utrzymaniu porz¹dku, tablic informa-
cyjnych i znaków przy duktach le�nych przeznaczonych
dla ruchu pieszego i rowerowego;

7) dopuszczenie lokalizacji placów gier i zabaw dla dzieci,
miejsc biwakowych, parkingów rowerowych, tablic infor-
macyjnych i znaków, zadaszeñ, sto³ów, ³awek i innych
urz¹dzeñ turystycznych, zgodnie z przepisami odrêbnymi,
na polanach wypoczynkowych;

8) w granicach obszaru cennego przyrodniczo nie dopuszcza
siê realizacji nowych obiektów, o których mowa w pkt 3
lit. g-h, z wyj¹tkiem dopuszczonych przepisami odrêbny-
mi.

2. Na terenie 3Kz-ZL dopuszcza siê realizacjê kana³u
deszczowego i urz¹dzeñ podczyszczaj¹cych.

§17. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem R, ustala siê nastêpuj¹ce warunki zagospoda-
rowania:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze
i sadownicze;

2) dopuszczenie zachowania istniej¹cej zabudowy zagrodo-
wej, bez prawa jej rozbudowy i nadbudowy;
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3) dopuszczenie wprowadzania zieleni �ródpolnej,

4) dopuszczenie zalesienia gruntu rolnego na podstawie
planu zalesienia zgodnie z przepisami odrêbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
podziemnej.

§18. Dla terenu zalesieñ, oznaczonego na rysunku planu
symbolem RL, ustala siê nastêpuj¹ce warunki zagospodaro-
wania:

6) dopuszczenie zalesienia gruntu rolnego na podstawie
planu zalesienia zgodnie z przepisami odrêbnymi;

7) nakaz dostosowania drzewostanu do warunków siedlisko-
wych;

8) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych z wyj¹tkiem sieci
infrastruktury technicznej podziemnej.

§19. Dla terenu zieleni naturalnej i wód w klinie zieleni,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Kz-ZO, ustala siê
nastêpuj¹ce warunki zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania poprzez zachowanie istniej¹-
cych lasów, u¿ytków rolnych, oczek wodnych, cieków
naturalnych i rowów, z zastrze¿eniem pkt 2;

2) dopuszczenie pozostawienia na dzia³kach nr 26, 30 i 31 ark.
3, obrêb Psarskie, istniej¹cych budynków mieszkalnych
i gospodarczych bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy;

3) dopuszczenie zalesieñ gruntów niezadrzewionych;

4) dopuszczenie zmiennego udzia³u ró¿nego rodzaju u¿ytko-
wania, o którym mowa w pkt 1, z wyj¹tkiem gruntów
le�nych, których zasiêg mo¿e byæ wy³¹cznie zachowany
lub powiêkszany;

5) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, z wyj¹tkiem urz¹-
dzeñ wodnych w rozumieniu przepisów odrêbnych,
z zastrze¿eniem pkt 6;

6) zakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych i budowla-
nych w obrêbie obszaru cennego przyrodniczo, z wyj¹t-
kiem dopuszczonych przepisami odrêbnymi;

7) dopuszczenie zachowania istniej¹cych duktów i �cie¿ek;

8) nakaz zapewnienia ci¹g³o�ci i publicznego dostêpu do
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
duktów le�nych przeznaczonych dla ruchu pieszego i
rowerowego, z dopuszczeniem ich utwardzenia wy³¹cznie
w sposób umo¿liwiaj¹cy infiltracjê wód opadowych;

9) w przypadku utwardzenia duktów le�nych, o których mowa
w pkt 8 � nakaz zastosowania nawierzchni gwarantuj¹cej
bezpieczeñstwo i brak utrudnieñ w ruchu;

10) dopuszczenie wydzielenia nowych duktów le�nych prze-
znaczonych dla ruchu konnego, pieszego i rowerowego;

11) dopuszczenie usytuowania na terenie Kz-ZO urz¹dzeñ
sportowych i rekreacyjnych zwi¹zanych z jazd¹ konn¹,
w tym urz¹dzenie parkuru, z zastrze¿eniem pkt 6;

12) dopuszczenie realizacji k³adki dla przej�æ pieszych, rowe-
rowych i konnych nad rzek¹ Bogdank¹;
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13) dopuszczenie realizacji zbiorników retencyjnych dla wód
opadowych.

§20. Dla terenu rodzinnego ogrodu dzia³kowego w klinie
zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kz-ZD;
ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) dopuszczenie na terenie ogólnym: budowy urz¹dzeñ ta-
kich, jak: ogrodzenia z zastrze¿eniem pkt 8, drogi, parkingi,
urz¹dzenia nawadniaj¹ce, sieæ elektryczna, sanitariaty,
�mietniki, kompostowniki, oraz lokalizacji budynku admi-
nistracyjno-socjalno-gospodarczego, lokalizacji miejsc wy-
poczynkowych, placów zabaw dla dzieci i obiektów ma³ej
architektury, przeznaczonych do zaspokajania wspólnych
potrzeb u¿ytkowników dzia³ek;

2) dopuszczenie lokalizacji, na ka¿dej indywidualnej dzia³ce
w rodzinnym ogrodzie dzia³kowym, altany albo budynku
gospodarczego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku admini-
stracyjno-socjalno-gospodarczego nie mo¿e przekraczaæ
150,0 m2;

4) maksymalna powierzchnia altany lub budynku gospodar-
czego nie mo¿e przekraczaæ 40,0 m2;

5) maksymalna wysoko�æ budynku administracyjno-socjal-
no-gospodarczego � 7,0 m, jednak nie wiêcej ni¿ 1 kondy-
gnacja nadziemna;

6) maksymalna wysoko�æ altany lub budynku gospodarcze-
go � 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiêcej ni¿
5,5 m;

7) dachy � strome: dwuspadowe, przy czym wymaga siê
symetrycznego k¹ta spadku po³aci dachowej oraz k¹ta
nachylenia minimalnie 20o, maksymalnie 40o;

8) zakaz budowy ogrodzeñ z wyj¹tkiem ogrodzenia usytu-
owanego wzd³u¿ linii rozgraniczaj¹cych obszaru, o wyso-
ko�ci do 1,5 m, a¿urowego, oraz ogrodzeñ o wysoko�ci do
0,5 m na granicy poszczególnych dzia³ek w rodzinnym
ogrodzie dzia³kowym;

9) dostêp do terenu od drogi publicznej KD-L � ulicy Bisku-
piñskiej;

10) nakaz lokalizacji parkingu w granicach terenu Kz-ZD;

11) dopuszczenie zachowania istniej¹cej magistrali wodoci¹-
gowej o �rednicy  500 wraz z 5,0 m stref¹ ochronn¹ od
�cianki rury, z zakazem lokalizowania w wymienionej
strefie wysokich nasadzeñ;

12) dopuszczenie zachowania, budowy, przebudowy lub likwi-
dacji wewnêtrznej sieci uzbrojenia technicznego.

§21. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwie rolnym lub hodowlanym w klinie zieleni, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1Kz-RM, ustala siê nastêpuj¹ce
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektów s³u¿¹cych do prowadze-
nia gospodarstwa rolnego lub hodowlanego z us³ugami
agroturystycznymi, w szczególno�ci do prowadzenia ho-
dowli, wynajmu i uje¿d¿ania koni, nauki jazdy konnej;

2) dopuszczenie jako funkcji uzupe³niaj¹cej lokalizacji obiek-
tów do prowadzenia us³ug gastronomicznych i hipotera-
pii;

3) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji istniej¹cej zabu-
dowy zagrodowej;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o maksymalnej powierzchni zabudowy
300 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektów inwentarskich i gospo-
darczych zwi¹zanych z hodowl¹ koni i rekreacj¹ konn¹,
w szczególno�ci stajni, siodlarni, stodo³y;

6) powierzchnia ca³kowita zabudowy na terenie nie wiêcej
ni¿ 900 m2;

7) dopuszczenie kszta³towania zabudowy jako zblokowanej
lub rozproszonej;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego
obiektu � 300 m2;

9) maksymalna wysoko�æ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego � 7,5 m, w tym nie wiêcej
ni¿ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dla budynków gospodarczych i inwentarskich, obiektu
ma³ej gastronomii � 5,5 m, w tym nie wiêcej ni¿ jedna
kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza siê jedn¹ kondygnacjê podziemn¹;

10) nakaz stosowania dachów stromych o k¹cie nachylenia �
20°-45°;

11) nakaz stosowania dachówki lub materia³u dachówkopo-
dobnego dla przykrycia dachu;

12) nakaz stosowania materia³ów wykoñczeniowych dla bu-
dynków: ceg³a, kamieñ, p³ytki elewacyjne, tynk, drewno;

13) dopuszczenie lokalizacji parkuru i innych urz¹dzeñ sporto-
wych oraz rekreacyjnych zwi¹zanych z je�dziectwem;

14) dopuszczenie lokalizacji obiektów ma³ej architektury oraz
infrastruktury technicznej;

15) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna zago-
spodarowana jako u¿ytki rolne, wody powierzchniowe,
zadrzewienia, zieleñ urz¹dzona i naturalna � 60% po-
wierzchni terenu;

16) dopuszczenie lokalizacji szyldu lub tablicy informacyjnej
o maksymalnej powierzchni 3 m2;

17) dopuszczenie lokalizacji bramy wjazdowej z szyldem lub
zadaszonej, drewnianej, o maksymalnej wysoko�ci zada-
szenia 3,5 m;

18) zakaz lokalizacji innych obiektów ni¿ wymienione w pkt 1,
2, 4, 5, 13, 14 i 17;

19) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z normatywem
parkingowym podanym w §13 pkt 5 lit. a, pkt 6 i pkt 7;

20) obs³uga komunikacyjna od drogi publicznej 3KD-D i 4KD-
D poprzez drogê wewnêtrzn¹ 1KD-W.
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2. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym lub hodowlanym w klinie zieleni, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2Kz-RM, ustala siê nastêpuj¹ce
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektów s³u¿¹cych do prowadze-
nia gospodarstwa rolnego lub hodowlanego z us³ugami
agroturystycznymi, w szczególno�ci do prowadzenia ho-
dowli, wypo¿yczania i uje¿d¿ania koni, nauki jazdy konnej,
hotelu dla koni;

2) dopuszczenie jako funkcji uzupe³niaj¹cej lokalizacji obiek-
tów do prowadzenia us³ug gastronomicznych, us³ug ho-
telarskich, us³ug weterynaryjnych i hipoterapii;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub likwidacji ist-
niej¹cej zabudowy zagrodowej;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o maksymalnej powierzchni zabudowy
350 m2;

5) dopuszczenie budowy obiektów inwentarskich i gospo-
darczych zwi¹zanych z hodowl¹ koni i rekreacj¹ konn¹,
w szczególno�ci stajni, uje¿d¿alni, siodlarni, stodo³y;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektów towarzysz¹cych dla
obs³ugi turystów, takich jak obiekt gastronomiczny, obiekt
drobnego handlu o powierzchni sprzeda¿y nie wiêcej ni¿
150 m2,

7) powierzchnia ca³kowita zabudowy na terenie nie wiêcej
ni¿ 4000 m2;

8) dopuszczenie kszta³towania zabudowy jako rozproszonej
i zblokowanej;

9) dopuszczenie lokalizacji jednego obiektu us³ug hotelar-
skich o powierzchni zabudowy nie wiêcej ni¿ 350 m2;

10) maksymalna wysoko�æ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego i obiektu us³ug hotelarskich
� 9 m,

b) dla budynków gospodarczych i hodowlanych � 8,5 m,

c) dla uje¿d¿alni � 12 m;

11) dopuszczenie lokalizacji parkuru, toru przeszkód, terenu
biegów konnych, tras je�dzieckich, i innych urz¹dzeñ spor-
towych i rekreacyjnych zwi¹zanych z je�dziectwem oraz
kortów tenisowych,

12) dopuszczenie lokalizacji obiektów ma³ej architektury oraz
infrastruktury technicznej;

13) nakaz stosowania dachów stromych o k¹cie nachylenia �
20°-45°;

14) nakaz stosowania dachówki lub materia³u dachówkopo-
dobnego dla przykrycia dachu;

15) nakaz stosowania materia³ów wykoñczeniowych dla bu-
dynków: ceg³a, kamieñ, p³ytki elewacyjne, tynk, drewno;

16) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna zago-
spodarowana jako u¿ytki rolne, wody powierzchniowe,
zadrzewienia, zieleñ urz¹dzona i naturalna � 70% po-
wierzchni terenu;
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17) dopuszczenie lokalizacji szyldu lub tablicy informacyjnej
o maksymalnej powierzchni 3 m2;

18) dopuszczenie lokalizacji bramy wjazdowej z szyldem lub
zadaszonej, drewnianej, o maksymalnej wysoko�ci zada-
szenia 3,5 m;

19) zakaz lokalizacji obiektów innych ni¿ wymienione w pkt 1,
2, 4, 5, 6, 9, 11, 12 i 19;

20) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z normatywem
parkingowym podanym w §13 pkt 5 lit. a, pkt 6 i pkt 7;

21) obs³uga komunikacyjna od drogi publicznej 3KD-D po-
przez drogê wewnêtrzn¹ 2KD-W oraz poprzez dukt le�ny
od ulicy Biskupiñskiej 2KD-D;

22) dopuszcza siê lokalizacjê stacji transformatorowej, o któ-
rej mowa w §14 ust. 6 pkt 1.

§22. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1Kz-MN, ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie przebudowy istniej¹cych budynków miesz-
kalnych z wyj¹tkiem rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynków mieszkalnych jednoro-
dzinnych, wolno stoj¹cych;

3) usytuowanie budynków na dzia³kach z uwzglêdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre�lonych na rysun-
ku planu;

4) dopuszczenie na dzia³ce lokalizacji jednego budynku miesz-
kalnego i jednego budynku gospodarczego albo gara¿o-
wego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy � 15% dzia³ki, nie
wiêcej jednak ni¿ 300 m2;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna � 70%
powierzchni dzia³ki;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza siê dwie kondygna-
cje nadziemne, druga kondygnacja jako poddasze u¿ytko-
we;

8) maksymalna wysoko�æ budynku mieszkalnego � 7,5 m;

9) maksymalna wysoko�æ budynku gara¿owego lub gospo-
darczego � 5,5 m;

10) dachy strome o nachyleniu 20°-45°, z zastrze¿eniem pkt
13;

11) dopuszczenie lokalizacji gara¿u jako wbudowanego lub
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym albo wolno sto-
j¹cego;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodar-
czego lub budynku gara¿owego wolno stoj¹cego � 40 m²;

13) dopuszcza siê dla budynku gara¿owego lub gospodarcze-
go przykrycie dachem p³askim z obowi¹zkiem zastosowa-
nia, przynajmniej z trzech stron budynku, w tym bez-
wzglêdnie od strony terenów komunikacji, attyki wypro-
wadzonej powy¿ej najwy¿szego punktu po³aci dachowej;
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14) w przypadku budynku gara¿owego zblokowanego z bu-
dynkiem mieszkalnym i krytego dachem p³askim przezna-
czonym na taras nie wymaga siê stosowania attyki,
o której mowa w pkt 13;

15) dopuszczenie sytuowania na dzia³ce obiektów ma³ej archi-
tektury;

16) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych przeznaczonych
do prowadzenia dzia³alno�ci gospodarczej oraz wyodrêb-
niania lokali u¿ytkowych w budynkach mieszkalnych;

17) obs³uga komunikacyjna z drogi publicznej � ul. Beskidzkiej
3KD-D i istniej¹cym duktem le�nym od drogi wewnêtrznej
2KD-W;

18) miejsca parkowania w granicach dzia³ki w ilo�ci nie mniej-
szej ni¿ 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

19) dopuszczenie ³¹czenia i podzia³u dzia³ek dla regulacji
granic miêdzy s¹siaduj¹cymi nieruchomo�ciami � pod
warunkiem mo¿liwo�ci zachowania wymaganych planem
wska�ników powierzchni zabudowy i minimalnej po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej na dzia³kach ju¿
zabudowanych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2Kz-MN, ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) dopuszczenie przebudowy istniej¹cych budynków miesz-
kalnych z wyj¹tkiem rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynków mieszkalnych jednoro-
dzinnych, wolno stoj¹cych;

3) usytuowanie budynków na dzia³kach z uwzglêdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre�lonych na rysun-
ku planu;

4) dopuszczenie na dzia³ce lokalizacji jednego budynku miesz-
kalnego i jednego budynku gospodarczego albo gara¿o-
wego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy � 15% dzia³ki, jed-
nak nie wiêcej ni¿ 400 m2;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna � 70%
powierzchni dzia³ki;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza siê dwie kondygna-
cje nadziemne, druga kondygnacja jako poddasze u¿ytko-
we;

8) maksymalna wysoko�æ budynku mieszkalnego � 9,0 m;

9) maksymalna wysoko�æ budynku gara¿owego lub gospo-
darczego � 5,5 m;

10) dachy strome o nachyleniu 20o-45o, z zastrze¿eniem pkt
13;

11) dopuszczenie lokalizacji gara¿u jako wbudowanego lub
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym albo wolnosto-
j¹cego;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodar-
czego albo budynku gara¿owego wolnostoj¹cego � 40 m2;

13) dopuszcza siê dla budynku gara¿owego lub gospodarcze-
go przykrycie dachem p³askim z obowi¹zkiem zastosowa-
nia przynajmniej z trzech stron budynku, w tym bez-
wzglêdnie od strony terenów komunikacji, attyki wypro-
wadzonej powy¿ej najwy¿szego punktu po³aci dachowej;

14) w przypadku budynku gara¿owego zblokowanego z bu-
dynkiem mieszkalnym i krytego dachem p³askim przezna-
czonym na taras nie wymaga siê stosowania attyki,
o której mowa w pkt 13;

15) dopuszcza siê lokalizacjê budynku gara¿owego lub gospo-
darczego w granicy dzia³ki, pod warunkiem zachowania
jednakowej linii zabudowy;

16) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych przeznaczonych
do prowadzenia dzia³alno�ci gospodarczej oraz wyodrêb-
niania lokali u¿ytkowych w budynkach mieszkalnych;

17) obs³uga komunikacyjna � od ulicy Beskidzkiej 3KD-D
i ulicy Biskupiñskiej 2KD-D;.

18) miejsca parkowania w granicach dzia³ki w ilo�ci nie mniej-
szej ni¿ 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

19) dopuszczenie ³¹czenia i podzia³u dzia³ek dla regulacji
granic miêdzy s¹siaduj¹cymi nieruchomo�ciami � pod
warunkiem mo¿liwo�ci zachowania wymaganych planem
wska�ników powierzchni zabudowy i minimalnej po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej na dzia³kach ju¿
zabudowanych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3Kz-MN, ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) dopuszczenie przebudowy istniej¹cych budynków miesz-
kalnych z wyj¹tkiem rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynków mieszkalnych jednoro-
dzinnych, wolno stoj¹cych;

3) dopuszczenie na dzia³ce lokalizacji jednego budynku miesz-
kalnego i jednego budynku gospodarczego albo gara¿o-
wego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy � 25% dzia³ki, jed-
nak nie wiêcej ni¿ 300 m2 na dzia³ce;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna � 60% po-
wierzchni dzia³ki;

6) dla budynku mieszkalnego dopuszcza siê dwie kondygna-
cje nadziemne, druga kondygnacja jako poddasze u¿ytko-
we;

7) maksymalna wysoko�æ budynku mieszkalnego � 7,5 m;

8) maksymalna wysoko�æ budynku gara¿owego lub gospo-
darczego � 5,5 m;

9) dachy strome o nachyleniu 20°-45°, z zastrze¿eniem pkt
12;

10) dopuszczenie lokalizacji gara¿u jako wbudowanego lub
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym albo wolno sto-
j¹cego;
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11) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodar-
czego albo budynku gara¿owego wolno stoj¹cego � 40 m2;

12) dopuszcza siê dla budynku gara¿owego lub gospodarcze-
go przykrycie dachem p³askim z obowi¹zkiem zastosowa-
nia przynajmniej z trzech stron budynku, w tym bez-
wzglêdnie od strony terenów komunikacji, attyki wypro-
wadzonej powy¿ej najwy¿szego punktu po³aci dachowej;

13) w przypadku budynku gara¿owego zblokowanego z bu-
dynkiem mieszkalnym i krytego dachem p³askim przezna-
czonym na taras nie wymaga siê stosowania attyki,
o której mowa w pkt 12;

14) dopuszcza siê lokalizacjê budynku gara¿owego lub gospo-
darczego w granicy dzia³ki, pod warunkiem zachowania
jednakowej linii zabudowy;

15) dla budynków gara¿owych lub gospodarczych realizowa-
nych na ró¿nych dzia³kach przy ich wspólnych granicach
� jednakowe parametry zabudowy, jak: wysoko�æ górnej
krawêdzi elewacji, kszta³t i wysoko�æ dachów, materia³y
wykoñczeniowe;

16) w przypadku realizacji obiektów w sposób, o którym
mowa w pkt 15, dopuszcza siê dachy jednospadowe;

17) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych przeznaczonych
do prowadzenia dzia³alno�ci gospodarczej oraz wyodrêb-
niania lokali u¿ytkowych w budynkach mieszkalnych;

18) obs³uga komunikacyjna od drogi publicznej � ul. Biskupiñ-
skiej KDL i 2KD-D,

19) dopuszcza siê dla dzia³ek budowlanych po³o¿onych od
strony lasu, pozbawionych bezpo�redniego dostêpu do
drogi publicznej, obs³ugê komunikacyjn¹ istniej¹cym duk-
tem le�nym od ulicy Biskupiñskiej 2KD-D;

20) miejsca parkowania w granicach dzia³ek w ilo�ci nie
mniejszej ni¿ 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny;

21) dopuszczenie ³¹czenia i podzia³u dzia³ek dla regulacji
granic miêdzy s¹siaduj¹cymi nieruchomo�ciami � pod
warunkiem mo¿liwo�ci zachowania wymaganych planem
wska�ników powierzchni zabudowy i minimalnej po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej na dzia³kach ju¿
zabudowanych.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4Kz-MN, ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) dopuszcza siê zachowanie istniej¹cej zabudowy;

2) dopuszczenie przebudowy budynku mieszkalnego z wyj¹t-
kiem rozbudowy i nadbudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy � 10% dzia³ki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna � 80% po-
wierzchni dzia³ki;

5) dopuszczenie na dzia³ce lokalizacji jednego budynku miesz-
kalnego i jednego budynku gospodarczego albo gara¿o-
wego;
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6) maksymalna wysoko�æ budynku mieszkalnego � 7,5 m;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza siê dwie kondygna-
cje nadziemne, druga kondygnacja jako poddasze u¿ytko-
we;

8) maksymalna wysoko�æ budynku gara¿owego lub gospo-
darczego � 5,5 m;

9) dachy strome o nachyleniu 20°-45°, z zastrze¿eniem pkt
12;

10) dopuszczenie lokalizacji gara¿u jako wbudowanego lub
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym albo wolno sto-
j¹cego;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodar-
czego albo budynku gara¿owego wolno stoj¹cego � 40 m2;

12) dopuszcza siê dla budynku gara¿owego lub gospodarcze-
go przykrycie dachem p³askim z obowi¹zkiem zastosowa-
nia przynajmniej z trzech stron budynku, w tym bez-
wzglêdnie od strony terenów komunikacji, attyki wypro-
wadzonej powy¿ej najwy¿szego punktu po³aci dachowej;

13) w przypadku budynku gara¿owego zblokowanego z bu-
dynkiem mieszkalnym i krytego dachem p³askim przezna-
czonym na taras nie wymaga siê stosowania attyki,
o której mowa w pkt 12;

14) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych dla prowadzenia
dzia³alno�ci gospodarczej oraz wyodrêbnienia lokalu u¿yt-
kowego w budynku mieszkalnym;

15) obs³uga komunikacyjna od drogi publicznej � 1KD-D;

16) miejsca parkowania w granicach dzia³ek w ilo�ci nie
mniejszej ni¿ 2 miejsca postojowe.

5. Ustala siê:

1) dla terenów 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN:

a) minimaln¹ powierzchniê dzia³ki � 2000 m2,

b) minimaln¹ szeroko�æ frontów dzia³ek � 30 m;

2) dla terenu 4Kz-MN � minimalna powierzchniê dzia³ki �
4900 m2.

§23. Dla terenu zabudowy us³ugowej � us³ug turystycz-
nych, sportu i rekreacji w klinie zieleni, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Kz-UT/US, ustala siê nastêpuj¹ce
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza siê lokalizacjê obiektów budowlanych dla �wiad-
czenia us³ug gastronomicznych, hotelarskich i innych tu-
rystycznych, obiektów kubaturowych i plenerowych zwi¹-
zanych ze sportem i rekreacj¹;

2) kszta³towanie zabudowy jako rozproszonej, wkompono-
wanej w istniej¹ce zadrzewienia le�ne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy lasu � zgodnie
z przepisami odrêbnymi, jednak nie mniej ni¿ w odleg³o�ci
8 m od granicy lasu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora, w odleg³o�ci
30 m od brzegu jeziora z zastrze¿eniem pkt 17;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy � 5%;
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6) maksymalna wysoko�æ zabudowy 9 m, jednak nie wiêcej
ni¿ 2 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiek-
tu � 600 m2;

8) dopuszcza siê, przy odpowiednich warunkach geotech-
nicznych, lokalizacjê piwnicy lub jednej kondygnacji pod-
ziemnej;

9) dopuszcza siê zastosowanie ³¹czników pomiêdzy budyn-
kami wy³¹cznie w formie zadaszonego przej�cia;

10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna � 80%
powierzchni terenu;

11) forma dachów dowolna;

12) dopuszczenie lokalizacji boisk i urz¹dzeñ do gier;

13) dopuszczenie lokalizacji obiektów ma³ej architektury;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldów i tablic informacyjnych,
na budynkach lub wolno stoj¹cych o powierzchni nie
wiêcej ni¿ 4 m2, i usytuowaniu górnej krawêdzi szyldu lub
tablicy nie wy¿ej ni¿ 3,5 m;

15) dopuszcza siê lokalizacjê tymczasowych obiektów budow-
lanych dla obs³ugi turystów, jak wypo¿yczalnie sprzêtu
rekreacyjnego, ma³a gastronomia i handel;

16) dla obiektów tymczasowych, o których mowa w pkt 15,
ustala siê:

a) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym � 8 m2,

b) maksymalna wysoko�æ obiektu � 3,5 m,

c) minimalne przeszklenie �cian na wysoko�ci od 0,8 do
2,5 m � 60%.

17) dopuszcza siê w strefie brzegowej jeziora, w rejonie
k¹pieliska i pla¿y, lokalizacjê pomostów i tarasów, urz¹-
dzeñ takich, jak natryski, przebieralnie;

18) konieczno�æ zapewnienia miejsc postojowych dla samo-
chodów osobowych, zgodnie z normatywem parkingo-
wym podanym w §13 pkt 5 lit. b i pkt 6;

19) dopuszcza siê spe³nienie potrzeb parkingowych na terenie
KD-P w wysoko�ci 50% wymaganej liczby miejsc posto-
jowych, wynikaj¹cej z wymienionych w pkt 18 warunków;

20) przy hotelu - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobu-
sów oraz minimum 1 miejsce postojowe dla autobusów
na ka¿de 50 ³ó¿ek hotelowych;

21) nakaz uwzglêdnienia w zagospodarowaniu minimum 100
miejsc postojowych dla rowerów, zgodnie z §13 pkt 8;

22) dostêp do drogi publicznej i wjazd od ulicy Koszaliñskiej
� KD-Z;

23) doj�cie piesze od strony parkingu KD-P duktem le�nym
przeznaczonym dla ruchu pieszego i rowerowego, ozna-
czonym symbolem graficznym na rysunku planu;

24) zachowanie terenu Kz-UT/US jako przestrzeni publicznej
ogólnodostêpnej;

25) zachowanie na terenie Kz-UT/US ci¹g³o�ci ogólnodostêp-
nego przej�cia i przejazdu wzd³u¿ duktów le�nych przezna-

czonych dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczonych
na rysunku planu symbolem graficznym;

26) dopuszcza siê lokalizacjê sieci i obiektu infrastruktury
technicznej, o którym mowa w §14 ust. 6 pkt 1;

27) minimalna powierzchnia dzia³ki 6,5 ha z dostêpem od ulicy
Koszaliñskiej KD-Z.

§24. Dla terenu zabudowy us³ugowej � us³ug turystycz-
nych w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem Kz-UT ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zago-
spodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy dla prowadzenia us³ug
hotelarskich w formie campingu � ogólnodostêpnej bazy
noclegowej;

2) dopuszcza siê realizacjê bazy noclegowej wy³¹cznie
w formie indywidualnych domków turystycznych i pola
namiotowego;

3) dopuszcza siê lokalizacjê obiektów obs³ugi turystów, jak
recepcja, �wietlica, sanitariaty, gastronomia, drobny han-
del, wie¿a widokowa;

4) dopuszcza siê lokalizacjê sieci infrastruktury technicznej,
w tym stacji bazowej telefonii komórkowej usytuowanej
na wie¿y widokowej;

5) zabudowa mo¿e byæ realizowana wy³¹cznie jako rozpro-
szona z zachowaniem i uwzglêdnieniem istniej¹cych za-
drzewieñ;

6) maksymalna wysoko�æ zabudowy:

a) dla domków turystycznych � 7,0 m, w tym 2 kondygnacje
nadziemne, druga kondygnacja jako poddasze u¿ytkowe,

b) dla budynków obs³ugi turystów � w przypadku dachu
p³askiego � 4,5 m, w przypadku dachu stromego 30°- 45°
� 6 m, w tym 1 kondygnacja;

c) dla wie¿y widokowej � 30 m;

7) dachy domków turystycznych � strome, o k¹cie pochyle-
nia po³aci 30° - 45°;

8) powierzchnia zabudowy pojedynczego domku turystycz-
nego nie wiêcej ni¿ 45 m2;

9) powierzchnia budynku obs³ugi turystów nie wiêcej ni¿ 120
m2;

10) dopuszcza siê lokalizacjê maksymalnie dwóch obiektów
obs³ugi turystów;

11) ³¹cznie powierzchnia zabudowy domków turystycznych
i obiektów obs³ugi turystów nie mo¿e zajmowaæ wiêcej ni¿
3000 m2;

12) dopuszczenie lokalizacji szyldów i tablic informacyjnych
na budynkach obs³ugi turystów lub wolno stoj¹cych,
o powierzchni nie wiêcej ni¿ 3 m2 i usytuowaniu górnej
krawêdzi szyldu lub tablicy nie wy¿ej ni¿ 3,0 m;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna, z wyj¹tkiem
miejsc lokalizacji budynków, tarasów i wej�æ do budyn-
ków; dopuszcza siê utwardzenie czê�ci powierzchni
w miejscach wewnêtrznej komunikacji i miejsc postojo-
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wych dla samochodów, p³yt¹ a¿urow¹ lub przy zastoso-
waniu innej nawierzchni umo¿liwiaj¹cej infiltracjê wód
opadowych;, jak wypo¿yczalnie sprzêtu rekreacyjnego,
ma³a gastronomia i handel;

14) dla obiektów tymczasowych, o których mowa w pkt 14
ustala siê:

a) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym � 8 m2,

b) maksymalna wysoko�æ obiektu � 3,5 m;

16) obs³uga komunikacyjna istniej¹cym zjazdem z drogi pu-
blicznej � Koszaliñskiej KD-Z;

17) konieczno�æ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie
z normatywem parkingowym podanym w §13 pkt 5 lit. b,
pkt 6 i pkt 7;

18) dopuszcza siê realizacjê potrzeb parkingowych tak¿e na
terenie parkingu KD-P;

19) minimalna powierzchnia dzia³ki � 4,0 ha z dostêpem od
ulicy Koszaliñskiej KD-Z.

§25. 1. Dla terenu komunikacji � drogi publicznej klasy
zbiorcza KD-Z � ulicy Koszaliñskiej ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � wg rysunku pla-
nu, nie niej ni¿ 21 m;

2) jezdnia szeroko�ci 7,0 m;

3) chodnik po stronie po³udniowej szeroko�ci minimum 2,0
m, oddzielony od jezdni pasem zieleni;

4) dopuszcza siê realizacjê chodnika po stronie pó³nocnej;

5) realizacjê drogi rowerowej po stronie pó³nocnej, z dopusz-
czeniem obustronnych dróg rowerowych, zgodnie z prze-
pisami odrêbnymi;

6) istniej¹cy zjazd na teren parkingu, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-P;

7) w zakresie komunikacji zbiorowej � obs³uga liniami auto-
busowymi z lokalizacj¹ przystanków jak na rysunku planu;

8) dopuszcza siê uzupe³nienie istniej¹cego zadrzewienia;

9) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, likwidacjê lub
budowê sieci uzbrojenia technicznego;

10) realizacjê wodoci¹gu i kana³u sanitarnego.

2. Dla terenu komunikacji � drogi publicznej klasy lokalna
KD-L � ulicy Biskupiñskiej ustala siê:

1) szeroko�æ linii rozgraniczaj¹cych zmienna od 7,0 m do
18,0 m z poszerzeniem w rejonie istniej¹cych rodzinnych
ogrodów dzia³kowych;

2) jezdnia szeroko�ci 5,0 m;

3) chodnik szeroko�ci minimum 2,0 m po stronie pó³nocno-
zachodniej w rejonie istniej¹cych ogródków dzia³kowych;

4) pozostawienie istniej¹cej zabytkowej alei;

5) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, likwidacjê lub
budowê sieci uzbrojenia technicznego;

6) nakaz zastosowania urz¹dzeñ zapewniaj¹cych bezpieczeñ-
stwo ruchu rowerowego.

Poz. 2864

3. Dla terenu komunikacji � drogi publicznej klasy dojaz-
dowa 1KD-D � ustala siê szeroko�æ w istniej¹cych granicach
dzia³ki.

4. Dla terenu komunikacji � drogi publicznej klasy dojaz-
dowa 2KD-D � ulicy Biskupiñskiej ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych oko³o 9,0 m;

2) szeroko�æ jezdni od 4,5 do 5,0 m;

3) dopuszczenie koniecznej wycinki drzew na potrzeby reali-
zacji drogi;

4) zachowanie istniej¹cej magistrali wodoci¹gowej o �redni-
cy  500 wraz z 5,0 m stref¹ ochronn¹ od �cianki rury,
z zakazem lokalizowania ww. strefie wysokich nasadzeñ;

5) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, likwidacjê lub
budowê sieci uzbrojenia technicznego;

6) nakaz zastosowania urz¹dzeñ zapewniaj¹cych bezpieczeñ-
stwo ruchu rowerowego.

5. Dla terenu komunikacji � drogi publicznej klasy dojaz-
dowa 3KD-D � ulicy Beskidzkiej ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 8,0 m;

2) szeroko�æ jezdni 5,0 m zakoñczona placem do zawracania
samochodów w rejonie dzia³ki nr 162 przy ul. Beskidzkiej;

3) po stronie po³udniowo � wschodniej lokalizacjê drogi
pieszo � rowerowej;

4) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, budowê lub li-
kwidacjê sieci uzbrojenia technicznego.

6. Dla terenu komunikacji � drogi publicznej klasy dojaz-
dowa 4KD-D ulicy Beskidzkiej � ustala siê:

1) droga pieszo � rowerowa na odcinku od dzia³ki nr 162 przy
ul. Beskidzkiej do istniej¹cego przejazdu przez tory kole-
jowe;

2) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 10,0 m;

3) dopuszcza siê ruch lokalny samochodowy s³u¿b kolejo-
wych i le�nych;

4) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, budowê lub li-
kwidacjê sieci uzbrojenia technicznego.

7. Dla terenu komunikacji � drogi wewnêtrznej 1KD-W
ustala siê:

1) szeroko�æ, zgodnie z istniej¹cymi granicami geodezyjnymi
dzia³ki;

2) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, budowê i likwi-
dacjê sieci uzbrojenia technicznego;

3) dojazd wy³¹cznie do nieruchomo�ci i dla obs³ugi us³ug
agroturystycznych.

8. Dla terenu komunikacji � drogi wewnêtrznej  2KD-W
ustala siê:

1) szeroko�æ zgodnie z istniej¹cym podzia³em;

2) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê, budowê i likwi-
dacjê sieci uzbrojenia technicznego;
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3) dojazd wy³¹cznie do nieruchomo�ci i dla obs³ugi us³ug
agroturystycznych.

9. Dla terenu komunikacji � parkingu KD-P ustala siê:

1) parking dla samochodów osobowych;

2) dopuszcza siê lokalizacjê miejsc postojowych dla autobu-
sów;

3) dopuszcza siê lokalizacjê pêtli autobusowej;

4) nawierzchnia nieutwardzona;

5) dopuszcza siê lokalizacjê  szyldów i znaków informacyj-
nych;

6) dopuszcza siê lokalizacjê wie¿y widokowej wraz ze stacj¹
bazow¹ telefonii komórkowej o maksymalnej wysoko�ci
30 m nad poziom gruntu;

7) wjazd od drogi publicznej � ulicy Koszaliñskiej KD-Z;

8) wyjazd na drogê publiczn¹ � ulicê Koszaliñsk¹ KD-Z;

9) dopuszcza siê wykorzystanie parkingu dla obs³ugi tere-
nów Kz-UT/US i Kz-UT.

10. Dla terenu kolejowego KK dopuszcza siê zachowanie,
przebudowê i rozbudowê istniej¹cej linii i urz¹dzeñ kole-
jowych.

§26. Dla terenu infrastruktury technicznej wodoci¹gowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala siê:

1) zachowanie istniej¹cego ujêcia wody;

2) strefê ochrony bezpo�redniej w granicach terenu W,

3) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych nie zwi¹zanych
z ujêciem wody;

4) dopuszcza siê zagospodarowanie zieleni¹;

5) obs³uga komunikacyjna � z ulicy Biskupiñskiej KD-L.

§27. Ustala siê stawkê, o której mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, w wysoko�ci 30%.

ROZDZIA£ IV

Przepisy koñcowe

§28. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Prezy-
dentowi Miasta Poznania.

§29. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miasta Poznania
(�) Grzegorz Ganowicz
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Za³¹cznik Nr 1
do uchwa³y Nr XV/117/V/2007

Rady Miasta Poznania
z dnia 22 maja 2007 r.
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Za³¹cznik Nr 2
do uchwa³y Nr XV/117/V/2007

Rady Miasta Poznania
z dnia 22 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU �PÓ£NOCNO - ZACHODNIEGO KLINA

ZIELENI� W POZNANIU � CZÊ�Æ B �OTOCZENIE JEZIORA STRZESZYÑSKIEGO�.

Poz. 2864

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Poznania
rozstrzyga, co nastêpuje:

§1. Uwaga wniesiona przez Pani¹ Aldonê Witkowsk¹
i Pani¹ Barbarê Górzyñsk¹:

1) Tre�æ uwagi: przeznaczenie dzia³ek wskazanych w uwadze
pod lekk¹ zabudowê rekreacyjn¹;

Rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci;

Uzasadnienie: uwaga nie zosta³a uwzglêdniona , poniewa¿
w obowi¹zuj¹cym studium przedmiotowy obszar stanowi
tereny wy³¹czone z zabudowy: tereny otwarte: lasy, doliny
rzek, strumieni, tereny nadjeziorne, jeziora, ³¹ki w rejonie
klinów zieleni. Wobec powy¿szego nie jest mo¿liwe uwzglêd-
nienie powy¿szej uwagi gdy¿ zgodnie z art. 9 ust. 2 pkt 4
ustalenia studium s¹ wi¹¿¹ce dla organów gminy przy spo-
rz¹dzaniu planów miejscowych.

2) Tre�æ uwagi: przeznaczenie dzia³ek wskazanych w uwadze
na cele us³ugowe o niskiej zabudowie;

Rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci;

Uzasadnienie: uwaga nie zosta³a uwzglêdniona , poniewa¿
w obowi¹zuj¹cym studium przedmiotowy obszar stanowi
tereny wy³¹czone z zabudowy: tereny otwarte: lasy, doliny
rzek, strumieni, tereny nadjeziorne, jeziora, ³¹ki w rejonie
klinów zieleni. Wobec powy¿szego nie jest mo¿liwe uwzglêd-
nienie powy¿szej uwagi gdy¿ zgodnie z art. 9 ust. 2 pkt 4
ustalenia studium s¹ wi¹¿¹ce dla organów gminy przy spo-
rz¹dzaniu planów miejscowych.

§2. Uwaga wniesiona przez ITE Sp z o.o.:

Tre�æ uwagi: rozdzielenie inwestycji polegaj¹cej na budo-
wie stacji bazowej telefonii komórkowej i wie¿y widokowej;

Rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci;

Uzasadnienie: projekt planu dopuszcza lokalizacjê stacji
bazowej telefonii komórkowej na terenie zabudowy us³ugo-
wej � us³ug turystycznych w klinie zieleni oznaczonym sym-
bolem Kz-UT albo na terenie parkingu oznaczonym symbo-
lem KD-P, usytuowanej na wie¿y widokowej. Wprowadzanie
dodatkowo stacji bazowych telefonii komórkowych jako wol-
no stoj¹cych niekorzystnie ingerowa³oby w wytworzony na
tym obszarze i chroniony ustaleniami projektu planu ³ad
przestrzenny oraz niekorzystnie wp³ywa³oby na chronione
ustaleniami projektu planu walory krajobrazowe obszaru jako
przestrzeni rekreacyjno � wypoczynkowej.

Za³¹cznik Nr 3
do uchwa³y Nr XV/117/V/2007

Rady Miasta Poznania
z dnia 22 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU �PÓ£NOCNO � ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI� W POZNANIU �

CZÊ�Æ B �OTOCZENIE JEZIORA STRZESZYÑSKIEGO�, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pó�niejszymi zmianami) Rada Miasta Poznania
rozstrzyga, co nastêpuje:

§1. Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzia-
nych w planie prowadziæ bêd¹ w³a�ciwe jednostki miej-
skie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadziæ
bêd¹ w³a�ciwe przedsiêbiorstwa, w kompetencji których

le¿y rozwój sieci: wodoci¹gowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na pod-
stawie przepisów odrêbnych. Zadania w zakresie gospo-
darki odpadami realizowane bêd¹ zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z pla-
nem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisów
odrêbnych.

3. Podstawê przyjêcia do realizacji zadañ okre�lonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które
nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy, stanowiæ bêd¹ zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta Poznania.
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4. Okre�lenie terminów przyst¹pienia i zakoñczenia reali-
zacji tych zadañ ustalone bêdzie wed³ug kryteriów i zasad
przyjêtych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu In-
westycyjnego miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane mog¹ byæ etapowo w zale¿no-
�ci od wielko�ci �rodków przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej okre�lonych w planie, finansowanie
inwestycji bêdzie siê odbywaæ poprzez:

1) wydatki z bud¿etu miasta;

2) wspó³finansowanie �rodkami zewnêtrznymi, poprzez bu-
d¿et miasta � w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorz¹du województwa,

c) dotacji i po¿yczek z funduszy celowych,

d) kredytów i po¿yczek bankowych,

e) innych �rodków zewnêtrznych;

3) udzia³ inwestorów w finansowaniu w ramach porozumieñ
o charakterze cywilno � prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno � prywatnego � �PPP�, a tak¿e w³a�cicieli
nieruchomo�ci.

2865

UCHWA£A Nr VIII/56/2007 RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMY�LU

z dnia 1czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polegaj¹cego na zmianie miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowy Tomy�l na dzia³kach o numerach ewidencyjnych 258/7 i 1860

w obrêbie Nowy Tomy�l przy placu Niepodleg³o�ci

Na podstawie: - art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorz¹dzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220; nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.
1759; z 2005 Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128; Nr 181 poz. 1337); art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr
130 poz. 1087 i z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635)
oraz uchwa³y Nr XXXVIII/285/2006 Rady Miejskiej w Nowym
Tomy�lu z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie przyst¹pienia do
sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, polegaj¹cego na zmianie miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowy
Tomy�l na dzia³kach o nr ew.258/7 i 1860 Rada Miejska
w Nowym Tomy�lu uchwala: miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego na terenie gminy Nowy Tomy�l na
dzia³kach o numerach ewidencyjnych 258/7 i 1860 w obrêbie
Nowy Tomy�l przy placu Niepodleg³o�ci - w granicach okre-
�lonych na za³¹czniku graficznym do niniejszej uchwa³y
w skali 1:500, stwierdzaj¹c jednocze�nie zgodno�æ z ustalenia-

mi studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Nowy Tomy�l zatwierdzone-
go uchwa³¹ nr XV/112/99 Rady Miejskiej w Nowym Tomy�lu
z dnia 28 grudnia 1999r wraz ze zmian¹ przyjêt¹ uchwa³¹ nr
XLIII/308/2006 z dnia 1 wrze�nia 2006.

§1. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego jest wprowadzenie dla terenu objêtego
planem funkcji podstawowej � us³ugowo-mieszkaniowej (us³u-
gi handlu, gastronomii i biurowe oraz lokale mieszkalne).
Ponadto wprowadza siê dla czê�ci terenu funkcjê komunika-
cyjn¹ jako funkcjê towarzysz¹c¹ � teren ci¹gu pieszo-rowero-
wego i miejsc postojowych dla samochodów osobowych.

2. Tereny bêd¹ce przedmiotem niniejszej uchwa³y zosta-
³y przeznaczone na cele nierolnicze i niele�ne w toku proce-
dury planistycznej opracowywania miejscowego planu ogól-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego
Tomy�la zatwierdzonego Uchwa³¹ Nr XIII/47/89 Rady Narodo-
wej Miasta i Gminy w Nowym Tomy�lu z dnia 27.09.1989 r.

3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu w skali
1:500 bêd¹cy za³¹cznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwa³y.

Za³¹cznikami do niniejszej uchwa³y s¹ tak¿e:


