Zafacznik

do Zarzadzenia Nr 69/2023
Starosty Poznarskiego

z dnia 14 wrzesnia 2023 r.

Starosta Poznanski

dziatajac na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.) przekazuje do publicznej wiadomosci:

wykaz nieruchomosci Skarbu Panstwa przeznaczonej do zbycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

Miejscowosc

(obreb ewidencyjny, arkusz Nr dziatki Powierzchnia dziatki Nr ksiegi wieczystej Cena sprzedazy nieruchomosci
mapy)
Gmina Suchy Las, 222/6 1.5545 ha P01P/00024029/7 4.833.900,00 zt
obreb 0008 Jelonek,
ark. mapy 1

(w tym 623.500,00 zt to wartosé
prawa wtasnosci czesci dziatki
o pow. 1500 m?, zabudowanej
budynkiem dworku-willi wraz

z budynkiem gospodarczym
od ktoérej na wniosek nabywcy
zostanie udzielona 30 %
bonifikata od ceny sprzedazy tej

czesci nieruchomosci)

(zw. z VAT)

Przeznaczenie nieruchomosci:

Zgodnie z zaswiadczeniem Wadjta Gminy Suchy Las z dnia 8 marca 2022 r., znak RPA.6724.2.23.2022 dziatka nie jest objeta
aktualnie zadnym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zobowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwatg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. i zmienionym uchwatami Rady Gminy Suchy Las nr XLIV/424/2001 z dnia 12 lipca
2001 r., nr L/428/2006 z dnia 23 lutego 2006 r., nr XXXVIII/351/2009 z dnia 2 wrzesnia 2009 r., nr XXXI1/309/13 z dnia 7 marca
2013 r., nr XI/116/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r., nr XXIl1/245/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz nr XXXVI11/424/21 z dnia
28 pazdziernika 2021 r. dziatka potozona jest na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej.

Sposéb zagospodarowania nieruchomosci:
Opis uzytkow: grunty orne (RIVb) o pow. 0,3592 ha, lasy (LsIV) o pow. 0,6845 ha i inne tereny zabudowane (Bi) o pow. 0,5108 ha

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Jelonek, bezposrednio przy ul. Obornickiej, stanowigcej gtéwng arterie
komunikacyjng Suchego Lasu i trase wylotowg z Poznania. Wzdtuz ul. Obornickiej majgcej swoj poczatek jeszcze w graniach
administracyjnych Poznania skupia sie zabudowa o charakterze komercyjnym (ustugowo-handlowym) tworzac niejako lokalne
centrum sasiadujgcych ze sobg miejscowosci - Suchy Las, Jelonek, Ztotniki. Nieruchomos¢ zlokalizowana w otoczeniu obiektéw
ustugowo-handlowych z branzy motoryzacyjnej (salony, komisy samochodowe), od pdtnocy sasiedztwo terendw zielonych




i stawu.

Dziatka o nieregularnym ksztatcie, zblizonym do dwéch potaczonych czworobokéw, od frontu zabudowana budynkiem dworku-
willi, w gtebi dziatki dwa budynki o charakterze gospodarczym z powierzchnig socjalno - biurowg oraz budynek o charakterze
warsztatowym. Pétnocny i pétnocno-wschodni fragment dziatki jest zadrzewiony, przy pdtnocnej granicy dziatki znajduje sie
maszt telefonii komdérkowej i budynek techniczny jemu towarzyszacy. Teren niezadrzewiony we fragmentach utwardzony
betonem, plac postojowy. Na czesci gruntu znaczne ilosci réznego rodzaju odpaddéw, w tym elektrosmieci. Dziatka w petnym
uzbrojeniu infrastrukturalnym.

Z nieruchomosci korzysta bezumownie 5 podmiotow.

Dodatkowe informacje:

1. Czes¢ nieruchomosci jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 2128A.
Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw ostateczng decyzjg nr 79/2022 z dnia 24 lutego 2022 r., znak WWKZ.5173.13423.5.2022
wyrazit zgode na sprzedaz zabytku, tj. dworku willi w Jelonku, gm. Suchy Las oraz zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami natozyt na nabywce obowigzek przeprowadzenia niezbednych prac
konserwatorskich zabezpieczajagcych przy budynku dworku-willi w ciggu dwdch lat od nabycia nieruchomosci. Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 18 lipca 2022 r. wyjasnit, ze ww. decyzja objety jest jedynie budynek willi
bez terenu dziatki nr 222/6 i bez gruntu pod budynkiem.

2. Zgodnie z pismem z p.o. Zastepcy Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa z dnia 17 kwietnia 2023 r.,
znak CEN.DKUR.WKUR.501.77.2023.DF przedmiotowg nieruchomosé jest nierolng, gdyz nie spetnia przestanek z art. 46! ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 ze zm.), tzn. jej stan faktyczny wyklucza obecne lub przyszte
wykorzystywanie do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie, w zwigzku z powyzszym w przypadku jej zbycia nie maja
zastosowania przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.).

Cena nieruchomosci:

Cena wywotawcza w pierwszym przetargu ustnym nieograniczonym wynosi 4.833.900,00 zt (w tym 623.500,00 zt to wartosc¢
prawa wtasnosci czesci dziatki o pow. 1500 m?2 niezbednej do racjonalnego zagospodarowania, zabudowanej budynkiem dworku-
willi wraz z budynkiem gospodarczym, co stanowi 12,89849 % wartosci nieruchomosci, wartosé¢ rynkowa prawa wtasnosci gruntu
o pow. 14045 m? (umniejszona o cze$¢ zwigzang z zabytkowym dworkiem-willg) wynosi w zaokragleniu 4.210.400,00 zt (stanowi
87,10151 % wartosci nieruchomosci).

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustalong, zgodnie z art. 67 cene nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkdw na wniosek
nabywcy obniza sie o 50 %. Korzystajgc z uprawnienia wynikajgcego z drugiego zdania ww. artykutu zgodnie, z ktérym: starosta
moze, za zgodg wojewody obnizy¢ te bonifikate, informuje ze w przypadku ztozenia przez nabywce wniosku o udzielenie
bonifikaty, za zgodg Wojewody Wielkopolskiego zostanie udzielona 30 % bonifikata od ceny sprzedazy czesci nieruchomosci,
obejmujacej wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa wielkopolskiego dworek - wille wraz z gruntem
niezbednym do racjonalnego korzystania o pow. 1500 m? i budynkiem gospodarczym.

Sprzedaz korzysta ze zwolnienia z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (Dz.U. z 2022 r., 931 ze zm.).

STAROSTA
Jan Grabkowski

Osoba wyznaczona do kontaktu: Hanna Rokus, tel. (061) 8418-846



