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UCHWALA Nr XXXVIII/211/09 RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w Pawfowie, dziatka
nr ewid. 68/1

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust.
8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j. t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn.
zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co
nastepuje:

81. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo uchwalonego
Uchwatg nr XXXVIII/207/09 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 28.10.09 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
renu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i te-
renbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami w Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1.

82. 1. Obszar planu obejmuje teren dziatki nr 68/1
potozonej w obrebie Pawtowo, przy drodze powiato-
wej nr 2152P w gminie Czerniejewo.

2. Powierzchnia planu wynosi 0,81 ha.

83. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 stanowigcy rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wykonany
na mapie do celéw projektowych w skali 1:1000,
ktérego integralng czesciag jest wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy;

2) zatgcznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 stanowiagcy rozstrzygniecie o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

84. Na ustalenia planu miejscowego sktadaja sie:

1) ustalenia tekstowe w sktad, ktérych wchodza:

a) ustalenia ogdlne;

b) ustalenia szczegétowe zawarte w kartach te-
renu;

c) ustalenia koncowe;

2) rysunek planu stanowiacy Zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia og6ine

85. Definicje uzytych poje¢ w ustaleniach niniej-
szego planu sa nastepujace:

1) uchwata - niniejsza uchwata;

2) karta terenu - szczegétowe ustalenia tekstowe
dla jednego lub kilku terenéw ujete w formie tabe-
larycznej;

3) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem
porzadkowym i symbolem;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi;

5) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie
dominujace na danym terenie w sposdéb okreslony
ustaleniami planu;

6) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére moze uzupetniaé¢ lub
wzbogacaé¢ przeznaczenie, podstawowe w sposoéb
okreslony ustaleniami planu;

7) ustugi nieuciazliwe - ustugi z wytaczeniem
przedsiewzige¢ mogacych zawsze i potencjalnie zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych;

8) wysoko$é zabudowy - wysoko$é budynku mie-
rzona od powierzchni terenu gtéwnego wejscia do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy (nie doty-
czy kominéw anten, masztéw, muréw ogniowych i
akcentéw architektonicznych);

9) powierzchnia zabudowy - okresla maksymalng
dopuszczalng wielko$é powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

10) proponowane podziaty wewnetrzne - propo-
zycja podziatu terenu na dziatki, z ktérg moze by¢
zgodny projekt podziatu nieruchomosci; przy innym
podziale zachowaé parametry dziatki okreslone w
poszczegdblnych kartach terenu;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy linia wyzna-
czona na rysunku planu, ktérej nie moze przekro-
czy¢ $ciana budynku;

12) droga wewnetrzna - droga w rozumieniu usta-
wy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
przy czym dojazd do dziatek z drég wewnegtrznych
wymaga prawnego zapewnienia dostepu do drogi
publicznej poprzez te droge wewnetrzna;
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13) stan istniejacy - stan na rok 2008;

14) wielkoformatowy nosnik reklamowy - nos$nik
reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 2,0
m?2

15) powierzchnia biologicznie czynna - powierzch-
nia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslin-
nos$cig urzadzong lub naturalng, a takze woda.

86. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowa-
ne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie
terenu, a w odniesieniu do ulic - oznaczenie klasy;

4) granice stref i oznaczenia obiektéw objetych
ochrong prawng na podstawie przepiséw odregb-
nych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

87. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenéw w
tym:

1) 4 tereny oznaczonych numerami porzadkowymi
od 01 do 04 i nastepujacymi symbolami literowymi
oznaczajacymi przeznaczenie terenéw:

a) MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

b) U - tereny zabudowy ustugowej

c) WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlado-
wych;

d) ZNz - tereny zieleni nieurzadzonej;

2) 2 tereny komunikacji oznaczone numerami od
01 do 02 i nastepujagcymi symbolami literowym:

a) KDL - tereny drdg lokalnych;

b) KDW - tereny drég wewnetrznych.

88 Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizo-
wac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego w mys$l art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okreslonych w uchwale.

89. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) teren planu potozony jest na terenie Wielkopol-
skiej Doliny Kopalnej;

2) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzo-
na na miejscu dziatalnoscia nie moga powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okre-
Slonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ustala sig, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalno-
$ci gospodarczej nie moze przekraczaé¢ granic tere-
nu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego;

5) nalezy zastosowac takie rozwigzania technicz-
ne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciw-
dziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopusz-
czonej funkciji;

6) ustala sie zachowanie istniejacych na obszarze
planu woéd $rodladowych;

7) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $ro-
dowisku, ktérych nalezy dotrzymac, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi tj.

a) na terenie oznaczonym symbolem 01 MN jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

b) na terenie oznaczonym symbolem 02 U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) w przypadku wystapienia przekroczenia aku-
stycznych standardéw jakosci srodowiska na tere-
nach wymagajacych ochrony akustycznej (na tere-
nie oznaczonym symbolem 02 U potozonym wzdtuz
drogi powiatowej nr 2152P) ustala sie zastosowa-
nie srodkéw ograniczajgcych hatas co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie,
w miejscach gdzie jest to mozliwe pasa zieleni o
charakterze izolacyjnym.

810. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) teren planu potozony jest w strefie wystepowa-
nia licznych pradziejowych i $redniowiecznych ze-
widencjonowanych stanowisk bedacych pod ochro-
ng konserwatorska;

2) na terenie planu dla ochrony archeologicznej
dziedzictwa kulturowego ustala sie obowiagzek pro-
wadzenia badan archeologicznych podczas inwesty-
cji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowy-
waniem przedmiotowego terenu a wymagajacych
prac ziemnych;

3) pozwolenie na badanie archeologiczne inwestor
winien uzyska¢ przed pozwoleniem na budowe.

811. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) na terenie planu nie wystepuja przestrzenie pu-
bliczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
pdézn. zm.);

2) w zakresie oddziatywania przestrzeni prywat-
nych na przestrzen publiczng ustala sie:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw wielkoformatowych;

b) inne nosniki reklamowe musza by¢ $cisle zwia-
zane z wykonywana na miejscu dziatalnoscia.

812. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji sg nastepujace:

1) dostepnosé drogowa terendw jest okreslona w
kartach terenu;

2) ustala nastepujace minimalne wskazniki parkin-
gowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
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b) 1 miejsce postojowe na 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce posto-
jowe na 1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 5 zatrudnionych;

3) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych terenu drog nalezy lokalizowaé poza pa-
sem drogowym i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

4) nalezy zapewni¢ dojazd do rowdéw melioracyj-
nych znajdujacych sie na terenie planu.

813. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej sg nastepuja-
ce.

1) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowej;

2) w zakresie zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z urzadzen indywidualnych;

b) zaleca sie stosowanie do celow grzewczych
paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i sta-
te (np. biomasa, drewno) oraz wykorzystanie alter-
natywnych zrodet energii;

3) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $red-
niego napiegcia;

b) podziat nowych terenéw budowlanych nalezy
zaopiniowaé u zarzadcy sieci elektroenergetycznej
w celu wyznaczenia terenéw pod stacje transfor-
matorowe, przyjmuje sie mozliwosé budowy stacji
transformatorowych na obszarze planu, o ile nie na-
ruszy to innych ustalen planu oraz interes6w praw-
nych wtascicieli terenéw;

c) zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczen-
stwa linii elektroenergetycznej nN 0,4 kV o szeroko-
$ci 8,0 m (po 4,0 m od osi) winno byé uzgodnione
z zarzadca sieci;

d) sieci SN i NN nalezy realizowaé¢ w pasach dro-
gowych poza jezdnig;

e) ustala sie mozliwos$é przebudowy i zastgpowa-
nie istniejacych sieci elektroenergetycznych nowy-
mi odcinkami sieci;

f) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcych sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowany-
mi winno odbywac sie na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:

a) docelowo sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapew-
nieniem ich odbioru przez koncesjonowanego prze-
woznika i wywozu do miejsc wskazanych przez
wtadze gminy, po podtaczeniu do sieci kanalizacji
sanitarnej ww. zbiorniki nalezy zlikwidowac¢, do-

puszcza sig stosowanie przydomowych oczyszczal-
ni $ciekdw bytowych bez koniecznosci przytaczenia
nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej w przy-
padku spetnienia wymagan okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

c) nalezy dazy¢ do wyprzedzajacej w stosunku do
wprowadzania nowego zainwestowania, realizacji
systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod prze-
pompownie $ciekéw uscislonych na etapie koncep-
cji skanalizowania;

5) w zakresie odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych:

a) z dachéw obiektow budowlanych ustala sig lo-
kalne odprowadzenie powierzchniowe bez narusze-
nia interesu 0sodb trzecich;

b) z terenéw parkingéw, drég utwardzonych,
placow manewrowych przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢é podczyszczane w stopniu za-
pewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadow
w znajdujacych sie na posesjach urzadzeniach, stu-
zacych do zbierania odpadéw komunalnych i utrzy-
mywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sa-
nitarnym, porzagdkowym i technicznym;

b) po segregacji wywd6z na sktadowisko odpadéw
za posrednictwem specjalistycznych jednostek,

c) masy ziemne powstate w zwiazku realizacja
obiektow nalezy uporzadkowaé poprzez ich wywoz
za posrednictwem specjalistycznych jednostek w
miejsce do tego przeznaczone.

814. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy, szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, szczegdlne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, sposdéb i termin tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw oraz stawki procentowe zawarte sg w po-
szczegolnych kartach terenéw zawartych w ustale-
niach szczegdétowych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

815. Ustalenia szczeg6towe dla 6 terendéw, o kto-
rych mowa w 87, wydzielonych na rysunku liniami
rozgraniczajagcymi, zawartych w 6 kartach terenu,
sg nastepujace:

Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1

Karta terenu nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w

1. Nr i symbol terenu — 01 MN

2. Powierzchnia ok. 0,23 ha
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3.

Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczalne ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi zabudowa
gospodarcza i garaze

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiagzujg ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
5.1. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrong
konserwatorska - obowigzujg ustalenia 8§10 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

6.1. Linie zabudowy nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW, jak na rysunku planu
6.2. Powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki

6.3. Powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki

6.4. Wysoko$é zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 2 kondygnacje,
max. 8,5 m

dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wigcej niz 4,5 m

6.5. Formy zabudowy wolnostojaca; dopuszcza sig garaze wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego

6.6. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°

dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczennstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

7.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazuja ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

7.3. Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrona
konserwatorska - obowigzujg ustalenia 8§10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci - nie
dotyczy

8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy - 1000 m?

8.3. Minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek - 34,0 m, jak na
rysunku planu

8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - zblizony do 90° jak
na rysunku planu

8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej - dopuszcza

sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
9.1. Dostepnos$é¢ drogowa - z terenu 02 KDW
9.2. Parkingi i miejsca postojowe - zgodnie z §12 pkt 2 uchwaty

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10.1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z 813 pkt 1
uchwaty

10.2. Zaopatrzenie w energig cieplng z indywidualnych zrédet, zgodnie z 813 pkt 2
uchwaty

10.3. Zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z §13
pkt 3 uchwaty

10.4. Odprowadzenie $ciekéw zgodnie z 813 pkt 4 uchwaty

10.5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z §13 pkt 5 uchwaty
10.6. Gospodarka odpadami zgodnie z §13 pkt 6 uchwaty

11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

11.1. Dopuszcza sig lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce
11.2. Na terenie nalezy zapewnié¢ dostep do terenéw 03 ZNz i 04 WS

12.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
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12.1. Nie ustala sig

13.

Stawka procentowa
13.1. 10%

Karta terenu nr 2 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w
Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1

1.

Nr i symbol terenu - 02 U

2.

Powierzchnia - ok. 0,35 ha

3.

Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieuciazliwe
dopuszczalne w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa
zwigzang z prowadzong na miejscu dziatalnoscig w liczbie jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce lub w ramach budynku ustugowego, przy czym
powierzchnia czes$ci mieszkalnej nie moze przekraczaé¢ 30 % powierzchni catkowitej
budynku ustugowego

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysokag ochrong - obowiagzujg ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
5.1. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochronag
konserwatorska - obowigzujg ustalenia 8§10 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Linie zabudowy - nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW oraz 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2152P, jak na rysunku planu
6.2. Powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki

6.3. Powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki

6.4. Wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej: nie wiecej niz 3 kondygnacje, max.

10,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 2 kondygnacje, max. 8,5 m,

dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wigcej niz 1 kondygnacja, max. 4,5 m

6.5. Formy zabudowy - wolnostojgca; dopuszcza sig garaze wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego

6.6. Geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°,

dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

7.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong- obowigzuja ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

7.3. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrona
konserwatorska - obowigzujg ustalenia §10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci nie
dotyczy

8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy - 1500 m?

8.3. Minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek - nie dotyczy

8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie dotyczy

8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - dopuszcza

sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
9.1. Dostepnos$é¢ drogowa - z terenu 02 KDW
9.2. Parkingi i miejsca postojowe - zgodnie z §12 pkt 2 uchwaty

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
10.1. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z 8§13 pkt 1
uchwaty

10.2. Zaopatrzenie w energig cieplna - z indywidualnych Zrédet, zgodnie z §13 pkt 2
uchwaty
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10.3. Zaopatrzenie w energig elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z 813
pkt 3 uchwaty

10.4. Odprowadzenie $éciekéw — zgodnie z 813 pkt 4 uchwaty

10.5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z 813 pkt 5 uchwaty
10.6. Gospodarka odpadami zgodnie z 813 pkt 6 uchwaty

11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

11.1 Na terenie nalezy zapewni¢ dostep do terenéw 03 ZNz i 04 WS

11.2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko

11.3 Zakazuje sie lokalizacji przedsigewzig¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagany

12.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Nie ustala sig

13.

Stawka procentowa
13.1. 10%

Karta terenu nr 3 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w
Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1

1.

Nr i symbol terenu — 03 ZNz

Powierzchnia - ok. 0,04 ha

Przeznaczenie - tereny zieleni nieurzgdzonej

2.
3.
4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazujg ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
5.1. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrona
konserwatorska - obowigzujg ustalenia §10 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
stuzacej utrzymaniu terenu 04 WS

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczennstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

7.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiagzuja ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

7.3. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrona
konserwatorska - obowigzujg ustalenia 8§10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci nie
dotyczy

8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy - nie dotyczy

8.3. Minimalna szeroko$é¢ frontéw nowo projektowanych dziatek - nie dotyczy

8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie dotyczy

8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej - dopuszcza

sig

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
9.1. Dostgpnos$é drogowa - z terenu 02 KDW
9.2. Parkingi i miejsca postojowe - zakaz lokalizacji

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

10.1. Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy

10.2. Zaopatrzenie w energig cieplna - nie dotyczy

10.3. Zaopatrzenie w energig elektryczna - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z 813
pkt 3 uchwaty

10.4. Odprowadzenie $ciekéw - nie dotyczy

10.5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo

10.6. Gospodarka odpadami - nie dotyczy

11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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w tym zakaz zabudowy

11.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
stuzacej utrzymaniu terenu 04 WS

11.2. Na terenie nalezy zapewnié¢ dostep do terenu 04 WS

12.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Nie ustala sie

13.

Stawka procentowa
13.1. Nie ustala sig

Karta terenu nr 4 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w
Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1

1.

Nr i symbol terenu - 04 WS

Powierzchnia - ok. 0,04 ha

Przeznaczenie tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych

2.
3.
4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazuja ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
5.1. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrona
konserwatorska -obowigzujg ustalenia 810 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
stuzgcej utrzymaniu terenu

Granice i sposoby zagospodarowania terenédw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych

7.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazujg ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

7.3. Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochronag
konserwatorska - obowigzuja ustalenia 8§10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci - nie
dotyczy

8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy - nie dotyczy

8.3. Minimalna szerokos$é¢ frontéw nowo projektowanych dziatek - nie dotyczy

8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie dotyczy

8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - dopuszcza
sig

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
9.1. Dostepnos$é drogowa - poprzez tereny 03 ZNz z terenu 02 KDW
9.2. Parkingi i miejsca postojowe - zakaz lokalizacji

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

10.1. Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy

10.2. Zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy

10.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z §13
pkt 3 uchwaty

10.4. Odprowadzenie $ciekéw - nie dotyczy

10.5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo

10.6. Gospodarka odpadami - nie dotyczy

11.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

11.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
stuzgcej utrzymaniu terenu

12.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
12.1 Nie ustala sie

13.

Stawka procentowa
13.1 Nie ustala sig
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Karta terenu nr 5 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w
Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1

1.

Nr i symbol terenu — 01 KDL

2.

Przeznaczenie - tereny drég lokalnych-tereny wtgczenia terenu do drogi powiatowej nr
2152P

3.

Powigzania z uktadem zewngtrznym
Z droga powiatowa nr 2152P

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazuja ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
5.1. Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrona
konserwatorska - obowigzujg ustalenia 8§10 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Szeroko$¢ - jak na rysunku planu

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczennstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych

7.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazujg ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

7.3. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochronag
konserwatorska - obowigzujg ustalenia §10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1. Dopuszcza sie wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
9.1. Dopuszcza sig prowadzenie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej poza
pasem drogowym np. w chodniku i w uzgodnieniu z zarzadca drogi

10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

10.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej

11.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
11.1. Nie ustala sig

12.

Stawka procentowa
12.1 Nie ustala sig

Karta terenu nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w
Pawtowie, dziatka nr ewid. 68/1

1.

Nr i symbol terenu - 02 KDW

2.

Przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych

3.

Powiazania z uktadem zewnetrznym
Poprzez teren 01 KDL z droga powiatowa nr 2152P

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé¢ wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiagzuja ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j
5.1. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrong
konserwatorska - obowigzuja ustalenia 810 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Szeroko$é¢ min. 10,0 m i plac manewrowy o wym. 12,0 x 15,0 m, jak na rysunku
planu

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenédw gérniczych, a takze
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ziemnych

narazonych na niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

7.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7.2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych
wysoka ochrong - obowiazujg ustalenia 89 pkt 2 uchwaty

7.3. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrong
konserwatorska — obowiazujg ustalenia §10 pkt 2 i 3 uchwaty

technicznej

8. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1. Dopuszcza sig wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

pasem drogowym np. w chodniku i

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
9.1. Dopuszcza sig prowadzenie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej poza
w uzgodnieniu z zarzadca drogi

w tym zakaz zabudowy

obiektéw infrastruktury technicznej

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i

11.1. Nie ustala sie

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

12. Stawka procentowa
12.1 Nie ustala sig

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

816. Zobowiazuje sie Burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Wielkopolskiemu
niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami oraz do-
kumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi;

2) publikacji uchwaty wraz z zatacznikami na stro-
nie internetowej gminy;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgla-
du do dokumentéw przedstawiajgcych plan i wy-

dawania z tych dokumentéw na wniosek zaintere-
sowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na
zasadach okres$lonych w art. 30 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym,

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Wielkopolskiego z wyjatkiem 816, ktéry
wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
(-) mgr Tadeusz Szymanek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI11/211/09
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 28.10. 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZA-
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI W PAWLOWIE, DZIALKA NR
EWID. 68/1

W okresie wytozenia projektu planu do publiczne-
go wgladu tj. od 22 lipca do 4 wrzes$nia 2009 r.
oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia za-

koriczenia okresu wytozenia projektu planu tj. do 30
wrze$nia 2009 r. nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVII1/211/09
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 28.10. 2009 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | TERENOW ZA-
BUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI W PAWLOWIE, DZIALKA NR EWID. 68/1,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z
p6zn. zmian.) art. 7 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr
142, poz. 1591 z 2001 r. z pézn. zmian.) i art. 111
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o fi-
nansach publicznych (Dz.U. Nr 15, poz. 148 z 2003
r. z pézn. zmian), Rada Miasta i Gminy Czerniejewo
rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy;

2. Inwestycje wymienione w pkt.1 sg zadaniem
wtasnym gminy i beda realizowane;

a) z budzetu gminy,

b) przy wspétfinansowaniu ze $rodkéw NFOSIiGW
i WFOSIGW,

c) przy wspétinansowaniu z funduszy struktural-
nych UE,

d) w ramach partnerstwa PUBLICZNO-PRYWAT-
NEGO

e) z innych zrédet.

3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymie-
nionych inwestycji.
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UCHWALA Nr XXXVIII/213/09 RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w Zydowie dla obszaru dziatek o numerach ewidencyjnych 495 i 496

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust.
8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 15687) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j. t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn.

zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co
nastepuje:

81. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo uchwalonego
Uchwatg nr XXXVIII/207/09 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 28.10.09 r., uchwala sig miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
renu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Zydowie dla obszaru dziatek o numerach ewidencyj-



