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UCHWALA Nr XXVIII/173/2008 RADY MIASTA | GMINY BUK

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przylegtych do obwodnicy
miasta Buku (drogi wojewoddzkiej Nr 307) na odcinku licy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dziatki
o nr ewidencyjnym 728/80

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717; 2004 r., Nr 6 poz. 41, Nr 92, poz. 880,
Nr 141, poz. 1492; 22005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r., Nr 127,
poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591;
z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r., Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006
r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), Rada Miasta i Gminy
Buk uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/70/2007 Rady Miasta i
Gminy Buk z dnia 25 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystagpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu terenow przyle-
gtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewodzkiej Nr 307)
na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej uchwa-
lonego Uchwatg Nr XXX/185/2000 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 24 pazdziernika 2000 r., oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalen ze zmiang studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przylegtych do obwodnicy miasta
Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku od ulicy Dwor-
cowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dziatki o nr ewidencyj-
nym 728/80, zwang dalej “planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany “Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw przylegtych
do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewoddzkiej Nr 307)
na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w
zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/80”, opracowany
w skali 1:1.000; stanowiacy ztgcznik nr 1 do uchwaty;

»

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stano-
wigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na
rysunku planu.

8§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

—_
p—

linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ linie roz-
graniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

»

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej
dziatki;

«

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana fronto-
wa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabu-
dowy nie dotyczy takich elementow architektonicznych
budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego budynku wysunigtych poza te linie nie
wiecej niz 2,0 m;

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;

84. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na ry-
sunku planu i w tekscie uchwaty symbolem MW;

85. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu winno cechowac sie
wysokimi walorami przestrzennymi i architektonicznymi;

2) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku pla-
nu;
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3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkow tymczaso-
wych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji;

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy
chroni¢ glebe odstonietg; w miare mozliwosci nalezy
ograniczac jej przykrycia betonem i asfaltem;

2) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowac zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub
sgsiednich;

3) dla terenow objetych miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego nalezy zachowa¢ dopuszczalne po-
ziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow od-
rebnych;

4) energie cieplng nalezy pozyskiwac z przyjaznych dla $ro-
dowiska zrodet ktore nie spowodujg wzrostu emisji zanie-
czyszczeh do atmosfery, z zastrzezeniem 8§10 pkt 7) lit.a)
i b).

87. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdow oraz débr kultury wspotczesnej: dla ochro-
ny archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne
zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu
wymagajg uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony zabyt-
kow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okreslenia
koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

88. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
ustala sie.

89. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna zlokalizo-
wana poza obszarem opracowania - ulica Czarnieckiego;

2) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terenu
zezwala sie na realizacje drog wewnetrznych w ramach
zagospodarowania terenu;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie posto-
ju samochodow z uwzglednieniem warunkow technicz-
nych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie
mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajgc miejsca postojowe zlokalizowane w gara-
zach podziemnych;

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawowag sie¢ infrastruktury technicznej oraz podta-
czenia do niej terenu objetego planem;

2) nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicz-
nego nalezy lokalizowac¢ na terenie drég, a w uzasadnio-

nych przypadkach rowniez na terenach o innym przezna-
czeniu;

«

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia techniczne-
go nalezy realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczgcy-
mi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbior-
cow;

2

zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urza-
dzeh infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga
terenu objetego planem;

o

dla zaopatrzenia w wode plan ustala powigzanie terenu
objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem
sieci wodociggowej; adaptacje, rozbudowe, wymiane, mo-
dernizacje istniejgcej sieci wodociggowej;

>

w zakresie sieci gazowej - ustala sie powigzanie terenu
objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem
sieci gazowej; adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci;

>

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) preferuje sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz
systemy wykorzystujgce zrédta czystej energii, w szcze-
goélnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie
elektryczng,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw ptynnych, statych (z
wytaczeniem paliw weglowych) i gazowych pod wa-
runkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepi-
sach prawa w zakresie ochrony powietrza,

®

dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow plan usta-
la powigzanie terenu objetego planem z systemem istnie-
jacej kanalizacji sanitarne;j,

©

nalezy prowadzi¢ odpowiednig gospodarke $ciekowa
uwzgledniajgcg wystgpowanie na terenie objetym planem
zasobow wad podziemnych, w obrebie pietra czwartorze-
dowego, objetych wysokg ochrong- OWO

10) dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala powia-
zanie terenu objetego planem z systemem zasilania po-
przez rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych lub
kablowych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji trans-
formatorowych;

11) ustala sie odprowadzanie wod opadowych do sieci kana-
lizacji deszczowej lub do gruntu, z uwzglednieniem prze-
pisow odrebnych;

12) ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach;

13)w przypadku koniecznosci naruszenia systemu meliora-
cyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie
z przepisami odrebnymi.
811. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2 z zastrzezeniem §11 pkt 2);

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog
wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb;
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3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumie-
niu przepisow odrebnych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - nie usta-
la sie.

ROZDZIAL I

Ustalenia szczegétowe

§13. Ustalenia dotyczgce warunkéw zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) teren stanowi wydzielong dziatke budowlang,
b) zakazuje sie wtdérnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 5 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) pomieszczenia garazowe nalezy realizowac¢ w kondy-
gnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia infra-
struktury technicznej, obiekty matej architektury, plac
zabaw,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 410,0 m dla kazdego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

f) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych,
jednak me wyzej niz 12,0 m,

f) geometria dachow - dachy ptaskie,

g) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkal-
nych me wyzszy niz 1,1 m nad terenem,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - zgodnie z §9;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgadnie z 810;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia koncowe

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Buk.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Buk
(-) Andrzej Jankowski



Poz. 2879
Zatacznik nr

do Uchwaty Nr XXVI11/173/2008
z dnia 26 sierpnia 2008 r

Rady Miasta i Gminy Buk

— 18256 —

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 173

Dziennik Urzedowy

. ———
= T

135090900 KUNDIMSAES L |
AR T8 Wi

HOWNI TOORO A HOANTRTS 3N
AT VIV AT VSO

TWINIIEIVE | 3 IVINLOINT T

SRS el 1 |
I W ANDNEYZ AL

B il Lt T g m—)
VIR COSSETNE HIW VYT HERANTON
T N RN T AN

s e,

.|J
RO COBLNGS MUVITUO YINVHD  pe— — -

NNV VINRTYASA L e

HINIZIVNZO

gz () e

s [ .
~ - -
P —
s R e
-
,,,,, R R P -

.......... e ] g
SRR =<t e S o R .

VAT

FAQHNTNETE | HVPACHHNMEA WNIONLS ANYINT 37 SABAN

T ING 2P0 T WY OO IS 1040 13
VIAMOORZHN NHINNTIEZD M ANVMOHIIENH0

BRI B0 F L VING THE ANWIE | YLSVIN ATV
“BOYTE ¥/ INTAXDC 8 £WHON 00 L UN vz |

LAl - Lo i

08/8ZL WANFADNIAIME HN O IMHVIZA JISTHUYZ M rAIMSIZAOND ADITN 04 r3AMOIHOMA ADINN A0 NHNIDAO VN (£0€ YN r3|
NYNE V1SYIN ADINGOMEO 00 HOATDITAZYd MONIYIL ODINNIZHLSIZHd VINVMOUYAOJSODVZ NNYId 093IMOISIIIN VNYINZ [

/ -

|
-
L




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 173

— 18257 —

Poz. 2879

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/173/2008

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw przylegtych

do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku

od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej
w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/80.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007
r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W dniu 18.06.2008 r. wptyneto pismo zawierajgce uwagi
0 nastepujacej tresci:

“...po zapoznaniu sig z trescig projektu uchwaty zmienia-
jacej miejscowy plan zagospodarowania w/w dziatki pro-
szg, jezeli to mozliwe o wprowadzenie do uchwaly nizej
wymienionych zapisow:

(..)

- zmniejszenie ilosci miejsc postojowych na jedno mieszka-
nie do 1 miejsca,

- nieprzekraczalna linia zabudowy do 6,00 m od granicy
dziatki, kat padania swiatta pozostanie prawidtowy, tym
bardziej, ze tuz przy dziatce nie ma budynkow, sg one
oddalone w bezpiecznej odlegtosci, nie bedzie zachodzito
zaciemnienie sgsiednich dziatek”.

Rada Miasta i Gminy Buk postanawia nie uwzgledni¢ ww.
uwag oraz utrzymac¢ w mocy ustalenia projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej
Nr 307) na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej
w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/80.

Sposbb rozstrzygniecia uwag jest zgodny z “Wykazem
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego”, stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formal-
no-prawnej prac planistycznych.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/173/2008

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw przylegtych

do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku

od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej
w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/80.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 r.
Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na ob-
szarze objetym opracowaniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow przylegtych do
obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na
odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie
dziatki o nr ewidencyjnym 728/80 nie zostaty zaliczone do
zadan wtasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia
dla budzetu Miasta i Gminy Buk.



