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3444

UCHWA£A Nr XLIX/417/02 RADY MIASTA CZARNKÓW

z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia i przyjêcia do realizacji Strategii Mieszkaniowej Miasta Czarnków do 2010 roku

Dzia³aj¹c na podstawie przepisów art. 18, ust. 2, pkt 6
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 roku � Dz.U. Nr 142, poz. 1591) Rada Miasta
Czarnków uchwala, co nastêpuje:

§1. Zatwierdza siê i przyjmuje do realizacji Strategiê Miesz-
kaniow¹ Miasta Czarnków do 2010 roku, stanowi¹c¹ za³¹cznik
do niniejszej uchwa³y.

Wstêp

Jednym z podstawowych praw cz³owieka jest prawo do
mieszkania. Stan mieszkalnictwa ma podstawowe znaczenie
dla jako�ci ¿ycia ludno�ci ka¿dej jednostki osadniczej tworz¹-
cej wspólnotê samorz¹dow¹. Zaspakajanie zbiorowych po-
trzeb wspólnoty samorz¹dowej, miêdzy innymi w zakresie
szeroko rozumianego mieszkalnictwa, nale¿y do zadañ w³a-
snych gminy.
W zwi¹zku z tym w³a�ciwie przemy�lana i opracowana oraz
powszechnie akceptowana polityka mieszkaniowa gminy,
decyduje o jej obliczu i funkcjonowaniu, wywiera wp³yw na
¿ycie jej mieszkañców.
Podstawowym celem strategii mieszkaniowej miasta Czarn-
kowa jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych z zachowa-
niem warunków dla efektywnego wykorzystania istniej¹cych
zasobów mieszkaniowych i infrastruktury technicznej oraz
rewitalizacja starej substancji mieszkalnej.
Ukierunkowanie polityki mieszkaniowej gminy, tak w zakresie
jej w³asnych zadañ, jak i sterowania dzia³alno�ci¹ innych
podmiotów zaanga¿owanych w zagadnienia mieszkalnictwa,
wymaga³o uwzglêdnienia wszelkich aspektów spo³ecznych,
ekonomicznych i przestrzennych gminy, dlatego poddane one
zosta³y g³êbokiej analizie.

Poz. 3444

§2. Wykonanie celów strategicznych powierza siê Zarz¹-
dowi Miasta.

§3. Uchwa³a wchodzi w¿ycie po 14 dniach od og³oszenia
w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Zdzis³aw Chwar�cianek

Za³¹cznik do uchwa³y Nr XLIX/417/02
Rady Miasta Czarnków z dnia 27 czerwca 2002 r.

STRATEGIA MIESZKANIOWA MIASTA CZARNKÓW

W niniejszym opracowaniu dokonano oceny oraz prognozy
potrzeb mieszkaniowych w oparciu o zmiany demograficzne,
problem wspó³zamieszkiwania kilku gospodarstw domowych
w jednym lokalu, koszty - modernizacji i remonty, okre�lenie
poziomu dostêpno�ci mieszkañ, a tak¿e o okre�lenie popytu
efektywnego. Oceny i prognozy stanowi³y podstawê do opra-
cowañ programów oraz podprogramów, w których okre�lone
zosta³y szczegó³owe cele strategiczne. Do nich nale¿¹:
wspieranie budownictwa jednorodzinnego i wielomieszka-
niowego, powiêkszenie gminnego zasobu, zw³aszcza zasobu
mieszkañ socjalnych, unowocze�nienie starej substancji miesz-
kaniowej przy udziale innych podmiotów, np. poprzez zagwa-
rantowanie sprywatyzowania mieszkañ - zrewitalizowanych,
utworzenie fundacji wspieraj¹cej rewitalizacjê zabytkowej
czê�ci miasta.

1. PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH ORAZ OCENA
ICH ZASPAKAJANIA
1.1. Charakterystyka miasta

Czarnków po³o¿ony jest w województwie wielkopolskim nad
rzek¹ Noteæ.
Miasto rozci¹ga siê od pó³nocy i zachodu w dolinie rzeki po
lewej stronie jej brzegu, a od po³udnia i wschodu na wzgó-
rzach morenowych. Obszar miasta jest wiêc bardzo zró¿nico-
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wany krajobrazowo. Historia miasta siêga ponad 800 lat.
G³ównymi szlakami komunikacyjnymi s¹ drogi wojewódzkie:

- Poznañ - Oborniki Wlkp. - Ko³obrzeg

- Pi³a - Wronki - Pniewy - S³ubice

- Pi³a - Wieleñ - Gorzów Wlkp. - Kostrzyñ nad Odr¹.

Czarnków le¿y w drugiej strefie przygranicznej, st¹d zauwa-
¿alny jest wzrastaj¹cy ruch w kierunku przej�æ granicznych.
Miasto pozbawione jest obwodnic, w zwi¹zku z tym wzmo¿o-
ny ruch ko³owy przyczynia siê do degradacji wielu budynków
mieszkalnych, czêsto objêtych ochron¹ konserwatorsk¹
zabytków.

Poz. 3444

Przez wiele lat miasto charakteryzowa³a monostruktura
przemys³u z zaznaczon¹ dominacj¹ przemys³u drzewnego.
Dzisiaj, pomimo upadku Zak³adów P³yt Wiórowych, jest do�æ
prê¿nym o�rodkiem gospodarczym, w którym maj¹ swoj¹
lokalizacjê liczne zak³ady przemys³owe. Stanowi równie¿ wa¿ny
o�rodek administracyjno - us³ugowy i jest siedzib¹ powiatu
Czarnkowsko - Trzcianeckiego z wieloma instytucjami pu-
blicznymi o ponadlokalnym charakterze.
Ludno�æ.
W 2000 roku miasto liczy³o 12.066 mieszkañców. Wska�nik
przyrostu naturalnego nie wykazuje tendencji spadkowej,
natomiast od szeregu lat - ujemne jest saldo migracji.

Tabela 1. Ruch naturalny

Od 1996 roku odnotowaæ mo¿na równie¿ tendencjê starzenia
siê spo³eczeñstwa Czarnkowa. Zmniejsza siê liczba grupy
osób w wieku przedprodukcyjnym, natomiast w wieku pro-
dukcyjnym liczba ta wci¹¿ ro�nie.

Tabela 2. Migracje ludno�ci na pobyt sta³y

Rynek pracy
Na przestrzeni lat 1996-2000 nastêpuj¹ wahania rynku pracy.
Najlepszym pod wzglêdem zatrudnienia by³ rok 1998,
w którym zatrudnionych by³o 5.280 osób, w tym 2165 kobiet.
W roku najmniejsza by³a równie¿ liczba bezrobotnych.
Od roku 1996 do 1998 stopa bezrobocia mala³a, natomiast
wzrost nast¹pi³ w 1999 r., a w 2000 r. by³ to ju¿ wzrost bardzo
gwa³towny.

Tabela 3. Rynek pracy

Ludno�æ Z liczby ogó³em � ludno�æ w wieku Ruch naturalny

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

nieprodukcyjnym
na 100 osób w

wieku
produkcyjnym

urodzenia zgony
przyrost

naturalny
Lata

ogó³em

w % ludno�ci ogó³em na 1000 ludno�ci
1996 12.230 29,0 60,4 10,6 65,6 10,5 10,3 0,2
1997 12.169 28,1 61,4 10,6 63,0 10,0 9,7 0,3
1998 12.138 26,8 62,4 10,7 60,1 9,1 8,4 0,7
1999 12.113 25,5 63,5 11,0 57,4 10,5 8,6 1,9
2000 12.066 24,4 64,6 10,9 54,7 9,16 8,91 0,2

Wewnêtrzne
nap³yw odp³ywLata

ogó³em z miast ze wsi ogó³em do miast na wie�
saldo

migracji

Saldo migracji
zagranicznych

1996 95 28 67 146 72 74 - 51 0
1997 104 30 74 195 73 119 - 91 - 3
1998 120 48 72 173 84 89 - 53 0
1999 91 45 46 153 54 99 - 62 3
2000 92 60 32 122 84 38 - 30 - 2

Pracuj¹cy
Lata

ogó³em w tym kobiety
1996 5.192 2.181
1997 5.171 2.141
1998 5.280 2.165
1999 5.104 2.102
2000 5.020 2.083
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Tabela 4. Liczba bezrobotnych w Czarnkowie w latach 1996-2000

Kryterium podzia³u 1996 1997 1998 1999 2000

ogó³em 740 547 520 737 1038
15-17 4 0 0 1 0
18-24 292 210 191 277 343
25-34 183 140 134 181 264
35-44 189 136 139 178 269
45-54 66 56 54 96 156
55-59 5 4 2 4 5

60 lat i wiêcej 1 1 0 0 1

Poz. 3444

Najwiêksz¹ grupê osób bezrobotnych stanowi¹ ludzie
w wieku od 25 do 45 lat (w wyniku likwidacji lub restruktu-
ryzacji zak³adów pracy), a tak¿e ludzie m³odzi poni¿ej 24 lat.
Pocieszaj¹cy jest natomiast fakt wzrastaj¹cej dynamiki inicja-
tywy gospodarczej w sektorze prywatnym.

Tabela 5. Podmioty gospodarcze w sektorze prywatnym

1996 1997 1998 1999 2000

860 963 1046 1146 1196

1.2. Charakterystyka zasobów mieszkaniowych

W Czarnkowie na koniec 2001 roku zanotowano liczbê
3783 mieszkañ, w tym: 841 mieszkañ komunalnych, 1420
spó³dzielczych, 44 zak³adowych, 36 wybudowanych przez
Towarzystwo Budownictwa Spo³ecznego, a w sektorze pry-
watnym: 620 mieszkañ zarz¹dzanych przez w³a�cicieli lokali
(ma³e i du¿e wspólnoty) i 822 mieszkania w budynkach
prywatnych. W Czarnkowie rozró¿niæ mo¿na nastêpuj¹ce
rodzaje mieszkañ:

1) typu nowoczesnego - zlokalizowane w blokach mieszkal-
nych budowanych metod¹ tradycyjn¹ lub z tzw. wielkiej
p³yty, a tak¿e zlokalizowane w budynkach jednorodzin-
nych,

2) w starej zabudowie - zlokalizowane w budynkach na ogó³
przedwojennych, czêsto objêtych ochron¹ konserwatorsk¹
zabytków, a tak¿e budynki starsze nie przedstawiaj¹ce
¿adnych walorów architektonicznych.

W³a�cicielem pierwszej grupy budynków s¹ w przewa¿aj¹cej
czê�ci spó³dzielnie i wspólnoty mieszkaniowe, Towarzystwo
Budownictwa Spo³ecznego oraz osoby fizyczne w przypadku
domów jednorodzinnych.
Natomiast w³a�cicielem tzw. starówki jest w 74% Gmina
Miasta Czarnków. W Czarnkowie funkcjonuje 5 spó³dzielni
mieszkaniowych, w tym cztery ma³e posiadaj¹ce do trzech
budynków mieszkalnych i jedna du¿a posiadaj¹ca na terenie
miasta Czarnkowa 44 budynki mieszkalne.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane Mieszkania oddane do u¿ytku

mieszkania
przeciêtna powierzchnia

u¿ytkowa w m2Lata

ogó³em
na 1000
ludno�ci

1 miesz-
kania

na 1 osobê
ogó³em

na 1000
ludno�ci

przeciêtna
powierzchnia
u¿ytkowa 1

mieszkania w m2

1996 3.686 301,4 58,9 17,8 21 1,7 63,6
1997 3.704 304,4 59,0 18,0 18 1,5 65,2
1998 3.706 305,3 59,0 18,1 2 0,2 136,4
1999 3.721 307,2 59,1 18,1 15 1,2 66,8
2000 3.723 308,5 59,2 18,2 2 0,2 127,5

Problem mieszkaniowy w Czarnkowie, na tle ca³ego kraju
nie rysuje siê jako szczególnie z³y. Na przestrzeni lat 1996-
2000 nastêpuje wzrost dynamiki zasobów mieszkaniowych w
przeliczeniu na 1000 mieszkañców. Przeciêtnie wypada jedna
osoba na izbê o powierzchni 18 m2.

1.3. Charakterystyka opracowañ urbanistycznych dla potrzeb
mieszkaniowych

Potrzeby mieszkaniowe uwzglêdnione zosta³y w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnków
uchwalonym w 1998 r. Dla budownictwa mieszkaniowego
plan ten wyznacza³ jeden zasadniczy kierunek rozwoju - jest
to teren po³o¿ony na pó³noc od ul. Chodzieskiej i na wschód

Tabela 6. Mieszkania
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od ul. Gdañskiej, oznaczony symbolami: od VII MJr 6 do VII
Mjw 30.
Bilans dzia³ek dla tego obszaru przedstawia siê nastêpuj¹co:
od VII MJr 6 do VII MJr 12-34 dzia³ek rzemie�lniczych po 1600
m2

od VII MJz 13 do VII MJz 14-22 dzia³ki budownictwa zwartego
od VII MW 15 do VII MW 22-budownictwo wielorodzinne dla
720 mieszkañców
od VII MJ 26 do VII MJw 30-62 dzia³ki jednorodzinne
Obszar ten stanowi ca³kowicie now¹ jednostkê osadnicz¹
oddzielon¹ od struktury miasta pasem gruntu rolnego
rezerwowanego na przeprowadzenie trasy komunikacyjnej
omijaj¹cej ciasne �ródmie�cie. Wymaga przygotowania
projektowego w skali szczegó³owej, a nastêpnie realizacji
uzbrojenia technicznego.
Ch³onno�æ terenu wynosi: 590 + 720 = 1310 mieszkañców. Od
pó³nocy przylega do ul. Chodzieskiej trójk¹tny obszar przezna-
czony dla budownictwa jednorodzinnego z towarzysz¹cym
rzemios³em. Oznaczony on jest symbolami VII MJw 38 i VII
Mjr 39 i obejmuje 10 dzia³ek rzemie�lniczych i 10 jednorodzin-
nych.
Funkcjonalnie zwi¹zany jest z zabudowan¹ po³udniow¹ stron¹
ul. Chodzieskiej (górny odc.)
Wymaga jednak przygotowania wewnêtrznych ulic dojazdo-
wych i uzbrojenia. Ch³onno�æ tego terenu wynosi: 100 miesz-
kañców.
Dla obszaru oznaczonego symbolami: VII MJw 44 i VII MJw
45 (ul. P³k. Or³owskiego) opracowano projekt szczegó³owego
zagospodarowania z wytrasowanymi ulicami i uzbrojeniem
technicznym. W obszarze tym zaprojektowano 23 dzia³ki
jednorodzinne. Ch³onno�æ terenu wynosi 115 mieszkañców.

Przy ulicy Wodnej zaprojektowano 15 dzia³ek jednorodzin-
nych (symbole: I MJw 12 i VI MJw 12a) Teren ten charakte-
ryzuje siê bardzo trudnymi warunkami gruntowo-wodnymi,
ale zlokalizowany jest w pobli¿u centrum miasta z istniej¹cy-
mi elementami uzbrojenia.
Ch³onno�æ terenu: 75 mieszkañców.
Drug¹ co do wa¿no�ci jest po³udniowa czê�æ miasta, opraco-
wana w skali I szczegó³owej 1:2000 na rysunku nr 2 planu
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje on obszar po-
³o¿ony na po³udniowy wschód od ul. Wronieckiej i oznaczony
jest symbolami: II MJw 26, II MJw 27. W obszarze tym
zaprojektowano 30 dzia³ek bli�niaczych i wolnostoj¹cych.
Nowe tereny budowlane mo¿na uzyskaæ w drodze wtórnych
podzia³ów posesji po³udniowej strony ul. Wronieckiej.
Konieczne jest wytrasowanie wewnêtrznej ulicy dojazdowej
i przed³u¿enie istniej¹cego uzbrojenia od ul. Wronieckiej lub
Wronieckiej i Bocznej.
Ch³onno�æ terenu: 150 mieszkañców.
Kolejny obszar w tym rejonie miasta oznaczony jest symbo-
lami III MJw 4 i III Mjw 8 i obejmuje 40 dzia³ek jednorodzin-
nych (po³owa jest ju¿ zainwestowana). Jest to przed³u¿enie ul.

Le�nej, które w dolnej czê�ci jest ju¿ uzbrojone i przygotowa-
na podbudowa ulicy.
Ch³onno�æ terenu wynosi: 200 mieszkañców.
Dalsze przed³u¿enie ul. Le�nej, znacznie trudniejsze ze wzglê-
du na konfiguracjê terenu, obejmuje obszar oznaczony
symbolami III MJw 9, III Mjw 12 i zawiera 27 dzia³ek
jednorodzinnych. Na tym terenie konieczne jest opracowanie
projektów: drogowego i infrastruktury, które udostêpni¹ gór-
ny taras najpiêkniejszej krajobrazowo lokalizacji terenów jed-
norodzinnych.
Ch³onno�æ tego terenu wynosi 135 mieszkañców.
Nale¿y równie¿ podkre�liæ, i¿ niemal przy samej granicy
miasta znajduj¹ siê tzw. osady lub wsie satelitarne, stanowi¹-
ce dla mieszkañców miasta podstawowe zaplecze budownic-
twa jednorodzinnego. S¹ to: Dêbe, Pianówka, Osuch, Brze�no
i �mieszkowo.
Analizuj¹c i prognozuj¹c zapotrzebowanie na dzia³ki pod
zabudowê jedno i wielorodzinn¹ mo¿na stwierdziæ, ¿e jest ono
zaspokojone. Od roku 2000 nie zanotowano popytu na dzia³ki
pod zabudowê jednorodzinn¹, je¿eli ju¿ wystêpuje, to
w �ladowej ilo�ci. Funkcjonuj¹ce spó³dzielnie mieszkaniowe
nie zg³asza³y dot¹d zapotrzebowania na tereny ani pod
zabudowê jednorodzinn¹, ani pod wielomieszkaniow¹. Du¿a
spó³dzielnia mieszkaniowa dysponuje w planach realizacyj-
nych miejscem pod zabudowê dwóch budynków wielomiesz-
kaniowych, spó³dzielnia�Na skarpie� jednego budynku i TBS
równie¿ dwóch budynków.

1.4. Analiza problemu wspó³zamieszkiwania kilku gospodarstw
domowych w jednym lokalu.

Gospodarstwo domowe istnieje wtedy, gdy ludzie dziel¹
ze sob¹ jedno mieszkanie oraz wspólnie przygotowuj¹ posi³ki.
W celu przeprowadzenia analizy popytu mieszkaniowego na
podstawie wielko�ci gospodarstw domowych uwzglêdniono
sytuacje, kiedy do takiego sposobu ¿ycia,
niezale¿ne od potrzeb mieszkaniowych, zmuszaj¹ ludzi oko-
liczno�ci ¿yciowe.
Zmiana wielko�ci gospodarstw znacz¹co wp³ywa na
przewidywanie potrzeb mieszkaniowych. Nawet z pozoru
drobne zmiany mog¹ wywrzeæ du¿y wp³yw na koñcowe
szacunki niedoboru mieszkañ na rynku lokalnym. Oszacowa-
nie wielko�ci gospodarstw domowych w lokalach mieszkal-
nych przeprowadzono metod¹ losow¹, przy czym przyjêto, ¿e
badaniem objêtych zostanie 10% ogó³u mieszkañ, czyli 378
z rozbiciem na poszczególne kategorie. W celu otrzymania
wiarygodnych wyników, przyjête do losowania mieszkania
spó³dzielcze podzielono na dwie kategorie: lokale wybudowa-
ne w systemie lokatorskim i w³asno�ciowym.

Poz. 3444
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Tabela 7. Szacunek wielko�ci gospodarstw domowych

Ogó³em Spó³dzielnie
mieszkaniowe

Komunalne Budynki
prywatne

Wspólnoty
mieszkaniowe

TBS Zak³adowe

Liczba mieszkañ 3783 1420 841 822 620 36 44
Liczba mieszkañ
przyjêtych do
losowania

378 142 84 82 62 4 4

Liczba mieszkañ
u¿ytkowanych przez
wiêcej ni¿ 1 gosp.

56 15 14 21 6 0 0

Dane szacunkowe 560 150 140 210 60 0 0

Z danych szacunkowych wynika, i¿ w Czarnkowie 14,8%
mieszkañ u¿ytkuje wiêcej ni¿ jedno gospodarstwo domowe.
Z dalszych badañ, przeprowadzonych metod¹ ankietow¹ wy-
nika, ¿e z tej wielko�ci a¿ 4,4% to gospodarstwa domowe,
które nie zg³aszaj¹ potrzeb mieszkaniowych.
Generalnie w skali kraju, na skutek skuteczniejszej i po-
wszechniej stosowanej kontroli urodzeñ, zmniejszenie siê
dzietno�ci rodzin oraz wzrostu przeciêtnej d³ugo�ci ¿ycia,
wielko�æ gospodarstw domowych stopniowo maleje.

1.5. Ocena gminnego zasobu mieszkaniowego

W celu dokonania w³a�ciwej oceny gminnego zasobu
dokonano podzia³u tego zasobu na nastêpuj¹ce kategorie
mieszkañ:

1) w budynkach stanowi¹cych w³asno�æ gminy o uregulowa-
nym stanie prawnym i co do których nie wystêpuj¹
roszczenia w³asno�ciowe, w tym:

a) o podniesionych walorach architektonicznych,

b) parterowych, maj¹cych charakter zabudowy jednoro-
dzinnej,

Poz. 3444

c) w pozosta³ych budynkach zró¿nicowanych pod wzglê-
dem wiekowym,

2) stanowi¹cych wspó³w³asno�æ gminy lub w budynkach
o nieuregulowanym stanie prawnym, w tym:

a) stanowi¹cych wspó³w³asno�æ gminy i osób fizycznych,
w których nast¹pi³o wyodrêbnienie w³asno�ci co naj-
wy¿ej dwóch lokali i mieszkalnych,

b) w budynkach pozostaj¹cych w posiadaniu gminy, albo
stanowi¹cych jej w³asno�æ lecz co do których zg³oszo-
no roszczenia w³asno�ciowe,

c) w budynkach stanowi¹cych w³asno�æ wspólnot miesz-
kaniowych.

Zasób mieszkaniowy w budynkach o podniesionych walorach
architektonicznych z rozbiciem na budynki z lokalami u¿ytko-
wymi i bez lokali u¿ytkowych.
S¹ to budynki objête na ogó³ ochron¹ konserwatorsk¹ zabyt-
ków, a tak¿e znajduj¹ce siê w rejestrze zabytków, jak np.
dworek przy ul. Rybaki 28 i budynek przy Pl. Wolno�ci nr 14.

Budynki z lokalami u¿ytkowymi
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Zasoby mieszkaniowe w budynkach stanowi¹cych w³asno�æ
wspólnot mieszkaniowych

Poz. 3444

Ilo�æ lokali
Lp. Lokalizacja

ogó³em sprzedane w³. gminy

1 os. Parkowe nr 2 50 42 8

2 os. Parkowe nr 9 50 43 7

3 os. Parkowe nr 17 51 47 4

4 os. Parkowe nr 18 50 47 3

5 os. Parkowe nr 21 51 48 3

6 os. Parkowe nr 22 51 45 6

7 ul. Chodzieska nr 15 12 10 2

8 ul. Przemys³owa nr 1 61 55 6

9 ul. Przemys³owa nr 3 50 47 3

10 ul. Przemys³owa nr 5 24 22 2

Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe w budynkach wspólnot mieszkaniowych

1.6. Analiza popytu i poda¿y mieszkañ komunalnych
Popyt mieszkañców Czarnkowa na mieszkania komunalne
spowodowany jest ich z³¹ sytuacj¹ i lokalow¹. Nie wszystkie
jednak osoby ubiegaj¹ce siê o mieszkania z zasobów spe³nia-
³y kryteria uchwalone przez Radê Miasta. Na przestrzeni lat
1996-2001 do urzêdu wp³ywa³o coraz wiêcej wniosków �
�rednio 56 z tym, ¿e najmniej by³o w 1996 r. (30 wniosków)
a najwiêcej w 2001 r. (82 wnioski). Natomiast kryteria do
zamieszczenia wniosku na listê osób oczekuj¹cych spe³nia³o

co najwy¿ej 20 wnioskodawców. Wyj¹tek stanowi³ rok 2001,
w którym zakwalifikowano 26 wniosków. W gospodarce za-
sobami komunalnym wa¿n¹ rolê spe³niaj¹ lokale socjalne
oraz zarezerwowane dla potrzeb wyburzeñ zdegradowanej
substancji mieszkalnej, a tak¿e dla innych potrzeb, np. wyni-
kaj¹cych z klêsk ¿ywio³owych. W zwi¹zku z tym na przestrzeni
lat 1996-2001, prócz osób zakwalifikowanych na listê z przy-
czyn materialnych, kwalifikowano równie¿ osoby, których
lokale przeznaczone by³y do rozbiórki, a tak¿e z innych przy-
czyn.

Tabela 9. Popyt i poda¿ mieszkañ z zasobów komunalnych

1996 1997 1998 1999 2000 2001

Ilo�æ rodzin zakwalifikowanych na listê
mieszkaniow¹ stan na pocz¹tku roku

22 18 20 23 28 48

z tyt. trudnej sytuacji materialnej i przegêszczenia 20 16 18 21 20 26

z uwagi na brak wymogów technicznych i
przeznaczenia mieszkania do rozbiórki

2 2 2 1 7 22

z pozosta³ych przyczyn 1 1

Ilo�æ rodzin, które otrzyma³y mieszkania, w tym: 9 12 5 7 11 34

socjalne 4 4 2 4 8

zamienne 5 8 3 3 11 26

Stan na koniec roku: 13 6 15 16 17 14

1.7. Uwarunkowania prawne
1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. z 1999 roku Dz.U. Nr 15, poz. 139
z pó�niejszymi zmianami). Ustawa - dostosowuje
planowanie przestrzenne do wymagañ gospodarki rynko-
wej i rozwi¹zañ powszechnie przyjêtych w Europie wraz
z konsekwencjami tego stanu, a wiêc:

- respektowaniem zasad w³asno�ci,

- równym traktowaniem ró¿nych form w³asno�ci,

- oddzieleniem prawa w³asno�ci od prawa zabudowy.

Sposób wykonywania prawa w³asno�ci kszta³tuj¹ ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Czarnkowa. W nowym systemie planowania
przestrzennego rysuje siê samodzielno�æ gminy. Ustala-
nie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu zosta-
³o «- zaliczone do jej zadañ w³asnych. Planowanie staje siê
elastycznym �rodkiem kreowania przestrzennego. Zrywa
siê z obligatoryjno�ci¹ sporz¹dzania planów. W przypadku
braku planu, decyzje dotycz¹ce przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu podejmowane s¹ wprost na
podstawie ustaw.
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2) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t.j.
z 2000 r. - Dz.U. Nr 106, poz. 1126 z pó�niejszymi zmianami
Ustawa ta normuje dzia³alno�æ obejmuj¹c¹ sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiórki obiektów
budowlanych oraz okre�la zasady dzia³ania organów ad-
ministracji w tych dziedzinach.

3) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach miesz-
kaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734). Ustawa ta reguluje
zasady i tryb przyznawania, ustalania wysoko�ci, finanso-
wania i wyp³acania dodatków mieszkaniowych oraz
w³a�ciwo�æ organów w tych sprawach.

4) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733). Ustawa ta
reguluje zasady i formy ochrony praw lokatorów oraz
zasady gospodarowania zasobem gminy. Przepisy tej
nowej ustawy maj¹ elementarne znaczenie w poszczegól-
nych programach niniejszej strategii. Podkre�laj¹ jak wa¿n¹
rolê odgrywaj¹ w zasobie komunalnym mieszkania socjal-
ne.

5) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o w³asno�ci lokali (t.j.
z 2000 roku, Dz.U. Nr 80, poz. 903). Ustawa ta okre�la
sposób ustanowienia odrêbnej w³asno�ci samodzielnych
lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, prawa
i obowi¹zki w³a�cicieli tych lokali oraz zarz¹d nieruchomo-
�ci¹ wspóln¹.

6) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieru-
chomo�ciami (t.j. z 2000 r. Dz.U. Nr 46, poz. 543 z pó�niej-
szymi zmianami). Dla potrzeb mieszkalnictwa ustawa ta
okre�la zasady gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomo�ci, w tym tworzenie i powiêkszanie tego
zasobu, zasady zbywania nieruchomo�ci (sprzeda¿y, od-
dawania w u¿ytkowanie wieczyste). W ustawie tej okre�lo-
ne s¹ priorytety jakie gmina mo¿e stosowaæ dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego.

7) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spó³dzielniach miesz-
kaniowych (Dz.U. z 2001 roku Nr 4, poz. 27 z pó�niejszymi
zmianami). Ustawa ta okre�la zasady zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych przez cz³onków spó³dzielni i umo¿liwia
nabycie samodzielnych lokali mieszkalnych lub domków
jednorodzinnych na w³asno�æ cz³onków. Okre�la równie¿
zasady pomocy cz³onkom w budowie przez nich budyn-
ków mieszkalnych lub domów jednorodzinnych.

8) Ustawa z dnia 26 pa�dziernika 1995 roku o niektórych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j.
z 2000 roku Dz.U. Nr 98, poz. 1070 z pó�niejszymi zmia-
nami). Przepisy tej ustawy okre�laj¹ zasady gromadzenia
oszczêdno�ci i udzielania kredytów kontraktowych na cele
mieszkaniowe, zasady dzia³ania Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego i towarzystw budownictwa spo³ecznego
oraz organ w³a�ciwy w sprawach mieszkalnictwa i rozwo-
ju miast.

9) Ustawa z dnia 5 czerwca 1997 roku o kasach oszczêdno-
�ciowo-budowlanych i wspieraniu przez pañstwo
oszczêdzania na cele mieszkaniowe (Dz.U. z 1997 roku Nr
85, poz. 538 z pó�niejszymi zmianami). Ustawa ta okre�la
zasady tworzenia i funkcjonowania kas oszczêdno�ciowo-

budowlanych, oszczêdzania przez osoby fizyczne na cele
mieszkaniowe oraz udzielania kredytów mieszkaniowych.

1.8. Podsumowanie i wnioski

Przystêpuj¹c do prognozy potrzeb mieszkaniowych oraz
oceny ich zaspakajania nale¿y zwróciæ uwagê przede wszyst-
kim na zmiany demograficzne jakie rysowa³y siê w ubieg³ych
latach i jakie bêd¹ nastêpowaæ w latach przysz³ych. Wa¿nym
czynnikiem do wysuwania prognoz potrzeb mieszkaniowych
jest w³a�ciwa ocena aktualnej i przysz³o�ciowej sytuacji na
rynku pracy w korelacji zmian demograficznych. Z przedsta-
wionych analiz wynika, ¿e dla Czarnkowa nie rysuje siê
rozwojowa koniunktura dla rynku pracy. Przypuszczaæ mo¿na,
¿e pod tym wzglêdem nast¹pi stagnacja, a w najgorszym
wypadku recesja. Spowoduje to zwy¿kê salda ujemnego
migracji, szczególnie w�ród m³odzie¿y, która poszukiwaæ bêdzie
pracy w wiêkszych aglomeracjach miejskich lub za granic¹.
Przypuszczaæ mo¿na, ¿e spadek liczby mieszkañców powoli
ustabilizuje siê i przez d³ugie lata oscylowaæ bêdzie na granicy
12 tysiêcy. Ujemne saldo migracji w nieznacznym stopniu
os³abi nap³yw mieszkañców ze �rodowisk wiejskich, dla któ-
rych Czarnków jest miejscem pracy. Z tej przyczyny popyt na
mieszkania w Czarnkowie nie bêdzie mala³. Z uwagi na
notowany w kraju ogólny spadek p³ac realnych, dotycz¹cy
równie¿ mieszkañców Czarnkowa, nie mo¿na prognozowaæ
nasilenia inicjatywy w zakresie indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego. Od 2000 roku odnotowaæ mo¿na
w Czarnkowie brak popytu na dzia³ki budowlane w budownic-
twie jednorodzinnym. Zastój ten podsyci równie¿ wzrost
bezrobocia choæby z powodu wy¿u demograficznego.
Choæ z analiz wynika, ¿e widoczny jest efekt starzenia siê
spo³eczeñstwa Czarnkowa, to jednak nale¿y zwróciæ uwagê,
¿e wy¿ demograficzny roczników 1986 do 1992 spowoduje
do�æ znaczny wzrost bezrobocia w latach 2006-2012. W dziale
poda¿y ma³e spó³dzielnie mieszkaniowe nie wykazuj¹ ¿adne-
go zainteresowania budow¹ mieszkañ, a du¿a boryka siê
z problemem skompletowania osób zainteresowanych
budow¹ mieszkañ w³asno�ciowych pod szyldem spó³dzielni,
w zwi¹zku z tym w najbli¿szym czasie nie i rozpocznie
inwestycji. Z badañ dotycz¹cych wspó³zamieszkiwania kilku
gospodarstw domowych w jednym lokalu mieszkalnym lub
domku jednorodzinnym wynika, ¿e na koniec 2001 roku
ogólne zapotrzebowanie na mieszkania okre�liæ mo¿na
w liczbie 393.
Zarówno spó³dzielnie mieszkaniowe, jak i TBS posiadaj¹
w swoich planach realizacyjnych tereny pod zabudowê kolej-
nych budynków, w sumie jest ich piêæ. Analizuj¹c obecn¹
politykê wspierania budownictwa uznaæ nale¿y, ¿e osoby
z potrzebami mieszkaniowymi wykazuj¹ wiêksze zaintereso-
wanie budownictwem prowadzonym przez TBS ni¿ pod szyl-
dem spó³dzielni.
Budownictwo wspierane przez Krajowy Fundusz Mieszkanio-
wy mo¿e byæ przysz³o�ciowe. W tym wypadku �mia³o mo¿na
prognozowaæ, ¿e co 2-3 lata do u¿ytku oddanych zostanie
oko³o 30 lokali mieszkalnych.
Z uwagi jednak na postêpuj¹ce zubo¿enie spo³eczeñstwa
przypuszczaæ mo¿na, ¿e w najbli¿szym czasie zwiêkszy siê
zapotrzebowanie na mieszkania komunalne, os³abi natomiast
na spó³dzielcze, a byæ mo¿e równie¿ na mieszkania budowane
przez TBS. Widoczny jest gwa³towny wzrost zapotrzebowania

Poz. 3444
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na mieszkania komunalne w 2001 roku. W roku tym do
Urzêdu Miasta wp³ynê³y 82 wnioski o przyznanie lokalu
z zasobów gminy. Oceniaj¹c dotychczasowe zaspakajanie
tych potrzeb stwierdziæ mo¿na, ¿e z zasobów gminy przydzie-
lano rocznie �rednio 8 mieszkañ, co stanowi ok. 45% zapotrze-
bowania.
Mieszkania komunalne zlokalizowane s¹ g³ównie w budyn-
kach przedwojennych objêtych ochron¹ konserwatorsk¹
zabytków. Budynki te powoli ulegaj¹ degradacji, miêdzy
innymi, w wyniku ruchu tranzytowego przez centrum miasta.
Czê�æ budynków wymaga rozbiórki, w zwi¹zku z tym o mo¿na
przypuszczaæ, ¿e w przypadku braku uzupe³nienia o now¹
substancjê, deficyt mieszkalny pog³êbi siê. W tym miejscu
nale¿a³oby dodaæ, ¿e nowa ustawa chroni¹ca prawa lokato-
rów nak³ania gminy do zwiêkszenia zasobu mieszkañ socjal-
nych. Gminy zobowi¹zane s¹ bowiem do przydzielania miesz-
kañ socjalnych osobom posiadaj¹cym wyrok o eksmisjê.
W przypadku braku dysponowania wolnym lokalem socjal-
nym, do czasu dokonania przydzia³u lokalu gmina mo¿e byæ
wezwana przez w³a�ciciela wnosz¹cego pozew o eksmisjê do
p³acenia odszkodowania. Przedstawione oceny i prognozy
stanowi¹ podstawê opracowania nastêpuj¹cych programów
podstawowych i podprogramów, kszta³tuj¹cych politykê miesz-
kaniow¹:
1. Program zaspakajania potrzeb mieszkaniowych

a) Stworzenie warunków dla rozwoju budownictwa
jednorodzinnego.

b) Wspieranie budownictwa wielorodzinnego.

c) Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Program rewitalizacji starej substancji mieszkaniowej.

2. PROGRAM ZASPAKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

2.1. Stworzenie warunków dla rozwoju budownictwa jed-
norodzinnego

Rozwa¿aj¹c mo¿liwo�ci finansowe gminy, które nie wystar-
czaj¹ na realizacjê inwestycji polegaj¹cych na budowie nowej
infrastruktury technicznej dla dziewiczych obszarów przewi-
dzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta pod zabudowê jednorodzinn¹ dzia³ania gmin
winny siê skupiæ nad wykorzystaniem na te cele terenów
zurbanizowanych lub czê�ciowo zurbanizowanych, albo grun-
tów zlokalizowanych w pobli¿u takich terenów.
W �wietle przedstawionych prognoz zapotrzebowanie na
budownictwo jednorodzinne w najbli¿szych latach bêdzie
mniejsze, w zwi¹zku z tym nale¿y zwróciæ uwagê na roczny
bilans zasobu dzia³ek budowlanych wszystkich w³a�cicieli, nie
omijaj¹c osób fizycznych i nie tylko na terenie miasta, ale
równie¿ na terenie gminy w pobliskich miastu osadach lub
wioskach. W tym te¿ zakresie zalecana jest wspó³praca
z organami samorz¹dowymi gminy Czarnków.
W bilansie winny byæ uwzglêdnione dzia³ki sprzedane
w poprzednich latach na rzecz osób fizycznych, które z niewia-
domych przyczyn nie zosta³y zabudowane.
Podsumowuj¹c: dla rozwoju budownictwa jednorodzinnego
na lata 2002-2005 przyjmuje siê program oszczêdno�ciowy,
polegaj¹cy na:

1) wygospodarowaniu z zasobów gminy dzia³ek pod
zabudowê, mieszkaniow¹ jednorodzinn¹ na terenach
zurbanizowanych lub czê�ciowo zurbanizowanych oraz
równowa¿eniu poda¿y z popytem,

2) sporz¹dzaniu rocznego zestawienia dzia³ek pod zabudowê
jednorodzinn¹ stanowi¹cych w³asno�æ osób fizycznych
lub prawnych, w tym gminy Czarnków w mie�cie Czarn-
kowie albo pobliskich miejscowo�ciach oraz wskazywaniu
takich dzia³ek inwestorom.

W latach 2005-2010 preferuje siê pozyskiwanie na te cele
nowych terenów poprzez: zweryfikowanie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta i realizacjê
opracowania szczegó³owego dla rejonu ulicy Pp³k Zdzis³awa
Or³owskiego.

2.2. Wspieranie budownictwa wielorodzinnego

Podstawowym kluczem do rozwoju budownictwa wieloro-
dzinnego jest w³a�ciwie prowadzona polityka pañstwa, nie
tylko w zakresie kredytowania budownictwa mieszkaniowe-
go, ale przede wszystkim poprzez globalne dzia³ania
w ca³ym sektorze mieszkaniowym rozwi¹zuj¹ce miêdzy inny-
mi problemy: remontów budynków mieszkalnych, dodatków
mieszkaniowych, termomodernizacji, mieszkañ socjalnych,
usuwania skutków klêsk ¿ywio³owych i zdarzeñ losowych,
sp³aty kredytów spó³dzielczych�starego portfela�. W progno-
zie potrzeb mieszkaniowych i ocenie ich zaspakajania ustalo-
no, ¿e zal¹¿kiem takiej polityki mo¿e byæ ustawa o niektórych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz usta-
wa o kasach oszczêdno�ciowo-budowlanych i wspieraniu
przez pañstwo oszczêdzania na cele mieszkaniowe. Ustawy te
maj¹ na celu zachêciæ podmioty, których statutowym dzia³a-
niem jest budownictwo mieszkaniowe do inicjowania budo-
wy mieszkañ w systemie oszczêdno�ciowym. Na terenie
miasta takimi podmiotami s¹ spó³dzielnie mieszkaniowe oraz
Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego, a w ostatnich
latach zaznaczy³a siê równie¿ dzia³alno�æ developerska, cho-
cia¿ na terenie miasta Czarnkowa nie zrealizowa³a jeszcze
¿adnej zabudowy.
Zadaniem gminy na lata 2002-2010 jest wspieranie takiego
budownictwa poprzez:
1) wyznaczanie w planach miejscowych terenów przeznaczo-

nych pod budownictwo wielomieszkaniowe z priorytetem
typowania gruntów zurbanizowanych,

2) w przypadku braku terenów zurbanizowanych przygoto-
wanie gruntów, których uzbrojenie bêdzie najmniej
uci¹¿liwe i kosztowne,

3) zbywanie nieruchomo�ci przeznaczonych pod budownic-
two mieszkaniowe w formie bezprzetargowej na
dogodnych warunkach podmiotom, dla których budowa
mieszkañ jest celem statutowym i które udokumentuj¹
pe³n¹ obsadê na projektowane lokale mieszkalne.

2.3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

Dla potrzeb zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wprowadza siê poni¿sze okre�lenia. Ilekroæ w niniej-
szym programie jest mowa o:
1) lokatorze - nale¿y przez to rozumieæ najemcê lokalu lub

osobê u¿ywaj¹c¹ lokal na podstawie innego tytu³u
prawnego ni¿ prawo w³asno�ci,
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2) w³a�cicielu - nale¿y przez to rozumieæ wynajmuj¹cego lub
inn¹ osobê, z któr¹ wi¹¿e lokatora stosunek prawny upraw-
niaj¹cy go do u¿ywania lokalu,

3) wspó³lokatorze - nale¿y przez to rozumieæ lokatora,
któremu przys³uguje tytu³ prawny do u¿ywania lokalu
wspólnie z innym lokatorem,

4) lokalu - nale¿y przez to rozumieæ lokal s³u¿¹cy do zaspa-
kajania potrzeb mieszkaniowych, a tak¿e lokalu bêd¹cego
pracowni¹ twórcy do prowadzenia dzia³alno�ci w dziedzi-
nie kultury i sztuki, lokalem nie jest pomieszczenie
przeznaczone do krótkotrwa³ego pobytu osób, w szczegól-
no�ci znajduj¹ce siê w budynkach internatów, burs,
pensjonatów, hoteli, domów wypoczynkowych lub w in-
nych budynkach s³u¿¹cych do celów turystycznych lub
wypoczynkowych,

5) lokalu socjalnego - nale¿y przez to rozumieæ lokal nadaj¹cy
siê do zamieszkania ze wzglêdu na wyposa¿enie i stan
techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadaj¹ca na
cz³onka gospodarstwa domowego najemcy nie mo¿e byæ
mniejsza ni¿ 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospo-
darstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten mo¿e byæ
o obni¿onym standardzie,

6) lokal zamienny - nale¿y przez to rozumieæ lokal znajduj¹cy
siê w tej samej miejscowo�ci, w której jest po³o¿ony lokal
dotychczasowy, wyposa¿ony w co najmniej takie urz¹dze-
nia techniczne, w jakie by³ wyposa¿ony lokal u¿ywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu do-
tychczas u¿ywanym, warunek ten uznaje siæ za spe³niony,
je¿eli na cz³onka gospodarstwa domowego przypada
10 m2 powierzchni ³¹cznej pokoi, a w wypadku gospodar-
stwa jednoosobowego � 20 m2 tej powierzchni,

7) powierzchni u¿ytkowej lokalu - nale¿y przez to rozumieæ
powierzchniê wszystkich pomieszczeñ znajduj¹cych siê
w lokalu, a w szczególno�ci pokoi, kuchni, spi¿arni,
przedpokoi, alków, holi, korytarzy, ³azienek oraz innych
pomieszczeñ s³u¿¹cych mieszkalnym i gospodarczym po-
trzebom lokatora, bez wzglêdu na ich przeznaczenie
i sposób u¿ywania, za powierzchniê u¿ytkow¹ lokalu nie
uwa¿a siê powierzchni balkonów, tarasów i logii, antreso-
li, szaf, schowków w �cianach, pralni, suszarni, wózkowni,
strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przecho-
wywania opa³u,

8) op³atach niezale¿nych od w³a�ciciela - nale¿y przez to
rozumieæ op³aty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbiór nieczysto�ci sta³ych i p³ynnych,

9) gospodarstwie domowym - nale¿y przez to rozumieæ
lokatora samodzielnie zajmuj¹cego lokal lub lokatora, jego
ma³¿onka i inne osoby wspólnie z nim stale zamieszkuj¹ce
i gospodaruj¹ce, które swoje prawo do zamieszkania
w lokalu wywodz¹ z prawa do tego lokalu.

G³ównym za³o¿eniem tego programu jest okre�lenie nastêpu-
j¹cych zasad:
1. Zasady wygospodarowania z zasobu gminy mieszkañ

socjalnych sta³ych i dora�nych.

2. Zasady utrzymania i powiêkszania gminnego zasobu miesz-
kaniowego.
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3. Zasady przeznaczania budynków do rozbiórki.

4. Zasady polityki czynszowej.

5. Prywatyzacja gminnego zasobu mieszkaniowego.

Zasady wygospodarowania z zasobu gminy mieszkañ socjal-
nych sta³ych i dora�nych.
W sta³ych zasobach socjalnych powinny znale�æ siê mieszka-
nia zlokalizowane w budynkach typu barakowego lub wybu-
dowanych poprzednio dla potrzeb rotacyjnych. Wykaz takich
budynków przedstawia poni¿sza tabela.

Tabela 10. WYKAZ BUDYNKÓW Z MIESZKANIAMI
SOCJALNYMI

Adres nieruchomo�ci

ul. Ko�ciuszki 59 A

ul. Spokojna 2

ul. Wroniecka 132

ul. Pocztowa 4

ul. Pocztowa 5

ul. Pocztowa 7

ul. Chodzieska 13

Ponadto w tej grupie winny znale�æ siê lokale o najni¿szym
standardzie, zlokalizowane jednak w budynkach, które objête
s¹ ochron¹ konserwatorsk¹ zabytków, albo ze wzglêdu na
inne przyczyny nie mog¹ byæ przeznaczone do rozbiórki.
Z uwagi na fakt, i¿ definicja lokalu socjalnego jest do�æ
elastyczna, tzn. w zale¿no�ci od wielko�ci gospodarstwa
domowego lokalem socjalnym mo¿e byæ równie¿ mieszkanie
zaliczone do typu lokali zamiennych, dla swoich potrzeb
gmina mo¿e przej�ciowo zaliczyæ taki lokal do mieszkañ
socjalnych.
Zaliczenie takie winno jednak nast¹piæ w uzasadnionych
wypadkach.

Zasady utrzymania i powiêkszania gminnego zasobu miesz-
kaniowego.
Z uwagi na przedstawione prognozy dotycz¹ce konieczno�ci
zwiêkszenia zasobu mieszkañ socjalnych, pozyskiwanie ich
jest zadaniem priorytetowym niniejszego programu. Wydzie-
lanie takich mieszkañ z ogólnego zasobu gminy jest tylko
dzia³aniem dora�nym. Wydaje siê, ¿e koniecznym sposobem
pozyskiwania mieszkañ socjalnych jest budowa od podstaw.
Nale¿y jednak zauwa¿yæ, ¿e nawet przy budowie najbardziej
oszczêdno�ciowej musz¹ byæ zachowane warunki o jakich
mowa w rozporz¹dzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadaæ budynki i ich usy-
tuowanie. W zwi¹zku z tym koszty wybudowania takich lokali
z pewno�ci¹ stan¹ siê uci¹¿liwe dla bud¿etu miasta. Zwa¿yæ
jednak nale¿y, i¿ przepisy ustawy o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go umo¿liwiaj¹ w³a�cicielom budynków wyegzekwowanie
eksmisji, poniewa¿ obowi¹zek przydzielenia mieszkania so-
cjalnego spoczywa na gminie. Z�dobrodziejstwa� tych prze-
pisów skorzystaj¹ z pewno�ci¹ spó³dzielnie mieszkaniowe.
W przypadku braku takich mieszkañ bud¿et miasta obci¹¿any
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zostanie odszkodowaniami p³aconymi na rzecz tych w³a�ci-
cieli. Ponadto buduj¹c mieszkania socjalne od podstaw zwiêk-
szyæ mo¿na zasoby lokali zamiennych oraz podwy¿szyæ ich
standard. W zwi¹zku z tym wprowadza siê nastêpuj¹ce zasa-
dy:
1) budynki z lokalami socjalnymi powinny byæ budowane w

systemie oszczêdno�ciowym, na gruntach stanowi¹cych
w³asno�æ gminy najmniej przydatnych gospodarczo,

2) w celu utrwalenia sposobu finansowania budownictwa
komunalnego ustala siê, ¿e �rodki pochodz¹ce z czynszów
najmu lokali u¿ytkowych stanowiæ bêd¹ w bud¿ecie
dochody gminy i przeznaczone one bêd¹ wy³¹cznie na
cele gospodarki mieszkaniowej. Propozycjê podzia³u tych
�rodków na poszczególne zadania w zakresie gospodarki
mieszkaniowej przedk³ada zarz¹dowi zarz¹dca gminnego
zasobu mieszkaniowego,

3) w celu utrzymania nale¿ytego stanu technicznego gmin-
nego zasobu mieszkaniowego, oprócz remontów, których
zasady okre�lone zosta³y w Programie Rewitalizacji Starej
Substancji Mieszkaniowej, nale¿y czyniæ nak³ady i starania
edukacyjne w zakresie dba³o�ci mieszkañców o stan lokali,
budynków i otoczenia.

Zasady przeznaczania budynków do rozbiórki

Budynki wchodz¹ce w sk³ad zasobów miasta mog¹ byæ
przeznaczone do rozbiórki pod warunkiem, ¿e w³a�cicielem
nieruchomo�ci jest Gmina Miasta Czarnków a ponadto, gdy
wyst¹pi¹ ni¿ej okre�lone okoliczno�ci:
* Stan techniczny budynku stanowi zagro¿enie dla ¿ycia lub
zdrowia ludzi i z tego tytu³u zostanie wydany nakaz ich
wykwaterowania przez organ nadzoru budowlanego. Nale¿y
jednak zwa¿yæ, ¿e znaczna czê�æ budynków komunalnych
w Czarnkowie objêta jest ochron¹ konserwatorsk¹ zabytków.
W sytuacji, gdy stan techniczny takiego budynku bêdzie
zagra¿a³ ¿yciu lub zdrowiu osób w nim zamieszkuj¹cych mog¹
wyst¹piæ w¹tpliwo�ci, czy budynek taki wyburzyæ i odtworzyæ,
czy zrewitalizowaæ. Rewitalizacja, która ogólnie polega na
kapitalnym remoncie maj¹cym na celu unowocze�nienie
konstrukcji i infrastruktury, a tak¿e wyposa¿enie lokali
w nowoczesne urz¹dzenia, zachowuj¹cym jednocze�nie do-
tychczasowe walory elewacji frontowej jest kosztowniejsza
od odtworzenia od podstaw.
Gwarantuje jednak zachowanie dotychczasowego stanu ar-
chitektonicznego podczas, gdy odtworzenie budynku takiej
gwarancji nie daje. W zwi¹zku z tym przyjmuje siê, ¿e wypad-
ku zagro¿enia ¿ycia lub zdrowiu z³ym stanem technicznym
budynku objêtego ochron¹ konserwatorsk¹ zabytków, budy-
nek taki nie mo¿e byæ przeznaczony do rozbiórki.
* Budynek nie jest objêty ochron¹ konserwatorsk¹ zabyt-
ków, a ze wzglêdu na jego z³y stan techniczny i brak walorów
architektonicznych nie op³aca siê go remontowaæ.
* Nieruchomo�æ z budynkiem mieszkalnym przeznaczona
zostanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta na inne cele ni¿ mieszkalne. W tym przypadku,
w zale¿no�ci od lokalizacji budynku, jego estetyki mo¿e byæ
on przeznaczony do rozbiórki, ale nie musi.
Ustala siê zakres obowi¹zków wynikaj¹cych z przeznaczenia
budynku do rozbiórki:

1. Roczny wykaz budynków przeznaczonych do rozbiórki
przedstawia Zarz¹dowi Miasta zarz¹dca zasobu komunal-
nego.

2. Zaakceptowanie rocznego wykazu jest równoznaczne
z umiejscowieniem jego lokatorów na listê osób oczeku-
j¹cych na przydzia³ lokalu zamiennego lub socjalnego.

3. Zarz¹d Miasta wybiera z wykazu takie budynki, w których
ilo�æ lokali zrównowa¿ona zostanie ilo�ci¹ lokali pocho-
dz¹cych z inwestycji gminy.

4. Budynki, które zostan¹ przeznaczone do rozbiórki powinny
byæ oznakowane.

Zasady polityki czynszowej

Dla potrzeb polityki czynszowej wprowadza siê okre�lenia:
1) przez wska�nik przeliczeniowy rozumie siê wysoko�æ

wska�nika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2

powierzchni u¿ytkowej budynków mieszkalnych dla
Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego og³oszonego przez
Wojewodê Wielkopolskiego w Dzienniku Urzêdowym
Województwa,

2) przez lokal wyposa¿ony w centralne ogrzewanie nale¿y
rozumieæ lokal ogrzewany energi¹ ciepln¹ dostarczon¹
z ciep³owni, kot³owni lokalnej lub indywidualnej, w tym
eta¿owej,

3) przez ³azienkê nale¿y rozumieæ wydzielone w lokalu
pomieszczenia posiadaj¹ce sta³e instalacje: wodoci¹go-
wo-kanalizacyjne, ciep³ej wody dostarczanej centralnie
b¹d� z urz¹dzeñ zainstalowanych w lokalu oraz urz¹dzenia
³azienkowe (wannê, brodzik, lub kabinê natryskow¹),

4) przez w.c. nale¿y rozumieæ doprowadzon¹ do ³azienki lub
wydzielonego pomieszczenia instalacjê wodoci¹gowo-ka-
nalizacyjn¹ z pod³¹czon¹ muszl¹ na tej samej kondygnacji.

5) przez urz¹dzenia wodoci¹gowo - kanalizacyjne nale¿y
rozumieæ przynajmniej jedno ujêcie wody oraz odp³yw
wewn¹trz lokalu,

6) przez lokal po³o¿ony w suterenie nale¿y rozumieæ lokal,
którego pod³oga (posadzka) znajduje siê poni¿ej otaczaj¹-
cego terenu co najmniej 0,90 m.

7) przez lokal ze wspóln¹ u¿ywalno�ci¹ pomieszczeñ nale¿y
rozumieæ lokal z u¿ywalno�ci¹ kuchni, ³azienki, w.c., lub
przedpokoju przez wiêcej ni¿ jedno gospodarstwo domo-
we.

Do czasu wprowadzenia czynszu wolnorynkowego ustala siê
nastêpuj¹ce zasady polityki czynszu regulowanego:
1. Do lokali bêd¹cych w zasobie mieszkaniowym gminy

stosuje siê czynsz. Stawki czynszu za 1 m² powierzchni
u¿ytkowej lokali ustala Zarz¹d Miasta Czarnków.

2. Zmiana stawek czynszu mo¿e nast¹piæ co najwy¿ej raz
w roku.

3. Wysoko�æ czynszu okre�lana bêdzie na podstawie obo-
wi¹zuj¹cego wska�nika przeliczeniowego.

4. Ustala siê na lata 2002-2010 maksymalne stawki czynszu
za 1m2 powierzchni u¿ytkowej lokalu mieszkalnego,
z zastrze¿eniem art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
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o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wysoko�ci 1,30% wska�-
nika przeliczeniowego w roku 2002. W ka¿dym
nastêpnym roku o 0,15% wiêcej do czasu uwolnienia
czynszów.

6. Ustala siæ zró¿nicowanie stawek czynszu za 1 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej lokalu z uwzglêdnieniem wyposa¿e-
nia budynku i lokalu w urz¹dzenia techniczne i instalacje
i tak:

1) 100% stawki czynszu mieszkania w pe³nym standar-
dzie, tj.:

- ³azienki

- c.o.

- gaz przewodowy, butlowy

- w.c.

2) 85% stawki czynszu mieszkania wyposa¿one w:

- c.o.

- wod-kan.

3) 75% stawki czynszu mieszkania wyposa¿one w:

- w.c.

- ³azienkê

- gaz przewodowy

4) 65% stawki czynszu mieszkania wyposa¿one w:

- tylko w.c.

- tylko ³azienki

- tylko gaz przewodowy

- tylko wod-kan.

7. Ustala siê dodatkowe czynniki obni¿aj¹ce oraz wysoko�æ
obni¿ki maksymalnej stawki czynszu, o której mowa w pkt 6:

1) stan techniczny dobry 0%

2) stan techniczny przeciêtny 5%

3) stan techniczny z³y 10%

4) mieszkanie w suterenie15%

Oceny stanu technicznego wg punktów od 1 do 3 doko-
nuje zarz¹dca gminnego zasobu mieszkaniowego.

8. Ustalaj¹c stawkê nale¿n¹ czynszu stosuje siê najwy¿ej
dwa dodatkowe czynniki obni¿aj¹ce, o których mowa
w pkt 7, najkorzystniejsze dla najemcy.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie mo¿e przekraczaæ
po³owy stawki najni¿szego czynszu obowi¹zuj¹cego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10.Najemcy lokali op³acaj¹ czynsz miesiêczny z góry do 10
dnia miesi¹ca.

11.W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj¹cy mo¿e
podwy¿szaæ stawkê czynszu, je¿eli dokona³ w lokalu ulep-
szeñ maj¹cych wp³yw na wysoko�æ czynszu.

12.W przypadku uszczuplenia wyposa¿enia technicznego
z przyczyn le¿¹cych po stronie wynajmuj¹cego, czynsz
najmu zmniejsza siê zgodnie pkt 6.

13.Przed zmian¹ umowy najmu zmieniaj¹c¹ wysoko�æ czyn-
szu, nale¿y sporz¹dziæ protokó³ stwierdzaj¹cy fakt powsta-
nia czynników przedstawionych w pkt 11 i 12.

Prywatyzacja gminnego zasobu mieszkaniowego
G³ównym celem prywatyzacji jest likwidacja substandardu
mieszkaniowego z jednoczesnym przywróceniem starym
budynkom walorów dobrego zamieszkania, z priorytetem
modernizacji i rehabilitacji poszczególnych ulic i pojedyn-
czych budynków oraz ekonomizacja zarz¹dzania zasobami
mieszkaniowymi, z priorytetem dla dzia³añ zapewniaj¹cych
nale¿yte techniczne utrzymanie substancji mieszkaniowej
w celu zahamowania procesu degradacji budynków mieszkal-
nych. Podstawow¹ jednak kwesti¹ w polityce prywatyzacyjnej
jest problem utrzymania wysokiego poziomu zasobu miesz-
kaniowego. Z jednej strony, jak przedstawiano w prognozie
potrzeb mieszkaniowych, zasób ten jest niewystarczaj¹cy,
z drugiej - prywatyzacja jest jednym ze sposobów rewitalizacji
budynków. W zwi¹zku z tym, z uwagi na rozbie¿no�æ tych
interesów, wymagana jest g³êboka analiza substancji miesz-
kaniowej z podzia³em na grupy i szczegó³owe rozwa¿enie
zakresu prywatyzacji.

Podzia³ zasobu mieszkalnego na grupy dla potrzeb prywaty-
zacji

Generalnie zasób ten mo¿na podzieliæ na nastêpuj¹ce grupy:

Grupa I
Budynki mieszkalne zlokalizowane w centrum miasta lub w
miejscach o du¿ym nasileniu handlu i us³ug. S¹ to g³ównie
tereny przy: pl. Wolno�ci, Pl. Powstañców Wlkp., pl. Bartosz-
ka, ul. Ko�ciuszki do ul. Strumykowej, ul. Sikorskiego do ul.
Krzy¿owej lub Staromiejskiej i pocz¹tkowym odcinku ul. Ry-
baki.
W zale¿no�ci od inwestycji centrotwórczych grupa ta mo¿e
powiêkszyæ siê. W budynkach tej grupy znajduj¹ siê na ogó³
lokale u¿ytkowe przynosz¹ce sta³e dochody. �rodki finanso-
we pochodz¹ce z czynszów najmu s¹ przeznaczane na remon-
ty budynków.
Grupa II
Budynki, które programowo winny tworzyæ zasób lokali so-
cjalnych, omówione w rozdziale 2.3. str. 55.
Grupa III
Budynki wykazane przez zarz¹dcê zasobu miasta w celu
przeznaczenia do rozbiórki. W roku 2001 do takich zosta³y
zaliczone:

Tabela 11. WYKAZ BUDYNKÓW PRZEZNACZONYCH
DO ROZBIÓRKI W 2001 R.

Poz. 3444

Lp. Nr dzia³ki Powierzchnia Adres nieruchomo�ci

01. 659 769 m² ul. Ko�ciuszki 80

02. 2320/3 1443 m² ul. Chodzieska 23

03. 1238/1 281 m² ul. Sikorskiego 18

16. 1267 455 m² ul. Sikorskiego 27
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Ilo�æ lokali
Lp. Lokalizacja

ogó³em sprzedane w³. gminy

1. os. Parkowe nr 2 50 42 8

2. os. Parkowe nr 9 50 43 7

3. os. Parkowe nr 17 51 47 4

4. os. Parkowe nr 18 50 47 3

5. os. Parkowe nr 21 51 48 3

6. os. Parkowe nr 22 51 45 6

7. ul. Chodzieska nr 15 12 10 2

8. ul. Przemys³owa nr 1 61 55 6

9. ul. Przemys³owa nr 3 50 47 3

10. ul. Przemys³owa nr 5 24 22 2

11. ul. £¹kowa nr 6 4 2 2

12. ul. £¹kowa nr 2 10 1 9

13. ul. Gdañska nr 4 5 1 4

14. ul. Ko�ciuszki nr 9 7 1 6

15. ul. Ko�ciuszki nr 58 9 1 8

16. pl. Wolno�ci nr 2 4 2 2

17. pl. Wolno�ci nr 5 6 5 1

Ogó³em zasób: 76

Grupa V
Pozosta³e budynki zró¿nicowane pod wzglêdem kubatury,
stanu technicznego, roku budowy, walorów architektonicz-
nych. Z zasobu tego niew¹tpliwie mog¹ byæ wy³¹czone bu-
dynki przeznaczone do rozbiórki.

Zakres prywatyzacji
Grupa I
Zdawa³oby siê, ¿e budynki okre�lone w grupie I winny byæ
wy³¹czone z prywatyzacji. Efekt ekonomiczny osi¹gniêty po-
przez sprzeda¿ takich nieruchomo�ci mo¿e byæ krótkotrwa³y,
natomiast sta³e zyski z lokali u¿ytkowych pozwol¹ realizowaæ
plany remontów lub modernizacji. Nie nale¿y jednak zapomi-
naæ, ¿e rewitalizacja budynków mo¿e byæ osi¹gniêta przez
prywatyzacjê, np. poprzez zaanga¿owanie rozproszonych
dotychczas �rodków indywidualnych gospodarstw domowych,
które chcia³aby poprawiæ swoje warunki ¿ycia.
W zwi¹zku z tym wprowadza siê zasady prywatyzacji dla
Grupy I:

1. Umo¿liwia siê sprzeda¿ lokali mieszkalnych w budynkach,
które zosta³y zrewitalizowane ca³kowicie.

2. Sprzeda¿y lokali mieszkalnych dokonuje siê w drodze
przetargu, przy czym cena wyj�ciowa winna wynikaæ
z kosztów modernizacji wyliczona dla danego lokalu wg
udzia³u w nieruchomo�ci wspólnej.

Grupa II i III
Z ca³¹ pewno�ci¹ z prywatyzacji nale¿y wy³¹czyæ zasoby
z grupy II i III. W przypadku zasobów przeznaczonych do
rozbiórki (grupa III) nale¿y rozwa¿yæ czy pozyskane�czyste�
tereny przeznaczyæ dla w³asnych potrzeb, czy sprzedaæ je
w obrocie wolnorynkowym.
Grupa IV
Bez w¹tpliwo�ci natomiast kontynuowaæ mo¿na sprzeda¿
lokali w budynkach czê�ciowo ju¿ sprywatyzowanych, okre-
�lonych w grupie IV stosuj¹c nastêpuj¹ce zasady:

1. Typuj¹c lokale mieszkalne do zbycia nale¿y stopniowo
ograniczaæ preferencje dotycz¹cych warunków sprzeda¿y.

2. Przyznaj¹c pierwszeñstwo najemcom nale¿y zachowaæ
ochronê przed nabyciem takiego lokalu przez osobê trze-
ci¹ poprzez terminowe dzia³anie uchwa³ dotycz¹cych typo-
wania lokali do sprzeda¿y.

3. W przypadku gdy w budynkach, w których nast¹pi³o
wyodrêbnienie w³asno�ci tylko jednego lokalu nale¿y
w pierwszej kolejno�ci uwzglêdniæ sprzeda¿ w drodze
przetargu ca³ej pozosta³ej czê�ci budynku bez podzia³u na
lokale, a w przypadku sprzeda¿y lokali po wcze�niejszym
wykwaterowaniu lokatorów.

Do tej grupy, w zale¿no�ci od ustaleñ wynikaj¹cych z progra-
mu, mog¹ byæ zaliczone równie¿ budynki, np. zlokalizowane
przy ulicy Gdañskiej nr 1, 3, 5 bêd¹ce w z³ym stanie technicz-
nym, albo ze wzglêdów ekonomicznych lub estetycznych, np.
budynek przy ul. Ko�ciuszki 35 lub Ko�ciuszki 52.

Grupa IV.

Zasób mieszkalny w budynkach czê�ciowo sprywatyzowa-
nych, wynosz¹cy 76 lokali, w tym 71 mieszkalnych.

Tabela 12. ZASÓB MIESZKALNY W BUDYNKACH CZÊ�CIOWO SPRYWATYZOWANYCH
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Grupa V
Przeznaczaj¹c natomiast do sprzeda¿y nieruchomo�ci z zaso-
bów grupy V, nale¿a³oby kierowaæ siê zasadami:
1. Prywatyzacja dotyczyæ bêdzie ca³ego budynku, nie za�

lokali.

2. Inicjatywa prywatyzacji nast¹pi w przypadku zwolnienia
lokalu przez lokatora.

3. Prywatyzacja dotyczyæ bêdzie wy³¹cznie takich zabudo-
wañ, które:

a) maj¹ uregulowany stan prawny bez ¿adnych obci¹¿eñ,
w tym bez obci¹¿enia s³u¿ebno�ci¹ przechodu lub
przejazdu. Wyklucza siê równie¿ takie nieruchomo�ci,
które ze wzglêdu na brak dostêpno�ci dojazdu nieru-
chomo�ci s¹siednich mog¹ byæ obci¹¿one s³u¿ebno-
�ci¹ przechodu lub dojazdu,

b) maj¹ charakter budynków jednorodzinnych i których
stan techniczny pozwalaæ bêdzie na dalsze ich u¿ytko-
wanie,

c) nie znajd¹ siê w wykazie budynków przeznaczonych do
rozbiórki ze wzglêdu na stan techniczny lub te¿ mog¹
byæ wykazane do rozbiórki ze wzglêdu na inne czynniki.

3. PROGRAM REWITALIZACJI STAREJ SUBSTANCJI MIESZ-
KANIOWEJ

Budynkom wybudowanym na pocz¹tku XX wieku mo¿e byæ
przywrócona �wie¿o�æ jak¹ posiada³y w momencie oddania
do u¿ytku, a tak¿e mo¿na podnie�æ w nich standard lokali, aby
ich wyposa¿enie i funkcjonalno�æ mia³y charakter nowocze-
sny. Wymaga to jednak ca³kowitego przeprojektowania bu-
dynków, nie wykluczaj¹c wyburzenia oficyn. Przyk³adem ca³-
kowicie zrewitalizowanego budynku objêtego ochron¹ kon-
serwatorsk¹ zabytków jest ratusz w Czarnkowie. Ca³kowita
rewitalizacja nie polega wiêc na przed³u¿aniu ¿ywotno�ci
budynków poprzez przeprowadzanie remontów bie¿¹cych
i konserwacji elewacji. Odnowienie elewacji frontowych bu-
dynków jest zabiegiem kosmetycznym maj¹cym na celu
poprawê ich estetyki.
Dla potrzeb programu ustala siê nastêpuj¹ce okre�lenia:
1) remont - polega na bie¿¹cych naprawach zu¿ytych lub

bêd¹cych w z³ym stanie technicznym elementów lub
konstrukcji budynku,

2) modernizacja cz¹stkowa - wymiana lub naprawa niektó-
rych elementów budynku na nowoczesne, aktualnie
stosowane,

3) termomodernizacja - ogólne ocieplenie budynku, w tym
modernizacja ogrzewania budynku,

4) modernizacja ca³kowita (rewitalizacja kompleksowa) -
ca³kowita przebudowa budynku polegaj¹ca na wymianie
wszystkich jego elementów i konstrukcji z pozostawie-
niem elewacji frontowej i �cian no�nych z mo¿liwo�ci¹
rozbudowy, np. dobudowania oficyn, ³¹czników itp.

W najbli¿szych latach konieczne staje siê zwiêkszenie nak³a-
dów na remonty i to zarówno na remonty bie¿¹ce (zabezpie-
czaj¹ce) jak równie¿ na remonty gruntowne i modernizacyjne.
Aktualna substancja mieszkaniowa jest w znacznym stopniu
zdekapitalizowana a tym samym wymaga znacznych nak³a-
dów finansowych. Obecnie remonty finansowane s¹ przez:
* Czynsze z lokali mieszkalnych
* Czynsze z lokali u¿ytkowych
Dodatkowymi �rodkami mog¹cymi wspomóc remonty mo¿e
byæ:
* Program - System dodatków mieszkaniowych, polegaj¹cy

na powi¹zaniu wysoko�ci dotacji bud¿etowych na wyp³aty
dodatków przekazywanych gminom z racjonalno�ci¹ pro-
wadzonej przez niej polityki czynszowej. Dzia³ania takie
powinny doprowadziæ do stabilizacji czynszów na pozio-
mie pozwalaj¹cym pokryæ koszty eksploatacji i remontów
budynków mieszkalnych.

* Program wspomagania remontów budynków mieszkal-
nych, który bêdzie niezbêdnym uzupe³nieniem powy¿sze-
go programu. Stopniowe urealnianie czynszów zwiêkszy
zdolno�æ do bie¿¹cej konserwacji budynków. Jest to pro-
gram dotowanego przez pañstwo kredytu maj¹cy na celu
nadrobienie zaleg³o�ci remontowych.

* Program wspierania przedsiêwziêæ modernizacyjnych -
pozyskanie kredytu o rynkowej stopie oprocentowania
z mo¿liwo�ci¹ czê�ciowej sp³aty przez pañstwo.

W celu planowania remontów i modernizacji zasobów komu-
nalnych miasta Czarnkowa dokonano symulacji dochodów
czynszowych maj¹cych wp³yw na wielko�æ i zakres remonto-
wy (nie uwzglêdniono zmniejszenia powierzchni u¿ytkowej
oraz zaleg³o�ci w op³atach).

Poz. 3444

Przewidywane wp³ywy
Lp. Lata Wzrost %

mieszkalne u¿ytkowe ogó³em

1. 2002 0% 430.765,20 z³ 559.548,00 z³ 990.313,20 z³

2. 2003 0,15% 431.411,35 z³ 560.387,32 z³ 991.798,67 z³

3. 2004 0,15% 432.058,46 z³ 561.227,90 z³ 993.286,37 z³

4. 2005 0,15% 432.706,55 z³ 562.069,74 z³ 994.776,30 z³

5. 2006 0,15% 433.355,61 z³ 562.912,85 z³ 996.268,46 z³

6. 2007 0,15% 434.005,65 z³ 563.757,22 z³ 997.762,86 z³

7. 2008 0,15% 434.656,65 z³ 564.602,85 z³ 999.259,51 z³

8. 2009 0,15% 435.308,64 z³ 565.449,76z³ 1.000.758,40 z³

9. 2010 0,15% 435.961,60 z³ 566.297,93 z³ 1.002.259,54 z³

Tabela 13. PRZEWIDYWANE DOCHODY CZYNSZOWE
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Sporz¹dzaj¹c roczny plan remontów i modernizacji winno
kierowaæ siê nastêpuj¹cymi zasadami:

1. Roczny plan remontów i modernizacji opracowuje zarz¹d-
ca gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Przy opracowywaniu rocznego zakresu prac remontowych
i modernizacyjnych nale¿y uwzglêdniæ realne mo¿liwo�ci
finansowe wg przedstawionych wy¿ej dochodów czynszo-
wych.

3. Przy ustalaniu kolejno�ci przeznaczania budynków do
remontu lub modernizacji cz¹stkowej nale¿y w pierwszej
kolejno�ci uwzglêdniæ te budynki, które nie bêd¹ rozebra-
ne, a s¹ w stosunkowo dobrym stanie technicznym.

4. Przeznaczaj¹c budynek do modernizacji cz¹stkowej priory-
tetowym zadaniem winna byæ termomodernizacja,
a zw³aszcza modernizacja systemów grzewczych.

5. Rewitalizacj¹ kompleksow¹ objête zostaj¹ budynki:

1) przy Placu Wolno�ci,

2) przy ulicy Ko�ciuszki do skrzy¿owania z ulicami
Ko�cieln¹ i Staroszkoln¹.

6. Przy ustalaniu kolejno�ci przeznaczania budynków do
rewitalizacji kompleksowej z ustalonego obszaru winien
byæ uwzglêdniony taki stan techniczny budynku, który
nara¿ony jest na szybk¹ degradacjê, np. z powodu pêkniêæ
�cian konstrukcyjnych, zagrzybienia, braku wytrzyma³o�ci
stropów.

Ustala siê sposób finansowania rewitalizacji kompleksowej:
1. Wprowadza siê do bud¿etu miasta po stronie dochodów

i wydatków sta³ego zadania pod nazw¹:�rewitalizacja sta-
rej substancji mieszkaniowej�

2. Dochodami na wykonanie dla powy¿szego zadania winny
byæ �rodki pochodz¹ce z prywatyzacji gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz ze sprzeda¿y nieruchomo�ci grunto-
wych przeznaczonych pod zabudowê mieszkaniow¹,
a tak¿e czê�æ �rodków pochodz¹cych z czynszów najmu
lokali u¿ytkowych.

3. Propozycjê przeznaczenia �rodków pochodz¹cych z czyn-
szów najmu lokali u¿ytkowych przedk³ada do akceptacji
Zarz¹dowi Miasta zarz¹dca gminnego zasobu mieszkanio-
wego w czasie opracowywania projektu bud¿etu miasta.

3445

UCHWA£A Nr XLI/264/02 RADY GMINY KA�MIERZ

z dnia 10 lipca 2002 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kopaniny, rejon Przylesie w Gminie Ka�mierz

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pó�niejszymi zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r.)
Rada Gminy Ka�mierz uchwala Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego Kopaniny, rejon Przylesie zwany
dalej planem i ustala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1 1. Planem s¹ ustalenia bêd¹ce tre�ci¹ niniejszej uchwa-
³y wraz z rysunkiem planu stanowi¹cym za³¹cznik nr 1 do
niniejszej uchwa³y.

2. Plan obejmuje obszar dzia³ek nr 55/1, 56/1, 56/2, 57, 73,
76, 78, 72, 80/5, 80/6, 81, 82/1 i czê�ci dzia³ek nr 48, 55/2 i 60
po³o¿ony w pó³nocno-zachodniej czê�ci wsi Kopanina
przeznaczony pod: zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹
o charakterze rezydencjonalnym, w tym zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z us³ugami dla mieszkañców osiedla

oraz komunikacj¹ wewnêtrzn¹, obiekty infrastruktury tech-
nicznej, las, wody i ³¹ki.

3. Granice obszaru planu, o którym mowa w ust. 1
okre�la rysunek planu w skali 1:1000.

§2. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1. Planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia niniejszego
planu, o ile z tre�ci przepisu nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê
Rady Gminy Ka�mierz, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej.

3. Rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu
na mapie w skali 1:1000 stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do
niniejszej uchwa³y.

4. Przepisach szczegó³owych i odrêbnych - nale¿y przez to
rozumieæ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

5. Terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi.
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6. Linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ liniê jak¹ tworz¹
lica �cian budynków.

7. Uci¹¿liwo�æ dla �rodowiska - nale¿y przez to rozumieæ
zjawiska fizyczne lub stany utrudniaj¹ce ¿ycie albo dokucz-
liwe dla otaczaj¹cego �rodowiska takie jak: ha³as, zanie-
czyszczenie powietrza, gleby, wody a tak¿e wibracje
i zanieczyszczenia odpadami.

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
okre�lenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenów
uwzglêdniaj¹cych ³ad przestrzenny, ochronê �rodowiska
i krajobrazu, a w szczególno�ci zachowanie ukszta³towania
terenów i istniej¹cych wód otwartych i zadrzewieñ.

§4. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) Przeznaczenia terenów.

2) Linii rozgraniczaj¹cych terenów o ró¿nym przeznacze-
niu.

3) Linii zabudowy.

4) Lokalnych warunków, zasad i standardów kszta³towa-
nia zabudowy oraz urz¹dzania terenów.

5) Szczególnych warunków zagospodarowania terenów
wynikaj¹cych z potrzeb ochrony �rodowiska przyrod-
niczego.

6) Zasad i warunków podzia³u terenów na dzia³ki budow-
lane.

7) Zasad obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia przeznaczenia terenów.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MJ.

2) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z us³u-
gami, oznaczone na rysunku planu symbolem MJ, U.

3) Tereny wód otwartych, oznaczone na rysunku planu
symbolem W.

4) Teren przepompowni, oznaczony na rysunku planu
symbolem NO.

5) Teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E.

6) Tereny dróg gminnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG.

7) Tereny ulic dojazdowych(wewnêtrznych), oznaczone
na rysunku planu symbolem KD.

8) Tereny przej�æ pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KX.

9) Zasady obs³ugi terenów w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

3. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) Granica uchwalenia planu.

2) Obowi¹zuj¹ce linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym
przeznaczeniu.

3) Symbole okre�laj¹ce przeznaczenie terenów.

4) Obowi¹zuj¹ce linie zabudowy - od strony ulic i dróg.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy - od strony ulic i dróg
oraz lasów.

6) Okre�lone szeroko�ci ulic i odleg³o�ci linii zabudowy.

4. Orientacyjne linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym
przeznaczeniu pozostawia siê do pó�niejszego ustalenia
w decyzjach.

5. Proponowane, orientacyjne granice dzia³ek pozosta-
wia siê do ustalenia w projekcie podzia³u terenów na dzia³ki
budowlane.

6. Przebiegi sieciowych elementów infrastruktury tech-
nicznej pozostawia siê do ustalenia w odrêbnych decyzjach.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

§5. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ ustala siê:

1) Tereny u¿ytków rolnych w granicach uchwalenia planu
przeznacza siê pod zabudowê mieszkaniow¹ jednoro-
dzinn¹ o charakterze rezydencjonalnym.

2) Zasady i warunki podzia³u terenów na dzia³ki budowlane:

a) Ustala siê podzia³ terenów na dzia³ki budowlane zgod-
nie z rysunkiem planu.

b) Dopuszcza siê mo¿liwo�æ zmiany uk³adu granic i po-
wierzchni dzia³ek, które maj¹ charakter postulowany
pod warunkiem ¿e:

- szeroko�æ dzia³ki nie bêdzie mniejsza ni¿ 30 m,

- powierzchnia dziaùki nie bædzie mniejsza ni¿ 1800
m2,

- dzia³ka bêdzie mieæ zapewniony dostêp do drogi
publicznej.

3) Ustala siê dla nowej zabudowy mieszkaniowej budynki
mieszkalne jednorodzinne, wolnostoj¹ce z dopuszczeniem
budowy wbudowanych w parterze lub dobudowanych do
parteru pomieszczeñ gospodarczych (w tym gara¿e)
i innych pomieszczeñ zwi¹zanych z funkcj¹ mieszkaniow¹:
basen kryty, szklarnia - ogród zimowy itp.

4) Istniej¹ce budynki mieszkalne jednorodzinne mog¹ byæ
przebudowane lub rozbudowane na zasadach okre�lo-
nych w uchwale.

5) Zabudowê nale¿y kszta³towaæ w sposób zapewniaj¹cy
zachowanie przepisów szczególnych i odrêbnych oraz
nastêpuj¹cych warunków:

a) Ca³kowita powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekra-
czaæ 10% powierzchni dzia³ki i nie wiêcej ni¿ 300 m2.

b) Maksymalna wysoko�æ budynku - 1 kondygnacja nad-
ziemna i poddasze - u¿ytkowe mieszkalne.

Poz. 3445



� 13493 �
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 125

c) Poziom posadowienia posadzki parteru budynku miesz-
kalnego - maksimum 0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach po³aci dachowych od 35° do 45°
w zale¿no�ci od rodzaju materia³u pokryciowego.

6) Dzia³kê budowlan¹ nale¿y urz¹dziæ w sposób zapewniaj¹-
cy zachowanie przepisów szczególnych i odrêbnych oraz
nastêpuj¹cych warunków:

a) Zakaz budowy jakichkolwiek innych budynków, obiek-
tów lub urz¹dzeñ poza wymienionymi w §5, ust. 1, pkt
3) oraz niezbêdnymi urz¹dzeniami uzbrojenia i wypo-
sa¿enia dzia³ki, w tym elementy ma³ej architektury.

b) Dopuszcza siê mo¿liwo�æ budowy jednego
budynku mieszkalnego wraz z pomieszczeniami jak
wymieniono w §5, ust. 1, pkt 3) na dwóch dzia³kach
budowlanych.

c) Budynki winny byæ usytuowane na dzia³ce z zachowa-
niem obowi¹zuj¹cych lub nieprzekraczalnych linii za-
budowy od ulic, dróg, lasu i granic dzia³ek.

d) Ogrodzenie dzia³ki od strony ulicy a¿urowe
o wysoko�ci max 1,8 m.

e) Zakaz wycinania drzew i grup krzewów ozdobnych.

f) Nakaz urz¹dzenia zieleni ozdobnej w tym zadrzewienie
na czê�ci dzia³ki przyleg³ej do ulicy.

g) Nakaz urz¹dzenia pasów zieleni izolacyjnej - ochronnej
o szeroko�ci 20 m na czê�ciach dzia³ek przyleg³ych do
gruntów ornych.

h) Usytuowanie budynku, obiektu lub urz¹dzenia na dzia³-
ce nie mo¿e naruszaæ istniej¹cych urz¹dzeñ meliora-
cyjnych.

7) Szczególne warunki zagospodarowania terenów wynika-
j¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska przyrodniczego.

a) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek dzia³alno�ci us³ugo-
wo-gospodarczej, która stwarza³aby uci¹¿liwo�ci dla
�rodowiska.

b) Zakaz przeprowadzania robót ziemnych powoduj¹cych
naruszenie stosunków gruntowo-wodnych i rze�by
terenu za wyj¹tkiem robót ziemnych zwi¹zanych
z posadowieniem dopuszczonych do realizacji budyn-
ków i obiektów, doprowadzeniem uzbrojenia a tak¿e
budow¹ elementów ma³ej architektury takich jak ba-
sen wodny, taras itp.

c) Zakaz odprowadzania nieczysto�ci p³ynnych do grun-
tu, rowów, stawów a tak¿e rozlewania na dzia³kach.

d) Zakaz stosowania no�ników energii cieplnej szkodli-
wych dla �rodowiska takich jak wêgiel, koks oraz
spalania odpadów.

e) Realizacjê zabudowy mieszkaniowej warunkuje siê rów-
noczesn¹ budow¹ ca³ego systemu infrastruktury tech-
nicznej umo¿liwiaj¹cej zaopatrzenie w energie elek-
tryczn¹, gaz, wodê oraz odprowadzenie nieczysto�ci
p³ynnych.

f) Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza siê budowê indywidualnych urz¹dzeñ do groma-

dzenia nieczysto�ci p³ynnych - zbiorniki bezodp³ywo-
we, okresowo opró¿niane i posiadaj¹ce atest.

g) Do czasu wybudowania gazoci¹gów dopuszcza siê
budowê innych systemów ogrzewania budynków
z zachowaniem warunku okre�lonego w §5 ust. 1 pkt
7) lit. d).

h) Obowi¹zuje nakaz przy³¹czenia budynku mieszkalnego
do istniej¹cego lub realizowanego uzbrojenia.

i) Naprawa lub przebudowa istniej¹cych na dzia³ce urz¹-
dzeñ melioracyjnych wymaga ka¿dorazowego uzgod-
nienia z Poznañskim Zwi¹zkiem Spó³ek Wodnych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z us³ugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MJ, U
ustala siê:

1) Tereny u¿ytków rolnych w granicach uchwalenia planu
przeznacza siê pod zabudowê mieszkaniowa jednoro-
dzinn¹ z us³ugami.

2) Ustala siê dla nowej zabudowy mieszkaniowej budynki
mieszkalne jednorodzinne, wolnostoj¹ce z wbudowanymi
lub dobudowanymi lokalami us³ugowymi i pomieszcze-
niami gospodarczymi (w tym gara¿e) oraz innymi po-
mieszczeniami zwi¹zanymi z funkcj¹ mieszkaniow¹.

3) Lokale us³ugowe winny byæ przeznaczone pod handel
detaliczny i ma³¹ gastronomiê oraz inne nieuci¹¿liwe
us³ugi dla mieszkañców wsi.

4) Zabudowê nale¿y kszta³towaæ zgodnie z przepisami szcze-
gólnymi i odrêbnymi oraz nastêpuj¹cymi warunkami:

a) Ca³kowita powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekra-
czaæ 10% powierzchni dzia³ki i nie wiêcej ni¿ 350 m2.

b) Maksymalna wysoko�æ budynku - 2 kondygnacje nad-
ziemne i poddasze u¿ytkowe - mieszkanie.

c) Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach po³aci dachowych od 35° do 45°
w zale¿no�ci od rodzaju materia³u pokryciowego.

5) Ponadto obowi¹zuj¹ ustalenia zawarte w §5, ust. 1, pkt
2), pkt 6) lit. a), c), d), f) i h) pkt 7) lit. a) do i).

3. Na terenach wód otwartych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem W ustala siê:

1) Tereny istniej¹cych rowów i stawów podlegaj¹ ochronie.

2) Obowi¹zuje zachowanie istniej¹cych rowów w dotychcza-
sowym przebiegu. Wymagana renowacja - oczyszczenie,
wyprofilowanie i pog³êbienie z zachowaniem w miarê
mo¿liwo�ci istniej¹cego drzewostanu i zakrzewieñ.

4. Na terenie przepompowni �cieków, oznaczonym na
rysunku planu symbolem NO ustala siê:

1) Teren u¿ytku rolnego przeznacza siê pod przepompowniê
�cieków sanitarnych i osadnik wód opadowych.

2) Obiekt przepompowni winien byæ usytuowany w odleg³o-
�ci min. 30 m od budynków mieszkalnych i 10 m od drogi.
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3) Dzia³ka przepompowni winna byæ urz¹dzona zgodnie
z przepisami szczególnymi i odrêbnymi oraz nastêpuj¹cy-
mi warunkami:

a) Urz¹dzenie pasa zieleni izolacyjnej.

b) Ogrodzenie dzia³ki.

5. Na terenie stacji transformatorowej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem E ustala siê:

1) Teren u¿ytku rolnego przeznacza siê pod stacjê transfor-
matorow¹.

2) Obiekt stacji winien byæ usytuowany w odleg³o�ci min. 15
m od budynków mieszkalnych i min. 5 m od linii rozgra-
niczaj¹cej ulicy.

3) Obiekt stacji winien byæ zrealizowany zgodnie z przepisa-
mi szczególnymi i odrêbnymi.

4) Minimalna powierzchnia dzia³ki -100 m2.

6. Dla terenów dróg gminnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG ustala siê:

1) Szeroko�æ dróg w liniach rozgraniczaj¹cych - 15 m.

2) Ustala siê przekrój drogowy: jezdnia utwardzona o szero-
ko�ci 6 m, pobocza i odwodnienie powierzchniowe oraz
wydzielone chodniki dla pieszych o szeroko�ci min 1,5 m
usytuowane po stronie istniej¹cej i projektowanej zabudo-
wy.

3) Linie zabudowy okre�lono na rysunku planu.

4) Drogi winny byæ urz¹dzone zgodnie z przepisami szczegól-
nymi i odrêbnymi.

5) W miarê mo¿liwo�ci obowi¹zuje zachowanie istniej¹cych
zadrzewieñ rzêdowych.

7. Dla terenów ulic dojazdowych (wewnêtrznych), ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD ustala siê:

1) Szeroko�ci ulic w liniach rozgraniczaj¹cych i odleg³o�ci
linii zabudowy okre�la rysunek planu.

2) Przekrój uliczny:

a) docelowo - jezdnia utwardzona o szeroko�ci 5 m
i obustronne chodniki utwardzone o szeroko�ci 1,5 m
ka¿dy.

b) tymczasowo (do czasu wybudowania kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej) jezdnia umocniona o szeroko�ci
5 m i obustronne pobocza trawiaste.

c) Na odcinku ulic o szeroko�ci 15 m obowi¹zuje
urz¹dzenie jednostronnych zadrzewieñ rzêdowych -
jak okre�lono na rysunku planu.

8. Dla terenów przej�æ pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KX ustala siê: szeroko�æ w liniach rozgrani-
czaj¹cych - 3,5 m, nawierzchnia umocniona.

9. Zasady obs³ugi terenów w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

Ustala siê prowadzenie elementów infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczaj¹cych ulic przy zachowaniu przepisów

odrêbnych i szczególnych oraz Polskich Norm oraz nastêpu-
j¹cych warunków:

1) Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczn¹
gospodarstw domowych i o�wietlenie ulic.

a) Budowa stacji transformatorowej zlokalizowanej na
wydzielonej dzia³ce oznaczonej symbolem E.

b) Doprowadzenie linii elektroenergetycznej, kablowej -
�N 15kV.

c) Budowa sieci niskiego napiêcia na podstawie odrêbne-
go projektu technicznego opracowanego na podstawie
uzyskanych warunków technicznych i uzgodnionego
z Zak³adem Energetycznym.

2) Zaopatrzenie w wodê pitn¹, w tym dla celów przeciwpo-
¿arowych - budowa sieci wodoci¹gowej z doprowadze-
niem do istniej¹cej magistrali wodoci¹gowej ∅ 100.

3) Odprowadzenie nieczysto�ci p³ynnych - budowa systemu
kanalizacji sanitarnej obejmuj¹ca: kana³y grawitacyjne
z doprowadzeniem do przepompowni oraz kana³ t³oczny
do komunalnej oczyszczalni �cieków. Do czasu wybudo-
wania i uruchomienia systemu kanalizacji sanitarnej obo-
wi¹zuje budowa szczelnych zbiorników bezodp³ywowych
okresowo opró¿nianych i posiadaj¹cych atest.

4) Odprowadzenie wód opadowych (deszczowych)
docelowo - budowa kanalizacji opadowej w ci¹gu ulic
projektowanych z odprowadzeniem poprzez osadnik do
rowu.

5) Ogrzewanie - budowa kot³owni indywidualnych z wyko-
rzystaniem ekologicznych �róde³ energii takich jak gaz,
paliwo p³ynne lub ogrzewanie energi¹ elektryczn¹.

6) Zaopatrzenie w gaz - budowa sieci gazoci¹gów z dopro-
wadzeniem z terenu Ka�mierza.

7) Na rysunku planu okre�lono orientacyjne przebiegi
elementów uzbrojenia i ich podstawowe parametry tech-
niczne. Szczegó³ow¹ ich lokalizacjê okre�laæ bêd¹ odrêbne
decyzje wydane na podstawie ustaleñ uchwa³y, rysunku
planu i przepisów szczególnych i odrêbnych oraz Polskich
Norm.

ROZDZIA£ III

Przepisy koñcowe

§6. Okre�la siê stawkê s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowych
op³at o jakich mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko�ci 30%.

§7. Traci moc Uchwa³a Rady Gminy Ka�mierz Nr XXV/70/
92 z dnia 19 grudnia 1992 r. (og³oszona w Dzienniku Urzêdo-
wym Województwa Poznañskiego nr 3 z dnia 23 lutego 1993 r.),
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Ka�mierz w czê�ci objêtej niniejsz¹ uchwa³¹.

§8. Wykonanie niniejszej Uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi
Gminy Ka�mierz.

§9. 1.Uchwa³a podlega og³oszeniu w Dzienniku Urzêdo-
wym Województwa Wielkopolskiego.
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UCHWA£A Nr XLIV/291/2002 RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 1 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w czê�ci wsi Sêkowo obejmuj¹cy
obszar dzia³ek nr 14/3, 14/4 na cele eksploatacji kruszywa naturalnego - zmiana planu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pó�n.zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pó�n.zm.) oraz uchwa³y Rady
Gminy Duszniki uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w czê�ci wsi Sêkowo obejmu-
j¹cy dzia³ki o nr ewid.: 14/3, 14/4 na cele powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego - zmiana planu gminy.

2. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszarów, o których mowa w ust. 1,
obejmuj¹cego ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowi¹cy za³¹cznik graficzny do niniejszej uchwa³y.

USTALENIA OGÓLNE

§2. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1. Planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu,
o których mowa w §1 ust. 2 uchwa³y, o ile z tre�ci przepisu
nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê
Rady Gminy Duszniki, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej.

3. Przepisach szczególnych i odrêbnych - nale¿y przez to
rozumieæ przepisy ustaw wraz z przepisami wykonawczy-
mi.

4. Rysunku - nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowi¹cy za³¹cznik graficzny do
niniejszej uchwa³y.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi.

6. Funkcja terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawo-
wego.

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które uzupe³-
niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe.

8. Terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi.

9. Obszar górniczy (eksploatacji kruszywa naturalnego) -
nale¿y przez to rozumieæ przestrzeñ, w granicach której
przedsiêbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny
objêtej koncesj¹.

10.Teren górniczy (eksploatacji kruszywa naturalnego)
- nale¿y przez to rozumieæ przestrzeñ objêt¹ przewidywa-
nymi wp³ywami zwi¹zanymi z eksploatacj¹ powierzch-
niow¹ kruszywa.

11.Pas ochronny - nale¿y przez to rozumieæ pas terenu
po³o¿ony miêdzy górnym bezpiecznym obrze¿em wyrobi-
ska a lini¹ ograniczaj¹c¹ obiekt lub teren chroniony od
strony wyrobiska.

12.Filar ochronny - nale¿y przez to rozumieæ pas terenu
w granicach którego ze wzglêdu na ochronê oznaczonych
dóbr, wydobywanie kopalin nie mo¿e byæ prowadzone
albo mo¿e byæ dozwolone tylko w sposób zapewniaj¹cy
ochronê tych dóbr.

§3. U¿yte w planie okre�lenia i nazewnictwo zosta³o
zdefiniowane miêdzy innymi w nastêpuj¹cych przepisach
szczególnych i odrêbnych:

1. Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. Prawo geologiczne
i górnicze (Dz.U. z 2001 r. Nr 110 poz. 1190).

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 106 poz. 1126).

3. Rozporz¹dzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie
warunków technicznych jakim powinny odpowiadaæ bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 140).

2. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
jej og³oszenia.

Wiceprzewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) mgr W³odzimierz Malinowski
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4. Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i kszta³towa-
niu �rodowiska (t.j. z dnia 21 marca 1994 r. Dz.U. Nr 49 poz.
19 z pó�n.zm.).

5. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy
o ochronie i kszta³towaniu �rodowiska oraz o zmianie
niektórych ustaw (Dz.U. z 1997 r. Nr 133 poz. 885).

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pó�n.zm.).

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr
62, poz. 628).

8. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych
i le�nych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78 z pó�n.zm.).

9. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony �rodo-
wiska, (Dz.U. Nr 62, poz. 627).

10. Rozporz¹dzenie Ministra Ochrony �rodowiska, Zaso-
bów Naturalnych i Le�nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w
sprawie okre�lenia rodzajów inwestycji szczególnie szko-
dliwych dla �rodowiska i zdrowia ludzi albo mog¹cych
pogorszyæ stan �rodowiska oraz wymagañ, jakim powinny
odpowiadaæ oceny oddzia³ywania na �rodowisko tych
inwestycji.(Dz.U. Nr 93, poz. 589, z pó�n.zm.).

§4. Przedmiot planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objêtym pla-
nem.

2. Zakres planu wynika z uchwa³y Rady Gminy Duszniki
nr: XXXVII/249/2001 z dnia 12 grudnia 2001 r. o przyst¹pieniu
do zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki na obszarze dzia³ki 14/3, 14/
4 w miejscowo�ci Sêkowo z roli na eksploatacjê kruszywa -
zatwierdzonego uchwa³¹ nr IV/29/94 Rady Gminy Duszniki
z dnia 27.10.1994 r. og³. (Dz. Urz. Woj. Poznañskiego z 1994 r.
nr 17 poz. 174).

Zgodnie z wy¿ej wymienion¹ uchwa³¹, planem ustala siê:
1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny

o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach zagospodaro-
wania,

2) linie rozgraniczaj¹ce ulice, place oraz drogi publiczne wraz
z urz¹dzeniami pomocniczymi,

3) lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania zabudo-
wy oraz urz¹dzenia terenu, w tym minimalne wska�niki
intensywno�ci zabudowy,

4) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
potrzeb ochrony �rodowiska.

USTALENIA SZCZEGÓ£OWE PLANU

§5 1. Obszar objêty planem:

1) Planem objêto obszar o powierzchni oko³o 4,0 ha na
cele eksploatacji kruszywa naturalnego.

2) Obszar, o którym mowa w pkt 1, po³o¿ony jest na
gruntach wsi Sêkowo i graniczy z istniej¹cym terenem
eksploatacji kruszywa.

2. Granice obszaru objêtego planem:

Granice obszaru objêtego planem przedstawiono na
rysunku planu, o którym mowa w §1 ust. 2 i 4.

§6. 1. Ustalenia przeznaczenia oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach zagospoda-
rowania:

1) Na obszarze okre�lonym w §5 ust. 1 ustala siê podstawo-
we przeznaczenie, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi:

a) PE - obszar i teren powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego,

b) FO - filary ochronne.

2) Teren eksploatacji kruszywa swoim zasiêgiem pokrywa
siê z granicami okre�lonymi na za³¹czniku graficznym,
stanowi¹cym integraln¹ czê�æ uchwa³y.

3) Po zakoñczeniu eksploatacji z³o¿a, ustala siê rolny kieru-
nek rekultywacji.

2. Linie rozgraniczaj¹ce, drogi publiczne wraz z urz¹dze-
niami pomocniczymi:

Linia ci¹g³a na rysunku planu stanowi liniê rozgraniczaj¹c¹
tereny o ró¿nych funkcjach i ró¿nych zasadach zagospodaro-
wania, okre�lonych w uchwale.
1) Ustala siê eksploatacjê z³o¿a kruszywa naturalnego, przy

zachowaniu warunków koncesji, przepisów odrêbnych
i szczególnych oraz Polskich Norm, a tak¿e nastêpuj¹cych
warunków:

a) dla obs³ugi kopalni ustala siê wykorzystanie pozosta³ej
czê�ci terenu dzia³ki nr 14/3 i 14/4, na której nale¿y
urz¹dziæ:

- pomieszczenia socjalne i sanitarne,

- punkt naprawy sprzêtu,

- miejsce sk³adowania odpadów komunalnych,

b) zdejmowany sukcesywnie nadk³ad nale¿y gromadziæ
na tymczasowych zwa³owiskach,

c) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do
przemieszczanych mas ziemnych bêdzie prowadzona
gospodarka bezodpadowa, nadk³ad w ca³o�ci zostanie
wykorzystany do rekultywacji terenu poeksploatacyj-
nego,

d) wokó³ drogi gminnej i granic dzia³ki nie wchodz¹cych
w obszar eksploatacji kruszywa wyznacza siê filary
ochronne, zgodnie z §2 ust. 12,

e) ustala siê obs³ugê komunikacyjn¹ terenu eksploatacji
kruszywa z drogi gminnej KL, poprzez utworzenie do
niej wewnêtrznej drogi w obszarze dzia³ki, przy zacho-
waniu nastêpuj¹cych warunków:

- w³¹czenie zjazdów do drogi wykonaæ z zachowa-
niem warunków widoczno�ci przewidzianych
w przepisach szczególnych i odrêbnych,

- 6,0 m minimalna szeroko�æ utwardzonych zjazdów,
o których mowa wy¿ej, w taki sposób aby ochroniæ
nawierzchniê drogi gminnej przed zanieczyszcze-
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niami przenoszonymi z terenu eksploatacji z³o¿a
przez ko³a samochodów,

- zapewnienie ci¹g³o�ci odwodnienia zjazdu wzd³u¿
drogi publicznej,

- plan dopuszcza czê�ciowe lub ca³kowite umocnie-
nie wewnêtrznych dróg gruntowych przechodz¹-
cych przez obszar eksploatacji kruszywa (obszar
górniczy).

3. Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej
i potrzeb ochrony �rodowiska:

1) Ustala siê, ¿e realizacja infrastruktury technicznej, dla
obszaru z³o¿a kruszywa naturalnego: PE, nast¹pi przy
zachowaniu przepisów odrêbnych i szczególnych,
Polskich Norm oraz nastêpuj¹cych warunków:

a) kanalizacja sanitarna: gromadzenie �cieków bytowych
w szczelnych zbiornikach, sytuowanych na terenie
obs³ugi technicznej, o którym mowa w §6 ust. 3 pkt 1,

b) zaopatrzenie w wodê: zaspokajanie potrzeb z w³asnej
studni, dopuszcza siê korzystanie z sieci wodoci¹gowej
z komunalnych urz¹dzeñ zaopatrzenia w wodê,

c) kanalizacja deszczowa: z punktu sk³adowania oleju
i punktu naprawy sprzêtu, zastosowaæ lokaln¹ sieæ
z odstojnikami szlamowymi i separatorami oraz
z odpowiednim zabezpieczeniem technicznym, chro-
ni¹cym glebê i wody podziemne przed zanieczyszcze-
niem zwi¹zkami ropopochodnymi,

d) urz¹dzenia elektroenergetyczne: zasilanie z najbli¿szej
istniej¹cej linii napowietrznej, po uzgodnieniu z ener-
getyk¹ i uzyskaniu warunków technicznych,

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre�lonych
w przepisach odrêbnych i szczególnych.

2) Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zagospodarowania wynika-
j¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska:

a) nale¿y nie dopuszczaæ do niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi przez niew³a�ciwe sk³adowanie
odpadów i odprowadzanie �cieków,

b) zakazuje siê lokalizacji inwestycji i obiektów
szkodliwych dla �rodowiska oraz inwestycji zalicza-
nych do mog¹cych pogorszyæ stan �rodowiska, innych
ni¿ okre�lone w planie, wymienianych w przepisach
szczególnych i odrêbnych,

c) po zakoñczeniu eksploatacji z³o¿a, ustala siê:

- sukcesywn¹ rekultywacjê w zakresie ustalonym
w dokumentacji rekultywacji, obejmuj¹c¹ w³a�ciwe
kszta³towanie rze�by terenu i przygotowanie profilu
glebowego,

- dopuszcza siê wykorzystywanie do celów rekulty-
wacji, mas ziemnych przywo¿onych z poza obszaru
eksploatacji, pod warunkiem ich przydatno�ci
i spe³nienia przepisów odrêbnych i szczególnych
oraz Polskich Norm,

- sukcesywne zagospodarowanie terenu obszaru
objêtego eksploatacj¹ i przywrócenie pod uprawy
polowe,

- sukcesywne przywracanie do w³a�ciwego stanu
innych, nie wymienionych wy¿ej, elementów �ro-
dowiska przyrodniczego.

USTALENIA KOÑCOWE

§7. Plan zachowuje wa¿no�æ, je�li:

1. Nast¹pi zmiana lub nowelizacja któregokolwiek z wy-
mienionych w §3 przepisów odrêbnych lub szczególnych
chyba, ¿e z ich tre�ci bêdzie wynika³ obowi¹zek dokonania
zmiany planu.

2. Nast¹pi zmiana wymienionych w planie ewidencyj-
nych numerów dzia³ki.

§8. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym okre�la siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ nali-
czeniu stawki, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy,
w wysoko�ci 10%.

§9. Trac¹ moc wszystkie miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym plan ogólny zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w czê�ci sprzecznej z ustale-
niami niniejszej uchwa³y.

§10. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy
w Dusznikach.

§11. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Gracjan Skórnicki
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3447

UCHWA£A Nr XL/326/2002 RADY GMINY ¯ELAZKÓW

z dnia 9 sierpnia 2002 r.

w sprawie �Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo�ci Kokanin�

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142
poz. 1591 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999
roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami) i art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i le�nych (Dz.U.
Nr 16, poz. 78 ze zmianami) oraz stosownie do uchwa³y Nr
XXVIII/212/2001 Rady Gminy ¯elazków z dnia 27 kwietnia
2001 r. uchwala siê Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w miejscowo�ci Kokanin zwany dalej planem.

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1. Planem s¹ ustalenia bêd¹ce tre�ci¹ niniejszej uchwa-
³y wraz z rysunkiem planu stanowi¹cym za³¹cznik nr 1 do
niniejszej uchwa³y.

2. Granice obszaru objêtego planem okre�la rysunek
planu w skali 1:1000.

§2. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia niniejszego
planu, o ile z tre�ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê o ile
z tre�ci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu
w skali 1:1000 stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y,

4) terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczaj¹cymi i oznaczony symbolem literowym,

5) przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które uzupe³-
niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe.

7) adaptacji zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ zachowa-
nie budynków istniej¹cych z mo¿liwo�ci¹ ich moderniza-
cji, przebudowy lub rozbudowy,

8) linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ liniê jak¹ tworz¹
lica �cian budynków,

9) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nale¿y przez to rozu-
mieæ powierzchniê nie zabudowan¹ i nie utwardzon¹,
przeznaczon¹ na zieleñ.

§3. 1.Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczaj¹cych tereny
o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach zagospodaro-
wania,

2) zasad obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczaj¹ce tej infrastruktury,

3) lokalnych warunków, zasad i standardów kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) szczególnych warunków zagospodarowania terenów wy-
nikaj¹cych z potrzeb ochrony �rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi oraz prawid³owego gospoda-
rowania zasobami przyrody,

5) innych uwarunkowañ okre�lonych potrzebami wynikaj¹-
cymi z koncepcji zagospodarowania terenów.

2. Ustalenia przeznaczenia terenów:

1) PU - tereny przemys³owo-us³ugowe,

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej,

3) K - tereny parkingów,

4) KGP - teren drogi g³ównej ruchu przyspieszonego,

5) KL - teren drogi lokalnej,

6) KD - teren drogi dojazdowej,

7) IT - teren urz¹dzeñ infrastruktury technicznej,

8) ZI - teren zieleni izolacyjnej.

3. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu,

2) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny
o ró¿nym przeznaczeniu,

3) symbol okre�laj¹cy przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia literowe.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

§4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
PU ustala siê:

1) Funkcjê przemys³u - jako przeznaczenie podstawowe,

2) Us³ugi, sk³ady - jako przeznaczenie uzupe³niaj¹ce,
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3) Mo¿liwo�æ adaptacji istniej¹cych budynków dla funkcji
podstawowych i uzupe³niaj¹cych,

4) Zasady kszta³towania nowej zabudowy i rozbudowy bu-
dynków adaptowanych:

a) wysoko�æ budynków produkcyjnych i us³ugowych do
8 m,

b) wysoko�æ budynków biurowych do dwóch kondygnacji,

5) Mo¿liwo�æ lokalizacji dróg wewnêtrznych i obiektów zwi¹-
zanych z funkcj¹ podstawow¹ i dopuszczaln¹,

6) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy pod wszystkimi
budynkami do 80% powierzchni dzia³ki,

7) Obowi¹zek zachowania minimum 10% powierzchni terenu
jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

8) Nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej przy granicy
z terenami zabudowy mieszkaniowej,

9) Mo¿liwo�æ scalania istniej¹cych w³asno�ci,

10)Zakaz realizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla
�rodowiska,

11)Ewentualne uci¹¿liwo�ci zwi¹zane z prowadzon¹ dzia³al-
no�ci¹ nie mog¹ wykraczaæ poza granice nieruchomo�ci
a w szczególno�ci powodowaæ pogorszenia warunków na
terenach o funkcji mieszkaniowej,

12)Zakaz lokalizowania obiektów powoduj¹cych emisjê
zanieczyszczeñ o charakterze odorowym,

13)Ewentualne �cieki i odpady nie mog¹ powodowaæ zanie-
czyszczenia wód podziemnych i powierzchniowych,

14)Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodê z istniej¹cej sieci wodoci¹gowej,

b) zasilanie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej sieci elek-
troenergetycznej,

c) zaopatrzenie w ciep³o z lokalnych �róde³ ciep³a opala-
nych paliwami ekologicznymi: gazem przewodowym,
olejem opa³owym niskosiarkowym, energi¹ elektryczn¹,

d) gromadzenie �cieków socjalno - bytowych w indywi-
dualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnieniem sys-
tematycznego ich usuwania, stosownie do odrêbnych
przepisów, do czasu realizacji komunalnych urz¹dzeñ
odprowadzania �cieków lub ich oczyszczanie
i odprowadzanie do odbiornika naturalnego,

e) wstêpne podczyszczanie ewentualnych �cieków
powstaj¹cych w wyniku prowadzenia dzia³alno�ci pro-
dukcyjnej, us³ugowej i sk³adowej gromadzenie ich
w indywidualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnie-
niem systematycznego ich usuwania, stosownie do
odrêbnych przepisów, do czasu realizacji komunal-
nych urz¹dzeñ odprowadzenia �cieków lub oczyszcza-
nie �cieków i odprowadzanie ich do odbiornika natu-
ralnego,

f) odprowadzenie wód deszczowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych do sys-
temu kanalizacji opadowej wyposa¿onej w separator

i po ich podczyszczeniu odprowadzenie do odbiornika
naturalnego,

§5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN ustala siê:

1) Funkcjê mieszkaniow¹,

2) Mo¿liwo�æ adaptacji istniej¹cej zabudowy,

3) Zasady kszta³towania nowej zabudowy i rozbudowy bu-
dynków adaptowanych,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysoko�æ budynków mieszkalnych do trzech kondy-
gnacji w tym poddasze u¿ytkowe,

c) wysoko�æ gara¿y do 4 m - jednokondygnacyjne lub
wbudowane w budynki mieszkalne,

4) Obowi¹zek zapewnienia niezbêdnej ilo�ci miejsc parkin-
gowych w obrêbie w³asnej nieruchomo�ci,

5) Minimaln¹ powierzchniê dzia³ki � 1000 m2,

6) Maksymaln¹ powierzchniê zabudowy pod wszystkimi
budynkami do 40% powierzchni dzia³ki,

7) Obowi¹zek zachowania minimum 30% powierzchni terenu
jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

8) zaopatrzenie w wodê z istniej¹cej sieci wodoci¹gowej po
wybudowaniu stacji hydroforowej ze zbiornikiem reten-
cyjnym,

9) gromadzenie �cieków bytowych w indywidualnych, szczel-
nych zbiornikach z zapewnieniem systematycznego ich
usuwania, stosownie do odrêbnych przepisów, do czasu
realizacji komunalnych urz¹dzeñ odprowadzania �cieków
oraz przepompowni �cieków,

10)zasilanie energetyczne nale¿y doprowadziæ z istniej¹cych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV lub poprzez budowê
odcinka linii napowietrznej 15 kV z now¹ stacj¹ 15/0,4 kV,

§6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
K ustala siê:

1) teren parkingów i komunikacji samochodowej,

2) odleg³o�ci parkingów od zabudowy mieszkaniowej zgod-
ne z obowi¹zuj¹cymi przepisami,

3) dopuszcza siê lokalizacjê sieci i urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej,

§7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KGP ustala siê:

1) poszerzenie istniej¹cej drogi krajowej nr 25 do szeroko�ci
25 m,

2) projektowan¹ klasê drogi jako g³ówn¹ ruchu przyspieszo-
nego,

3) do czasu realizacji inwestycji ustala siê mo¿liwo�æ tymcza-
sowego wykorzystania terenu dla lokalizacji parkingów,

4) projekt techniczny rozbudowy drogi nale¿y uzgodniæ
z zarz¹dc¹ istniej¹cej sieci gazowej,
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5) sieci infrastruktury technicznej nie zwi¹zanej z funkcjono-
waniem drogi krajowej nale¿y prowadziæ poza pasem tej
drogi,

6) teren przeznaczony dla realizacji celów publicznych.

§8. Dla terenu oznaczonego symbolem KL ustala siê:

1) teren drogi lokalnej,

2) szeroko�æ drogi 12 m,

3) przy skrzy¿owaniu z gazoci¹gami wysokiego ci�nienia
wymagane za³o¿enie na gazoci¹g rury ochronnej o d³ugo-
�ci 10 m na stronê od osi drogi, mierz¹c prostopadle od
osi drogi,

4) projekt techniczny rozbudowy drogi nale¿y uzgodniæ
z zarz¹dc¹ istniej¹cej sieci gazowej,

5) teren przeznaczony dla realizacji celów publicznych,

6) dostêpno�æ drogi nieograniczona.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem KD ustala siê:

1) drogê wewnêtrzn¹ o szeroko�ci minimalnej 6 m.,

2) droga nie zaliczona do kategorii dróg publicznych,

3) dostêpno�æ drogi za zgod¹ zarz¹dcy drogi.

§10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem TI ustala siê teren urz¹dzeñ infrastruktury technicznej dla
obs³ugi terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego sym-
bolem MN (stacja transformatorowa, przepompownia �cie-
ków, stacja hydroforowa ze zbiornikiem retencyjnym),

§11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZI ustala siê:

1) teren zieleni izolacyjnej,

2) nasadzenia zieleni nie mog¹ utrudniaæ dostêpu do istnie-
j¹cych gazoci¹gów wysokiego ci�nienia,

3) pnie drzew nie mog¹ znajdowaæ siê w odleg³o�ci mniej-
szej ni¿ 5 m od gazoci¹gów wysokiego ci�nienia,

4) dopuszcza siê lokalizacjê sieci i urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej oraz dróg wewnêtrznych przy zachowaniu
odleg³o�ci od istniej¹cych gazoci¹gów wysokiego ci�nie-
nia zgodnych z obowi¹zuj¹cymi przepisami,

§12. Zasady obs³ugi komunikacyjnej dla terenów PU, MN,
K, ZI:

1) Mo¿liwo�æ zachowania istniej¹cego wjazdu od istniej¹cej
drogi krajowej nr 25 jako wjazdu tymczasowego,

2) Po dostosowaniu drogi krajowej nr 25 do parametrów
klasy GP, obs³uga komunikacyjna wy³¹cznie poprzez
drogê lokaln¹ KL z mo¿liwo�ci¹ w³¹czenia do drogi powia-
towej nr 13232,

ROZDZIA£ III

Przepisy koñcowe

§13. Ustala siê wysoko�æ jednorazowej op³aty od wzrostu
warto�ci nieruchomo�ci dla terenów objêtych planem, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami:

1) PU � 20%,

2) MN � 10%,

3) K, KGP, KL, KD, IT, ZI - 1%,

§14. Przeznacza siê na cele nierolnicze i niele�ne grunty
rolne o powierzchni 2,00 ha, oznaczone w planie symbolami:
PU, MN, K, KGP, KL, KD, IT, ZI.

§15. Z dniem wej�cia w ¿ycie niniejszej uchwa³y traci moc
uchwa³a nr III/15/88 Gminnej Rady Narodowej w ¯elazkowie
z dnia 29 grudnia 1988 r. w sprawie zatwierdzenia miejsco-
wego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego
gminy ¯elazków (Dz. Urz. Woj. Kal. z 1989 r. Nr 7, poz. 63 ze
zmianami) oraz uchwa³a nr X/55/90 Gminnej Rady Narodowej
w ¯elazkowie z dnia 28 lutego 1990 r. w sprawie ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kokanin (Dz. Urz. Woj. Kal. z 1990 r. Nr 17 poz. 159) w czê�ci
dotycz¹cej terenu, o którym mowa w §1 ust. 2 niniejszej
uchwa³y.

§16. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Zarz¹do-
wi Gminy ¯elazków.

§17. Niniejsza uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni
od dnia og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Jan Nowak

Poz. 3447
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UCHWA£A Nr LIV/556/02 RADY MIEJSKIEJ W PILE

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegó³owego zagospodarowania przestrzennego
Pi³a-Motylewo Wschodnie, w rejonie ulicy Ptasiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142
z 2001 r., poz. 1591 z pó�niejszymi zmianami), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pó�niejszymi
zmianami) Rada Miejska w Pile uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê zmianê miejscowego planu szczegó³o-
wego zagospodarowania przestrzennego Pi³a - Motylewo
Wschodnie, w rejonie ulicy Ptasiej, zwan¹ dalej zmian¹ planu.

2. Granice obszaru objêtego zmian¹ planu, oznaczono na
rysunku zmiany planu w skali 1:500, zwanym dalej rysunkiem,
który stanowi za³¹cznik do uchwa³y.

§2. 1. Na obszarze objêtym zmian¹ planu ustala siê nastê-
puj¹ce przeznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku Mj1 i Mj2,

2) teren przej�cia pieszego, oznaczony na rysunku - Kx,

3) teren przej�cia pieszojezdnego, oznaczony na rysunku -
Kd.

2. Tereny, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, stanowi¹
przestrzeñ publiczn¹, ogólnodostêpn¹.

§3. 1. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, oznaczonego
na rysunku Mj1, ustala siê:

1) podzia³ terenu na dwie dzia³ki budowlane,

2) prawo do budowy, na ka¿dej wyznaczonej dzia³ce, jedne-
go budynku mieszkalnego o wysoko�ci n kondygnacji
z dachem stromym, o nachyleniu po³aci dachowych nie
mniejszym ni¿ 35°,

3) dla budynku, na dzia³ce oznaczonej na rysunku cyfr¹ 1,
obowi¹zek uwzglêdnienia w formie obiektu lub po³aci
dachu, naro¿nikowego usytuowania budynku. Warunek
uwa¿a siê za spe³niony poprzez wykonanie, co najmniej,
naczó³ka po³aci dachowej w szczycie budynku.

2. Dla dzia³ek budowlanych, wyznaczonych na terenie
Mj1 ustala siê nastêpuj¹c¹ obs³ugê komunikacyjn¹:

1) dla dzia³ki, oznaczonej cyfr¹ 1, z ul. Ptasiej,

2) dla dzia³ki, oznaczonej cyfr¹ 2, z ci¹gu pieszojezdnego,
oznaczonego na rysunku -Kd.

§4. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku Mj2, ustala siê:

1) wydzielenie jednej dzia³ki budowlanej,

2) prawo do budowy dwóch nastêpuj¹cych budynków:

a) budynku mieszkalnego n kondygnacyjnego z dachem
stromym, o nachyleniu po³aci dachowych nie mniej-
szym ni¿ 35°,

b) budynku gospodarczego o wysoko�ci I kondygnacji
i nachyleniu po³aci dachowej nie mniejszym ni¿ 20°
z wyra�nie wysuniêtymi okapami.

§5. 1.Wszystkie budynki lokalizowane na wyznaczonym
terenie zabudowy jednorodzinnej, musz¹ posiadaæ syme-
tryczne nachylenie po³aci dachowych, ³¹cz¹cych siê na
kalenicy.

2. Wskazana jest jednakowa lub zbli¿ona wysoko�æ
kalenicy dla budynków mieszkalnych zlokalizowanych na
dzia³kach oznaczonych cyfr¹ 1 i 3.

§6. Obowi¹zuj¹ oznaczone na rysunku:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu,

2) podzia³ na dzia³ki budowlane,

3) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymagany kierunek przewa¿aj¹cej kalenicy, z po³aci¹
dachow¹ tworz¹c¹ pierzejê ul. Ptasiej.

§7. 1.Dla wyznaczonych dzia³ek ustala siê uzbrojenie tech-
niczne nastêpuj¹co:

1) zaopatrzenie w wodê - z istniej¹cej sieci miejskiej,

2) odbiór �cieków sanitarnych - tymczasowo do szczelnych
zbiorników bezodp³ywowych z wywozem do miejskiej
oczyszczalni �cieków, docelowo do zbiorowego systemu
odbioru �cieków sanitarnych, zgodnie z programem  uzbro-
jenia ca³ego obszaru Motylewa Wschodniego,

3) odbiór wód opadowych na teren dzia³ek, z zastosowaniem
retencji powierzchniowej, z mo¿liwo�ci¹ docelowego od-
bioru �cieków do zbiorowego systemu miejskiego,

4) zasilanie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cych sieci elektro-
energetycznych, na warunkach okre�lonych przez dostaw-
cê,

5) lokalne zaopatrzenie w ciep³o, z zakazem lokalizowania
w budynkach kot³owni wêglowych oraz stosowania paliw
i urz¹dzeñ do ich spalania nie odpowiadaj¹cych wymaga-
niom ochrony �rodowiska,

6) zasilanie w gaz, jako rozwi¹zanie docelowe, zgodnie
z programem zaopatrzenia w gaz ca³ego obszaru Motyle-
wa Wschodniego.
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UCHWA£A Nr LIV/557/02 RADY MIEJSKIEJ W PILE

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany do zmian miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pi³y w rejonie ulic Sk³adowej-Wawelskiej

Poz. 3448, 3449

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142
z 2001 r., poz. 1591 z pó�niejszymi zmianami), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pó�niejszymi
zmianami) Rada Miejska w Pile uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê zmianê do zmian miejscowego planu
ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pi³y
w rejonie ulic Sk³adowej-Wawelskiej, zwan¹ dalej zmian¹
planu.

2. Granice obszaru objêtego zmian¹ planu, oznaczone na
mapie w skali 1:4000, stanowi¹cej za³¹cznik do uchwa³y, s¹
zgodne z uchwa³¹ Nr XXVII/264/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia
25 czerwca 199 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pi³y
w rejonie ulic Sk³adowej-Wawelskiej.

§2. Na obszarze objêtym zmian¹ planu, do czasu zrealizo-
wania zbiorowego odprowadzania �cieków sanitarnych, usta-
la siê tymczasowe zasady odbioru �cieków sanitarnych do
szczelnych zbiorników bezodp³ywowych, z wywozem do miej-
skiej oczyszczalni �cieków.

§3. Na obszarze objêtym zmian¹ planu trac¹ moc ustale-
nia §2 pkt 4 uchwa³y Nr XXVII/264/96 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 25 czerwca 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Pi³y w rejonie ulic Sk³adowej-Wawelskiej.

§4. 1. Na obszarze objêtym zmiana planu zachowuj¹ moc
nastêpuj¹ce uchwa³y:

1) z zastrze¿eniem §3 � uchwa³a Nr XXVII/264/96 Rady Miej-
skiej w Pile z dnia 25 czerwca 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pi³y w rejonie ulic Sk³adowej-
Wawelskiej (Dz.Urz. Woj. Pilskiego Nr 30 poz. 101 z dnia
6 wrze�nia 1996 r.),

2) uchwa³a Nr V/30/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 grudnia
1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pi³y
w rejonie ulic Wawelskiej - Sk³adowej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 5 poz. 97 z dnia 20 lutego 1999 r.),

3) uchwa³a Nr XXXIX/363/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 24
kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany do zmiany miejscowe-
go planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pi³y w rejonie ulic Sk³adowej - Wawelskiej (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 113 poz. 2155 z dnia 14 wrze�nia
2001 r.).

2. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, stawki procentowe
 s³u¿¹ce naliczeniu op³aty z tytu³u wzrostu warto�ci nierucho-
mo�ci okre�laj¹ uchwa³y, o których mowa w ust. 1 pkt 1-3.

§5. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miejskie-
mu w Pile.

§6. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej w Pile

(�) Lech Cabañski

2. Usuwanie odpadów komunalnych, dla ca³ego obszaru
objêtego planem, odbywaæ siê bêdzie poprzez magazynowa-
nie w pojemnikach, na ka¿dej dzia³ce, oraz odbiór zgodnie
z miejskim systemem usuwania odpadów komunalnych
i przepisów szczególnych w tym zakresie.

§8. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala siê
stawkê 30% s³u¿¹c¹ naliczeniu op³aty z tytu³u wzrostu warto-
�ci nieruchomo�ci.

§9. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miejskie-
mu w Pile.

§10. Na obszarze objêtym niniejsz¹ uchwa³¹ trac¹ moc
ustalenia uchwa³y Nr XLVIII/433/94 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 12 kwietnia 1994 r. w sprawie miejscowego planu
szczegó³owego zagospodarowania przestrzennego Pi³a -
Motylewo Wschodnie.

§11. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej w Pile

(�) Lech Cabañski
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UCHWA£A Nr XL/422/2002 RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 28 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy siedliskowej
na dzia³ce nr 137/2 w Lubocze�nicy, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy
z dnia 8. marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (jednolity
tekst z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z pó�n.zm.) oraz art. 10
ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15,
poz. 139 z pó�n.zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co
nastêpuje:

§1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenów zabudowy siedliskowej na dzia³ce nr 137/
2 w Lubocze�nicy, gm. Pniewy.

§2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go, o którym mowa w §1, s¹ ustalenia bêd¹ce tre�ci¹ niniej-
szej uchwa³y.

§3. Integraln¹ czê�ci¹ planu s¹ rysunki, stanowi¹ce za³¹cz-
niki do niniejszej uchwa³y.

ROZDZIA£ I

Postanowienia ogólne

§4. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu,
o których mowa w §2 uchwa³y, o ile z tre�ci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Miejskiej Pniewy. o ile z tre�ci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi,

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawo-
wego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które uzupe³-
niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe,

6) terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczeniu podstawowym, wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi,

7) linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ liniê jak¹ tworz¹
lica �cian budynków,

8) dzia³alno�ci gospodarczej - nale¿y przez to rozumieæ dzia-
³alno�æ produkcyjn¹, us³ugow¹ i handlow¹ zwi¹zana
z przetwórstwem rolno-spo¿ywczym, okre�lon¹ w przepi-
sach,

9) uci¹¿liwo�ci dla �rodowiska - nale¿y przez to rozumieæ
zjawiska fizyczne lub stany utrudniaj¹ce ¿ycie albo dokucz-
liwe dla otaczaj¹cego �rodowiska, a zw³aszcza ha³as,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami.

§5. U¿yte w planie okre�lenia i nazewnictwo zosta³o zde-
finiowane miêdzy innymi w nastêpuj¹cych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 71 poz. 838 z pó�n.zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 106 poz. 1126, z pó�n.zm.),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony �rodo-
wiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),

4) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy -
Prawo ochrony �rodowiska, ustawy o odpadach oraz
o zmianie niektórych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r. Nr 16 poz. 93, z pó�n.zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych
i le�nych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78, z pó�n.zm.),

7) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115
poz. 1229),

8) rozporz¹dzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadaæ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporz¹dzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadaæ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430),

10)rozporz¹dzenie Ministra Ochrony �rodowiska, Zasobów
Naturalnych i Le�nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie
okre�lenia rodzajów inwestycji szczególnie szkodliwych
dla �rodowiska i zdrowia ludzi albo mog¹cych pogorszyæ
stan �rodowiska oraz wymagañ, jakim powinny odpowia-
daæ oceny oddzia³ywania na �rodowisko tych inwestycji
(Dz.U. Nr 93, poz. 589),

11)rozporz¹dzenie Ministra Ochrony �rodowiska, Zasobów
Naturalnych i Le�nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie
wymagañ, jakim powinny odpowiadaæ oceny oddzia³ywa-
nia na �rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji
szczególnie szkodliwych dla �rodowiska i zdrowia ludzi
albo mog¹cych pogorszyæ stan �rodowiska, obiektów oraz
robót zmieniaj¹cych stosunki wodne (Dz.U. Nr 93, poz.
590).
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§6. Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objêtym
planem.

2. W oparciu o uchwa³ê Nr XXVIII/289/2001 Rady Miejskiej
Pniewy z dnia 24 kwietnia 2001 r. o przyst¹pieniu do
zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, dot. dzia³ki nr 137/2 Lubo-
cze�nicy, planem ustala siê:

1) Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczaj¹ce place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania
zabudowy oraz urz¹dzania terenu.

5) Szczególne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy, wynikaj¹cy z potrzeb ochrony �rodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego, prawid³owego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grun-
tów rolnych.

§7. Obszar objêty planem.

1) Planem objêto obszary o ³¹cznej powierzchni oko³o 1,8823
ha.

2) Obszary, o których mowa w pkt 1, po³o¿one s¹ w gminie
Pniewy, w obrêbie Lubocze�nica.

§8. Granice obszaru objêtego planem, bêd¹ce granicami
zatwierdzenia planu, przedstawiono na rysunku planu, o
którym mowa w §3 uchwa³y. Odpowiadaj¹ one granicom
dzia³ki oznaczonej numer ewidencyjny 137/2.

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenu

§9. 1. Na obszarze planu ustala siê nastêpuj¹ce podstawo-
we przeznaczenie:

1) teren zabudowy siedliskowej - oznaczony na rysunku
planu symbolem MR,

2) teren upraw polowych - oznaczony na rysunku planu
symbolem RP.

2. Na terenie zabudowy siedliskowej, oznaczonej na ry-
sunku symbolem MR, ustala siê dzia³alno�æ gospodarcz¹ jako
przeznaczenie dopuszczalne, przy zachowaniu uregulowañ
wynikaj¹cych z przepisów oraz postanowieñ planu.

§10. 1. W ramach zabudowy siedliskowej ustala siê,
w zale¿no�ci od potrzeb, realizacjê:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) obiektów inwentarskich,

c) gara¿y i budynków gospodarczych,

d) obiektów magazynowych, silosów na paszê lub innych
o podobnym przeznaczeniu,

e) zbiorników na gnojowicê,

f) p³yty gnojowych do sk³adowania obornika,

g) dróg wewnêtrznych,

h) instalacji i urz¹dzeñ technicznych, o których mowa
w §17,

i) zieleni.

2. W ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza siê:

a) lokalizacjê indywidualnych urz¹dzeñ i obiektów
sportowo-rekreacyjnych,

b) lokalizacjê obiektów zwi¹zanych z dzia³alno�ci¹
gospodarcz¹.

ROZDZIA£ III

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania

§11. Linia ci¹g³a przedstawiona na rysunku planu, stano-
wi liniê rozgraniczaj¹c¹ tereny o ró¿nych funkcjach lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania, okre�lonych w niniej-
szej uchwale.

ROZDZIA£ IV

Lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania
zabudowy oraz urz¹dzania terenu

§12. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MR, zagospo-
darowanie nale¿y kszta³towaæ w sposób zapewniaj¹cy zacho-
wanie przepisów oraz nastêpuj¹cych warunków:

a) budynek mieszkalny wolno stoj¹cy do II kondygnacji,
realizowany jako budynek parterowy z poddaszem
u¿ytkowym, dopuszcza siê podpiwniczenie,

b) obiekty inwentarskie: wysoko�æ zabudowy do 7 m,
licz¹c od terenu do okapu,

c) obiekty magazynowe: wysoko�æ zabudowy do 10 m,
licz¹c od terenu do okapu.

2. Nieprzekraczaln¹ linie zabudowy ustala siê zgodnie
z rysunkiem planu.

§13. 1. Dla obiektów zwi¹zanych z dzia³alno�ci¹ gospo-
darcz¹ ustala siê wysoko�æ zabudowy do 7 m, licz¹c od terenu
do okapu.

2. Plan dopuszcza zmianê sposobu u¿ytkowania obiek-
tów lub ich czê�ci, przy zachowaniu warunków okre�lonych
w uchwale oraz przepisów.

§14. Na terenie upraw polowych dopuszcza siê:

1) lokalizacjê zbiorników wodnych,

2) uprawy ogrodniczo-sadowniczych oraz lokalizacjê obiek-
tów szklarniowych, tuneli itp.,

Poz. 3450



� 13510 �
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 125

3) zalesienie.

ROZDZIA£ V

Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury

§15. Obs³ugê komunikacyjn¹ obszaru objêtego planem
ustala siê z istniej¹cej drogi, oznaczonej numerem ewidencyj-
nym 151, le¿¹cej poza granicami opracowania, przy zachowa-
niu przepisów oraz nastêpuj¹cych warunków:

1) w³¹czenia zjazdów z drogi musz¹ byæ prowadzone pod
k¹tem prostym lub zbli¿onym do prostego,

2) nale¿y zachowaæ minimalne, przewidziane w przepisach,
szeroko�ci utwardzonych zjazdów,

3) nale¿y zapewniæ ci¹g³o�æ odwodnienia zjazdów wzd³u¿
drogi,

4) przy zjazdach z drogi zachowaæ odpowiednie, przewidzia-
ne w przepisach, pola widoczno�ci,

5) pozosta³e, nie wymienione wy¿ej, parametry realizowaæ
zgodnie z przepisami oraz Polskimi Normami.

§16. Ustala siê korzystanie z istniej¹cej i nowo projekto-
wanej infrastruktury technicznej, realizowanej w liniach
rozgraniczaj¹cych s¹siedniej drogi, przy zachowaniu przepi-
sów, Polskich Norm oraz nastêpuj¹cych warunków:

1) Kanalizacja sanitarna: ustala siê odprowadzenie �cieków
bytowych do ogólnomiejskiej sieci kanalizacyjnej, dopusz-
cza siê tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci, groma-
dzenie �cieków bytowych w zbiornikach bezodp³ywowych.

2) Kanalizacja deszczowa:

a) z wewnêtrznych terenów utwardzonych poprzez od-
stojniki szlamowe i separatory do najbli¿szego rowu
znajduj¹cego siê poza granicami opracowania:

b) zakazuje siê powierzchniowego odprowadzania wód
deszczowych poza granice nieruchomo�ci.

3) Zaopatrzenie w wodê, w tym do celów przeciwpo¿aro-
wych: z sieci wodoci¹gowej z wykorzystaniem komunal-
nych urz¹dzeñ zaopatrzenia w wodê.

4) Urz¹dzenia elektroenergetyczne: po uzgodnieniu z energe-
tyk¹ i uzyskaniu warunków technicznych pod³¹czenie do
istniej¹cych poza obszarem opracowania, stacji transfor-
matorowych, je¿eli wzro�nie zapotrzebowanie na energiê
dopuszcza siê realizacjê na terenie MR stacji transforma-
torowej, po wcze�niejszym uzgodnieniu z energetyk¹
i uzyskaniu warunków technicznych.

5) Zaopatrzenie w ciep³o: przy ogrzewaniu budynków
zastosowaæ �ród³a energii o ograniczonej emisji, mo¿na
korzystaæ z nie konwencjonalnych i odnawialnych �róde³
energii.

6) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre�lonych
w przepisach.

ROZDZIA£ VI

Szczególne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy wynikaj¹cy z potrzeb ochrony

�rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawid³owego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony

gruntów rolnych

§17. Nale¿y zapobiegaæ i przeciwdzia³aæ zmianom
powierzchni ziemi. W tym celu nale¿y nie dopuszczaæ do
niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rze�by
terenu, przez niekorzystne przekszta³canie ich budowy oraz
niew³a�ciwe magazynowanie odpadów i odprowadzanie �cie-
ków.

§18. 1. Na obszarze objêtym planem ustala siê, ¿e
gospodarka odpadami bêdzie prowadzona zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi w tym zakresie przepisami.

2. W szczególno�ci ustala siê, ¿e na obszarze objêtym
bêd¹ wyznaczone miejsca do zbierania odpadów.

§19. Zakazuje siê prowadzenia prac trwale naruszaj¹cych
panuj¹ce na obszarze objêtym planem i w jego s¹siedztwie
stosunki gruntowo-wodne.

§20. Zakazuje siê lokalizowania przedsiêwziêæ mog¹cych
znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, dla których opracowa-
nie raportu jest obligatoryjne.

§21. Zakazuje siê lokalizowania obiektów z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na sta³y pobyt ludzi w odleg³o�ciach
mniejszych, ni¿ wynika to z przepisów, od linii energetycz-
nych.

§22. Uci¹¿liwo�ci dla �rodowiska, zwi¹zane z prowadzon¹
na terenie objêtym planem, dzia³alno�ci¹, a powodowane np.
przez ha³as, wibracje, zak³ócenia elektroenergetyczne,
promieniowanie i inne, nie mog¹ wykraczaæ poza granice
nieruchomo�ci zajmowanej przez inwestycje je wywo³uj¹ce.

ROZDZIA£ VII

Przepisy koñcowe

§23. Plan zachowuje wa¿no�æ, równie¿ wtedy je�li:

1) nast¹pi zmiana lub nowelizacja któregokolwiek z wymie-
nionych w §3 przepisów, chyba ¿e z ich tre�ci bêdzie
wynika³ obowi¹zek dokonania zmiany planu,

2) nast¹pi zmiana wymienionego w planie numeru ewiden-
cyjnego dzia³ki.

§24. Z dniem wej�cia w ¿ycie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenów zabudowy siedliskowej na
dzia³ce nr 137/2 w Lubocze�nicy, gm. Pniewy, traci moc
miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy, uchwalony przez Radê Miasta i Gminy Pniewy
uchwa³¹ Nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. (opubl.
w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru
objêtego planem., o którym mowa w §§7 i 8.

§25. Ustala siê stawkê procentow¹, s³u¿¹c¹ naliczeniu
jednorazowej op³aty od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,

Poz. 3450
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3451

UCHWA£A Nr XL/423/2002 RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 28 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy
mieszkalno-us³ugowej i us³ug o�wiaty w Lubosinie, gm. Pniewy

Poz. 3450, 3451

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pó�n.zm.) oraz art. 10. ust.
1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139
z pó�n.zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenów zabudowy mieszkalno - us³ugowej
i us³ug o�wiaty w Lubosinie, gm. Pniewy.

§2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go, o którym mowa w §1, s¹ ustalenia bêd¹ce tre�ci¹
niniejszej uchwa³y.

§3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek, stanowi¹cy
za³¹cznik Nr 1 do niniejszej uchwa³y.

ROZDZIA£ I

Ustalenia ogólne

§4. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu,
o których mowa w §2 uchwa³y, o ile z tre�ci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Miejskiej Pniewy, o ile z tre�ci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowi¹cy za³¹cznik Nr 1 do niniej-
szej uchwa³y,

4) przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi,

5) funkcji terenu - synonim przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które uzupe³-
niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe,

7) funkcji dopuszczalnej - synonim przeznaczenia dopusz-
czalnego,

8) terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi,

9) uci¹¿liwo�ci dla �rodowiska - nale¿y przez to rozumieæ
zjawiska fizyczne lub stany utrudniaj¹ce ¿ycie albo dokucz-
liwe dla otaczaj¹cego �rodowiska, a zw³aszcza ha³as,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami,

10)obiekcie ma³ej architektury - nale¿y przez to rozumieæ
ma³e obiekty kubaturowe, nie przeznaczone na sta³y po-
byt, o maksymalnej powierzchni 30 m2, jak np. pergole,
posadowione zadaszenia, altany ogrodowe, du¿e fontan-
ny.

§5. U¿yte w planie okre�lenia i nazewnictwo zosta³o zde-
finiowane miêdzy innymi w nastêpuj¹cych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 71 poz. 838, z pó�n.zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 100 poz. 1126 z pó�n.zm.),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony �rodo-
wiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),

4) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr
62 poz. 628),

5) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy -
Prawo ochrony �rodowiska, ustawy o odpadach oraz
o zmianie niektórych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych
i le�nych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78 z pó�n.zm.),

o której mowa wart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysoko�ci 30%.

§26. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi
Miejskiemu Pniewy.

§27. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(�) in¿. Bogdan Janaszkiewicz
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7) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pó�n.zm.),

8) rozporz¹dzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadaæ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporz¹dzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadaæ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430),

10)ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpo-
¿arowej (Dz.U. z 1991 r. Nr 81 poz. 351 z pó�n.zm.),

11)rozporz¹dzenie Ministra Spraw Wewnêtrznych z dnia 3
listopada 1992 r. w sprawie ochrony przeciwpo¿arowej
budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U.
Nr 92 poz. 460 z pó�n.zm.).

§6. Przedmiot planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objêtym planem.

2. Zakres ustaleñ niniejszego planu zosta³ wyznaczony
Uchwa³¹ Nr XIII/127/99 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 28
pa�dziernika 1999 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹-
dzenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospoda-
rowania przestrzenne- go gminy Pniewy, w czê�ci dotycz¹-
cej dzia³ek 129 i 121/17 w Lubosinie.

3. Zgodnie z wy¿ej wymienion¹ uchwa³¹, planem ustala siê:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczaj¹ce place oraz drogi publiczne,

3) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania za-
budowy i urz¹dzenia terenu,

5) szczególne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy wynikaj¹cy z potrzeb ochrony �rodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego, prawid³owego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntów rolnych.

§7. Obszar objêty planem.

1. Planem objêto obszar o powierzchni 3,3200 ha.

2. Obszar, o którym mowa w pkt 1, po³o¿ony jest
w gminie Pniewy, w miejscowo�ci Lubosina, przy drodze
z Dêborzyc do Podrzewia.

§8. Granice obszaru objêtego planem, bêd¹ce granicami
zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu, o którym
mowa w §3. Odpowiadaj¹ one granicom dzia³ek oznaczonych
numerami 121/17 i 129.

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenu

§9. Na obszarze objêtym planem ustala siê podstawowe
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkalno-us³ugowej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem M/U,

2) teren us³ug o�wiaty, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UO.

§10. Zgodnie z art. 7 ustawy, o której mowa w §5 pkt 6,
niniejszym planem zmienia siê przeznaczenie gruntów
rolnych:

1) rola klasa III a - o pow. 2,1900 ha,

2) rola klasa III b - o pow. 0,7400 ha,

na cele okre�lone w uchwale.

ROZDZIA£ III

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach
lub ró¿nych zasadach zagospodarowania

§11. Liniê rozgraniczaj¹c¹ tereny o ró¿nych funkcjach lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania, okre�lonych w uchwa-
le, stanowi na rysunku planu linia ci¹g³a.

ROZDZIA£ IV

Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury

§12. Obs³ugê komunikacyjn¹ terenów objêtych planem
ustala siê z istniej¹cych dróg gminnych, przy zachowaniu
przepisów, Polskich Norm oraz nastêpuj¹cych warunków:

1) w³¹czenie zjazdów do dróg wykonaæ z zachowaniem
warunków widoczno�ci,

2) ustala siê minimaln¹ szeroko�æ utwardzonych zjazdów:
3,5 m,

3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaæ
spadki pod³u¿ne i poprzeczne w oparciu o przepisy, a tak¿e
Polskie Normy,

4) zapewnienie ci¹g³o�ci odwodnienia zjazdu wzd³u¿ dróg.

§13. Ustala siê korzystanie z istniej¹cej i nowo projekto-
wanej infrastruktury technicznej, realizowanej w liniach
rozgraniczaj¹cych s¹siedniej drogi, przy zachowaniu przepi-
sów, Polskich Norm oraz nastêpuj¹cych warunków:

1) kanalizacja sanitarna: za pomoc¹ sieci kanalizacyjnej do
oczyszczalni �cieków, plan dopuszcza tymczasowo, tzn. do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie �cieków
w zbiornikach bezodp³ywowych,

2) kanalizacja deszczowa:

a) zakazuje siê powierzchniowego odprowadzania wód
deszczowych poza granice nieruchomo�ci,

Poz. 3451
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b) z powierzchni dachów oraz wewnêtrznych terenów
utwardzonych poprzez odstojniki szlamowe i separato-
ry, po wcze�niejszym uzyskaniu odpowiednich pozwo-
leñ, do istniej¹cego na terenie UO, zbiornika wodnego
lub najbli¿szego rowu znajduj¹cego siê poza granicami
opracowania,

3) zaopatrzenie w wodê, w tym do celów przeciwpo¿aro-
wych: z sieci wodoci¹gowej z wykorzystaniem istniej¹-
cych komunalnych urz¹dzeñ zaopatrzenia w wodê, dla
celów przeciwpo¿arowych - równie¿ z istniej¹cego na
terenie UO, zbiornika wodnego,

4) urz¹dzenia elektroenergetyczne:

a) z istniej¹cych poza granicami opracowania urz¹dzeñ
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza siê lokalizacjê stacji transformatorowej, po
uzgodnieniu z energetyk¹ i uzyskaniu warunków tech-
nicznych,

c) dopuszcza siê skablowanie lub przeniesienie istniej¹-
cej napowietrznej linii elektroenergetycznej,

d) tymczasowo, tzn. do czasu skablowania w/w linii
ustala siê, ¿e:

- obiekty z pomieszczeniami przeznaczonymi na
sta³y pobyt ludzi lokalizowaæ w odleg³o�ciach prze-
widzianych w przepisach,

- nale¿y zapewnienia dostêpu do istniej¹cych
s³upów elektroenergetycznych,

5) �rodki ³¹czno�ci: z w³¹czeniem do istniej¹cej sieci
telefonicznej, dopuszcza siê realizacjê innych urz¹dzeñ
telekomunikacyjnych,

6) zaopatrzenie w ciep³o: przy ogrzewaniu budynków
zastosowaæ �ród³a energii o ograniczonej emisji, mo¿na
korzystaæ z niekonwencjonalnych i odnawialnych �róde³
energii,

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre�lonych
w przepisach.

ROZDZIA£ V

Lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania
zabudowy oraz urz¹dzenia terenu

§14. Na terenie zabudowy mieszkalno-us³ugowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem M/U, zagospodaro-
wanie nale¿y kszta³towaæ w sposób zapewniaj¹cy zachowanie
przepisów, Polskich Norm oraz nastêpuj¹cych warunków:

1) budynek mieszkalny wolno stoj¹cy, do II kondygnacji,
realizowany jako budynek parterowy z poddaszem u¿ytko-
wym, dopuszcza siê podpiwniczenie,

2) dopuszcza siê realizacjê dominaty architektonicznej na
budynku mieszkalnym lub mieszkalno-us³ugowym, wyso-
ko�æ do III kondygnacji,

3) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o k¹cie nachylenia
do 45°, pokrycie z dachówki lub materia³ów dachówko-

podobnych, w przypadku uzasadnionych rozwi¹zañ archi-
tektonicznych, dopuszcza siê inne formy dachów, np.
dachy p³askie, dachy kolebkowe,

4) ustala siê nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy: zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym nie mniej ni¿ 7 m linii
rozgraniczaj¹cych dróg,

5) ustala siê realizacjê us³ug w czê�ci parterowej budynku
mieszkalnego, dopuszcza siê dobudowane lub wolno sto-
j¹ce budynki us³ugowe,

6) budynek gara¿owy dobudowany do budynku mieszkalne-
go, przy czym dopuszcza siê realizacjê wolno stoj¹cego
budynku gara¿owego, pod warunkiem zachowania jedno-
litego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym,

7) ustala siê zakaz lokalizowania wolno stoj¹cych budynków
gospodarczych,

8) dopuszcza siê realizacjê obiektów i urz¹dzeñ rekreacyjno-
sportowych oraz obiektów ma³ej architektury,

9) Ustala siê realizacjê dróg wewnêtrznych i miejsc postojo-
wych, przy czym:

a) ilo�æ miejsc postojowych w ilo�ci niezbêdnej dla ro-
dzaju prowadzonych us³ug,

b) konstrukcja nawierzchni drogi wewnêtrznej i miejsc
postojowych musi charakteryzowaæ siê odpowiedni¹
no�no�ci¹, trwa³o�ci¹, równo�ci¹ i odporno�ci¹ na
powstawanie kolein,

c) dla pozosta³ych parametrów drogi wewnêtrzne i miej-
sca postojowe zaprojektowaæ i wykonaæ zgodnie
z wymogami przewidzianymi w przepisach oraz
Polskich Normach.

§15. Na terenie us³ug o�wiaty, oznaczonym na rysunku
planu symbolem UO, zagospodarowanie nale¿y kszta³towaæ
w sposób zapewniaj¹cy zachowanie przepisów, Polskich Norm
oraz nastêpuj¹cych warunków:

1) realizacjê zabudowy zwi¹zanej z us³ugami o�wiaty, reali-
zowanej jako budynki o wysoko�ci do III kondygnacji,

2) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o k¹cie nachylenia
do 45°, pokrycie z dachówki lub materia³ów dachówko-
podobnych, w przypadku uzasadnionych rozwi¹zañ archi-
tektonicznych, dopuszcza siê inne formy dachów, np.
dachy p³askie, dachy kolebkowe,

3) ustala siê realizacjê dróg wewnêtrznych i miejsc parkingo-
wych, przy zachowaniu bezpiecznego doj�cia do zabudo-
wañ us³ug o�wiaty oraz warunków zawartych w §14 pkt
10,

4) ustala siê realizacjê obiektów i urz¹dzeñ sportowo- rekre-
acyjnych, charakterystycznych dla us³ug o�wiaty, np. boiska
sportowego,

5) ustala siê zachowanie istniej¹cego zbiornika wodnego
oraz zapewnienie swobodnego dostêpu do zbiornika z co
najmniej dwóch stron, w celu wykonania prac konserwa-
cyjno-melioracyjnych.

§16. Na terenie UO ustala siê zakaz zabudowy
mieszkaniowej.

Poz. 3451
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ROZDZIA£ VI

Szczególne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy wynikaj¹cy z potrzeb ochrony �rodowi-

ska przyrodniczego i kulturowego, prawid³owego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony

gruntów rolnych

§17. Nale¿y zapobiegaæ i przeciwdzia³aæ zmianom po-
wierzchni ziemi. W tym celu nale¿y nie dopuszczaæ do nisz-
czenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rze�by
terenu, przez niekorzystne przekszta³canie ich budowy oraz
niew³a�ciwe gospodarowanie odpadów i odprowadzanie �cie-
ków.

§18. Na ca³ym obszarze planu ustala siê wyposa¿anie
nieruchomo�ci w urz¹dzenia s³u¿¹ce do zbierania odpadów,
unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadów
z terenu nieruchomo�ci winno odbywaæ siê na zasadach
okre�lonych w przepisach.

§19. Zakazuje siê:

a) prowadzenia prac trwale naruszaj¹cych panuj¹ce na ob-
szarze objêtym planem i w jego s¹siedztwie stosunki
gruntowo-wodne,

b) lokalizacji przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ
na �rodowisko, wymienianych w przepisach.

§20. Wszelkie uci¹¿liwo�ci dla �rodowiska, powodowane
przez ha³as, wibracje, zak³ócenia elektroenergetyczne i pro-
mieniowanie, nie mog¹ wykraczaæ poza granice nieruchomo-
�ci zajmowanej przez inwestycje wywo³uj¹ce.

Poz. 3451, 3452

ROZDZIA£ VII

Ustalenia koñcowe

§21. Plan zachowuje wa¿no�æ równie¿ wtedy, je�li nast¹pi:

1) zmiana lub nowelizacja któregokolwiek z wymienionych
w §5 przepisów chyba, ¿e z ich tre�ci bêdzie wynika³
obowi¹zek dokonania zmiany planu,

2) zmiana wymienionych w planie numerów ewidencyjnych
dzia³ek.

§22. Z dniem wej�cia w ¿ycie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszkalno
- s³ugowej i us³ug o�wiaty w Lubosinie, gm. Pniewy, traci moc
miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy, uchwalony przez Radê Miasta i Gminy Pniewy
uchwa³¹ Nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. (opubl. w Dz.
Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru
objêtego planem.

§23. Ustala siê stawkê procentow¹, s³u¿¹c¹ naliczeniu
jednorazowej op³aty od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysoko�ci 1%.

§24. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miej-
skiemu w Pniewach.

§25. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(�) in¿. Bogdan Janaszkiewicz

3452

UCHWA£A Nr XLVI/512/2002 RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 30 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo�ci Cerekwica - Osiedle Przylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pó�niejszymi
zmianami) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowo�ci Cerekwica - Osiedle Przylesie.

2. Planem s¹ ustalenia bêd¹ce tre�ci¹ niniejszej uchwa³y
wraz z rysunkiem planu stanowi¹cym za³¹cznik nr 1 do
niniejszej uchwa³y.

3. Plan obejmuje obszar dzia³ek nr 123/1, 123/2, 118/2,
118/3, 118/4, 117/1 (z której po podziale powsta³y dzia³ki nr
117/3, 117/4, 117/5, 117/6, 117/7), 117/2, 120, 122 i 119 po³o-
¿ony w pó³nocnej czê�ci wsi Cerekwica przeznaczony pod:
zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹ o charakterze rezy-
dencjonalnym, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na z us³ugami dla mieszkañców osiedla oraz komunikacj¹
wewnêtrzn¹, obiekty infrastruktury technicznej, las, wody
oraz zieleñ ekologiczna.

4. Granice obszaru planu, o którym mowa w ust. 1
okre�la rysunek planu w skali 1:1000.
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§2. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1. planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia niniejszego
planu, o ile z tre�ci przepisu nie wynika inaczej.

2. uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Gminy Rokietnica, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej.

3. rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do niniej-
szej uchwa³y.

4. przepisach szczegó³owych i odrêbnych - nale¿y przez to
rozumieæ przepisy, ustaw z aktami wykonawczymi.

5. terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi.

6. linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ liniê jak¹ tworz¹
lica �cian budynków.

7. uci¹¿liwo�æ dla �rodowiska - nale¿y przez to rozumieæ
zjawiska fizyczne lub stany utrudniaj¹ce ¿ycie albo dokucz-
liwe dla otaczaj¹cego �rodowiska takie jak: ha³as, zanie-
czyszczenie powietrza, gleby, wody a tak¿e wibracje
i zanieczyszczenia odpadami.

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
okre�lenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenów
uwzglêdniaj¹cych: ³ad przestrzenny, ochronê �rodowiska
i krajobrazu, a w szczególno�ci zachowanie istniej¹cych ele-
mentów �rodowiska naturalnego, takich jak: ³¹ki, lasy, wody
i cieki wodne, zadrzewienia i ukszta³towanie terenu.

§4. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) Przeznaczenia terenów,

2) Linii rozgraniczaj¹cych terenów o ró¿nym przeznaczeniu,

3) Linii zabudowy,

4) Lokalnych warunków, zasad i standardów kszta³towania
zabudowy oraz urz¹dzania terenów,

5) Szczególnych warunków zagospodarowania terenów
wynikaj¹cych z potrzeb ochrony, �rodowiska przyrodni-
czego,

6) Zasad i warunków podzia³u terenów na dzia³ki budowlane,

7) Zasad obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia przeznaczenia terenów:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MJ,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z us³uga-
mi, oznaczone na rysunku planu symbolem MJ, U,

3) Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MR,

4) Tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZE W tym:

- Teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem RL,

- Tereny wód otwartych, stawy i rowy oznaczone na
rysunku planu symbolem W,

- Tereny ³¹k i bagien, oznaczone na rysunku planu
symbolem £,

5) Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI,

6) Tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem R,

7) Teren przepompowni, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem NO,

8) Tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem E,

9) Teren poszerzenia drogi wojewódzkiej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW,

10)Tereny dróg gminnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG,

11)Tereny ulic dojazdowych (wewnêtrznych), oznaczone na
rysunku planu symbolem KD,

12)Tereny przej�æ pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KX,

13)Projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV realizacji
Plewiska- Bydgoszcz wraz ze stref¹ ochronn¹ - obszarem
ograniczonego u¿ytkowania.

3. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) Granica opracowania i uchwalenia planu,

2) Obowi¹zuj¹ce linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym prze-
znaczeniu,

3) Symbole okre�laj¹ce przeznaczenie terenów,

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy - od strony ulic i dróg
oraz lasów,

5) Okre�lone szeroko�ci ulic i odleg³o�ci linii zabudowy.

4. Orientacyjne linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym
przeznaczeniu pozostawia siê do pó�niejszego ustalenia
w odrêbnych decyzjach.

5. Proponowane, orientacyjne granice dzia³ek budowla-
nych pozostawia siê do ustalenia w projekcie podzia³u
terenów na dzia³ki budowlane.

6. Przebiegi sieciowych elementów infrastruktury tech-
nicznej pozostawia siê do ustalenia w odrêbnych decyzjach.

§5. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - rezydencjonalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MJ ustala siê:

1) Tereny gruntów ornych w granicach opracowania planu
przeznacza siê pod zabudowê mieszkaniow¹ jednoro-
dzinn¹ � rezydencjonaln¹,

2) Zasady i warunki podzia³u terenów na dzia³ki budowlane:

a) Ustala siê podzia³ terenów na dzia³ki budowlane zgod-
nie z rysunkiem planu,

Poz. 3452
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b) Dopuszcza siê mo¿liwo�æ zmiany uk³adu granic i po-
wierzchni dzia³ek, które maj¹ charakter postulowany
pod warunkiem ¿e: - szeroko�æ dzia³ki nie bêdzie
mniejsza ni¿ 25 m

- ustala siê minimaln¹ wielko�æ dzia³ki 2500 m2

z tolerancj¹ 5%,

- dzia³ka bêdzie mieæ zapewniony dostêp do drogi
publicznej bez mo¿liwo�ci bezpo�redniego dostêpu
do drogi wojewódzkiej oznaczonej symbolem KDW.

3) Budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostoj¹ce
z dopuszczeniem budowy wbudowanych w parterze lub
dobudowanych do parteru pomieszczeñ gospodarczych
(w tym gara¿e) i innych pomieszczeñ zwi¹zanych z funkcj¹
mieszkaniow¹: basen kryty, szklarnia - ogród zimowy itp.

4) Zabudowê nale¿y kszta³towaæ w sposób zapewniaj¹cy
zachowanie przepisów szczególnych i odrêbnych oraz
nastêpuj¹cych warunków:

a) Ca³kowita powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekra-
czaæ 15% powierzchni dzia³ki i nie wiêcej ni¿ 350 m2.

b) Maksymalna wysoko�æ budynku - 2 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze u¿ytkowe mieszkalne.

c) Poziom posadowienia posadzki parteru budynku miesz-
kalnego - maksimum 0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach po³aci dachowych od 35° do 45°
w zale¿no�ci od rodzaju materia³u pokryciowego.

5) Dzia³kê budowlan¹ nale¿y urz¹dziæ w sposób zapewniaj¹-
cy zachowanie przepisów szczególnych i odrêbnych oraz
nastêpuj¹cych warunków:

a) Zakaz budowy jakichkolwiek innych budynków, obiek-
tów lub urz¹dzeñ poza wymienionymi w §5, ust. 1, pkt
3) oraz niezbêdnymi urz¹dzeniami uzbrojenia i wypo-
sa¿enia dzia³ki, w tym elementy ma³ej architektury.

b) Dopuszcza siê mo¿liwo�æ budowy jednego budynku
mieszkalnego wraz z pomieszczeniami jak wymieniono
w §5, ust. 1, pkt 3) na dwóch dzia³kach budowlanych.

c) Budynki winny byæ usytuowane na dzia³ce z zachowa-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic, dróg,
lasu i granic dzia³ek.

d) Ogrodzenie dzia³ki od strony ulicy a¿urowe o wysoko-
�ci max 1,8 m.

e) Zakaz wycinania drzew i grup krzewów ozdobnych.

f) Nakaz urz¹dzenia pasa zieleni izolacyjnej (tereny ozna-
czone symbolem ZI) o szeroko�ci min. 8 m i ekranu
akustycznego na dzia³kach przyleg³ych do drogi woje-
wódzkie.

g) Nakaz urz¹dzenia zieleni ozdobnej w tym zadrzewienie
na czê�ci dzia³ki przyleg³ej do ulicy.

h) Lokalizacja budynków, obiektów i urz¹dzeñ budowla-
nych nie mo¿e naruszaæ istniej¹cych urz¹dzeñ
melioracyjnych.

i) Strefa ochronna projektowanej linii elektroenergetycz-
nej 400 kV jest obszarem ograniczonego u¿ytkowania

- zakaz budowy jakichkolwiek budynków, obiektów lub
urz¹dzeñ, dopuszczalne u¿ytkowanie rolniczo-ogrodni-
cze.

6) Szczególne warunki zagospodarowania terenów wynika-
j¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska przyrodniczego.

a) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek dzia³alno�ci us³ugo-
wo-gospodarczej, która stwarza³aby uci¹¿liwo�ci dla
�rodowiska.

b) Zakaz przeprowadzania robót ziemnych powoduj¹cych
naruszenie stosunków gruntowo-wodnych i rze�by
terenu za wyj¹tkiem robót ziemnych zwi¹zanych
z posadowieniem dopuszczonych do realizacji budyn-
ków i obiektów z doprowadzeniem uzbrojenia, a tak¿e
budow¹ elementów ma³ej architektury takich jak ba-
sen wodny, taras itp.

c) Obowi¹zuje nakaz ka¿dorazowego uzgodnienia z Po-
znañskim Zwi¹zkiem Spó³ek Wodnych naprawy lub
przebudowy istniej¹cych urz¹dzeñ melioracyjnych.

d) Zakaz odprowadzania nieczysto�ci p³ynnych do grun-
tu. rowów, stawów, a tak¿e rozlewania na dzia³kach.

e) Zakaz stosowania no�ników energii cieplnej szkodli-
wych dla �rodowiska takich jak wêgiel, koks oraz
spalania odpadów.

f) Realizacjê zabudowy mieszkaniowej warunkuje siê rów-
noczesn¹ budow¹ ca³ego systemu infrastruktury tech-
nicznej umo¿liwiaj¹cej zaopatrzenie w energie elek-
tryczn¹, gaz I wodê oraz odprowadzenie nieczysto�ci
p³ynnych.

g) Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza siê budowê indywidualnych urz¹dzeñ do groma-
dzenia nieczysto�ci p³ynnych - zbiorniki bezodp³ywo-
we, okresowo opró¿niane i posiadaj¹ce atest.

h) Do czasu wybudowania gazoci¹gów dopuszcza siê
budowê innych systemów ogrzewania budynków
z zachowaniem warunku okre�lonego w §5 ust. 1 pkt
6) lit. e),

i) Obowi¹zuje nakaz przy³¹czenia budynku mieszkalnego
do istniej¹cego lub realizowanego uzbrojenia.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z us³ugami, oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ, U
ustala siê:

1) Tereny gruntów ornych w granicach opracowania planu
przeznacza siê pod zabudowê mieszkaniow¹ jednoro-
dzinn¹ z us³ugami.

2) Budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostoj¹ce z wbu-
dowanymi lub dobudowanymi lokalami us³ugowymi
i pomieszczeniami gospodarczymi (w tym gara¿e) oraz
innymi pomieszczeniami zwi¹zanymi z funkcj¹ mieszka-
niow¹.

3) Lokale us³ugowe winny byæ przeznaczone pod handel
detaliczny, gastronomiê oraz nieuci¹¿liwe rzemios³o us³u-
gowe.

4) Zabudowê nale¿y kszta³towaæ zgodnie z przepisami szcze-
gólnymi i odrêbnymi oraz nastêpuj¹cymi warunkami:

Poz. 3452
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a) Ca³kowita powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekra-
czaæ 20% powierzchni dzia³ki i nie wiêcej ni¿ 500 m2.

b) Maksymalna wysoko�æ budynku - 2 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze u¿ytkowe � mieszkalne.

c) Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach po³aci dachowych od 35° do 45°
w zale¿no�ci od rodzaju materia³u pokryciowego.

5) Ponadto obowi¹zuj¹ ustalenia zawarte w §5, ust. 1, pkt 2),
pkt 4) lit. a), c), d), f), g) pkt 5) lit. a) do h).

3. Na terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem MR ustala siê:

W planie adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy lub wymiany budynku
mieszkalnego i budynków inwentarsko-gospodarczych.

4. Na terenach zieleni ekologicznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZE ustala siê:

1) Obowi¹zuje zachowanie istniej¹cego naturalnego �rodo-
wiska, w tym: stosunków gruntowo-wodnych, ro�linno�ci
bagiennej, zadrzewieñ, zakrzewieñ i lasu.

2) Obowi¹zuje zakaz przekszta³cania rze�by terenu, odwad-
niania, zanieczyszczania, zasypywania i wprowadzania
jakiegokolwiek zainwestowania.

3) Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku planu symbolem
RL ustala siê:

- Teren lasu podlega ochronie prawnej,

- Obowi¹zuje zachowanie istniej¹cego drzewostanu,
zakaz przeznaczania na cele niele�ne i wprowadzania
jakiegokolwiek zainwestowania,

4) Na terenach wód otwartych - stawy i rowy, oznaczonych
na rysunku planu symbolem W ustala siê:

- Tereny istniej¹cych rowów i stawów podlegaj¹ ochro-
nie - Obowi¹zuje zakaz likwidacji (zasypywania)
stawów.

- Obowi¹zuje zachowanie istniej¹cych rowów
w dotychczasowym przebiegu. Wymagana renowacja
- oczyszczenie, wyprofilowanie i pog³êbienie z zacho-
waniem w miarê mo¿liwo�ci istniej¹cego drzewostanu
i zakrzewieñ.

- Pod³¹czenia kanalizacji deszczowej do rowu meliora-
cyjnego oraz kolizje z urz¹dzeniami melioracyjnymi
uzgodniæ z Poznañskim Zwi¹zkiem Spó³ek Wodnych.

5) Na terenach ³¹k i bagien, oznaczonych na rysunku planu
symbolem £ ustala siê:

- Tereny istniej¹cych bagien podlegaj¹ ochronie
prawnej,

- Obowi¹zuje zachowanie istniej¹cego naturalnego
�rodowiska bagiennego: wód i ro�linno�ci bagiennej,
w tym zakrzewieñ i zadrzewieñ.

5. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych a rysunku
planu symbolem ZI ustala siê:

1) Obowi¹zuje nakaz urz¹dzenia pasa zieleni izolacyjnej wraz
z ekranem akustycznym w granicach dzia³ek budowlanych
po³o¿onych w s¹siedztwie drogi wojewódzkiej oznaczonej
symbolem KDW.

2) W pasie zieleni izolacyjnej wielopiêtrowej winny byæ za-
stosowane gatunki rodzime z przewag¹ drzew i krzewów
iglastych.

6. Na terenach upraw polowych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem R ustala siê:

1) Tereny upraw polowych s¹ gruntami klasy III podlegaj¹-
cymi ochronie prawnej.

2) Obowi¹zuje zakaz przeznaczenia na cele nierolnicze.

7. Na terenie przepompowni �cieków, oznaczonym na
rysunku planu symbolem NO ustala siê:

1) Teren u¿ytku rolnego przeznacza siê pod przepompowniê
�cieków sanitarnych i osadnik wód opadowych.

2) Obiekt przepompowni winien byæ usytuowany w odleg³o-
�ci min. 30 m od budynków mieszkalnych i 10 m od ulicy.

3) Dzia³ka przepompowni winna byæ urz¹dzona zgodnie
z przepisami szczególnymi i odrêbnymi oraz nastêpuj¹cy-
mi warunkami:

a) Urz¹dzenie pasa zieleni izolacyjnej.

b) Ogrodzenie dzia³ki.

8. Na terenach stacji transformatorowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem E ustala siê:

1) Tereny u¿ytków rolnych przeznacza siê pod stacje trans-
formatorowe.

2) Obiekty stacji winny byæ usytuowane w odleg³o�ci min. 15
m od budynków mieszkalnych i min. 5 m od linii rozgra-
niczaj¹cych ulic.

3) Obiekty stacji winny byæ zrealizowane zgodnie z przepisa-
mi szczególnymi i odrêbnymi.

4) Minimalna powierzchnia dzia³ki - 100 m2.

9. Poszerzenie drogi wojewódzkiej Poznañ - Szamotu³y,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - ustala siê:

1) Tereny gruntów rolnych przeznacza siê pod poszerzenie
drogi wojewódzkiej - zgodnie z rysunkiem planu.

2) W pasie poszerzenia drogi wojewódzkiej:

a) istniej¹ kable telekomunikacyjne i wodoci¹g,

b) dopuszcza siê prowadzenie innych elementów uzbro-
jenia u¿ytku ogólnego,

c) wymagana jest budowa utwardzonych: przej�cia
pieszego o szeroko�ci 1,5 m i �cie¿ki rowerowej
o szeroko�ci 1,8 m.

3) Obowi¹zuje zakaz urz¹dzania bezpo�rednich wjazdów
i wyjazdów z terenów dzia³ek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wyprowadzania ulic dojazdowych.

4) Nale¿y ustanowiæ prawo s³u¿ebno�ci dla umo¿liwienia
przeprowadzenia urz¹dzeñ sieciowych ogólnego u¿ytko-
wania.

Poz. 3452
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10. Dla terenów komunikacji, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG ustala siê:

1) Szeroko�æ dróg w liniach rozgraniczaj¹cych i nie przekra-
czalne linie zabudowy okre�lono na rysunku planu.

2) Na odcinkach przebiegaj¹cych przez tereny zabudowy
mieszkaniowej - przekrój uliczny: jezdnia utwardzona
o szeroko�ci 6 m i obustronne chodniki utwardzone
o szeroko�ci 2,5 m ka¿dy.

3) Na odcinkach przebiegaj¹cych przez tereny zabudowane
po jednej stronie drogi - przekrój uliczno-drogowy: jezdnia
utwardzona o szeroko�ci 6 m i chodnik utwardzony
o szeroko�ci 2,5 m po stronie zabudowanej, natomiast po
stronie niezabudowanej - pobocze i rów odwadniaj¹cy.

4) Drogi winny byæ urz¹dzone zgodnie z przepisami szczegól-
nymi i odrêbnymi.

5) Nale¿y ustanowiæ prawo s³u¿ebno�ci dla umo¿liwienia
przeprowadzenia urz¹dzeñ sieciowych ogólnego u¿ytko-
wania.

11. Dla terenów ulic dojazdowych (wewnêtrznych), ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD ustala siê:

1) Szeroko�ci ulic w liniach rozgraniczaj¹cych i nie przekra-
czalne linie zabudowy okre�lono na rysunek planu,

2) Przekrój uliczny:

a) docelowo - jezdnia utwardzona o szeroko�ci 5 m
i obustronne chodniki utwardzone o szeroko�ci 1,5 m
ka¿dy,

b) tymczasowo (do czasu wybudowania kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej) jezdnia umocniona o szeroko�ci 5
m i obustronne pobocza trawiaste,

3) Zakaz wyprowadzania ulic dojazdowych na drogê woje-
wódzk¹.

4) Nale¿y ustanowiæ prawo s³u¿ebno�ci dla umo¿liwienia
przeprowadzenia urz¹dzeñ sieciowych ogólnego u¿ytko-
wania.

12. Dla terenów przej�æ pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KX ustala siê: szeroko�æ w liniach rozgrani-
czaj¹cych - 5,0 m, nawierzchnia umocniona.Nale¿y ustanowiæ
prawo s³u¿ebno�ci dla umo¿liwienia przeprowadzenia
urz¹dzeñ sieciowych ogólnego u¿ytkowania.

13. Projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV relacji
Plewiska - Bydgoszcz wraz ze stref¹ ochronn¹ - obszarem
ograniczonego u¿ytkowania.

1) W obszarze ograniczonego u¿ytkowania obowi¹zuje zakaz
budowy jakichkolwiek budynków, obiektów lub urz¹dzeñ.

2) Dopuszcza siê u¿ytkowanie rolniczo-ogrodnicze czê�ci
dzia³ek budowlanych.

14. Zasady obs³ugi terenów w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

Ustala siê prowadzenie elementów infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczaj¹cych ulic przy zachowaniu
przepisów odrêbnych i szczególnych, Polskich Norm oraz
nastêpuj¹cych warunków:

Poz. 3452

1) Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energiê elektryczn¹
gospodarstw domowych i o�wietlenie ulic.

a) Budowa 2 stacji transformatorowych zlokalizowanych
na wydzielonych dzia³kach oznaczonych symbolem E.

b) Doprowadzenie linii elektroenergetycznej, kablowej -
SN 15kV.

c) Budowa sieci niskiego napiêcia na podstawie odrêbne-
go projektu technicznego opracowanego na podstawie
uzyskanych warunków technicznych i uzgodnionego z
Zak³adem Energetycznym.

2) Zaopatrzenie w wodê pitn¹, w tym dla celów przeciwpo-
¿arowych - budowa sieci wodoci¹gowej z doprowadze-
niem do istniej¹cej magistrali wodoci¹gowej ∅ 100
przebiegaj¹cej wzd³u¿ drogi wojewódzkiej.

3) Odprowadzenie nieczysto�ci p³ynnych - budowa systemu
gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu wybudowania i
uruchomienia systemu kanalizacji sanitarnej obowi¹zuje
budowa szczelnych zbiorników bezodp³ywowych okreso-
wo opró¿nianych i posiadaj¹cych atest.

4) Odprowadzenie wód opadowych (deszczowych) - budowa
kanalizacji opadowej w ci¹gu ulic projektowanych
z odprowadzeniem poprzez osadnik do rowu.

5) Zaopatrzenie w gaz - budowa sieci gazoci¹gów �redniego
ci�nienia.

6) Ogrzewanie - budowa kot³owni indywidualnych z wyko-
rzystaniem ekologicznych �róde³ energii takich jak gaz,
paliwo p³ynne lub ogrzewanie energi¹ elektryczn¹.

7) Melioracje - czê�æ terenów przeznaczonych pod zabudowê
mieszkaniow¹ jednorodzinn¹ jest zmeliorowana. Zgodnie
z art. 170 i 171 ustawy prawo wodne z dnia 18.07.2000 r.
w³a�ciciele nieruchomo�ci s¹ zobowi¹zani do partycypo-
wania w kosztach konserwacji urz¹dzeñ melioracyjnych.

8) Na rysunku planu (za³¹cznik nr 2) okre�lono orientacyjne
przebiegi elementów uzbrojenia i ich podstawowe para-
metry techniczne. Szczegó³ow¹ ich lokalizacjê okre�laæ
bêd¹ odrêbne decyzje wydane na podstawie ustaleñ
uchwa³y, rysunku planu, przepisów szczególnych i odrêb-
nych oraz Polskich Norm.

§6. Okre�la siê stawkê s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowych
op³at o jakich mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko�ci 5%.

§7. Traci moc Uchwa³a Rady Gminy Rokietnica Nr XXVIII/
103/92 z dnia 17 wrze�nia 1992 r. (og³oszona w Dz. Urz.
Województwa Poznañskiego nr 1 poz. 4 z dnia 18 stycznia
1993 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rokietnica w czê�ci objêtej niniejsz¹
uchwa³¹.

§8. Wykonanie niniejszej Uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi
Gminy Rokietnica.

§9. 1. Uchwa³a podlega og³oszeniu w Dzienniku Urzêdo-
wym Województwa Wielkopolskiego.
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UCHWA£A Nr LXI/492/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrze�nia 2002 r.

w sprawie �Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Rogalinek, obejmuj¹cego dzia³kê o nr ewid. 95/2�

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (j. t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pó�n.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co
nastêpuje:

§1. Uchwala siê�Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsi Rogalinek, obejmuj¹cy obszar dzia³ki o nr ewid. 95/2�.

I. PRZEPISY OGÓLNE

§2. 1. Przedmiotem ustaleñ planu, o którym mowa w §1,
s¹ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem M.

2. Obszar planu obejmuje dzia³kê o numerze ewidencyj-
nym 95/2, o powierzchni 1900 m2, po³o¿on¹ w miejscowo�ci
Rogalinek.

§3. 1. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

2. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne s¹ obowi¹zuj¹cymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym sposobie u¿ytkowa-
nia,

2) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

3) linie energetyczne ze stref¹ woln¹ od zabudowy.

§4. Ilekroæ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie � nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu,
o którym mowa w §1 niniejszej uchwa³y,

2) uchwale � nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê
Rady Miejskiej w Mosinie,

3) rysunku planu � nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu
na mapie w skali 1:1000, stanowi¹cy za³¹cznik graficzny do
niniejszej uchwa³y,

4) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na obszarze
w obrêbie linii rozgraniczaj¹cych, okre�lone symbolem.

II. PRZEPISY SZCZEGÓ£OWE

§5. 1.Ustala siê teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem M.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, przeznaczenie
podstawowe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na z budynkiem gospodarczym i gara¿em.

3. Przeznaczenie podstawowe nie mo¿e przekraczaæ 35%
powierzchni dzia³ki.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala siê nastê-
puj¹ce zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:

1) odleg³o�æ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgra-
niczaj¹cej drogê lokaln¹ KD nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 6
m,

2) gabaryt budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja plus
poddasze u¿ytkowe,

3) dach dwu lub wielospadowy kryty dachówk¹ lub materia-
³em imituj¹cym dachówkê,

2. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) mgr in¿. Józef Gawron

Poz. 3452, 3453
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4) dostosowanie bry³y budynku do architektury regionalnej
i lokalnych tradycji poprzez twórcze wykorzystanie trady-
cyjnych detali architektonicznych,

5) budynek gospodarczy, gara¿ parterowy. Spadek dachu
i pokrycie winny nawi¹zywaæ do budynku mieszkalnego.
Budynek gospodarczy, gara¿ mo¿e byæ dobudowany do
budynku mieszkalnego lub wolnostoj¹cy. Dopuszcza siê
usytuowanie obiektu na granicy dzia³ki pod warunkiem
zastosowania analogicznego rozwi¹zania przez w³a�cicie-
la s¹siedniej dzia³ki.

§6. 1. Ustala siê obs³ugê komunikacyjn¹ terenu z drogi
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD,
o szeroko�ci w liniach rozgraniczaj¹cych 8 m.

2. Projektowan¹ zabudowê pod³¹czyæ do istniej¹cego
wodoci¹gu u³o¿onego w ulicy Sikorskiego.

3. �cieki sanitarne odprowadzaæ poprzez istniej¹cy kana³
sanitarny do przepompowni zbiorczej w Rogalinku, która
t³oczy do istniej¹cej oczyszczalni w Mosinie. Do czasu budowy
kolektora sanitarnego dopuszcza siê szczelne bezodp³ywowe
zbiorniki na dzia³ce.

4. �cieki opadowe odprowadziæ do studni ch³onnej lub
powierzchniowo na tereny zielone wokó³ zabudowañ.

5. Odpady komunalne i komunalno-podobne gromadziæ
w granicach posesji w sposób umo¿liwiaj¹cy zorganizowany
wywóz na sk³adowisko odpadów.

Poz. 3453

6. W zakresie zaopatrzenia w ciep³o preferuje siê �ród³a
opalane paliwami ekologicznymi.

7. Zasilanie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej sieci.
Wzd³u¿ linii energetycznej 15 KV zachowaæ strefê woln¹ od
zabudowy o szeroko�ci po 7,5 m od osi przewodów.

III. PRZEPISY KOÑCOWE

§7. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pó�n.zm.) ustala siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹
naliczaniu op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 3 tej¿e ustawy.
Stawka ta wynosi 30%.

§8. Traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzony uchwa³¹ Nr XXI/
127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r.
(Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) w czê�ci sprzecznej
z ustaleniami uchwa³y.

§9. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi
Miejskiemu w Mosinie.

§10. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) mgr Przemys³aw Pniewski
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UCHWA£A Nr LXI/490/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrze�nia 2002 r.

w sprawie �Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czê�ci dzia³ki o nr ewid. 268 we wsi Daszewice�

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospo-
darowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pó�n.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê�Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czê�ci dzia³ki o nr ewid. 268 we wsi Daszewi-
ce�, obejmuj¹cy ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,
oznaczony symbolami MN/URT i RP/URT na za³¹czniku do
niniejszej uchwa³y, stanowi¹cym integraln¹ czê�æ niniejszej
uchwa³y.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o którym mowa w ust. 1, zmienia miejscowy plan ogólny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, zatwier-
dzony uchwa³¹ Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina
z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr
2, poz. 14) w zakresie ustaleñ dotycz¹cych terenu dzia³ki o nr
ewid. 268 we wsi Daszewice, teren oznaczony symbolem Z/
MN-URT na rysunku planu.

§2. Zmienia siê przeznaczenie dzia³ki o nr ewid. 268,
wyznaczone miejscowym planem ogólnym zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzonym uchwa³¹
Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia
1991 r. (Dz. Urz. Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14)
i wyznacza siê nowe przeznaczenie � teren zabudowy miesz-
kaniowej niskiej intensywno�ci z dopuszczeniem funkcji
us³ugowej agroturystyki, oznaczony symbolem MN/URT na
rysunku planu.

I. PRZEPISY OGÓLNE

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia dzia³ki, o której mowa w §1,

2) okre�lenie zasad zagospodarowania terenu, adaptacji
istniej¹cej zabudowy oraz zasad dla projektowania i wzno-
szenia obiektów i urz¹dzeñ stanowi¹cych realizacjê nowej
funkcji,

3) okre�lenie zasad ochrony �rodowiska przyrodniczego.

§4. Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny dotychczas
przeznaczone pod zabudowê zagrodow¹ z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, które zgodnie
z przepisami niniejszej uchwa³y uzyskuj¹ prawo do realizacji
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno�ci z dopuszcze-
niem realizacji funkcji us³ugowej agroturystyki.

§5. Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Mosina, zatwierdzone

uchwa³¹ Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9
czerwca 1998 r., okre�la kierunek przekszta³ceñ terenów
objêtych zmian¹ planu, wyznaczaj¹c dla przedmiotowego
obszaru preferencjê dla zainwestowania z postulowanym
przeznaczeniem terenu pod mieszkalnictwo jednorodzinne.

§6. Wszelkie podzia³y geodezyjne dzia³ki, dokonane po
rozpoczêciu trybu sporz¹dzenia planu, jak i po jego uchwale-
niu, lub te¿ zmiany jej numeru ewidencyjnego, pozostaj¹ bez
wp³ywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§7. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie gminy - nale¿y przez to rozumieæ plan, o którym
mowa w §1 uchwa³y, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Miejskiej w Mosinie, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej,

3) zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywno�ci - nale¿y
przez to rozumieæ tereny i obiekty zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz obiekty mieszkalne siedliska
gospodarskiego o charakterze niskiej intensywno�ci, wraz
z obiektami towarzysz¹cymi, dla których zasady zabudo-
wy i u¿ytkowania okre�la niniejsza uchwa³a,

4) rysunku zmiany planu gminy - nale¿y przez to rozumieæ
rysunek w skali 1:10000, przedstawiaj¹cy w sposób gra-
ficzny zakres obszarowy zmiany i opracowania planu,

5) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek wyko-
nany na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
przedstawiaj¹cy w sposób graficzny zasady zagospodaro-
wania terenu,

6) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej � nale¿y przez to rozu-
mieæ budownictwo mieszkalne w zabudowie jednorodzin-
nej,

7) funkcji us³ugowej agroturystyki (jako funkcji uzupe³niaj¹-
cej) � nale¿y przez to rozumieæ funkcjê us³ugow¹, pozosta-
j¹c¹ bez uci¹¿liwego wp³ywu dla funkcji mieszkalnej tere-
nu i zabudowy s¹siedniej,

8) funkcjê wymienion¹ w ust. 7. mog¹ stanowiæ wszystkie
formy us³ug zwi¹zane z gospodarskim charakterem obiek-
tów, a w tym szczególnie:

a) funkcja w zakresie us³ug mieszkalnictwa pensjonato-
wego,

b) us³ug gastronomii zwi¹zanej z funkcj¹ agroturystyki,

c) us³ug rekreacji i wypoczynku,
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9) powierzchni zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ po-
wierzchniê pod wszystkimi obiektami budowlanymi dzia³-
ki, istniej¹cymi i projektowanymi,

10)powierzchni uszczelnienia � nale¿y przez to rozumieæ
powierzchniê utwardzon¹ dzia³ki, jak �cie¿ki, place
i parkingi których nawierzchnia jest nieprzepuszczalna dla
wód opadowych, ³¹cznie z powierzchni¹ zabudowy dzia³ki,
o której mowa w ust. 8,

11)do powierzchni uszczelnienia nie wlicza siê powierzchni
wykonanej z elementów, w których zagwarantowane s¹
prze�wity w udziale nie mniejszym ni¿ 30% powierzchni
elementu,

12)zieleni izolacyjnej � nale¿y przez to rozumieæ pas zieleni
�redniej i wysokiej o charakterze parawanu widokowego.

§8. Nastêpuj¹ce ustalenia planu s¹ obowi¹zuj¹cymi usta-
leniami uchwa³y:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) obowi¹zuj¹ce linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym spo-
sobie u¿ytkowania,

3) frontowa linia zabudowy.

II.  PRZEPISY SZCZEGÓ£OWE

§9. Na obszarze dzia³ki 268 ustala siê nastêpuj¹ce zasady
zagospodarowania terenu:

1. w zakresie funkcji terenu:

1) obowi¹zuje funkcja podstawowa mieszkalna niskiej
intensywno�ci,

2) funkcja podstawowa mo¿e mieæ charakter zagrodowy,

3) funkcj¹ uzupe³niaj¹c¹ jest funkcja us³ugowa agrotury-
styki,

2. w zakresie zabudowy dzia³ki:

1) dla nowej zabudowy obowi¹zuje frontowa linia zabu-
dowy w odleg³o�ci nie mniejszej ni¿ 6 m od granicy
dzia³ki z ulic¹,

2) dla istniej¹cej zabudowy, adaptowanej dla nowego
przeznaczenia dopuszcza siê stosowanie istniej¹cej
linii zabudowy wynikaj¹cej z obecnego zainwestowa-
nia dzia³ki,

3) dopuszcza siê adaptacjê istniej¹cej zabudowy dla
potrzeb nowej funkcji pod warunkiem zachowania
przepisów niniejszej uchwa³y w przedmiocie funkcji
podstawowej i uzupe³niaj¹cej,

4) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy dla obszaru
dzia³ki o nowym przeznaczeniu, ustala siê w wysoko�ci
60% powierzchni tej strefy dzia³ki,

5) nieprzekraczaln¹ powierzchniê uszczelnienia dzia³ki
ustala siê w wysoko�ci 80% powierzchni strefy dzia³ki
o której mowa w pkt 3),

6) obowi¹zuje realizacja obiektów zabudowy jako budyn-
ki maksymalnie dwukondygnacyjne,

7) dopuszcza siê wykorzystanie poddasza budynku jako
dodatkowej kondygnacji u¿ytkowej,

8) zaleca siê stosowanie dachów stromych o spadku
dachu przyjmowanym od 35% do 50%, z pokryciem
dachówk¹ w kolorze odcieni czerwieni do br¹zu,

9) dopuszcza siê realizacjê gara¿y wbudowanych lub
przybudowanych do obiektów podstawowej zabudo-
wy,

10) zakazuje siê wykorzystywania gara¿y do celów nie
zwi¹zanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

3. dla rolniczej czê�ci dzia³ki oznaczonej symbolem RP/URT,
dopuszcza siê sposób zagospodarowania terenu odpowia-
daj¹cy rolniczemu wykorzystaniu terenu z urz¹dzeniami
zwi¹zanymi z funkcj¹ us³ugow¹ agroturystyki z wy³¹cze-
niem obiektów kubaturowych,

4. dla rolniczej czê�ci dzia³ki, o której mowa w ust. 3, zaleca
siê wykonanie zieleni izolacyjnej krajobrazowej wzd³u¿
granic dzia³ki, zgodnie z dyspozycjami rysunku planu,

5. w zakresie ogrodzenia terenu:

1) ogrodzenie pomiêdzy dzia³kami nale¿y wykonywaæ
jako pe³ne na ca³¹ wysoko�æ lub�na podmurówce� do
po³owy jego wysoko�ci,

2) dopuszcza siê wykonanie ogrodzenia frontowego na
podmurówce nie wy¿ej ni¿ do po³owy wysoko�ci ogro-
dzenia,

3) zaleca siê wykonanie prze�witów w podmurówce ogro-
dzenia, na wysoko�ci minimum 10 cm od poziomu
terenu, o powierzchni minimalnej otworu 30 cm2

i w odstêpach nie wiêkszych ni¿ 1,5 m.

6. W razie przypadkowego odkrycia obiektów archeologicz-
nych przez ekipê budowlan¹ nale¿y zabezpieczyæ
znalezisko i zg³osiæ ten fakt do Wielkopolskiego Woje-
wódzkiego Konserwatora Zabytków w Poznaniu lub Dzia³u
Ochrony Zabytków Archeologicznych w Muzeum Arche-
ologicznym w Poznaniu, ul. Wodna 27, a prace przy
obiektach zabytkowych nale¿y uzgodniæ z Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków w Poznaniu.

7. Przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowê lub na
zmianê sposobu u¿ytkowania nale¿y uzyskaæ pozytywn¹
opiniê Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu.

§10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodê nale¿y zapewniæ z istniej¹cego
wodoci¹gu ∅ 150 po³o¿onego w pasie drogowym istniej¹cej
ulicy Poznañskiej.

2. Odprowadzenie �cieków:

1) ustala siê obowi¹zek rozwi¹zania gospodarki �ciekami
gwarantuj¹cej docelowe pod³¹czenie do kanalizacji sani-
tarnej, na zasadach ustalonych programem uzbrojenia wsi
Daszewice,

2) dopuszcza siê do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej,
stosowanie bezodp³ywowych zbiorników na gromadzenie
�cieków gospodarczo � bytowych.
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3. Zasilanie w energiê elektryczn¹ nale¿y zapewniæ
poprzez wykonanie przy³¹cza zgodnie z warunkami technicz-
nymi.

4. Dopuszcza siê mo¿liwo�æ doprowadzenia innych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczególny-
mi.

5. Do celów grzewczych nie wolno stosowaæ paliw
sta³ych, oleju ciê¿kiego oraz �mieci i odpadów komunalnych.

III.  PRZEPISY KOÑCOWE

§11. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�n.zm.)
ustala siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczaniu op³aty,

Poz. 3454, 3455

o której mowa w art. 36 ust. 3 tej¿e ustawy. Stawka ta wynosi
30%.

§12. Traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, wymieniony w §1 niniej-
szej uchwa³y, w czê�ci sprzecznej z ustaleniami uchwa³y.

§13. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi
Miejskiemu w Mosinie.

§14. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) mgr Przemys³aw Pniewski

3455

UCHWA£A Nr LXI/491/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrze�nia 2002 r.

w sprawie �Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzia³ki o nr ewid. 427 we wsi Daszewice�

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (j. t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pó�n.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co
nastêpuje.

§1. 1. Uchwala siê�Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru dzia³ki o nr ewid. 427 we wsi Dasze-
wice�.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o którym mowa w ust. 1, stanowi zmianê miejscowego planu
ogólnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy
Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992
r. Nr 2, poz. 14) w zakresie ustaleñ dotycz¹cych terenu dzia³ki
o nr ewid. 427 we wsi Daszewice.

3. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

§2. 1. Zmienia siê przeznaczenie czê�ci dzia³ki o nr ewid.
427, wyznaczone miejscowym planem ogólnym zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzonym
uchwa³¹ Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia
30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14)
i wyznacza siê nowe przeznaczenie - zabudowê mieszkaniow¹

niskiej intensywno�ci z dopuszczeniem funkcji us³ugowej,
oznaczone symbolem MN/U na rysunku planu.

2. Zmienia siê przeznaczenie czê�ci dzia³ki o nr ewid. 427,
jak w ust. 1, na nowe przeznaczenie - zieleñ publiczn¹
z obiektem kultu, oznaczone symbolem ZP/OK na rysunku
planu.

I. PRZEPISY OGÓLNE

§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia dzia³ki, o której mowa w §1,

2) okre�lenie zasad zagospodarowania terenu i zabudowy
dla obiektów i urz¹dzeñ stanowi¹cych realizacjê nowej
funkcji,

3) okre�lenie zasad urz¹dzenia zieleni publicznej i adaptacji
obiektu kultu,

4) okre�lenie zasad ochrony �rodowiska przyrodniczego.

§4. Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny dotychczas prze-
znaczone pod zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹, które
zgodnie z przepisami niniejszej uchwa³y uzyskuj¹ prawo do
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywno�ci z dopuszczeniem realizacji funkcji us³ugowej
oraz zieleñ publiczn¹ z obiektem kultu.
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§5. Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Mosina, zatwierdzone
uchwa³¹ Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9
czerwca 1998 r., okre�la kierunek przekszta³ceñ terenów
objêtych zmian¹ planu, wyznaczaj¹c dla przedmiotowego
obszaru preferencjê dla zainwestowania z postulowanym
przeznaczaniem terenu pod mieszkalnictwo jednorodzinne.

§6. Wszelkie podzia³y geodezyjne dzia³ek dokonane po
rozpoczêciu trybu sporz¹dzenia planu, jak i po jego uchwale-
niu, lub te¿ zmiany ich numerów ewidencyjnych, pozostaj¹
bez wp³ywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§7. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie gminy - nale¿y przez to rozumieæ plan, o którym
mowa w §1 uchwa³y, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Miejskiej w Mosinie, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej,

3) zabudowie mieszkaniowej - nale¿y przez to rozumieæ
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywno�ci wraz z obiektami towarzysz¹cymi, dla któ-
rych zasady zabudowy i u¿ytkowania okre�la niniejsza
uchwa³a,

4) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek
wykonany na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:1000,
przedstawiaj¹cy w sposób graficzny zasady podzia³u tere-
nu i zagospodarowania dzia³ek,

5) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej - nale¿y przez to
rozumieæ budownictwo mieszkalne w zabudowie jednoro-
dzinnej,

6) funkcji uzupe³niaj¹cej - nale¿y przez to rozumieæ funkcjê
us³ugow¹ pozostaj¹c¹ bez uci¹¿liwego wp³ywu dla funkcji
mieszkalnej terenu i zabudowy s¹siedniej,

7) powierzchni zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
powierzchniê pod wszystkimi obiektami budowlanym dzia³-
ki,

8) powierzchni uszczelnienia - nale¿y przez to rozumieæ
powierzchniê utwardzon¹ dzia³ki jak: �cie¿ki, place i par-
kingi, których nawierzchnia jest nieprzepuszczalna dla
wód opadowych, ³¹cznie z powierzchni¹ zabudowy dzia³ki,
o której mowa w ust. 7,

9) do powierzchni uszczelnienia nie wlicza siê powierzchni
wykonanej z elementów, w których zagwarantowane s¹
prze�wity w udziale nie mniejszym ni¿ 30% powierzchni
elementu,

10)obiekcie kultu - nale¿y przez to rozumieæ istniej¹cy krzy¿
z zieleni¹ towarzysz¹c¹.

§8. Nastêpuj¹ce ustalenia planu s¹ obowi¹zuj¹cymi usta-
leniami uchwa³y:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) obowi¹zuj¹ce linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym spo-
sobie u¿ytkowania,

3) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) oznaczenia funkcji terenu.

II.  PRZEPISY SZCZEGÓ£OWE

§9. Na obszarze dzia³ki o nr ewid. 427 ustala siê nastêpu-
j¹ce zasady zagospodarowania terenu:

1. w zakresie funkcji terenu:

1) obowi¹zuje funkcja mieszkalna jednorodzinna,

2) funkcj¹ uzupe³niaj¹c¹ jest funkcja us³ugowa,

3) funkcja uzupe³niaj¹ca mo¿e wystêpowaæ w obiekcie,
którego udzia³ powierzchni zabudowy dzia³ki wynosi:

a) 50% w przypadku zabudowy parterowej wszystkimi
obiektami,

b) 60% w przypadku realizacji parterowego budynku
us³ugowego,

2. w zakresie zabudowy dzia³ki,

1) obowi¹zuje nieprzekraczalna frontowa linia zabudowy
dla obiektów mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu
w odleg³o�ci nie mniejszej ni¿ 6 m od ulicy Poznañskiej
i 5 m od ulicy Dolnej, od granic dzia³ek z ulicami,

2) dla obiektów us³ugowych typu handlowego (lub czê�ci
us³ugowej obiektu mieszkalnego) dopuszcza siê zasto-
sowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleg³o�ci
3 m od granicy dzia³ki z pasem drogi publicznej,

3) dopuszcza siê podzia³ istniej¹cej dzia³ki na dzia³ki bu-
dowlane o powierzchni nie mniejszej ni¿ 900 m2,

4) dopuszcza siê wyznaczenie przestrzeni publicznej, ozna-
czonej symbolem ZP/OK, o powierzchni nie mniejszej
ni¿ 50 m2, stanowi¹cej niezale¿n¹ dzia³kê urz¹dzenia
terenu zwi¹zanego z istniej¹cym obiektem kultu,

5) na obszarze dzia³ki ZP/OK zaleca siê wykonanie
i utrzymanie zieleni �redniowysokiej,

6) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy dzia³ek bu-
dowlanych ustala siê w wysoko�ci 55% powierzchni
dzia³ki,

7) nieprzekraczaln¹ powierzchniê uszczelnienia dzia³ki
ustala siê w wysoko�ci 70% powierzchni dzia³ki,

8) obowi¹zuje realizacja obiektów podstawowej zabudo-
wy jako budynki dwukondygnacyjne,

9) zaleca siê stosowanie dachów stromych o spadku
dachu przyjmowanym od 35% do 50%, z pokryciem
dachówk¹ w kolorze odcieni czerwieni do br¹zu,

10) zabudowê obiektami podstawowymi dopuszcza siê
realizowaæ w formie zbli�niaczonej lub jako zespó³
budynków mieszkalno-us³ugowych w zwartym kom-
pleksie, pod warunkiem jednoczesnej realizacji ca³ego
zespo³u,

11) dopuszcza siê realizacjê gara¿y wbudowanych lub
przybudowanych do obiektów podstawowej zabudo-
wy,
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12) ilo�æ stanowisk gara¿owych ogranicza siê do trzech na
ka¿dej dzia³ce,

13) zakazuje siê wykorzystywania gara¿y do celów nie
zwi¹zanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

14) zaleca siê lokalizacjê obiektów us³ugowych lub czê�ci
obiektów z us³ugami wzd³u¿ granicy z dzia³k¹ o nr
ewid. 426 w taki sposób, aby dzia³ka ta jako ci¹g pieszy
stanowi³a obs³uguj¹cy ci¹g komunikacyjny,

15) dopuszcza siê usytuowanie obiektów, o których mowa
w pkt 14), w linii ogrodzenia z postulowanym ci¹giem
pieszym,

16) ustala siê obowi¹zek wykonania miejsc postojowych
na terenie dzia³ki, dla pojazdów zwi¹zanych z prowa-
dzeniem dzia³alno�ci us³ugowej na tej dzia³ce,

17) dopuszcza siê wykonanie miejsc postojowych typu
klienckiego w pasie drogowym przyleg³ych ulic, w
obrêbie dzia³ki pod warunkiem zabezpieczenia warun-
ków dla
organizacji ruchu pieszego tak¿e kosztem powierzchni
dzia³ki,

3. w zakresie ogrodzenia terenu:

1) ogrodzenie pomiêdzy dzia³kami nale¿y wykonywaæ
jako pe³ne na ca³¹ wysoko�æ lub�na podmurówce� na
po³owê jego wysoko�ci,

2) dopuszcza siê wykonanie ogrodzenia frontowego na
podmurówce nie wy¿ej ni¿ do po³owy wysoko�ci ogro-
dzenia,

3) zaleca siê wykonanie ogrodzenia jednolitego pod wzglê-
dem materia³owym dla wszystkich dzia³ek,

4) zaleca siê wykonanie prze�witów w podmurówce ogro-
dzenia, na wysoko�ci minimum 10 cm od poziomu
terenu, o powierzchni minimalnej otworu 30 cm2 i w
odstêpach nie wiêkszych ni¿ 1,5 m.

4. W razie przypadkowego odkrycia obiektów archeologicz-
nych przez ekipê budowlan¹ nale¿y zabezpieczyæ znalezi-
sko i zg³osiæ ten fakt do Wielkopolskiego Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w Poznaniu lub Dzia³u Ochrony
Zabytków Archeologicznych w Muzeum Archeologicznym
w Poznaniu, ul. Wodna 27, a prace przy obiektach zabyt-
kowych nale¿y uzgodniæ z Wielkopolskim Konserwatorem
Zabytków w Poznaniu.

§10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodê nale¿y zapewniæ z istniej¹cego
wodoci¹gu ∅ 100 po³o¿onego w pasach drogowych istniej¹-
cych ulic.

2. Odprowadzenie �cieków:

1) ustala siê obowi¹zek rozwi¹zania gospodarki �ciekami
poprzez docelowe pod³¹czenie do kanalizacji sanitarnej na
zasadach ustalonych programem uzbrojenia wsi
Daszewice,

2) dopuszcza siê do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej,
stosowanie bezodp³ywowych zbiorników na gromadzenie
�cieków gospodarczo � bytowych.

3. Zasilanie w energiê elektryczn¹ nale¿y zapewniæ po-
przez wykonanie przy³¹cza zgodnie z warunkami techniczny-
mi.

4. Dopuszcza siê mo¿liwo�æ doprowadzenia innych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczególny-
mi.

5. Do celów grzewczych nie wolno stosowaæ paliw sta-
³ych, oleju ciê¿kiego oraz �mieci i odpadów komunalnych.

III.  PRZEPISY KOÑCOWE

§11. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�n.zm.)
ustala siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczaniu op³aty, o
której mowa w art. 36 ust. 3 tej¿e ustawy. Stawka ta wynosi
30%.

§12. Traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, wymieniony w §1 niniej-
szej uchwa³y, w czê�ci sprzecznej z ustaleniami niniejszej
uchwa³y.

§13. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miej-
skiemu w Mosinie.

§14. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) mgr Przemys³aw Pniewski

Poz. 3455
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UCHWA£A Nr LXI/493/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrze�nia 2002 r.

w sprawie �Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
we wsi Sowinki na obszarze dzia³ek o nr ewid. 144/1 i 144/2�

Poz. 3456

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pó�n.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê�Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi So-
winki, na obszarze dzia³ek o nr ewid. 144/1 i 144/2�.

2. Zakres obowi¹zywania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego okre�laj¹ granice zatwierdzenia
planu, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:500, stanowi¹cym
za³¹cznik graficzny do niniejszej uchwa³y.

I. PRZEPISY OGÓLNE

§2. 1. Uchwala siê zmianê przeznaczenia dzia³ek o nr ewid.
144/1 i 144/2, po³o¿onych we wsi Sowinki, o ³¹cznej
powierzchni ok. 0,23 ha z przeznaczeniem pod zabudowê
mieszkaniow¹ jednorodzinn¹.

2. Przedmiotowy teren wymieniony w ust. 1 stanowi
grunty wsi Sowinki objêty ustaleniami miejscowego planu
ogólnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

§3. 1. Przedmiotem ustaleñ zmiany planu jest wyznaczenie
nowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przedmiotem ustaleñ planu jest równie¿ okre�lenie
warunków zabudowy dla obiektów stanowi¹cych realizacjê
funkcji terenu.

3. Przedmiotem ustaleñ, okre�lonych w pkt 1, jest rów-
nie¿ okre�lenie zasad obs³ugi komunikacyjnej i uzbrojenie
terenu dla zapewnienia odpowiednich warunków jego u¿yt-
kowania, przy uwzglêdnieniu ochrony istniej¹cego stanu �ro-
dowiska przyrodniczego.

4. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu nale¿y opracowaæ raport oddzia³y-
wania na �rodowisko, uwzglêdniaj¹cy w szczególno�ci wp³yw
na ujêcie wody.

5. W razie przypadkowego odkrycia obiektów archeolo-
gicznych przez ekipê budowlan¹ nale¿y zabezpieczyæ znalezi-
sko i zg³osiæ ten fakt do Wielkopolskiego Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w Poznaniu.

§4. Przedmiotem ustaleñ planu s¹:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ny na za³¹czniku graficznym symbolem MN,

2) teren drogi gminnej lokalnej KGL,

3) zasady ochrony �rodowiska przyrodniczego.

§5. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
staj¹ siê obowi¹zuj¹cymi ustaleniami uchwa³y:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym sposobie zagospo-
darowania,

3) linie podzia³u wewnêtrznego terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) teren komunikacji publicznej.

§6. Wszelkie podzia³y wtórne dzia³ek dokonane po rozpo-
czêciu sporz¹dzenia planu, jak i po jego uchwaleniu lub te¿
zmiany ich numerów, pozostaj¹ bez wp³ywu na ustalenia
zawarte w uchwale.

§7. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie gminy � nale¿y przez to rozumieæ plan, o którym
mowa w §1 uchwa³y, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale � nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê
Rady Miejskiej w Mosinie, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej,

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej � nale¿y przez
to rozumieæ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej inten-
sywno�ci, na indywidualnych dzia³kach,

4) rysunku planu � nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu
w skali 1:500, przedstawiaj¹cy sposób podzia³u i zagospo-
darowania terenu, stanowi¹cy za³¹cznik graficzny do
niniejszej uchwa³y,

5) minimalnych odleg³o�ciach zabudowy � nale¿y przez to
rozumieæ nieprzekraczaln¹ liniê sytuowania budynku, okre-
�lon¹ na za³¹czniku graficznym do niniejszej uchwa³y.

II.  PRZEPISY SZCZEGÓ£OWE

§8. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) obowi¹zuje wy³¹cznie zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna,

2) na obszarze dzia³ki jednorodzinnej wyznaczonej planem
dopuszcza siê realizacjê tylko jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego,



� 13533 �
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 125

3) obowi¹zuje wysoko�æ budynku mieszkalnego do 2
kondygnacji (w tym poddasze u¿ytkowe) z mo¿liwo�ci¹
podpiwniczenia, uzale¿nion¹ od badañ szczegó³owych
gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wiêcej ni¿ 1,5
m ponad istniej¹cy poziom terenu,

4) wysoko�æ projektowanego budynku mieszkalnego w linii
kalenicy nie powinna przekraczaæ wysoko�ci 11,50 m,
licz¹c od projektowanego poziomu terenu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowanej
dzia³ki wynosi nie wiêcej ni¿ 30% jej ogólnej powierzchni,
uwzglêdniaj¹c wszystkie obiekty budowlane,

6) obowi¹zuje konieczno�æ zabudowy z dachami dwu lub
wielospadowymi, o k¹cie nachylenia od 25°do 45°,

7) dopuszcza siê realizacjê gara¿y wbudowanych lub przybu-
dowanych do budynku mieszkalnego,

8) dopuszcza siê mo¿liwo�æ realizacji gara¿y wolnostoj¹cych
w strefach zabudowy danego obszaru i w sposób nie
koliduj¹cy dla u¿ytkowników terenów s¹siednich,

9) powierzchnia zabudowy gara¿y wolnostoj¹cych lub przy-
budowanych wynosi maksymalnie 50 m2 dla obiektu
jednostanowiskowego, o wysoko�ci pomieszczenia 2,50
m,

10)zakazuje siê wykorzystywania gara¿y dla innych celów,
koliduj¹cych z podstawow¹ funkcj¹ terenu,

11)wyklucza siê mo¿liwo�æ realizacji budynków gospodar-
czych,

12)ustala siê nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy w odleg³o�ci
6,0 m od krawêdzi drogi gminnej lokalnej KGL, jak okre-
�lono na za³¹czniku graficznym stanowi¹cym integraln¹
czê�æ niniejszej uchwa³y.

§9. 1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieæ wodoci¹gowa i kanalizacyjna:

a) zaopatrzenie w wodê:

- zaopatrzenie w wodê nale¿y zapewniæ poprzez roz-
budowê istniej¹cej sieci wodoci¹gowej,

b) odprowadzenie �cieków:

- tymczasowo do zlokalizowanych na dzia³ce szczel-
nych zbiorników bezodp³ywowych o pojemno�ci
do 10 m3,

- docelowo przewiduje siê odprowadzenie �cieków
do istniej¹cej oczyszczalni po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej zgodnie z gminnym programem
odprowadzania �cieków,

2) zasilanie w energiê elektryczn¹:

a) nale¿y zapewniæ z istniej¹cej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiêcia na podstawie warunków uzyskanych
z w³a�ciwego terytorialnie rejonu energetycznego,

b) z³¹cza z pomiarem rozliczeniowym nale¿y sytuowaæ w
granicach dzia³ek z dostêpem od drogi gminnej:

- od z³¹cza do obiektów na dzia³ce nale¿y wykonaæ
wewnêtrzn¹ liniê zasilaj¹c¹,

3) zasilanie w gaz:

- docelowo planuje siê zasilanie w gaz poprzez rozbudo-
wê sieci gminnej w pasach drogowych ulic na zasa-
dach wynikaj¹cych z programu gazyfikacji, obowi¹zu-
j¹cego dla rozpatrywanego terenu gminy,

4) gospodarka cieplna - do celów grzewczych dopuszcza siê
stosowanie paliw ekologicznych.

2. Dla celów dojazdu do przedmiotowej dzia³ki ustala siê
organizowanie wjazdu i wyjazdu z terenu dzia³ki na istniej¹c¹
drogê gminn¹ lokaln¹ KGL z mo¿liwo�ci¹ jej poszerzenia do
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu � za³¹cznik graficzny.

III.  Przepisy koñcowe

§10. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pó�n.zm.) ustala siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹
naliczaniu op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 3 tej¿e ustawy.
Stawka ta wynosi 30%.

§11. Traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzony uchwa³¹ Nr
XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia
1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) w czê�ci
sprzecznej z ustaleniami uchwa³y.

§12. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miej-
skiemu w Mosinie.

§13. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) mgr Przemys³aw Pniewski

Poz. 3456
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UCHWA£A Nr 388/LXIII/2002 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 wrze�nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów po³o¿onych w Dêbogórze

Poz. 3457

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (t.j. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z pó�n.zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�n.zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmuj¹cy ustalenia zawarte w §2 niniejszej
uchwa³y oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
1:2000 pt.:�Dêbogóra II -miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego� stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

§2. USTALENIA OGÓLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca 35 ha w Dêbogó-
rze, na pó³noc od drogi gminnej Kicin - Dêbogóra -
Kar³owice.

2. Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny zabudowy rezyden-
cjalnej, ogrodnictw z prawem zabudowy, sportu, zieleni,
komunikacji oraz urz¹dzeñ zwi¹zanych z infrastruktur¹
techniczn¹.

3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu stanowi¹cy
za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

4. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
obowi¹zuj¹ce:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

USTALENIA SZCZEGÓ£OWE:

1. Wyznacza siê tereny pod zabudowê mieszkaniow¹
rezydencjaln¹ oznaczone na rysunku planu symbolem M,
w ramach których:

1) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek lub przesuniêcie linii we-
wnêtrznego podzia³u, nie powoduj¹ce jednak zmniejsze-
nia powierzchni dzia³ek poni¿ej 2,5 tys. m2,

2) ustala siê charakter budynków: parterowe z poddaszem
u¿ytkowym, z dachami krytymi dachówk¹ lub materia³em
imituj¹cym dachówkê, o powierzchni zabudowy do 300
m2,

3) wprowadza siê zakaz lokalizowania wolnostoj¹cych gara-
¿y i obiektów gospodarczych,

4) wprowadza siê zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dzia³alno-
�ci gospodarczej.

2. Wyznacza siê teren pod zabudowê mieszkaniow¹ rezy-
dencjaln¹ i us³ugi agroturystyczne, oznaczony symbolem M,
UT, w ramach którego:

1) dopuszcza siê podzia³ terenu na dzia³ki o min. powierzchni
1 ha,

2) dopuszcza siê realizacjê obiektów mieszkalnych i zwi¹za-
nych z dzia³alno�ci¹ agroturystyczn¹ o ³¹cznej powierzchni
zabudowy nie przekraczaj¹cej 1000 m2,

3) ustala siê charakter wszystkich obiektów: parterowe
z poddaszem u¿ytkowym, z dachami krytymi dachówk¹
lub materia³em imituj¹cym dachówkê.

3. Wyznacza siê tereny ogrodnictw z prawem zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem RO, w ramach któ-
rych:

1) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek lub przesuniêcie linii we-
wnêtrznego podzia³u, nie powoduj¹ce jednak zmniejsze-
nia powierzchni dzia³ek poni¿ej 0,5 ha,

2) dopuszcza siê realizacjê na dzia³ce budynku mieszkalnego
o charakterze okre�lonym w ust. 1 pkt 2 oraz obiektów
zwi¹zanych wy³¹cznie z prowadzeniem ogrodnictwa (za-
kaz prowadzenia przetwórstwa rolno-spo¿ywczego).

4. Wyznacza siê teren sportu osiedlowego i przedszkola
oznaczony na rysunku planu symbolem US, UO, WZ z ujê-
ciem wody.

5. Utrzymuje siê bez zmiany las, oznaczony na rysunku
planu symbolem LS.

6. W zakresie komunikacji wyznacza siê:

1) drogi lokalne - KL, szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych
12 m, szeroko�æ jezdni 7 m,

2) drogi dojazdowe - KD, szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹-
cych 8�10 m,

3) drogi przeciwpo¿arowe - KPP wzd³u¿ linii lasu o szeroko�ci
8 m.

7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala siê:

1) zaopatrzenie w wodê - z wodoci¹gu gminnego,

2) odprowadzenie �cieków - poprzez przepompowniê do
projektowanej oczyszczalni �cieków w ramach terenu ob-
jêtego planem�Dêbogóra I�,

3) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ - z projektowanych na
terenach EE stacji transformatorowych,

4) obowi¹zek stosowania dla celów grzewczych wy³¹cznie
paliw proekologicznych oraz dopuszcza siê realizacjê in-
nych urz¹dzeñ zwi¹zanych z infrastruktur¹ techniczn¹
zwi¹zanych z obs³ug¹ osiedla w ramach terenów przezna-
czonych pod zieleñ i u¿ytki rolne.
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8. Przy realizacji infrastruktury technicznej w drogach
nale¿y uwzglêdniæ strefowanie poszczególnych sieci zgodnie
z �Wytycznymi projektowania ulic� Generalnej Dyrekcji Dróg
Publicznych - D-55/18/91 z 29.10.1991 r.

§3. 1. Ustala siê jednorazow¹ op³atê od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci w wysoko�ci: 30% dla terenów zabudowy
rezydencjalnej, 30% dla terenów sportu (komercyjnego), 30%
dla terenów ogrodnictw z prawem zabudowy.

2. Rezygnuje siê z naliczania op³aty, o której mowa w ust.
1 dla terenów przeznaczonych pod komunikacjê, infrastruktu-
rê techniczn¹ i sport (niekomercyjny).

Poz. 3457, 3458

§4. Drogi dojazdowe uznaje siê za drogi wewnêtrzne.

§5. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy
Czerwonak.

§6. Traci moc Uchwa³a Nr 245/XLII/94 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 122)
w czê�ci objêtej zmian¹ zatwierdzon¹ niniejsz¹ uchwa³¹.

§7. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹ca
Rady Gminy Czerwonak

(�) Maria Libera

3458

UCHWA£A Nr 389/LXIII/2002 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 wrze�nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów po³o¿onych w Dêbogórze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tj. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z pó�n.zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�n.zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmuj¹cy ustalenia zawarte w §2 niniejszej
uchwa³y oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
1:2000 pn.:�Dêbogóra I-Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego� stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

§2. USTALENIA OGÓLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca 78 ha
 w Dêbogórze.

2. Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny: zabudowy
siedliskowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rezydencjalnej, ogrodnictw z prawem zabudowy us³ug
(sportu i handlu), zieleni, komunikacji oraz urz¹dzeñ zwi¹-
zanych z infrastruktur¹ techniczn¹.

3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu stanowi¹cy
za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

4. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
obowi¹zuj¹ce:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

USTALENIA SZCZEGÓ£OWE:

1. Wyznacza siê tereny pod zabudowê mieszkaniow¹, ozna-
czone na rysunku planu symbolem M1, w ramach których:

1) utrzymuje siê istniej¹ce siedliska z dopuszczeniem ich
rozbudowy i modernizacji,

2) dopuszcza siê realizacjê nowych siedlisk lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obs³ugiwanej z istniej¹-
cych i projektowanych dróg lokalnych lub wewnêtrz-
nych, oznaczonych w planie KL, 2KL, 3KL.

3) charakter budynków mieszkalnych: max. 2 kondygna-
cje, z dachami stromymi krytymi dachówk¹ lub mate-
ria³em imituj¹cym dachówkê,

4) dopuszcza siê realizacjê us³ug w wydzielonych obiek-
tach lub wbudowanych w obiektach mieszkalnych i
gospodarczych,

2. Wyznacza siê tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostoj¹cej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M2, w ramach których:

1) dopuszcza siê ³¹czenie s¹siaduj¹cych dzia³ek i przesu-
niêcie linii wewnêtrznego podzia³u, natomiast nie
dopuszcza siê tworzenia dzia³ek wê¿szych ni¿ 25 m,

2) ustala siê min. odleg³o�æ budynków od krawêdzi jezdni
� 10 m, z wyj¹tkiem zabudowy usytuowanej wzd³u¿
drogi lokalnej 1KL, dla której odleg³o�æ ta musi wyno-
siæ min. 30 m,

3) ustala siê charakter budynków: parterowe z u¿ytko-
wym poddaszem, z dachami stromymi, krytymi
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dachówk¹ lub materia³em imituj¹cym dachówkê,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 150 m2,

4) wprowadza siê zakaz lokalizowania wolnostoj¹cych
gara¿y i obiektów gospodarczych.

3. Wyznacza siê tereny zabudowy mieszkaniowej rezyden-
cjalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem M3,
w ramach których:

1) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek lub przesuniêcie linii
wewnêtrznego podzia³u, nie powoduj¹ce jednak zmniej-
szenia powierzchni dzia³ek poni¿ej 2,5 tys. m2,

2) ustala siê charakter budynków: parterowe z podda-
szem u¿ytkowym, z dachami krytymi dachówk¹ lub
materia³em imituj¹cym dachówkê, o powierzchni
zabudowy do 300 m2,

3) ustala siê nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy od drogi
2KL: 15 m od krawê¿nika jezdni, 8 m od linii rozgrani-
czaj¹cej,

4) wprowadza siê zakaz lokalizowania wolnostoj¹cych
gara¿y i obiektów gospodarczych,

5) wprowadza siê zakaz lokalizowania jakiejkolwiek dzia-
³alno�ci gospodarczej,

6) nie dopuszcza siê grodzenia terenów le�nych.

4. Wyznacza siê tereny pod ogrodnictwa z prawem zabudo-
wy, oznaczone na rysunku planu symbolem RO, w ramach
których:

1) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek lub przesuniêcie linii
wewnêtrznego podzia³u, nie powoduj¹ce jednak zmniej-
szenia powierzchni dzia³ek poni¿ej 0,5 ha,

2) dopuszcza siê realizacjê na dzia³ce budynku mieszkal-
nego o charakterze okre�lonym w ust. 3 pkt 2 oraz
obiektów zwi¹zanych wy³¹cznie z prowadzeniem ogrod-
nictwa (zakaz prowadzenia przetwórstwa rolno-spo-
¿ywczego).

5. Wyznacza siê tereny sportu osiedlowego, oznaczone na
rysunku planu symbolami US, WZ (teren sportu oraz
stacja uzdatniania wody i studnia z 10-metrow¹ stref¹
ochrony bezpo�redniej).

6. Wyznacza siê teren pod pawilon handlowy, oznaczony na
rysunku planu symbolem UH.

7. Wyznacza siê tereny pod zieleñ publiczn¹ o charakterze
parkowo-skwerowym z mo¿liwo�ci¹ usytuowania placu
zabaw dla dzieci i z zakazem lokalizowania jakichkolwiek
obiektów kubaturowych.

8. Utrzymuje siê istniej¹cy las, oznaczony na rysunku planu
symbolem LS.

9. Wyznacza siê teren upraw polowych lub ogrodniczych bez
prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
R.

10.W zakresie komunikacji wyznacza siê:

1) drogi lokalne � KL, szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹-
cych: 1KL i 2KL � 18 m, 3KL � 15 m, pozosta³e � 12 m,

szeroko�æ jezdni 7 m, chodniki na odcinkach przylega-
j¹cych do terenów zabudowanych,

2) drogi dojazdowe - KD, szeroko�æ w liniach rozgranicza-
j¹cych 8-10 m, szeroko�æ jezdni 6 m, chodniki po
stronie zabudowanej,

3) drogi pieszo-jezdne - KX, szeroko�æ 5-8 m,

4) drogi przeciwpo¿arowe - KPP, szeroko�æ 8 m.

11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala siê:

1) zaopatrzenie w wodê - z wodoci¹gu gminnego,

2) odprowadzenie �cieków - poprzez przepompownie do
projektowanej na terenie NO oczyszczalni �cieków lub
do Centralnej Oczyszczalni �cieków w Kozieg³owach
(wówczas NO bêdzie przepompowni¹), przej�ciowo
dopuszcza siê odprowadzenie �cieków do urz¹dzeñ
indywidualnych oczyszczaj¹cych �cieki, z wyklucze-
niem zbiorników bezodp³ywowych na dzia³kach,

3) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ - z projektowanych
na terenach EE stacji transformatorowych,

4) obowi¹zek stosowania dla celów grzewczych
wy³¹cznie paliw proekologicznych oraz dopuszcza siê
realizacjê innych urz¹dzeñ zwi¹zanych z infrastruktur¹
techniczn¹ zwi¹zanych z obs³ug¹ osiedla w ramach
terenów przeznaczonych pod zieleñ i u¿ytki rolne.

12. Przy realizacji infrastruktury technicznej w drogach
nale¿y uwzglêdniæ strefowanie poszczególnych sieci zgod-
nie z�Wytycznym projektowania ulic� Generalnej Dyrekcji
Dróg Publicznych - D-55/18/91 z 29.10.1991 r.

§3. 1.Ustala siê jednorazow¹ op³atê od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci w wysoko�ci:

30% dla terenów zabudowy siedliskowej,

30% dla terenów zabudowy jednorodzinnej,

30% dla terenów zabudowy rezydencjalnej,

30% dla terenów ogrodnictw z prawem zabudowy,

30% dla terenów handlu i sportu (komercjalnego).

2. Rezygnuje siê z naliczania op³aty, o której mowa w ust.
1 dla terenów komunikacji, zieleni, urz¹dzeñ zwi¹zanych
z infrastruktur¹ techniczn¹ i sportu niekomercyjnego.

§4. Drogi dojazdowe i pieszo-jezdne uznaje siê za drogi
wewnêtrzne.

§5. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy
Czerwonak.

§6. Traci moc Uchwa³a Nr 245/XLII/94 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 122)
w czê�ci objêtej zmian¹ zatwierdzon¹ niniejsz¹ uchwa³¹.

§7. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹ca
Rady Gminy Czerwonak

(�) Maria Libera

Poz. 3458
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UCHWA£A Nr 390/LXIII/2002 RADY GMINY W CZERWONAKU

z dnia 18 wrze�nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu drogi wojewódzkiej
nr 196 w rejonie wsi Bolechowo - Szlachêcin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (jedn. tekst
z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn.
tekst Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pó�n.zm.), Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastêpuje.

§1. Niniejsza uchwa³a obowi¹zuje na obszarze miejscowo-
�ci Bolechowo i Szlachêcin, po³o¿onych w gminie Czerwonak.
Granice obszaru objêtego opracowaniem wyznacza od strony
zachodniej teren przyleg³y do drogi wojewódzkiej nr 196
i dalej drog¹ KGK w kierunku wsi Szlachêcin do granicy
gminy, która jest równie¿ pó³nocn¹ granic¹ opracowania. Od
strony po³udniowej, granic¹ jest zjazd z drogi KWK 196 na
nowo projektowan¹ obwodnicê, natomiast od wschodniej
strony obszar opracowania ogranicza równoleg³a do obwod-
nicy linia, wcinaj¹ca siê w teren na g³êboko�æ oko³o 60-100
metrów. Dok³adne granice opracowania okre�la rysunek pla-
nu, bêd¹cy jej integralna czê�ci¹, zatytu³owany�Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu
drogi wojewódzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo - Szla-
chêcin w gminie Czerwonak� opracowany w skali 1:2000.

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§2. 1. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu:

- rysunek nr 1�Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przebiegu drogi wojewódzkiej
nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachêcin w gminie
Czerwonak� stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- okre�lenie niezbêdnych powi¹zañ uk³adów komunikacyj-
nych z ju¿ istniej¹cym uk³adem wraz z ustaleniem parame-
trów technicznych dla projektowanego nowego przebiegu
drogi wojewódzkiej nr 196,

- wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej o ró¿nym stop-
niu uci¹¿liwo�ci po obu stronach projektowanej drogi,

- zaprojektowanie systemu dróg zbiorczych, obs³uguj¹cych
nowopowsta³e tereny dzia³alno�ci gospodarczej,

- okre�lenie sposobu zaopatrzenia obszaru w poszczególne
sieci infrastruktury technicznej,

- ochrona interesów publicznych i lokalnych w zakresie
ochrony �rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
w szczególno�ci ludzi zamieszkuj¹cych we wsi Szlachêcin
na terenach znajduj¹cych siê w granicach opracowania

§3. Na obszarze objêtym zmian¹ planu wyznacza siê:

1) tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku
planu - AG,

2) tereny aktywizacji gospodarczej o wiêkszym stopniu uci¹¿-
liwo�ci, oznaczone na rysunku planu - AG 1,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu - Mj,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z us³uga-
mi towarzysz¹cymi, oznaczone na rysunku planu � MU,

5) tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z us³ugami
z dopuszczeniem do dzia³alno�ci gospodarczej, oznaczone
na rysunku planu - MU/G,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo¿li-
wo�ci¹ dzia³alno�ci gospodarczej - oznaczone na rysunku
planu - MG,

7) tereny us³ugowe - oznaczone na rysunku planu - U,

8) tereny us³ug kultury - oznaczone na rysunku planu - UK,

9) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:

KWK -droga wojewódzka nr 196 i zachodnie obej�cie
drogowe

KPK - droga powiatowa

KGK - droga gminna

KZ - ulica zbiorcza

KD - droga dojazdowa

10)tereny trafostacji, oznaczone na rysunku - EE,

11)tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku - ZP.

12)tereny wód otwartych - oznaczone na rysunku planu � W.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

§4. Dla terenów aktywizacji gospodarczej (AG) ustala siê:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji ni¿: handel hurtowy (w tym
masowy detaliczny), bazy, sk³ady i magazyny, parkingi w
tym dla samochodów ciê¿arowych, gara¿e, stacje obs³ugi
pojazdów, urz¹dzeñ infrastruktury technicznej, biura,
us³ugi komercyjne,

2) zakaz realizacji budynków wysokich i wysoko�ciowych
o wysoko�ci powy¿ej 25 m,

3) maksymaln¹ wysoko�æ budynków us³ugowych i biuro-
wych - 4 kondygnacje nadziemne,
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4) minimaln¹ powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni
dzia³ki,

5) maksymaln¹ powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni
dzia³ki,

6) minimaln¹ powierzchniê zieleni przy zagospodarowaniu
nowowyznaczonych dzia³ek - 30% ich powierzchni,

7) preferowan¹ formê dachów p³askich,

8) dopuszcza siê stosowanie dachów pochy³ych, lub
kombinacji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem
zapewnienia wysokich walorów architektonicznych pro-
jektowanych obiektów.

9) ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji,

§5. Dla terenów aktywizacji gospodarczej (AG1 - o wiêk-
szym stopniu uci¹¿liwo�ci) ustala siê:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji ni¿: produkcja przemys³o-
wa i rzemie�lnicza,

2) zakaz realizacji budynków wysokich i wysoko�ciowych
o wysoko�ci powy¿ej 25 m,

3) maksymaln¹ wysoko�æ budynków us³ugowych i biuro-
wych - 4 kondygnacje nadziemne,

4) minimaln¹ powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni
dzia³ki,

5) maksymaln¹ powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni
dzia³ki,

6) minimaln¹ powierzchnie zieleni przy zagospodarowaniu
nowowyznaczonych dzia³ek - 30% ich powierzchni,

7) preferowan¹ formê dachów p³askich,

8) dopuszcza siê stosowanie dachów pochy³ych, lub kombi-
nacji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem zapew-
nienia wysokich walorów architektonicznych projektowa-
nych obiektów,

9) ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji,

§6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(Mj) ustala siê:

1) lokalizacje budynków mieszkalnych, jednorodzinnych -
wolnostoj¹cych, bli�niaczych i ma³ych domów mieszkal-
nych (do 4 mieszkañ),

2) w ramach budynku mieszkalnego dopuszcza siê lokaliza-
cjê nieuci¹¿liwych us³ug tzn. nie wnosz¹cych zanieczysz-
czenia powietrza, ha³asu i nie generuj¹cych nadmiernego
ruchu samochodowego,

3) wysoko�æ budynków mieszkalnych do II kondygnacji w
tym poddasze u¿ytkowe, nie wiêcej ni¿ 10 m od poziomu
terenu do najwy¿szego punktu dachu,

4) gara¿e lub budynki gara¿owe nale¿y lokalizowaæ w obrê-
bie budynku mieszkalnego (preferowane) w linii budynku

mieszkalnego, z uwzglêdnieniem konieczno�ci zblokowa-
nia tej zabudowy, o ile wystêpuje na dzia³kach s¹siaduj¹-
cych i konieczno�ci zapewnienia jednakowych parame-
trów zabudowy,

5) dopuszcza siê lokalizacjê budynku gara¿owego poza obry-
sem budynku mieszkalnego o powierzchni maksymalnej
20 m2 dla jednego stanowiska i 40 m2 dla dwóch, pod
warunkiem nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni
zabudowy,

6) wysoko�æ budynków gara¿owych - I kondygnacja,

7) preferowane rozwi¹zanie dachów jako pochy³e (dwuspa-
dowe),

8) dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich oraz kombina-
cji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorów architektonicznych projektowanych
obiektów,

9) nachylenie pochy³ych po³aci dachowych nowych budyn-
ków mieszkalnych � 22° do 45°,

10)pokrycie dachów pochy³ych dachówk¹ ceramiczn¹, ce-
mentow¹ lub materia³em dachówkopodobnym,

11)poziom parteru budynków mieszkalnych nie wy¿szy ni¿
0,5 metra nad terenem,

12)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dzia³ki w wyso-
ko�ci 30% dla budynków wolnostoj¹cych i 40% dla budyn-
ków bli�niaczych,

13)minimaln¹ powierzchniê zieleni - 25% powierzchni ca³ko-
witej dzia³ki.

14)ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji,

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z us³ugami towarzysz¹cymi (MU) ustala siê:

1) lokalizacje budynków mieszkalnych, jednorodzinnych -
wolnostoj¹cych, bli�niaczych, ma³ych domów mieszkal-
nych (do 4 mieszkañ),

2) w ramach dzia³ki lub budynku mieszkalnego dopuszcza siê
lokalizacjê nieuci¹¿liwych us³ug tzn. nie wnosz¹cych
zanieczyszczenia powietrza, ha³asu i nie generuj¹cych
nadmiernego ruchu samochodowego, w szczególno�ci
us³ug handlu, gastronomii i innych bezpo�rednio zwi¹za-
nych z obs³ug¹ terenów mieszkaniowych,

3) wysoko�æ budynków mieszkalnych do II kondygnacji
w tym poddasze u¿ytkowe, nie wiêcej ni¿ 10 m od pozio-
mu terenu do najwy¿szego punktu dachu,

4) wysoko�æ wolnostoj¹cych budynków us³ugowych i gara-
¿owych I kondygnacja, nie wiêcej ni¿ 6 m od poziomu
terenu do najwy¿szego punktu dachu,

5) dopuszcza siê lokalizacjê budynku gara¿owego o po-
wierzchni maksymalnej 20 m2 dla jednego stanowiska i 40
m2 dla dwóch, budynku us³ugowego o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy 60 m2 pod warunkiem nieprzekrocze-
nia maksymalnej powierzchni zabudowy,

Poz. 3459
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6) funkcje us³ugow¹ nale¿y lokalizowaæ na parterze budynku
mieszkalnego (preferowane), w linii budynku mieszkalne-
go lub w g³êbi dzia³ki, z uwzglêdnieniem konieczno�ci
zblokowania tej zabudowy z budynkiem gara¿owym (je�li
wystêpuje) oraz tego typu budynkami na dzia³kach s¹sia-
duj¹cych i konieczno�ci zapewnienia jednakowych para-
metrów zabudowy,

7) budynki gara¿owe nale¿y lokalizowaæ w obrêbie budynku
mieszkalnego (preferowane) w linii budynku mieszkalne-
go, z uwzglêdnieniem konieczno�ci zblokowania tej zabu-
dowy z budynkiem us³ugowym (je�li wystêpuje), oraz tego
typu budynkami na dzia³kach s¹siaduj¹cych i konieczno�ci
zapewnienia jednakowych parametrów zabudowy,

8) preferowane rozwi¹zanie dachów jako pochy³e (dwuspa-
dowe),

9) dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich oraz kombina-
cji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorów architektonicznych projektowanych
obiektów,

10)nachylenie po³aci dachowych nowych budynków miesz-
kalnych � 22° do 45°,

11)pokrycie dachów pochy³ych dachówk¹ ceramiczn¹, ce-
mentow¹ lub materia³em dachówkopodobnym,

12)poziom parteru budynków mieszkalnych nie wy¿szy ni¿
0,5 metra nad terenem,

13)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dzia³ki w wyso-
ko�ci 40% dla budynków,

14)minimaln¹ powierzchniê zieleni - 25% powierzchni ca³ko-
witej dzia³ki.

15)ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach
w³asnej posesji,

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dzia³alno�ci¹ gospodarcz¹ (MG) ustala siê:

1) dopuszcza siê lokalizacje budynków mieszkalnych, jedno-
rodzinnych - wolnostoj¹cych i bli�niaczych,

2) dopuszcza siê lokalizacjê budynków s³u¿¹cych nieuci¹¿li-
wej dzia³alno�ci gospodarczej i us³ugowej,

3) dopuszcza siê lokalizacjê funkcji okre�lonych w p.1) i 2)
w jednym b¹d� w oddzielnych budynkach,

4) maksymalna wysoko�æ budynków do II kondygnacji w
tym poddasze u¿ytkowe, nie wiêcej ni¿ 10 m od poziomu
terenu do najwy¿szego punktu dachu,

5) gara¿e nale¿y lokalizowaæ w obrêbie budynku mieszkalne-
go lub budynku s³u¿¹cego dzia³alno�ci gospodarczej, a w
przypadku braku takiego budynku lub w przypadku po³¹-
czenia budynku mieszkalnego z budynkiem s³u¿¹cym dzia-
³alno�ci gospodarczej, tak¿e jako wolnostoj¹cy,

6) wysoko�æ wolnostoj¹cych budynków gara¿owych - I kon-
dygnacja,

7) preferowane rozwi¹zanie dachów jako pochy³e (dwu i
wielospadowe) dla budynków mieszkalnych i p³askie dla
budynków s³u¿¹cych dzia³alno�ci gospodarczej,

8) nachylenie pochy³ych po³aci dachowych budynków miesz-
kalnych � 22° do 45°,

9) dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich oraz kombina-
cji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorów architektonicznych projektowanych
obiektów,

10)pokrycie dachów pochy³ych dachówk¹ ceramiczn¹, ce-
mentow¹ lub materia³em dachówkopodobnym,

11)poziom parteru budynków mieszkalnych nie wy¿szy ni¿
0,5 metra nad terenem,

12)nieprzekraczalny procent zabudowy dzia³ki w wysoko�ci
50%,

13)minimaln¹ powierzchniê zieleni - 20% powierzchni ca³ko-
witej dzia³ki.

14)ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji,

§9. Dla terenu intensywnej zabudowy mieszkaniowej
z us³ugami z dopuszczeniem do dzia³alno�ci gospodarczej,
(MU/G) ustala siê:

1) dopuszcza siê lokalizacje budynków mieszkalnych, wielo-
rodzinnych,

2) dopuszcza siê lokalizacjê budynków s³u¿¹cych nieuci¹¿li-
wej dzia³alno�ci gospodarczej i us³ugowej,

3) dopuszcza siê lokalizacjê funkcji okre�lonych w p.1) i 2)
w jednym b¹d� w oddzielnych budynkach,

4)  maksymalna wysoko�æ budynków do II kondygnacji
w tym poddasze u¿ytkowe, nie wiêcej ni¿ 10 m od pozio-
mu terenu do najwy¿szego punktu dachu,

5) gara¿e nale¿y lokalizowaæ w obrêbie budynku s³u¿¹cego
dzia³alno�ci gospodarczej, a w przypadku braku takiego
budynku tak¿e jako wolnostoj¹cy,

6) wysoko�æ wolnostoj¹cych budynków gara¿owych - I kon-
dygnacja,

7) preferowane rozwi¹zanie dachów jako pochy³e (dwu i
wielospadowe) dla budynków mieszkalnych i p³askie dla
budynków s³u¿¹cych dzia³alno�ci gospodarczej,

8) nachylenie pochy³ych po³aci dachowych budynków miesz-
kalnych � 22° do 45°,

9) dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich oraz kombina-
cji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorów architektonicznych projektowanych
obiektów,

10) pokrycie dachów pochy³ych dachówk¹ ceramiczn¹, ce-
mentow¹ lub materia³em dachówkopodobnym,

11) poziom parteru budynków mieszkalnych nie wy¿szy ni¿
0,5 metra nad terenem,

12) nieprzekraczalny procent zabudowy dzia³ki w wysoko�ci
50%,

13) minimaln¹ powierzchniê zieleni - 20% powierzchni ca³ko-
witej dzia³ki.
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14)ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji,

§10. Dla terenów zabudowy us³ugowej (U) ustala siê:

1) wysoko�æ budynków us³ugowych do II kondygnacji w tym
poddasze u¿ytkowe,

2) preferowane rozwi¹zanie dachów jako pochy³e (dwu
i wielospadowe),

3) nachylenie po³aci dachowych � 22° do 45°,

4) dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich, lub kombina-
cji dachów p³askich i pochy³ych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorów architektonicznych projektowanych
obiektów,

5) pokrycie dachów pochy³ych dachówk¹ ceramiczn¹,
cementow¹ lub materia³em dachówkopodobnym,

6) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dzia³ki dla tere-
nów us³ugowych w wysoko�ci 50%.

7) ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji.

§11. Dla terenów komunikacji ustala siê:

1) wyznacza siê teren pod zachodnie obej�cie drogowe mia-
sta Murowana Go�lina w odga³êzieniu od obecnego prze-
biegu drogi wojewódzkiej nr 196 we wsi Bolechowo,
oznaczonej na rysunku planu symbolem (KWK),

2)

a) dostêpno�æ do obwodnicy zapewnia zaprojektowane
skrzy¿owanie z drog¹ gminn¹ w rejonie wsi Szlachêcin
oraz skrzy¿owanie we wsi Bolechowo - zjazd z obecnej
drogi wojewódzkiej nr 196 - zgodnie z za³¹cznikiem
graficznym projektu planu, ustala siê zakaz innych
w³¹czeñ,

b) dostêpno�æ do istniej¹cego przebiegu drogi wojewódz-
kiej zapewniæ poprzez istniej¹ce skrzy¿owania i projek-
towane wewnêtrzne uk³ady komunikacyjne, poza pa-
sem drogowym drogi 196,

3) dla drogi oznaczonej symbolem (KWK) ustala siê klasê
drogi GP oraz jej szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych
min 35 m. W liniach rozgraniczaj¹cych drogi oznaczonej
symbolem KWK, przewiduje siê realizacjê pasów technicz-
nych i dróg zbiorczych KZ o klasie dróg dojazdowych.
Szeroko�æ pasa technicznego, winna zabezpieczyæ teren
dla przeprowadzenia poszczególnych mediów, w tym
napowietrzn¹ liniê energetyczn¹ SN i NN. Zastosowaæ
obostrzenia dla istniej¹cych linii SN 15 KV, na odcinkach
które bêd¹ przebiega³y nad projektowan¹ drog¹. Dla ist-
niej¹cych linii napowietrznych SN 15 KV przyjêto pasy
ochronne, wolne od zabudowy o szeroko�ci 15 m.

4) dla drogi oznaczonej symbolem (KPK) przeznacza siê pas
terenu o szeroko�ci 25 m,

5) dla dróg oznaczonych symbolem (KGK) szeroko�æ w li-
niach rozgraniczaj¹cych ma 10 m i 6 m,

6) ustala siê dla ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ,
zapewniaj¹cych dostêp do nowoprojektowanych terenów
dzia³alno�ci gospodarczej szeroko�æ w liniach rozgranicza-
j¹cych 6 m,

7) ustala siê dla dróg dojazdowych oznaczonych symbolem
KD, szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 10 m,

8) tereny komunikacji stanowi¹ przestrzeñ do realizacji urz¹-
dzeñ podziemnych, jednak dla drogi wojewódzkiej poza jej
pasem drogowym.

§12. Dla terenów zieleni (ZP) ustala siê:

1) obowi¹zek zachowania istniej¹cego starodrzewu
z wy³¹czeniem niezbêdnego ciêcia w celach sanitarnych
i uporz¹dkowania,

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyj¹tkiem obiektów
ma³ej architektury,

3) dopuszcza siê wprowadzenie �cie¿ek rowerowych i pie-
szych.

§13. Wyznacza siê tereny stacji energetycznych typu miej-
skiego 15/04 kV oznaczone na rysunku - EE. Dopuszcza siê
zmianê u¿ytkowania terenu na cele dzia³alno�ci gospodarczej
pod warunkiem nie wyst¹pienia odpowiedniego zapotrzebo-
wania mocy, ale po zainwestowaniu wyznaczonych do tego
terenów.

§14. 1. Ustala siê obowi¹zek wykonania pe³nego uzbro-
jenia terenów w podstawow¹ sieæ infrastruktury technicznej
powi¹zan¹ z systemem gminnym:

a) wodoci¹g - pod³¹czenie do istniej¹cej sieci we wsi Bole-
chowo,

b) kanalizacja sanitarna - odprowadzenie �cieków do kolek-
tora�bolechowskiego�,

c) kanalizacja deszczowa - odprowadzanie �cieków po wstêp-
nym oczyszczeniu w separatorach do kana³ów otwartych,
b¹d� alternatywnie do oczyszczalni �cieków�Pressta� S.A.
w Bolechowie,

d) sieæ energetyczna - kablowa, podziemna lub napowietrz-
na. Sieæ energetyczn¹ zasilaj¹c¹ trafostacje lokalizuje siê
w pasie technicznym zawartym w liniach rozgraniczaj¹-
cych drogi KWK.

e) sieæ telefoniczna - skablowana podziemna,

f) sieæ cieplna - mo¿liwo�æ pod³¹czenia do przebiegaj¹cej
magistrali ciep³owniczej z ciep³owni�Pressta� (na warun-
kach technicznych wskazanych przez zarz¹dcê w/w magi-
strali),

g) gromadzenie odpadów bytowych z ka¿dej posesji w po-
jemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji, odpro-
wadzenie odpadów sta³ych zgodnie z systemem gospo-
darki odpadowej gminy,

2. Dopuszcza siê stosowanie do celów grzewczych paliw
gazowych i p³ynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego.

3. Zasady dostaw mediów okre�laj¹ przepisy szczególne
i lokalne.
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4. Zakazuje siê odprowadzania �cieków do wszelkiego
rodzaju zbiorników.

5. Podstaw¹ realizacji uzbrojenia technicznego stanowiæ
bêd¹ programy i projekty bran¿owe.

§15. 1. Na obszarze objêtym planem, dla nowych tere-
nów przeznaczonych pod zabudowê, wyznacza siê nieprzekra-
czaln¹ liniê zabudowy - 20 m od zewnêtrznej krawêdzi jezdni:
projektowanego obej�cia drogowego i istniej¹cego przebiegu
drogi wojewódzkiej nr 196.

2. Usytuowanie tej linii zabudowy, o której mowa w ust.
1 okre�la rysunek planu.

3. Dla terenów ju¿ zabudowanych ustala siê obowi¹zek
dostosowania linii zabudowy nowych obiektów do linii obiek-
tów ju¿ istniej¹cych.

§16. Wysoko�æ ogrodzeñ od strony ulicy, na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowê ustala siê na 1,7 m
dla terenów oznaczonych symbolem (AG i AG1) i 1,5 m na
pozosta³ych terenach.

§17. Dla terenów wyznaczonych zmian¹ planu ustala siê
nastêpuj¹ce zasady i warunki podzia³u:

1) na rysunku przedstawiony jest podzia³ na dzia³ki budow-
lane,

2) dopuszcza siê inny podzia³ na dzia³ki pod warunkiem
spe³nienia ustaleñ pkt 3, 4,

3) ka¿da dzia³ka budowlana musi mieæ bezpo�redni wjazd z
istniej¹cych lub projektowanych dróg oraz szeroko�æ nie
mniejsz¹ ni¿ 25 m i nie mniejsz¹ ni¿ 6,5 m w przypadku
zabudowy szeregowej,

4) ustala siê nastêpuj¹ce minimalne wielko�ci dzia³ek
budowlanych:

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno-
stoj¹cej (Mj) - 700 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno-
stoj¹cej bli�niaczej (Mj) - 500 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno-
stoj¹cej czteromieszkaniowej (Mj) - 1000 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej (MU) - 700 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowej z dzia³alno�ci¹ gospo-
darcz¹ (MG) - 750 m2,

* dla intensywnej zabudowy mieszkaniowej z us³ugami
z dopuszczeniem do dzia³alno�ci gospodarczej (MU/G)
- 700 m2,

* dla zabudowy dzia³alno�ci gospodarczej (AG i AG1) -
5000 m2,
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* dla zabudowy dzia³alno�ci us³ugowej (U) - 1000 m2,

5) dopuszcza siê scalanie dotychczasowych i nowowyzna-
czonych dzia³ek, pod warunkiem, ¿e nie spowoduje to
dysfunkcyjno�ci terenów s¹siednich.

6) dopuszcza siê mo¿liwo�æ wydzielenia nowej dzia³ki na
ty³ach dzia³ki istniej¹cej pod warunkiem wydzielenia do
niej dojazdu o minimalnej szeroko�ci 10 m dla terenów
dzia³alno�ci gospodarczej (AG, AG1) i 8 m dla pozosta³ych.

7) dla wszystkich terenów przeznaczonych pod zabudowê
ustala siê obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach w³asnej
posesji.

ROZDZIA£ III

Szczególne warunki zagospodarowania terenu

§18. Na obszarze objêtym planem obowi¹zuje ca³kowity
zakaz urz¹dzania sk³adowisk odpadów.

ROZDZIA£ IV

Stawka s³u¿¹ca naliczaniu op³at na rzecz Gminy

§19. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu wyznaczone-
go w zmianie planu ustala siê 30% stawkê s³u¿¹c¹ naliczaniu
op³aty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

ROZDZIA£ V

Przepisy koñcowe

§20. Trac¹ moc ustalenia uchwa³y Nr 246/XLII/94 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 26 maja 1994 roku w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak na obszarze objêtym ni-
niejsz¹ uchwa³¹.

§21. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Zarz¹do-
wi Gminy w Czerwonaku.

§22. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹ca
Rady Gminy Czerwonak

(�) Maria Libera
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UCHWA£A Nr 391/LXIII/2002 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 wrze�nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 13, ark. Mapy 12, obrêb Czerwonak

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (t.j. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z pó�n.zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�n.zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmuj¹cy ustalenia zawarte w §2 niniejszej
uchwa³y oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
1:1000 pt.:�Czerwonak - ul. �ródlana Centrum sportu� stano-
wi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

§2. USTALENIA OGÓLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca.5,5 ha, po³o¿ony
w Czerwonaku u zbiegu ulic �ródlanej i Zdroje.

2. Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny: rekreacyjno-sporto-
we (UT, US), parkingu i zieleni izolacyjnej pod liniami
elektroenergetycznymi (KP, ZI) oraz ulic (KL, KD, KPP).

3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu w skali 1:1000
stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

4. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
elementami obowi¹zuj¹cymi:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

5. Wprowadza siê zakaz wtórnego podzia³u terenu.

6. Wzd³u¿ wschodniej granicy dzia³ki, poza ogrodzeniem (w
ramach terenów UT, US i KP, ZI) wyznacza siê teren pod
wewnêtrzn¹ drogê przeciwpo¿arow¹ KPP o szeroko�ci 6
m.

7. Wprowadza siê obowi¹zek maksymalnego zachowania
istniej¹cego samosiewu, g³ównie brzozy i sosny.

8. Wprowadza siê obowi¹zek pozostawienia minimum 50%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.

USTALENIA SZCZEGÓ£OWE:

1. Wyznacza siê teren pod sport i rekreacjê oraz urz¹dzenia
towarzysz¹ce z zakresu obs³ugi i infrastruktury, oznaczony
na rysunku planu symbolem UT, US, dla którego:

1) dopuszcza siê obiekty kubaturowe o max. 4 kondygna-
cjach naziemnych, w tym poddasze u¿ytkowe
w stromym dachu,

2) wprowadza siê obowi¹zek usytuowania obiektów
kubaturowych w maksymalnej odleg³o�ci od lasu

a terenowych urz¹dzeñ sportowo-rekreacyjnych po
wschodniej stronie dzia³ki,

3) uci¹¿liwo�æ urz¹dzeñ nie mo¿e wykraczaæ poza granice
dzia³ki.

2. Wyznacza siê teren parkingów i zieleni izolacyjnej zwi¹za-
nej z liniami elektroenergetycznymi, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KP, ZI, dla którego:

1) wprowadza siê zakaz lokalizowania obiektów kubatu-
rowych w strefach napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych,

2) wprowadza siê obowi¹zek zabezpieczenia przejazdów
wzd³u¿ ww. linii (dla konserwacji),

3) ustala siê charakter zieleni pod liniami: niska, g³ównie
trawiasta, zakaz nasadzeñ drzew.

3. W zakresie komunikacji wyznacza siê:

1) ulicê lokaln¹ - KL, w przebiegu ulicy �ródlanej,
z przesuniêciem jej osi, szeroko�æ w liniach rozgrani-
czaj¹cych 12 m, szeroko�æ jezdni 7 m, chodniki po obu
stronach,

2) ulicê dojazdow¹ - KD, w przebiegu ulicy Zdroje,
z przesuniêciem linii rozgraniczaj¹cej w kierunku pó³-
nocnym, szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 8 m,
szeroko�æ jezdni 5 m.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala siê:

1) zaopatrzenie w wodê - z istniej¹cej sieci gminnej,

2) odprowadzenie �cieków - docelowo do kanalizacji
komunalnej,

3) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ - z projektowanej
na terenie UT, US stacji transformatorowej, na warun-
kach okre�lonych przez Energetykê Poznañsk¹,

4) zaopatrzenie w ciep³o - wy³¹cznie z zastosowaniem
paliw proekologicznych (wyklucza siê stosowanie pa-
liw sta³ych i oleju opa³owego).

§3. Ustala siê jednorazow¹ op³atê od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci w wysoko�ci 30%

§4. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy
Czerwonak.

§5. Traci moc Uchwa³a Nr 245/XLII/94 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 122)
w czê�ci objêtej zmian¹ zatwierdzon¹ niniejsz¹ uchwa³¹.
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UCHWA£A Nr XLVI/312/02 RADY MIEJSKIEJ W LWÓWKU

z dnia 19 wrze�nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lwówek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139) Rada Miejska
w Lwówku uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê zmianê miejscowego planu ogólnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Lwówek, Uchwa³ê
Nr XXX/168/92 Rady Miejskiej w Lwówku z dnia 5 listopada
1992 r. Dz. Urz. Woj. Poznañskiego Nr 6/93 poz. 64 okre�lon¹
w §2 niniejszej uchwa³y oraz na rysunku planu stanowi¹cym
za³¹cznik nr 1 do niniejszej uchwa³y.

§2. 1. Wyznacza siê w Groñsku teren o pow. 11.1858 ha dz.
nr ewid. 479/1, 480, 471/1, 492/5, 505/1, 511/1, 482/7, 492/3,
493/3, 498/3, 482/5, 498/5, 499/3, 504/3, 510/1, 484/1, 483, 493/
5 pod powierzchniow¹ eksploatacjê ¿wiru, oznaczony na
rysunku planu symbolem XIPE, dla którego dopuszcza siê
kontynuacjê eksploatacji kruszywa zgodnie z opracowan¹

dokumentacj¹ i ustala siê g³ówny kierunek rekultywacji tere-
nu jako zalesienie.

§3. Ustala siê jednorazow¹ op³atê od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci w wysoko�ci 10%.

§4. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miasta
i Gminy w Lwówku.

§5. Traci moc Uchwa³a Nr XXX/168/92 Rady Miejskiej
w Lwówku z dnia 5 listopada 1992 r. w czê�ci objêtej zmian¹
niniejsz¹ uchwa³¹

§6. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(�) Zbigniew Centkowski

§6. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹ca
Rady Gminy Czerwonak

(�) Maria Libera
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UCHWA£A Nr XXXIV/209/02 RADY GMINY ZAKRZEWO

z dnia 18 wrze�nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo
na obszarze czê�ci dzia³ki nr 50/1 we wsi Kujan � dla terenu zabudowy mieszkaniowej

Poz. 3462

Na podstawie:
- art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca

1990 roku o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 roku Nr 142 poz. 1591),

- art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku Nr 15
poz. 139 z pó�niejszymi zmianami)

oraz w zwi¹zku z wykonaniem Uchwa³y Nr XXVIII/180/2001
Rady Gminy Zakrzewo z dnia 24 pa�dziernika 2001 roku
w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzania zmiany planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo, Rada Gminy
Zakrzewo uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê zmianê miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zakrzewo na obszarze czê�ci
dzia³ki nr 50/1 we wsi Kujan - dla terenu zabudowy mieszka-
niowej, zwan¹ dalej zmian¹ planu.

2. Integraln¹ czê�ci¹ zmiany planu jest rysunek w skali
1:500 stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y - zwany
dalej rysunkiem.

§2. 1. Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustale-
nie funkcji mieszkaniowej, zasad funkcjonalno-przestrzennych
i sposobu zagospodarowania dzia³ek.

2. Zakres ustaleñ obejmuje:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach za-
gospodarowania,

2) linie rozgraniczaj¹ce ulice wewnêtrzne wraz z urz¹dze-
niami pomocniczymi,

3) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej,
oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rów-
nie¿ linie zabudowy, gabaryty obiektów, a tak¿e mak-
symalne lub minimalne wska�niki intensywno�ci zabu-
dowy,

5) zasady i warunki podzia³u terenów na dzia³ki budow-
lane,

6) zasady zagospodarowania terenu z uwagi na ochronê
obiektów stanowi¹cych dobra kultury.

§3. Na obszarze objêtym zmian¹ planu ustala siê nastêpu-
j¹ce przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku symbo-
lami:

1. Mj tereny zabudowy mieszkaniowej,

2. NOp teren urz¹dzeñ sieci kanalizacji sanitarnej,

3. ZI teren zieleni izolacyjnej krajobrazowej,

4. ZP teren zieleni urz¹dzonej,

5. W teren rowu melioracyjnego,

6. K tereny komunikacji - ulice wewnêtrzne.

§4. 1. Na obszarze objêtym zmian¹ planu - ustala siê
oznaczone na rysunku, posiadaj¹ce oznaczenia graficzne zde-
finiowane w legendzie rysunku:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub ró¿-
nych zasadach zagospodarowania, zwane liniami rozgra-
niczaj¹cymi tereny,

2) linie podzia³u terenu na dzia³ki, które wyznaczaj¹ przebieg
mo¿liwych podzia³ów geodezyjnych terenu na dzia³ki o
funkcji zgodnej z ustaleniami niniejszej zmiany planu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, których oznaczenie gra-
ficzne u¿yte na rysunku nale¿y czytaæ w taki sposób, ¿e
linie te wytyczaj¹ obszar mo¿liwy do zabudowy od strony
oznaczonej trójk¹tami,

4) proponowany przebieg linii uzbrojenia technicznego,

5) proponowany przebieg ci¹gu pieszo - jezdnego o na-
wierzchni utwardzonej,

6) proponowane nasadzenia zieleni wysokiej.

2. Linie rozgraniczaj¹ce tereny s¹ tak¿e liniami podzia³u
terenu na dzia³ki.

3. Ca³y obszar objêty zmian¹ planu znajduje siê w strefie
chronionego krajobrazu, dla której obowi¹zuj¹ ograniczenia i
wytyczne w zagospodarowaniu terenu - zgodnie z przepisami
szczególnymi.

4. Na ca³ym obszarze objêtym zmian¹ planu ustala siê
zakaz lokalizacji inwestycji zwi¹zanych z realizacj¹ przedsiê-
wziêæ maj¹cych znacz¹cy wp³yw na �rodowisko w rozumieniu
przepisów Prawa ochrony �rodowiska oraz zakaz hodowli
zwierz¹t i prowadzenia dzia³alno�ci gospodarczej.

5. W zwi¹zku ze stwierdzonym wystêpowaniem �ladów
osadnictwa pradziejowego na obszarze objêtym zmian¹ pla-
nu wszelkie prace ziemne nale¿y zg³aszaæ do w³a�ciwego
terytorialnie Wojewódzkiego Oddzia³u S³u¿by Ochrony Zabyt-
ków.

6. Ilekroæ w niniejszej uchwale mowa o powierzchni
biologicznie czynnej nale¿y przez to rozumieæ niezabudowan¹
i nieutwardzon¹ powierzchniê terenu (dzia³ki), pokryt¹ ro�lin-
no�ci¹ (naturaln¹ lub urz¹dzon¹).
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7. Ilekroæ w niniejszej uchwale mowa o pojazdach ALP
nale¿y przez to rozumieæ pojazdy nale¿¹ce do jednostek
administracji Lasów Pañstwowych.

8. Ilekroæ w niniejszej uchwale mowa o ci¹gu pieszo -
jezdnym nale¿y przez to rozumieæ pas terenu przeznaczony do
ruchu zarówno pieszych jak i pojazdów - na zasadach takich
jak dla strefy zamieszkania - zgodnie z przepisami prawa
o ruchu drogowym.

9. Ilekroæ w niniejszej uchwale mowa o powierzchni
zabudowy nale¿y przez to rozumieæ powierzchniê terenu
wydzielon¹ przez obrys zewnêtrznych przegród budynku lub
przez odwzorowany na powierzchni terenu obrys zadaszenia
nad obiektem budowlanym nie bêd¹cym budynkiem.

§5. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
na rysunku symbolem Mj - ustala siê:

1. Prawo do budowy budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go w obszarze dzia³ki ograniczonym przez: nieprzekraczal-
ne linie zabudowy, linie podzia³u terenu na dzia³ki oraz
linie rozgraniczaj¹ce tereny zabudowy mieszkaniowej - z
zachowaniem poni¿szych warunków:

1) na ka¿dej dzia³ce mo¿na wybudowaæ nie wiêcej ni¿
jeden budynek mieszkalny z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o nachyleniu po³aci od 30° do 45°,
krytym dachówk¹ lub innym ognioodpornym materia-
³em j¹ imituj¹cym,

2) mo¿liwa jest realizacja jednego budynku na dwóch,
trzech i wiêkszej ilo�ci dzia³ek,

3) maksymalna rzêdna najwy¿ej po³o¿onej czê�ci budyn-
ku nie mo¿e byæ wiêksza ni¿ 10 m od najwy¿szej
rzêdnej na dzia³ce,

4) liczba kondygnacji nie wiêksza ni¿ 2, w tym druga
kondygnacja stanowi poddasze u¿ytkowe,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie mo¿e przekroczyæ 250 m2.

2. Prawo do budowy obiektu budowlanego gospodarczo-
gara¿owego w obszarze dzia³ki ograniczonym przez:
nieprzekraczalne linie zabudowy, linie podzia³u terenu na
dzia³ki oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny zabudowy miesz-
kaniowej - z zachowaniem poni¿szych warunków:

1) na ka¿dej dzia³ce mo¿na wybudowaæ nie wiêcej ni¿
jeden w/w obiekt w tym budynek lub wiatê z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym o nachyleniu po³aci
od 30° do 45°, krytym dachówk¹ lub innym ogniood-
pornym materia³em j¹ imituj¹cym,

2) mo¿liwa jest realizacja jednego w/w obiektu na dwóch,
trzech i wiêkszej ilo�ci dzia³ek,

3) maksymalna rzêdna najwy¿ej po³o¿onej czê�ci w/w.
obiektu nie mo¿e byæ wiêksza ni¿ 8 m od najwy¿szej
rzêdnej na dzia³ce,

4) liczba kondygnacji nie wiêksza ni¿ 2, w tym druga
kondygnacja stanowi poddasze u¿ytkowe,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w/w obiektu nie
mo¿e przekroczyæ 40 m2.

3. Wjazd na dzia³ki z projektowanych ulic wewnêtrznych K,

4. Miejsce na gromadzenie odpadów sta³ych w obrêbie
w³asnej dzia³ki.

5. Prawo do budowy szczelnego zbiornika bezodp³ywowego
w obrêbie w³asnej dzia³ki z zastrze¿eniem ustaleñ §11 ust.
2.

6. Miejsca postojowe dla mieszkañców w obrêbie w³asnej
dzia³ki.

7. Powierzchnie biologicznie czynn¹ - 60% powierzchni dzia³-
ki.

8. S³u¿ebno�æ dla linii uzbrojenia technicznego.

§6. Dla terenu urz¹dzeñ sieci kanalizacji sanitarnej ozna-
czonego na rysunku symbolem NOp - ustala siê:

1. Prawo do lokalizacji przepompowni �cieków z prawem do
wydzielenia terenu jako odrêbnej dzia³ki.

2. W przypadku braku mo¿liwo�ci odprowadzenia �cieków
sanitarnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
(z zastrze¿eniem ustaleñ §11 ust. 2 niniejszej uchwa³y) -
prawo do budowy szczelnych zbiorników bezodp³ywo-
wych.

3. Prawo do obsadzenia terenu zieleni¹ izolacyjn¹.

§7. Dla terenu zieleni izolacyjnej krajobrazowej, oznaczo-
nego na rysunku symbolem ZI - ustala siê:

1. Zakaz realizacji zabudowy.

2. Obowi¹zek nasadzenia pasa zieleni izoluj¹cej tereny otwarte
(po³o¿one poza obszarem objêtym ustaleniami niniejszej
zmiany planu) od terenów zabudowy mieszkaniowej (Mj).

3. W pasie zieleni o którym mowa w ust. 2 nale¿y nasadziæ
drzewa i krzewy, szczególnie nale¿¹ce do gatunków wy-
stêpuj¹cych w analogicznych warunkach siedliskowych,
przy czym nie nale¿y nasadzaæ topoli.

§8. Dla terenu zieleni urz¹dzonej, oznaczonego na rysunku
symbolem ZP - ustala siê:

1. Zakaz realizacji zabudowy.

2. Prawo do zagospodarowania terenu jako skwer z alejkami
i nawierzchniami utwardzonymi, trawnikami, klombami,
obiektami ma³ej architektury s³u¿¹cymi rekreacji (hu�taw-
ki, altanki etc.).

3. Prawo do nasadzenia zieleni wysokiej z zastrze¿eniami
odno�nie gatunków jak dla terenu ZI.

4. Przestrzeñ do realizacji urz¹dzeñ infrastruktury technicz-
nej.

§9. Dla terenu rowu melioracyjnego, oznaczonego na ry-
sunku symbolem W - ustala siê:

1. Utrzymanie istniej¹cego otwartego rowu melioracyjnego.

2. Zakaz zabudowy i nasadzeñ zieleni wysokiej, obowi¹zek
wprowadzenia utrzymanej zieleni niskiej.

3. Zachowanie istniej¹cego przejazdu do lasu (dla pojazdów
ALP).

Poz. 3462
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§10. Dla terenów komunikacji - ulic wewnêtrznych ozna-
czonych na rysunku symbolem K ustala siê:

1. Minimaln¹ szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 10 m,
prawo do budowy nawierzchni utwardzonej - pieszojezdni
o szeroko�ci 4-6 m.

2. Prawo do wydzielenia pasów zieleni niskiej.

3. Prawo do stosowania zabiegów i urz¹dzeñ spowolniaj¹-
cych, ograniczaj¹cych ruch oraz uniemo¿liwiaj¹cych wjazd
pojazdów mechanicznych, pod warunkiem zachowania
przejazdu dla:

1) pojazdów uprzywilejowanych,

2) dla pojazdów ALP - wzd³u¿ granicy z terenem lasów
pañstwowych,

3) dla pojazdów wykonawcy robót melioracyjnych - do i
wzd³u¿ terenu rowu (W)

4. przestrzeñ do realizacji podziemnych i naziemnych urz¹-
dzeñ infrastruktury technicznej.

§11. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady obs³ugi w zakresie
infrastruktury technicznej terenu objêtego zmian¹ planu:

1. Sieæ wodoci¹gowa. Zasilanie projektowanych obiektów w
wodê przewiduje siê z istniej¹cego wodoci¹gu wiejskiego
biegn¹cego wzd³u¿ drogi Kujan - Zakrzewo poprzez sieæ
wodoci¹gow¹ w systemie rozga³ê�nym - zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku.

2. Tymczasowy sposób odprowadzania �cieków sanitarnych.
Do czasu budowy kanalizacji dla wsi Kujan �cieki sanitarne
mog¹ byæ odprowadzane do szczelnych zbiorników bez-
odp³ywowych - indywidualnych zlokalizowanych na tere-
nie w³asnej dzia³ki (zgodnie z przepisami szczególnymi),
lub zbiorczych - zlokalizowanych na terenie oznaczonym
w rysunku symbolem NOp. �cieki sanitarne ze szczelnych
zbiorników bezodp³ywowych wywo¿one bêd¹ transpor-
tem specjalistycznym do punktu zlewczego oczyszczalni
�cieków w Zakrzewie.

3. Sieæ kanalizacji sanitarnej. Po wybudowaniu kanalizacji
dla wsi Kujan przewiduje siê realizacjê grawitacyjnego
systemu kana³ów �ciekowych, lokalnej przepompowni
oraz ruroci¹gu t³ocznego dla terenu objêtego zmian¹
planu (zgodnie z oznaczeniem na rysunku). System ten
zapewni odbiór i przekazanie �cieków sanitarnych do
kanalizacji wiejskiej, za po�rednictwem której przekazane
bêd¹ do oczyszczalni �cieków w Zakrzewie.

4. Odprowadzenie wód deszczowych. Przewiduje siê odpro-
wadzenie wód opadowych przez infiltracjê do gruntu.

5. Instalacja grzewcza. Zasilanie instalacji centralnego ogrze-
wania w budynkach przewiduje siê z w³asnych lokalnych
�róde³ ciep³a - wykorzystuj¹cych paliwa niskoemisyjne.

6. Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹. Zasilanie projektowa-
nych budynków sieci¹ kablow¹ niskich napiêæ wyprowa-
dzon¹ lini¹ kablow¹ z istniej¹cej stacji transformatorowej
na terenie przyleg³ym.

7. Usuwanie odpadów. Sta³e odpady komunalne gromadzo-
ne bêd¹ na terenie posesji w szczelnych pojemnikach, a
nastêpnie wywo¿one na gminne wysypisko - zgodnie z
gospodark¹ odpadami komunalnymi w gminie.

8. Telekomunikacja. Realizacja przy³¹czy z istniej¹cej sieci
telekomunikacyjnej - za pomoc¹ ³¹czy kablowych zag³ê-
bionych w ziemi.

9. Zaopatrzenie w gaz. W przypadku gazyfikacji wsi Kujan -
prawo do budowy sieci gazowej rozdzielczej i przy³¹czy,
stosowania gazu ziemnego do celów grzewczych i byto-
wych.

§12. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 cytowanej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenów,
których warto�æ wzros³a na skutek uchwalenia niniejszej
zmiany planu ustala siê stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczaniu
na rzecz Gminy Zakrzewo jednorazowej op³aty od wzrostu
warto�ci nieruchomo�ci w wysoko�ci 1%.

§13. 1. Przeznacza siê na cele nierolnicze i niele�ne
wszystkie grunty w obszarze objêtym zmian¹ planu o ³¹cznej
powierzchni 1,5 ha, z wyj¹tkiem rowu melioracyjnego, który
zachowuje swoj¹ dotychczasowa funkcjê.

2. Przeznaczenie niniejsz¹ uchwa³¹ na cele nierolnicze
gruntów rolnych klasy bonitacyjnej VI, pochodzenia mineral-
nego nie wymaga uzyskania zgody zgodnie z przepisami o
ochronie gruntów rolnych i le�nych.

§14. Na obszarze objêtym zmian¹ planu trac¹ moc usta-
lenia:

1) miejscowego planu ogólnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zakrzewo - przyjêtego uchwa³¹ Nr II/10/
88 Gminnej Rady Narodowej w Zakrzewie z dnia 19
wrze�nia 1988 roku og³oszon¹ w Dzienniku Urzêdowym
Województwa Pilskiego z 1988 roku Nr 16, poz. 103,

2) zmian miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzewo - przyjêtych uchwa³¹ Nr
XVII/91/92 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 18 sierpnia 1992
roku og³oszon¹ w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Pilskiego z 1992 roku Nr 9, poz. 98.

§15. Wykonanie Uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Gminy
Zakrzewo.

§16. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Brunon Bu³awa

Poz. 3462
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UCHWA£A Nr 521/XLVIII/02 RADY MIEJSKIEJ W �REMIE

z dnia 27 wrze�nia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu górniczego
z³o¿a kruszywa naturalnego w Sosnowcu

Poz. 3463

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 ze zmianami), Rada Miejska w �remie uchwala, co
nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu górniczego z³o¿a kruszywa naturalnego
w Sosnowcu.

2. Uchwa³a obowi¹zuje na obszarze, którego granice
okre�la rysunek planu, zatytu³owany�Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla terenu górniczego z³o¿a
kruszywa naturalnego w Sosnowcu�, opracowany w skali
1:2000, stanowi¹cy za³¹cznik graficzny do niniejszej uchwa³y,
bêd¹cy jej integraln¹ czê�ci¹.

§2. Ilekroæ w dalszych ustaleniach uchwa³y jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ, ¿e wyklucza siê lokalizacjê obiektów w obszarze
zawartym pomiêdzy t¹ lini¹, a lini¹ rozgraniczaj¹c¹ drogê,

2) zieleni - nale¿y przez to rozumieæ nieutwardzony teren
o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokrytej
nasadzeniami w formie drzew, krzewów, ro�lin okrywo-
wych i traw,

3) terenie górniczym i obszarze górniczym - nale¿y przez to
rozumieæ teren i obszar okre�lony w dokumentacji geolo-
gicznej i koncesji.

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach

zagospodarowania

§3. 1. Ustala siê przeznaczenie terenów o podstawowej
funkcji:

1) eksploatacji z³ó¿ kruszywa naturalnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem�PE�,

2) siedliskowej z uzupe³niaj¹c¹ funkcj¹ dzia³alno�ci gospo-
darczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem�MR/
G�,

3) siedliskowej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem�MR�.

2. Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania, które s¹ obowi¹zuj¹cy-
mi ustaleniami planu, okre�la rysunek planu.

3. Teren PE przeznacza siê na cele eksploatacji z³o¿a
kruszywa naturalnego, lokalizacji obiektów budowlanych z
ni¹ zwi¹zanych oraz budynków i urz¹dzeñ infrastruktury tech-
nicznej.

4. Po zakoñczeniu eksploatacji z³o¿a teren PE przeznacza
siê na cele zieleni i stawów lub zalesienia.

5. Teren MR/G przeznacza siê na cele lokalizacji obiektów
budowlanych mieszkalnych, gospodarczych oraz s³u¿¹cych
prowadzeniu dzia³alno�ci gospodarczej wraz z budynkami i
urz¹dzeniami infrastruktury technicznej.

6. Teren MR przeznacza siê na cele lokalizacji obiektów
budowlanych mieszkalnych i gospodarczych wraz z budynka-
mi i urz¹dzeniami infrastruktury technicznej.

ROZDZIA£ III

Szczególne warunki zagospodarowania terenów
wynikaj¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska przyrodniczego

§4. 1. Zakazuje siê odprowadzania nieoczyszczonych �cie-
ków bezpo�rednio do gruntu i cieków wodnych.

2. Ustala siê zachowanie istniej¹cych zadrzewieñ poza
obszarem eksploatacji z³o¿a.

3. Ustala siê gromadzenie odpadów w miejscach wy³¹cz-
nie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywo¿enia odpa-
dów na wysypisko.

4. Ustala siê wprowadzanie wzd³u¿ granic terenu PE
pasów zieleni o szeroko�ci 5 m.

5. Zakazuje siê zasypywania wyrobiska poeksploatacyj-
nego odpadami komunalnymi i niebezpiecznymi.

ROZDZIA£ IV

Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej

§5. 1. Ustala siê obs³ugê komunikacyjn¹ terenu poprzez
zjazd na istniej¹c¹ drogê gminn¹ KDG.

2. Ustala siê zaopatrzenie w wodê z ujêæ indywidualnych
lub poprzez budowê i rozbudowê sieci wodoci¹gowej.

3. Ustala siê zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z istnie-
j¹cych stacji transformatorowych i linii rozprowadzaj¹cych
poprzez ich rozbudowê i wymianê lub budowê nowych.
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4. Ustala siê stosowanie zbiorników bezodp³ywowych do
gromadzenia �cieków bytowych lub pod³¹czenie do syste-
mów indywidualnych lub grupowych oczyszczenia �cieków.

ROZDZIA£ V

Lokalne warunki, standardy i zasady kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenów, w tym

równie¿ linie zabudowy i gabaryty obiektów oraz maksy-
malne i minimalne wska�niki intensywno�ci zabudowy

§6. 1. Ustala siê przeznaczenie na cele lokalizowania bu-
dynków nie wiêcej ni¿ 50% powierzchni dzia³ki na terenach
MR/G i MR.

2. Ustala siê nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynków - usytuowane w odleg³o�ci 8 m od linii rozgrani-
czaj¹cej drogê gminn¹ KDG, a dla istniej¹cych budynków
utrzymuje siê obecne linie zabudowy.

3. Zakazuje siê sytuowania budynków o liczbie kondy-
gnacji wiêkszej ni¿ 2.

4. Zakazuje siê lokalizowania nowych budynków miesz-
kalnych innych ni¿ z dachami o k¹cie nachylenia od 22 do 45
stopni, z pokryciem ceramicznym lub dachówkopodobnym.

5. Dla prawid³owego funkcjonowania kopalni ustala siê
zorganizowanie terenu obs³ugi technicznej (pomieszczenia
socjalne i sanitarne, punkt napraw sprzêtu, punkt sk³adowa-
nia odpadów) na terenie PE lub MR/G.

ROZDZIA£ VI

Przepisy koñcowe

§7. 1. Na podstawie art. 10 ust. 3 w zwi¹zku z art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okre�la siê
stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczaniu jednorazowej op³aty
od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci w wysoko�ci 30%.

2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Miejskie-
mu w �remie.

3. W czê�ci objêtej niniejszym planem traci moc uchwa³a
Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy �rem z dnia 25 maja 1994
r., w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogólnego
zagospodarowania przestrzennego gminy �rem, opublikowa-
na w Dzienniku Urzêdowym Województwa Poznañskiego Nr
12, poz. 121 z dnia 12 lipca 1994 r.

4. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Boles³aw Wo�kowiak
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