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3444

UCHWALA Nr XLIX/417/02 RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia i przyjecia do realizacji Strategii Mieszkaniowej Miasta Czarnkéw do 2010 roku

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 18, ust. 2, pkt 6
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 roku — Dz.U. Nr 142, poz. 1591) Rada Miasta
Czarnkow uchwala, co nastepuje:

81. Zatwierdza sie i przyjmuje do realizacji Strategie Miesz-
kaniowg Miasta Czarnkéw do 2010 roku, stanowigca zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie celéw strategicznych powierza sie Zarza-
dowi Miasta.

83. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
() Zdzistaw Chwarscianek

Zatacznik do uchwaty Nr XLIX/417/02
Rady Miasta Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2002 r.

STRATEGIA MIESZKANIOWA MIASTA CZARNKOW

Wstep

Jednym z podstawowych praw cztowieka jest prawo do
mieszkania. Stan mieszkalnictwa ma podstawowe znaczenie
dla jakosci zycia ludnosci kazdej jednostki osadniczej tworza-
cej wspoélnote samorzadows. Zaspakajanie zbiorowych po-
trzeb wspélnoty samorzadowej, miedzy innymi w zakresie
szeroko rozumianego mieszkalnictwa, nalezy do zadan wta-
snych gminy.

W zwigzku z tym wiasciwie przemyslana i opracowana oraz
powszechnie akceptowana polityka mieszkaniowa gminy,
decyduje o jej obliczu i funkcjonowaniu, wywiera wptyw na
zycie jej mieszkancow.

Podstawowym celem strategii mieszkaniowej miasta Czarn-
kowa jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych z zachowa-
niem warunkéw dla efektywnego wykorzystania istniejgcych
zasobow mieszkaniowych i infrastruktury technicznej oraz
rewitalizacja starej substancji mieszkalne;j.

Ukierunkowanie polityki mieszkaniowej gminy, tak w zakresie
jej wtasnych zadan, jak i sterowania dziatalnoscig innych
podmiotéw zaangazowanych w zagadnienia mieszkalnictwa,
wymagato uwzglednienia wszelkich aspektéw spotecznych,
ekonomicznych i przestrzennych gminy, dlatego poddane one
zostaty gtebokiej analizie.

W niniejszym opracowaniu dokonano oceny oraz prognozy
potrzeb mieszkaniowych w oparciu o zmiany demograficzne,
problem wspoétzamieszkiwania kilku gospodarstw domowych
w jednym lokalu, koszty - modernizacji i remonty, okreslenie
poziomu dostgpnosci mieszkan, a takze o okreslenie popytu
efektywnego. Oceny i prognozy stanowity podstawe do opra-
cowanh programoéw oraz podprogramow, w ktorych okreslone
zostaty szczegbtowe cele strategiczne. Do nich naleza:
wspieranie budownictwa jednorodzinnego i wielomieszka-
niowego, powiekszenie gminnego zasobu, zwtaszcza zasobu
mieszkan socjalnych, unowoczesnienie starej substancji miesz-
kaniowej przy udziale innych podmiotéw, np. poprzez zagwa-
rantowanie sprywatyzowania mieszkan - zrewitalizowanych,
utworzenie fundacji wspierajgcej rewitalizacje zabytkowej
czesci miasta.

1. PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH ORAZ OCENA
ICH ZASPAKAJANIA
1.1. Charakterystyka miasta

Czarnkéw potozony jest w wojewddztwie wielkopolskim nad
rzeka Notec.

Miasto rozcigga sie od poétnocy i zachodu w dolinie rzeki po
lewej stronie jej brzegu, a od potudnia i wschodu na wzgo-
rzach morenowych. Obszar miasta jest wiec bardzo zréznico-
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wany krajobrazowo. Historia miasta siega ponad 800 lat.
Gtoéwnymi szlakami komunikacyjnymi sg drogi wojewddzkie:
- Poznan - Oborniki Wilkp. - Kotobrzeg

- Pita - Wronki - Pniewy - Stubice
- Pita - Wielen - Gorzow WIkp. - Kostrzyn nad Odra.

Czarnkow lezy w drugiej strefie przygranicznej, stad zauwa-
zalny jest wzrastajgcy ruch w kierunku przejs¢ granicznych.
Miasto pozbawione jest obwodnic, w zwigzku z tym wzmozo-
ny ruch kotowy przyczynia sie do degradacji wielu budynkow
mieszkalnych, czesto objetych ochrong konserwatorska
zabytkéw.

Tabela 1. Ruch naturalny

Przez wiele lat miasto charakteryzowata monostruktura
przemystu z zaznaczong dominacjg przemystu drzewnego.
Dzisiaj, pomimo upadku Zaktadow Ptyt Wiorowych, jest dosé
preznym osrodkiem gospodarczym, w ktorym majg swoja
lokalizacje liczne zaktady przemystowe. Stanowi réwniez wazny
osrodek administracyjno - ustugowy i jest siedzibg powiatu
Czarnkowsko - Trzcianeckiego z wieloma instytucjami pu-
blicznymi o ponadlokalnym charakterze.

Ludnosé.

W 2000 roku miasto liczyto 12.066 mieszkancéw. Wskaznik
przyrostu naturalnego nie wykazuje tendencji spadkowej,
natomiast od szeregu lat - ujemne jest saldo migracji.

Ludnos$¢ Z liczby ogotem — ludno$¢ w wieku Ruch naturalny
nieprodukcyjnym
Lata ogélem przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym na 18\290ksu0bw urodzenia | zgony nr;ﬁ}lrgity
produkcyjnym
w % ludnoséci ogdétem na 1000 ludnosci
1996 12.230 29,0 60,4 10,6 65,6 10,5 10,3 0,2
1997 12.169 28,1 61,4 10,6 63,0 10,0 9,7 0,3
1998 12.138 26,8 62,4 10,7 60,1 9,1 8,4 0,7
1999 12.113 25,5 63,5 11,0 57,4 10,5 8,6 1,9
2000 12.066 24,4 64,6 10,9 54,7 9,16 8,91 0,2
0Od 1996 roku odnotowa¢ mozna réwniez tendencje starzenia
sie spoteczenstwa Czarnkowa. Zmniejsza sie liczba grupy
0sOb w wieku przedprodukcyjnym, natomiast w wieku pro-
dukcyjnym liczba ta wcigz rosnie.
Tabela 2. Migracje ludnosci na pobyt staly
L Wewnegtrzne Saldo migrac;ji
ata naptyw odptyw saldo . h
ogoétem z miast ze wsi ogotem do miast na wie$ | migracji zagranicznye
1996 95 28 67 146 72 74 - 51 0
1997 104 30 74 195 73 119 -9 -3
1998 120 48 72 173 84 89 - 53 0
1999 91 45 46 153 54 99 - 62 3
2000 92 60 32 122 84 38 - 30 -2
Rynek pracy
Na przestrzeni lat 1996-2000 nastepujg wahania rynku pracy.
Najlepszym pod wzgledem zatrudnienia byt rok 1998,
w ktérym zatrudnionych byto 5.280 osdb, w tym 2165 kobiet.
W roku najmniejsza byta rowniez liczba bezrobotnych.
Od roku 1996 do 1998 stopa bezrobocia malata, natomiast
wzrost nastgpit w 1999 r., a w 2000 r. byt to juz wzrost bardzo
gwattowny.
Tabela 3. Rynek pracy
Lata : Pracujacy .
ogodtem w tym kobiety
1996 5.192 2.181
1997 5.171 2.141
1998 5.280 2.165
1999 5.104 2.102
2000 5.020 2.083
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Tabela 4. Liczba bezrobotnych w Czarnkowie w latach 1996-2000

Kryterium podziatu 1996 1997 1998 1999 2000
ogotem 740 547 520 737 1038
15-17 4 0 0 1 0
18-24 292 210 191 277 343
25-34 183 140 134 181 264
35-44 189 136 139 178 269
45-54 66 56 54 96 156
55-59 5 4 2 4 5
60 lat i wiecej 1 1 0 0 1
Najwiekszg grupe os6b bezrobotnych stanowiag ludzie
w wieku od 25 do 45 lat (w wyniku likwidacji lub restruktu-
ryzacji zaktadow pracy), a takze ludzie miodzi ponizej 24 lat.
Pocieszajgcy jest natomiast fakt wzrastajgcej dynamiki inicja-
tywy gospodarczej w sektorze prywatnym.
Tabela 5. Podmioty gospodarcze w sektorze prywatnym
1996 1997 1998 1999 2000
860 963 1046 1146 1196

1.2. Charakterystyka zasobéw mieszkaniowych

W Czarnkowie na koniec 2001 roku zanotowano liczbe
3783 mieszkan, w tym: 841 mieszkan komunalnych, 1420
spoétdzielczych, 44 zaktadowych, 36 wybudowanych przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, a w sektorze pry-
watnym: 620 mieszkan zarzadzanych przez wtascicieli lokali
(mate i duze wspolnoty) i 822 mieszkania w budynkach
prywatnych. W Czarnkowie rozrézni¢ mozna nastepujace
rodzaje mieszkan:

1) typu nowoczesnego - zlokalizowane w blokach mieszkal-
nych budowanych metoda tradycyjng lub z tzw. wielkiej
ptyty, a takze zlokalizowane w budynkach jednorodzin-
nych,

Tabela 6. Mieszkania

2) w starej zabudowie - zlokalizowane w budynkach na ogét
przedwojennych, czesto objetych ochrong konserwatorska
zabytkéw, a takze budynki starsze nie przedstawiajace
zadnych waloréw architektonicznych.

Witascicielem pierwszej grupy budynkéw sg w przewazajacej
czesci spotdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe, Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego oraz osoby fizyczne w przypadku
domow jednorodzinnych.

Natomiast wtascicielem tzw. staréwki jest w 74% Gmina
Miasta Czarnkéw. W Czarnkowie funkcjonuje 5 spotdzielni
mieszkaniowych, w tym cztery mate posiadajgce do trzech
budynkow mieszkalnych i jedna duza posiadajgca na terenie
miasta Czarnkowa 44 budynki mieszkalne.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane Mieszkania oddane do uzytku
. . przecietna powierzchnia przecietna
Lata mieszkania uzytkowa w m? , na 1000 powierzchnia
- ogétem o .
. na 1000 1 miesz- ludnosci uzytkowa 1
ogotem - : na 1 osobe . . 2
ludnosci kania mieszkania w m
1996 3.686 301,4 58,9 17,8 21 1,7 63,6
1997 3.704 304,4 59,0 18,0 18 1,5 65,2
1998 3.706 305,3 59,0 18,1 2 0,2 136,4
1999 3.721 307,2 59,1 18,1 15 1,2 66,8
2000 3.723 308,5 59,2 18,2 2 0,2 127,56

Problem mieszkaniowy w Czarnkowie, na tle catego kraju
nie rysuje sie jako szczegolnie zty. Na przestrzeni lat 1996-
2000 nastepuje wzrost dynamiki zasobéw mieszkaniowych w
przeliczeniu na 1000 mieszkancéw. Przecietnie wypada jedna
osoba na izbe o powierzchni 18 m2.

1.3. Charakterystyka opracowan urbanistycznych dla potrzeb
mieszkaniowych

Potrzeby mieszkaniowe uwzglednione zostaty w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow
uchwalonym w 1998 r. Dla budownictwa mieszkaniowego
plan ten wyznaczat jeden zasadniczy kierunek rozwoju - jest
to teren potozony na pétnoc od ul. Chodzieskiej i na wschod
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od ul. Gdanskiej, oznaczony symbolami: od VIl MJr 6 do VII
Mjw 30.

Bilans dziatek dla tego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
od VII MJr 6 do VII MJr 12-34 dziatek rzemieslniczych po 1600
m2

od VIl MJz 13 do VIl MJz 14-22 dziatki budownictwa zwartego
od VIl MW 15 do VII MW 22-budownictwo wielorodzinne dla
720 mieszkancow

od VIl MJ 26 do VIl MJw 30-62 dziatki jednorodzinne
Obszar ten stanowi catkowicie nowa jednostke osadniczg
oddzielong od struktury miasta pasem gruntu rolnego
rezerwowanego nha przeprowadzenie trasy komunikacyjnej
omijajacej ciasne $rédmiescie. Wymaga przygotowania
projektowego w skali szczegdtowej, a nastepnie realizacji
uzbrojenia technicznego.

Chtonnos¢ terenu wynosi: 590 + 720 = 1310 mieszkancéw. Od
potnocy przylega do ul. Chodzieskiej trojkatny obszar przezna-
czony dla budownictwa jednorodzinnego z towarzyszgcym
rzemiostem. Oznaczony on jest symbolami VIl MJw 38 i VII
Mijr 39 i obejmuje 10 dziatek rzemiesIniczych i 10 jednorodzin-
nych.

Funkcjonalnie zwigzany jest z zabudowang potudniowa strong
ul. Chodzieskiej (gorny odc.)

Wymaga jednak przygotowania wewnetrznych ulic dojazdo-
wych i uzbrojenia. Chtonnos$¢ tego terenu wynosi: 100 miesz-
kancow.

Dla obszaru oznaczonego symbolami: VIl MJw 44 i VIl MJw
45 (ul. Ptk. Ortowskiego) opracowano projekt szczegoétowego
zagospodarowania z wytrasowanymi ulicami i uzbrojeniem
technicznym. W obszarze tym zaprojektowano 23 dziatki
jednorodzinne. Chtonnos$é terenu wynosi 115 mieszkancow.

Przy ulicy Wodnej zaprojektowano 15 dziatek jednorodzin-
nych (symbole: | MJw 12 i VI MJw 12a) Teren ten charakte-
ryzuje sie bardzo trudnymi warunkami gruntowo-wodnymi,
ale zlokalizowany jest w poblizu centrum miasta z istniejgcy-
mi elementami uzbrojenia.

Chtonnosc¢ terenu: 75 mieszkancow.

Druga co do waznosci jest potudniowa cze$¢ miasta, opraco-
wana w skali | szczegétowej 1:2000 na rysunku nr 2 planu
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje on obszar po-
tozony na potudniowy wschéd od ul. Wronieckiej i oznaczony
jest symbolami: I MJw 26, [| MJw 27. W obszarze tym
zaprojektowano 30 dziatek blizniaczych i wolnostojacych.
Nowe tereny budowlane mozna uzyskaé¢ w drodze wtérnych
podziatow posesji potudniowej strony ul. Wronieckiej.
Konieczne jest wytrasowanie wewnetrznej ulicy dojazdowej
i przedtuzenie istniejgcego uzbrojenia od ul. Wronieckiej lub
Wronieckiej i Boczne;.

Chtonnos¢ terenu: 150 mieszkancow.

Kolejny obszar w tym rejonie miasta oznaczony jest symbo-
lami lll MJw 4 i lll Mjw 8 i obejmuje 40 dziatek jednorodzin-
nych (potowa jest juz zainwestowana). Jest to przedtuzenie ul.

Lesnej, ktore w dolnej czesci jest juz uzbrojone i przygotowa-
na podbudowa ulicy.

Chtonnos¢ terenu wynosi: 200 mieszkancow.

Dalsze przedtuzenie ul. Le$nej, znacznie trudniejsze ze wzgle-
du na konfiguracje terenu, obejmuje obszar oznaczony
symbolami Il MJw 9, Il Mjw 12 i zawiera 27 dziatek
jednorodzinnych. Na tym terenie konieczne jest opracowanie
projektow: drogowego i infrastruktury, ktére udostepnia gor-
ny taras najpiekniejszej krajobrazowo lokalizacji terenéw jed-
norodzinnych.

Chtonnos¢ tego terenu wynosi 135 mieszkancow.

Nalezy réwniez podkresli¢, iz niemal przy samej granicy
miasta znajduja sie tzw. osady lub wsie satelitarne, stanowia-
ce dla mieszkancéw miasta podstawowe zaplecze budownic-
twa jednorodzinnego. Sa to: Debe, Pianowka, Osuch, Brzezno
i Smieszkowo.

Analizujac i prognozujac zapotrzebowanie na dziatki pod
zabudowe jedno i wielorodzinng mozna stwierdzi¢, ze jest ono
zaspokojone. Od roku 2000 nie zanotowano popytu na dziatki
pod zabudowe jednorodzinng, jezeli juz wystepuje, to
w $ladowej ilosci. Funkcjonujace spoétdzielnie mieszkaniowe
nie zgtaszaty dotad zapotrzebowania na tereny ani pod
zabudowe jednorodzinng, ani pod wielomieszkaniowa. Duza
spotdzielnia mieszkaniowa dysponuje w planach realizacyj-
nych miejscem pod zabudowe dwoch budynkéw wielomiesz-
kaniowych, spétdzielnia, Na skarpie” jednego budynku i TBS
rowniez dwoch budynkow.

1.4. Analiza problemu wspétzamieszkiwania kilku gospodarstw
domowych w jednym lokalu.

Gospodarstwo domowe istnieje wtedy, gdy ludzie dzielg
ze sobg jedno mieszkanie oraz wspolnie przygotowuja positki.
W celu przeprowadzenia analizy popytu mieszkaniowego na
podstawie wielkosci gospodarstw domowych uwzgledniono
sytuacje, kiedy do takiego sposobu zycia,
niezalezne od potrzeb mieszkaniowych, zmuszajg ludzi oko-
licznosci zyciowe.

Zmiana wielkosci gospodarstw znaczgco wptywa na
przewidywanie potrzeb mieszkaniowych. Nawet z pozoru
drobne zmiany moga wywrze¢ duzy wplyw na koncowe
szacunki niedoboru mieszkan na rynku lokalnym. Oszacowa-
nie wielkosci gospodarstw domowych w lokalach mieszkal-
nych przeprowadzono metodg losowag, przy czym przyjeto, ze
badaniem objetych zostanie 10% ogo6tu mieszkan, czyli 378
z rozbiciem na poszczegolne kategorie. W celu otrzymania
wiarygodnych wynikéw, przyjete do losowania mieszkania
spotdzielcze podzielono na dwie kategorie: lokale wybudowa-
ne w systemie lokatorskim i wtasnosciowym.
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Tabela 7. Szacunek wielkos$ci gospodarstw domowych
Ogoétem S_p()ldzie_lnie Komunalne Budynki \_Nspc')ln_oty TBS Zaktadowe
mieszkaniowe prywatne mieszkaniowe
Liczba mieszkan 3783 1420 841 822 620 36 44
Liczba mieszkan
przyjetych do 378 142 84 82 62 4 4
losowania
Liczba mieszkan
uzytkowanych przez 56 15 14 21 6 0 0
wigcej niz 1 gosp.
Dane szacunkowe 560 150 140 210 60 0 0

Z danych szacunkowych wynika, iz w Czarnkowie 14,8%
mieszkan uzytkuje wiecej niz jedno gospodarstwo domowe.
Z dalszych badan, przeprowadzonych metodg ankietowg wy-
nika, ze z tej wielkosci az 4,4% to gospodarstwa domowe,
ktére nie zgtaszajg potrzeb mieszkaniowych.

Generalnie w skali kraju, na skutek skuteczniejszej i po-
wszechniej stosowanej kontroli urodzen, zmniejszenie sig
dzietnosci rodzin oraz wzrostu przecigtnej diugosci zycia,
wielko$¢ gospodarstw domowych stopniowo maleje.

1.5. Ocena gminnego zasobu mieszkaniowego

W celu dokonania wtasciwej oceny gminnego zasobu
dokonano podziatu tego zasobu na nastepujace kategorie
mieszkan:

1) w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy o uregulowa-
nym stanie prawnym i co do ktérych nie wystepuja
roszczenia wtasnosciowe, w tym:

a) o podniesionych walorach architektonicznych,

b) parterowych, majacych charakter zabudowy jednoro-
dzinnej,

Kosciuszki 3

Koscinszki 20 Kodciuszki 22

¢) w pozostatych budynkach zréznicowanych pod wzgle-
dem wiekowym,

2) stanowigcych wspotwiasnosé gminy lub w budynkach
0 nieuregulowanym stanie prawnym, w tym:

a) stanowigcych wspotwtasnos$é gminy i oséb fizycznych,
w ktorych nastgpito wyodrebnienie wtasnosci co naj-
wyzej dwdch lokali i mieszkalnych,

b) w budynkach pozostajacych w posiadaniu gminy, albo
stanowigcych jej wtasnos¢ lecz co do ktorych zgtoszo-
no roszczenia wtasnosciowe,

c) w budynkach stanowigcych wtasno$é wspélnot miesz-
kaniowych.

Zas6b mieszkaniowy w budynkach o podniesionych walorach
architektonicznych z rozbiciem na budynki z lokalami uzytko-
wymi i bez lokali uzytkowych.

Sg to budynki objete na ogdt ochrong konserwatorskg zabyt-
kow, a takze znajdujace sie w rejestrze zabytkéw, jak np.
dworek przy ul. Rybaki 28 i budynek przy Pl. Wolnosci nr 14.

Budynki z lokalami uzytkowymi

Kodcinszki 18

Kosciuszki 32
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Wroniecka 132 Famkowa 4

Kodciuszki 59a Pocztowa 4 Pocztowa 5

e *'J_.

Pocztowa 7 Spokojna 3 Staromigjska 7

Spokojna2 a, b, c. d Wroniecka 30
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Budynki stanowice wspotwiasno$é gminy i osob fizycznych, w ktérych nastgpito
wyodrebnienie wiasnosci co najwyzej dwach lokali

Pl. Wolnosci 2 Kodciuszki 9 Kosciuszki 58

Budynki pozostajagce w posiadaniu gminy, albo stanowiace jej wtasnosé
lecz co do ktoérych zgtoszono roszczenia wiasnosciowe

Cidadiska 27 (wh svdowska) Kogcinszki 13 {roszczenia wl) Kogcinszki 100 (wh o Azveme])

Eakowa 12 (wh stowarzy=zenia) Os, Oprodnicze 3 (wi. svdowska)  Wroniecka 7 (wi. oz fimycanej)

Wrpnibecka @ (wl. os. fizycanei) Ryhaki 26 (wl. podmiolu prasamn. )
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Zasoby mieszkaniowe w budynkach stanowigcych wtasnosé
wspolnot mieszkaniowych
Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych
Lp. Lokalizacja ogotem Islgfzcelc?;(sclsl wi. gminy
1 os. Parkowe nr 2 50 42 8
2 os. Parkowe nr 9 50 43 7
3 os. Parkowe nr 17 51 47 4
4 os. Parkowe nr 18 50 47 3
5 os. Parkowe nr 21 51 48 3
6 os. Parkowe nr 22 51 45 6
7 ul. Chodzieska nr 15 12 10 2
8 ul. Przemystowa nr 1 61 55 6
9 ul. Przemystowa nr 3 50 47 3
10 ul. Przemystowa nr 5 24 22 2

1.6. Analiza popytu i podazy mieszkan komunalnych

Popyt mieszkancéw Czarnkowa na mieszkania komunalne
spowodowany jest ich ztg sytuacjq i lokalowa. Nie wszystkie
jednak osoby ubiegajace sie o mieszkania z zasob6éw spetnia-
ty kryteria uchwalone przez Rade Miasta. Na przestrzeni lat
1996-2001 do urzedu wptywato coraz wiecej wnioskéw —
$rednio 56 z tym, ze najmniej byto w 1996 r. (30 wnioskow)
a najwiecej w 2001 r. (82 wnioski). Natomiast kryteria do
zamieszczenia wniosku na liste os6b oczekujgcych spetniato

Tabela 9. Popyt i podaz mieszkan z zasobéw komunalnych

co najwyzej 20 wnioskodawcéw. Wyjatek stanowit rok 2001,
w ktéorym zakwalifikowano 26 wnioskéw. W gospodarce za-
sobami komunalnym wazng role spetniajg lokale socjalne
oraz zarezerwowane dla potrzeb wyburzen zdegradowanej
substancji mieszkalnej, a takze dla innych potrzeb, np. wyni-
kajgcych z klesk zywiotowych. W zwigzku z tym na przestrzeni
lat 1996-2001, précz osob zakwalifikowanych na liste z przy-
czyn materialnych, kwalifikowano roéwniez osoby, ktorych
lokale przeznaczone byly do rozbiérki, a takze z innych przy-
czyn.

1996 1997 1998 1999 2000 2001

Ilo_sc rodz_ln zakwalifikowanych na liste 22 18 20 23 28 48
mieszkaniowg stan na poczatku roku
z tyt. trudnej sytuacji materialnej i przegeszczenia 20 16 18 21 20 26
z uwagi na brak wymogoéw technicznych i

AR ) I 2 2 2 1 7 22
przeznaczenia mieszkania do rozbiorki
z pozostatych przyczyn 1 1
llo$¢ rodzin, ktére otrzymaty mieszkania, w tym: 9 12 5 7 11 34
socjalne 4 4 2 4 8
zamienne 5 8 3 3 11 26
Stan na koniec roku: 13 6 15 16 17 14

1.7. Uwarunkowania prawne

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. z 1999 roku Dz.U. Nr 15, poz. 139
z poézniejszymi zmianami). Ustawa - dostosowuje
planowanie przestrzenne do wymagan gospodarki rynko-
wej i rozwigzah powszechnie przyjetych w Europie wraz
z konsekwencjami tego stanu, a wiec:

- respektowaniem zasad witasnosci,
- réwnym traktowaniem réznych form wtasnosci,

- oddzieleniem prawa wtasnosci od prawa zabudowy.

Sposob wykonywania prawa wtasnosci ksztattujg ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Czarnkowa. W nowym systemie planowania
przestrzennego rysuje sie samodzielno$¢ gminy. Ustala-
nie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu zosta-
to «- zaliczone do jej zadan wtasnych. Planowanie staje sig
elastycznym s$rodkiem kreowania przestrzennego. Zrywa
sie z obligatoryjnoscia sporzadzania planéw. W przypadku
braku planu, decyzje dotyczace przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu podejmowane sg wprost na
podstawie ustaw.
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2) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t.j.
22000 r. - Dz.U. Nr 106, poz. 1126 z pdzniejszymi zmianami
Ustawa ta normuje dziatalno$¢ obejmujacg sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektéw
budowlanych oraz okresla zasady dziatania organéw ad-
ministracji w tych dziedzinach.

3

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach miesz-
kaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734). Ustawa ta reguluje
zasady i tryb przyznawania, ustalania wysokosci, finanso-
wania i wyptacania dodatkéw mieszkaniowych oraz
witasciwosé organow w tych sprawach.

4

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733). Ustawa ta
reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz
zasady gospodarowania zasobem gminy. Przepisy tej
nowej ustawy majg elementarne znaczenie w poszczegol-
nych programach niniejszej strategii. Podkres$lajg jak wazna
role odgrywajg w zasobie komunalnym mieszkania socjal-
ne.

5

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j.
z 2000 roku, Dz.U. Nr 80, poz. 903). Ustawa ta okresla
sposéb ustanowienia odrebnej wtasnosci samodzielnych
lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, prawa
i obowiagzki wtascicieli tych lokali oraz zarzad nieruchomo-
$cig wspolna.

6

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieru-
chomosciami (t.j. z 2000 r. Dz.U. Nr 46, poz. 543 z p6zniej-
szymi zmianami). Dla potrzeb mieszkalnictwa ustawa ta
okresla zasady gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci, w tym tworzenie i powiekszanie tego
zasobu, zasady zbywania nieruchomosci (sprzedazy, od-
dawania w uzytkowanie wieczyste). W ustawie tej okreslo-
ne s priorytety jakie gmina moze stosowacé dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego.

7

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach miesz-
kaniowych (Dz.U. z 2001 roku Nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi
zmianami). Ustawa ta okres$la zasady zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych przez cztonkéw spétdzielni i umozliwia
nabycie samodzielnych lokali mieszkalnych lub domkow
jednorodzinnych na wtasno$¢ cztonkow. Okresla réwniez
zasady pomocy cztonkom w budowie przez nich budyn-
kéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych.

8

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j.
z 2000 roku Dz.U. Nr 98, poz. 1070 z p6zniejszymi zmia-
nami). Przepisy tej ustawy okreslajg zasady gromadzenia
oszczednosci i udzielania kredytéw kontraktowych na cele
mieszkaniowe, zasady dziatania Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego i towarzystw budownictwa spotecznego
oraz organ wtasciwy w sprawach mieszkalnictwa i rozwo-
ju miast.

9

Ustawa z dnia 5 czerwca 1997 roku o kasach oszczedno-
Sciowo-budowlanych i wspieraniu przez panstwo
oszczedzania na cele mieszkaniowe (Dz.U. z 1997 roku Nr
85, poz. 538 z pdzniejszymi zmianami). Ustawa ta okresla
zasady tworzenia i funkcjonowania kas oszczednos$ciowo-

budowlanych, oszczedzania przez osoby fizyczne na cele
mieszkaniowe oraz udzielania kredytow mieszkaniowych.

1.8. Podsumowanie i wnioski

Przystepujac do prognozy potrzeb mieszkaniowych oraz
oceny ich zaspakajania nalezy zwréci¢ uwage przede wszyst-
kim na zmiany demograficzne jakie rysowaty sie w ubiegtych
latach i jakie bedg nastgpowaé w latach przysztych. Waznym
czynnikiem do wysuwania prognoz potrzeb mieszkaniowych
jest witasciwa ocena aktualnej i przyszioSciowej sytuacji na
rynku pracy w korelacji zmian demograficznych. Z przedsta-
wionych analiz wynika, ze dla Czarnkowa nie rysuje sie
rozwojowa koniunktura dla rynku pracy. Przypuszcza¢ mozna,
ze pod tym wzgledem nastgpi stagnacja, a w najgorszym
wypadku recesja. Spowoduje to zwyzke salda ujemnego
migracji, szczegolnie wérod miodziezy, ktdra poszukiwaé bedzie
pracy w wiekszych aglomeracjach miejskich lub za granica.
Przypuszcza¢ mozna, ze spadek liczby mieszkancow powoli
ustabilizuje sie i przez dtugie lata oscylowa¢ bedzie na granicy
12 tysiecy. Ujemne saldo migracji w nieznacznym stopniu
ostabi naptyw mieszkancéw ze srodowisk wiejskich, dla kto-
rych Czarnkow jest miejscem pracy. Z tej przyczyny popyt na
mieszkania w Czarnkowie nie bedzie malat. Z uwagi na
notowany w kraju ogdélny spadek ptac realnych, dotyczacy
rowniez mieszkahcow Czarnkowa, nie mozna prognozowac
nasilenia inicjatywy w zakresie indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego. Od 2000 roku odnotowa¢ mozna
w Czarnkowie brak popytu na dziatki budowlane w budownic-
twie jednorodzinnym. Zastdj ten podsyci réwniez wzrost
bezrobocia cho¢by z powodu wyzu demograficznego.
Cho¢ z analiz wynika, ze widoczny jest efekt starzenia sig
spoteczenstwa Czarnkowa, to jednak nalezy zwrdci¢ uwage,
ze wyz demograficzny rocznikow 1986 do 1992 spowoduje
dos$¢ znaczny wzrost bezrobocia w latach 2006-2012. W dziale
podazy mate spoétdzielnie mieszkaniowe nie wykazujg zadne-
go zainteresowania budowag mieszkan, a duza boryka sie
z problemem skompletowania os6b zainteresowanych
budowg mieszkah wtasnosciowych pod szyldem spétdzielni,
w zwigzku z tym w najblizszym czasie nie i rozpocznie
inwestycji. Z badan dotyczacych wspotzamieszkiwania kilku
gospodarstw domowych w jednym lokalu mieszkalnym lub
domku jednorodzinnym wynika, ze na koniec 2001 roku
ogoélne zapotrzebowanie na mieszkania okresli¢ mozna
w liczbie 393.

Zarébwno spoétdzielnie mieszkaniowe, jak i TBS posiadajg
w swoich planach realizacyjnych tereny pod zabudowe kolej-
nych budynkéw, w sumie jest ich pieé. Analizujac obecng
polityke wspierania budownictwa uznaé¢ nalezy, ze osoby
z potrzebami mieszkaniowymi wykazujg wigksze zaintereso-
wanie budownictwem prowadzonym przez TBS niz pod szyl-
dem spotdzielni.

Budownictwo wspierane przez Krajowy Fundusz Mieszkanio-
wy moze byé¢ przysztosciowe. W tym wypadku $miato mozna
prognozowa¢, ze co 2-3 lata do uzytku oddanych zostanie
okoto 30 lokali mieszkalnych.

Z uwagi jednak na postepujace zubozenie spoteczenstwa
przypuszcza¢ mozna, ze w najblizszym czasie zwigkszy sie
zapotrzebowanie na mieszkania komunalne, ostabi natomiast
na spotdzielcze, a by¢ moze rowniez na mieszkania budowane
przez TBS. Widoczny jest gwalttowny wzrost zapotrzebowania
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na mieszkania komunalne w 2001 roku. W roku tym do
Urzedu Miasta wptynety 82 wnioski o przyznanie lokalu
z zasobow gminy. Oceniajac dotychczasowe zaspakajanie
tych potrzeb stwierdzi¢ mozna, ze z zasobow gminy przydzie-
lano rocznie $rednio 8 mieszkan, co stanowi ok. 45% zapotrze-
bowania.

Mieszkania komunalne zlokalizowane sg gtéwnie w budyn-
kach przedwojennych objetych ochrong konserwatorska
zabytkéw. Budynki te powoli ulegajg degradacji, miedzy
innymi, w wyniku ruchu tranzytowego przez centrum miasta.
Cze$¢ budynkéw wymaga rozbiérki, w zwigzku z tym o mozna
przypuszczaé, ze w przypadku braku uzupetnienia o nowg
substancje, deficyt mieszkalny pogtebi sie. W tym miejscu
nalezatoby doda¢, ze nowa ustawa chronigca prawa lokato-
row naktania gminy do zwigkszenia zasobu mieszkan socjal-
nych. Gminy zobowigzane sg bowiem do przydzielania miesz-
kan socjalnych osobom posiadajgcym wyrok o eksmisje.
W przypadku braku dysponowania wolnym lokalem socjal-
nym, do czasu dokonania przydziatu lokalu gmina moze by¢
wezwana przez wlasciciela wnoszacego pozew o eksmisje do
ptacenia odszkodowania. Przedstawione oceny i prognozy
stanowig podstawe opracowania nastepujacych programéw
podstawowych i podprogramoéw, ksztattujacych polityke miesz-
kaniowa:

1. Program zaspakajania potrzeb mieszkaniowych

a) Stworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa
jednorodzinnego.

b) Wspieranie budownictwa wielorodzinnego.
c) Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Program rewitalizacji starej substancji mieszkaniowe;.

2. PROGRAM ZASPAKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

2.1. Stworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa jed-
norodzinnego

Rozwazajagc mozliwosci finansowe gminy, ktore nie wystar-
czajg na realizacje inwestycji polegajacych na budowie nowej
infrastruktury technicznej dla dziewiczych obszarow przewi-
dzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta pod zabudowe jednorodzinng dziatania gmin
winny sie skupi¢ nad wykorzystaniem na te cele terendéw
zurbanizowanych lub czg$ciowo zurbanizowanych, albo grun-
tow zlokalizowanych w poblizu takich terendw.

W $wietle przedstawionych prognoz zapotrzebowanie na
budownictwo jednorodzinne w najblizszych latach bedzie
mniejsze, w zwigzku z tym nalezy zwréci¢é uwage na roczny
bilans zasobu dziatek budowlanych wszystkich wtascicieli, nie
omijajgc 0s6b fizycznych i nie tylko na terenie miasta, ale
rowniez na terenie gminy w pobliskich miastu osadach lub
wioskach. W tym tez zakresie zalecana jest wspotpraca
z organami samorzgdowymi gminy Czarnkdéw.

W bilansie winny byé uwzglednione dziatki sprzedane
w poprzednich latach na rzecz oséb fizycznych, ktore z niewia-
domych przyczyn nie zostaty zabudowane.

Podsumowujac: dla rozwoju budownictwa jednorodzinnego
na lata 2002-2005 przyjmuje sie program oszczednos$ciowy,
polegajacy na:

1) wygospodarowaniu z zasobéw gminy dziatek pod
zabudowe, mieszkaniowg jednorodzinng na terenach
zurbanizowanych lub cze$ciowo zurbanizowanych oraz
rownowazeniu podazy z popytem,

2) sporzadzaniu rocznego zestawienia dziatek pod zabudowe
jednorodzinng stanowigcych wtasno$é osob fizycznych
lub prawnych, w tym gminy Czarnkow w miescie Czarn-
kowie albo pobliskich miejscowosciach oraz wskazywaniu
takich dziatek inwestorom.

W latach 2005-2010 preferuje sie pozyskiwanie na te cele
nowych terendéw poprzez: zweryfikowanie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta i realizacje
opracowania szczegétowego dla rejonu ulicy Pptk Zdzistawa
Ortowskiego.

2.2. Wspieranie budownictwa wielorodzinnego

Podstawowym kluczem do rozwoju budownictwa wieloro-
dzinnego jest wtasciwie prowadzona polityka panstwa, nie
tylko w zakresie kredytowania budownictwa mieszkaniowe-
go, ale przede wszystkim poprzez globalne dziatania
w catym sektorze mieszkaniowym rozwigzujgce miedzy inny-
mi problemy: remontéw budynkéw mieszkalnych, dodatkéw
mieszkaniowych, termomodernizacji, mieszkan socjalnych,
usuwania skutkéw klesk zywiotowych i zdarzen losowych,
sptaty kredytow spoétdzielczych,starego portfela”. W progno-
zie potrzeb mieszkaniowych i ocenie ich zaspakajania ustalo-
no, ze zalgzkiem takiej polityki moze by¢ ustawa o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz usta-
wa o kasach oszczednosciowo-budowlanych i wspieraniu
przez panstwo oszczedzania na cele mieszkaniowe. Ustawy te
maja na celu zacheci¢ podmioty, ktorych statutowym dziata-
niem jest budownictwo mieszkaniowe do inicjowania budo-
wy mieszkah w systemie oszczednosciowym. Na terenie
miasta takimi podmiotami sg spétdzielnie mieszkaniowe oraz
Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego, a w ostatnich
latach zaznaczyta sie rowniez dziatalno$¢ developerska, cho-
ciaz na terenie miasta Czarnkowa nie zrealizowata jeszcze
zadnej zabudowy.
Zadaniem gminy na lata 2002-2010 jest wspieranie takiego
budownictwa poprzez:
1) wyznaczanie w planach miejscowych terenéw przeznaczo-
nych pod budownictwo wielomieszkaniowe z priorytetem
typowania gruntéw zurbanizowanych,

2

w przypadku braku terenéw zurbanizowanych przygoto-
wanie gruntéw, ktérych uzbrojenie bedzie najmniej
ucigzliwe i kosztowne,

3

zbywanie nieruchomosci przeznaczonych pod budownic-
two mieszkaniowe w formie bezprzetargowej na
dogodnych warunkach podmiotom, dla ktorych budowa
mieszkan jest celem statutowym i ktére udokumentujg
petng obsade na projektowane lokale mieszkalne.

2.3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

Dla potrzeb zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy wprowadza sig¢ ponizsze okreslenia. llekro¢ w niniej-

szym programie jest mowa o:

1) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub
osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wtasnosci,
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2) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub
inng osobe, z ktorg wigze lokatora stosunek prawny upraw-
niajagcy go do uzywania lokalu,

3

wspotlokatorze - nalezy przez to rozumieé lokatora,
ktéremu przystuguje tytut prawny do uzywania lokalu
wspolnie z innym lokatorem,

4

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspa-
kajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokalu bedacego
pracownia twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzi-
nie kultury i sztuki, lokalem nie jest pomieszczenie
przeznaczone do krétkotrwatego pobytu oséb, w szczego6l-
nosci znajdujgce sie w budynkach internatéw, burs,
pensjonatow, hoteli, domoéw wypoczynkowych lub w in-
nych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub
wypoczynkowych,

5

lokalu socjalnego - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy
sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospo-
darstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢
0 obnizonym standardzie,

6

lokal zamienny - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy
sie w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadze-
nia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu do-
tychczas uzywanym, warunek ten uznaje si¢ za spetniony,
jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada
10 m2 powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodar-
stwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni,

7

powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym po-
trzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzywania, za powierzchnie uzytkowa lokalu nie
uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i logii, antreso-
li, szaf, schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychéw, piwnic i komorek przeznaczonych do przecho-
wywania opatu,

8

optatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy przez to
rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych,

9

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé
lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal lub lokatora, jego
matzonka i inne osoby wspolnie z nim stale zamieszkujace
i gospodarujace, ktére swoje prawo do zamieszkania
w lokalu wywodzg z prawa do tego lokalu.

Gtéwnym zatozeniem tego programu jest okreslenie nastgpu-

jacych zasad:

1. Zasady wygospodarowania z zasobu gminy mieszkan
socjalnych statych i doraznych.

2. Zasady utrzymania i powiekszania gminnego zasobu miesz-
kaniowego.

3. Zasady przeznaczania budynkéw do rozbiorki.
4. Zasady polityki czynszowe;j.
5. Prywatyzacja gminnego zasobu mieszkaniowego.

Zasady wygospodarowania z zasobu gminy mieszkan socjal-
nych statych i doraznych.

W statych zasobach socjalnych powinny znalez¢ sie mieszka-
nia zlokalizowane w budynkach typu barakowego lub wybu-
dowanych poprzednio dla potrzeb rotacyjnych. Wykaz takich
budynkow przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 10. WYKAZ BUDYNKOW 2Z MIESZKANIAMI
SOCJALNYMI

Adres nieruchomosci

ul. Kosciuszki 59 A

ul. Spokojna 2

ul. Wroniecka 132

ul. Pocztowa 4

ul. Pocztowa 5

Pocztowa 7

Chodzieska 13

ul.

ul.

Ponadto w tej grupie winny znalez¢ sie lokale o najnizszym
standardzie, zlokalizowane jednak w budynkach, ktére objete
sg ochrong konserwatorsky zabytkéw, albo ze wzgledu na
inne przyczyny nie mogg by¢ przeznaczone do rozbiérki.

Z uwagi na fakt, iz definicja lokalu socjalnego jest dos¢
elastyczna, tzn. w zaleznosci od wielko$ci gospodarstwa
domowego lokalem socjalnym moze by¢ réwniez mieszkanie
zaliczone do typu lokali zamiennych, dla swoich potrzeb
gmina moze przejsciowo zaliczy¢ taki lokal do mieszkan
socjalnych.

Zaliczenie takie winno jednak nastgpi¢ w uzasadnionych
wypadkach.

Zasady utrzymania i powiekszania gminnego zasobu miesz-
kaniowego.

Z uwagi na przedstawione prognozy dotyczace koniecznosci
zwiekszenia zasobu mieszkan socjalnych, pozyskiwanie ich
jest zadaniem priorytetowym niniejszego programu. Wydzie-
lanie takich mieszkan z ogdlnego zasobu gminy jest tylko
dziataniem doraznym. Wydaje sig, ze koniecznym sposobem
pozyskiwania mieszkan socjalnych jest budowa od podstaw.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze nawet przy budowie najbardziej
oszczednosciowej muszg by¢ zachowane warunki o jakich
mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usy-
tuowanie. W zwigzku z tym koszty wybudowania takich lokali
z pewnoscig stang sie ucigzliwe dla budzetu miasta. Zwazy¢
jednak nalezy, iz przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go umozliwiajg wtascicielom budynkéw wyegzekwowanie
eksmisji, poniewaz obowigzek przydzielenia mieszkania so-
cjalnego spoczywa na gminie. Z,dobrodziejstwa” tych prze-
piséw skorzystajg z pewnoscig spotdzielnie mieszkaniowe.
W przypadku braku takich mieszkah budzet miasta obcigzany
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zostanie odszkodowaniami ptaconymi na rzecz tych wiasci-

cieli. Ponadto budujgc mieszkania socjalne od podstaw zwigk-

szy¢ mozna zasoby lokali zamiennych oraz podwyzszy¢ ich

standard. W zwigzku z tym wprowadza sie nastepujgce zasa-

dy:

1) budynki z lokalami socjalnymi powinny by¢ budowane w
systemie oszczednosciowym, na gruntach stanowigcych
wtasnosé gminy najmniej przydatnych gospodarczo,

2

-

w celu utrwalenia sposobu finansowania budownictwa
komunalnego ustala sig, ze srodki pochodzace z czynszow
najmu lokali uzytkowych stanowi¢ bedg w budzecie
dochody gminy i przeznaczone one beda wylacznie na
cele gospodarki mieszkaniowej. Propozycje podziatu tych
srodkéw na poszczeg6lne zadania w zakresie gospodarki
mieszkaniowej przedktada zarzagdowi zarzgdca gminnego
zasobu mieszkaniowego,

L

w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego gmin-
nego zasobu mieszkaniowego, oprocz remontéw, ktérych
zasady okreslone zostaty w Programie Rewitalizacji Starej
Substancji Mieszkaniowej, nalezy czynié naklady i starania
edukacyjne w zakresie dbatosci mieszkancéw o stan lokali,
budynkoéw i otoczenia.

Zasady przeznaczania budynkow do rozbiérki

Budynki wchodzgce w sktad zasoboéw miasta mogg byé
przeznaczone do rozbiérki pod warunkiem, ze wtascicielem
nieruchomosci jest Gmina Miasta Czarnkéw a ponadto, gdy
wystgpig nizej okreslone okolicznosci:

* Stan techniczny budynku stanowi zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi i z tego tytutu zostanie wydany nakaz ich
wykwaterowania przez organ nadzoru budowlanego. Nalezy
jednak zwazyé, ze znaczna cze$¢ budynkéw komunalnych
w Czarnkowie objeta jest ochrong konserwatorskg zabytkéw.
W sytuacji, gdy stan techniczny takiego budynku bedzie
zagrazat zyciu lub zdrowiu os6b w nim zamieszkujgcych moga
wystapié¢ watpliwosci, czy budynek taki wyburzy¢ i odtworzyé,
czy zrewitalizowaé. Rewitalizacja, ktéra ogdlnie polega na
kapitalnym remoncie majacym na celu unowocze$nienie
konstrukcji i infrastruktury, a takze wyposazenie lokali
w nowoczesne urzgdzenia, zachowujgcym jednoczes$nie do-
tychczasowe walory elewacji frontowej jest kosztowniejsza
od odtworzenia od podstaw.

Gwarantuje jednak zachowanie dotychczasowego stanu ar-
chitektonicznego podczas, gdy odtworzenie budynku takiej
gwarancji nie daje. W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze wypad-
ku zagrozenia zycia lub zdrowiu ztym stanem technicznym
budynku objetego ochrong konserwatorsky zabytkow, budy-
nek taki nie moze byé przeznaczony do rozbiorki.

* Budynek nie jest objety ochrong konserwatorskg zabyt-
kow, a ze wzgledu na jego zty stan techniczny i brak walorow
architektonicznych nie optaca sie go remontowac.

* Nieruchomos$é z budynkiem mieszkalnym przeznaczona
zostanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta na inne cele niz mieszkalne. W tym przypadku,
w zaleznosci od lokalizacji budynku, jego estetyki moze byé
on przeznaczony do rozbiorki, ale nie musi.

Ustala sie zakres obowigzkéw wynikajgcych z przeznaczenia
budynku do rozbiorki:

1. Roczny wykaz budynkéw przeznaczonych do rozbiérki
przedstawia Zarzgdowi Miasta zarzadca zasobu komunal-
nego.

2. Zaakceptowanie rocznego wykazu jest réwnoznaczne
z umiejscowieniem jego lokatoréw na liste os6b oczeku-
jacych na przydziat lokalu zamiennego lub socjalnego.

3. Zarzad Miasta wybiera z wykazu takie budynki, w ktorych
ilos¢é lokali zrbwnowazona zostanie iloscig lokali pocho-
dzacych z inwestycji gminy.

4. Budynki, ktére zostang przeznaczone do rozbiérki powinny
by¢ oznakowane.

Zasady polityki czynszowej

Dla potrzeb polityki czynszowej wprowadza sig¢ okreslenia:

1) przez wskaznik przeliczeniowy rozumie sie¢ wysokos$é
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego ogtoszonego przez
Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa,

2

przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy
rozumie¢ lokal ogrzewany energig cieplng dostarczong
z cieptowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej, w tym
etazowej,

3

przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu
pomieszczenia posiadajgce state instalacje: wodociggo-
wo-kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie
badz z urzgdzen zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia
tazienkowe (wanne, brodzik, lub kabine natryskowag),

4

przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub
wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-ka-
nalizacyjng z podiagczong muszlg na tej samej kondygnacji.

5

przez urzadzenia wodociggowo - kanalizacyjne nalezy
rozumie¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz odptyw
wewnatrz lokalu,

6) przez lokal potozony w suterenie nalezy rozumieé lokal,
ktorego podtoga (posadzka) znajduje sie ponizej otaczajg-
cego terenu co najmniej 0,90 m.

7) przez lokal ze wspdlng uzywalnoscig pomieszczen nalezy
rozumie¢ lokal z uzywalnoscig kuchni, tazienki, w.c., lub
przedpokoju przez wigcej niz jedno gospodarstwo domo-
we.

Do czasu wprowadzenia czynszu wolnorynkowego ustala sig

nastepujgce zasady polityki czynszu regulowanego:

1. Do lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy
stosuje sie czynsz. Stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni
uzytkowej lokali ustala Zarzad Miasta Czarnkow.

2. Zmiana stawek czynszu moze nastgpi¢ co najwyzej raz
w roku.

3. Wysokos$¢ czynszu okreslana bedzie na podstawie obo-
wigzujacego wskaznika przeliczeniowego.

4. Ustala sie na lata 2002-2010 maksymalne stawki czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
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o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, w wysokosci 1,30% wskaz-
nika przeliczeniowego w roku 2002. W kazdym
nastepnym roku o 0,15% wiecej do czasu uwolnienia
czynszow.

6. Ustala si¢ zroznicowanie stawek czynszu za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem wyposaze-
nia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
i tak:

1) 100% stawki czynszu mieszkania w petnym standar-
dzie, tj.:

- fazienki
- c.o.
- gaz przewodowy, butlowy
- w.C.
2) 85% stawki czynszu mieszkania wyposazone w:
- c.o.
- wod-kan.
3) 75% stawki czynszu mieszkania wyposazone w:
- w.C.
- lazienke
- gaz przewodowy
4) 65% stawki czynszu mieszkania wyposazone w:
- tylko w.c.
- tylko tazienki
- tylko gaz przewodowy
- tylko wod-kan.

7. Ustala sie dodatkowe czynniki obnizajgce oraz wysokosé
obnizki maksymalnej stawki czynszu, o ktérej mowa w pkt 6:

1) stan techniczny dobry 0%

2) stan techniczny przecigtny 5%
3) stan techniczny zty 10%

4) mieszkanie w suterenie 15%

Oceny stanu technicznego wg punktéw od 1 do 3 doko-
nuje zarzgdca gminnego zasobu mieszkaniowego.

8. Ustalajagc stawke nalezng czynszu stosuje sie najwyzej
dwa dodatkowe czynniki obnizajagce, o ktéorych mowa
w pkt 7, najkorzystniejsze dla najemcy.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10.Najemcy lokali optacajg czynsz miesieczny z gory do 10
dnia miesigca.

11.W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze
podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulep-
szeh majgcych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

12.W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego
z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz
najmu zmniejsza sie zgodnie pkt 6.

13.Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcq wysokos$é czyn-
szu, nalezy sporzadzié protokét stwierdzajacy fakt powsta-
nia czynnikdéw przedstawionych w pkt 11 i 12.

Prywatyzacja gminnego zasobu mieszkaniowego

Glownym celem prywatyzacji jest likwidacja substandardu
mieszkaniowego z jednoczesnym przywréceniem starym
budynkom waloréw dobrego zamieszkania, z priorytetem
modernizacji i rehabilitacji poszczegélnych ulic i pojedyn-
czych budynkéw oraz ekonomizacja zarzgdzania zasobami
mieszkaniowymi, z priorytetem dla dziatah zapewniajacych
nalezyte techniczne utrzymanie substancji mieszkaniowej
w celu zahamowania procesu degradacji budynkéw mieszkal-
nych. Podstawowag jednak kwestig w polityce prywatyzacyjnej
jest problem utrzymania wysokiego poziomu zasobu miesz-
kaniowego. Z jednej strony, jak przedstawiano w prognozie
potrzeb mieszkaniowych, zaséb ten jest niewystarczajacy,
z drugiej - prywatyzacja jest jednym ze sposobow rewitalizacji
budynkow. W zwigzku z tym, z uwagi na rozbiezno$é tych
intereséw, wymagana jest gteboka analiza substancji miesz-
kaniowej z podziatem na grupy i szczegétowe rozwazenie
zakresu prywatyzacji.

Podziat zasobu mieszkalnego na grupy dla potrzeb prywaty-
zacji

Generalnie zas6b ten mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy:

Grupa |

Budynki mieszkalne zlokalizowane w centrum miasta lub w
miejscach o duzym nasileniu handlu i ustug. Sg to gtéwnie
tereny przy: pl. Wolnosci, Pl. Powstancow WIkp., pl. Bartosz-
ka, ul. Kosciuszki do ul. Strumykowej, ul. Sikorskiego do ul.
Krzyzowej lub Staromiejskiej i poczatkowym odcinku ul. Ry-
baki.

W zaleznosci od inwestycji centrotwérczych grupa ta moze
powiekszy¢ sie. W budynkach tej grupy znajduja sie na ogot
lokale uzytkowe przynoszace state dochody. Srodki finanso-
we pochodzace z czynszO6w najmu sg przeznaczane na remon-
ty budynkow.

Grupa Il

Budynki, ktére programowo winny tworzy¢ zas6b lokali so-
cjalnych, oméwione w rozdziale 2.3. str. 55.

Grupa lll

Budynki wykazane przez zarzadce zasobu miasta w celu
przeznaczenia do rozbiérki. W roku 2001 do takich zostaty
zaliczone:

Tabela 1‘[. WYKAZ BUDYNKOW PRZEZNACZONYCH
DO ROZBIORKI W 2001 R.

Lp. Nr dziatki Powierzchnia Adres nieruchomosci

01. 659 769 m? ul. Kosciuszki 80

02. 2320/3 1443 m? ul. Chodzieska 23

03. 1238/1 281 m? ul. Sikorskiego 18

16. 1267 455 m? ul. Sikorskiego 27
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Do tej grupy, w zaleznosci od ustaleh wynikajacych z progra-
mu, moga by¢ zaliczone réwniez budynki, np. zlokalizowane
przy ulicy Gdanskiej nr 1, 3, 5 bedace w ztym stanie technicz-
nym, albo ze wzgledéw ekonomicznych lub estetycznych, np.
budynek przy ul. Kosciuszki 35 lub Kosciuszki 52.

Grupa IV.

Zasbb mieszkalny w budynkach czesciowo sprywatyzowa-
nych, wynoszacy 76 lokali, w tym 71 mieszkalnych.

Tabela 12. ZASOB MIESZKALNY W BUDYNKACH CZESCIOWO SPRYWATYZOWANYCH

Lp. Lokalizacja . llos¢ lokali .
ogo6tem sprzedane wt. gminy

1. os. Parkowe nr 2 50 42 8

2. os. Parkowe nr 9 50 43 7

3. os. Parkowe nr 17 51 47 4

4. os. Parkowe nr 18 50 47 3

5. os. Parkowe nr 21 51 48 3

6. os. Parkowe nr 22 51 45 6

7. ul. Chodzieska nr 15 12 10 2

8. ul. Przemystowa nr 1 61 55 6

9. ul. Przemystowa nr 3 50 47 3

10. ul. Przemystowa nr 5 24 22 2

11. ul. Lakowa nr 6 4 2 2

12. ul. Lakowa nr 2 10 1 9

13. ul. Gdanska nr 4 5 1 4

14. ul. Kosciuszki nr 9 7 1 6

15. ul. Kosciuszki nr 58 9 1 8

16. pl. Wolnosci nr 2 4 2 2

17. pl. Wolnosci nr 5 6 5 1

Ogotem zasob: 76

Grupa V Grupa Il'i Il
Pozostate budynki zréznicowane pod wzgledem kubatury, Z cala pewnoscig z prywatyzacji nalezy wytaczy¢ zasoby
stanu technicznego, roku budowy, waloréw architektonicz- z grupy Il i lll. W przypadku zasobow przeznaczonych do

nych. Z zasobu tego niewatpliwie moga by¢ wytaczone bu-
dynki przeznaczone do rozbiérki.

Zakres prywatyzacji

Grupa |

Zdawaloby sie, ze budynki okreslone w grupie | winny by¢
wyltgczone z prywatyzacji. Efekt ekonomiczny osiggniety po-
przez sprzedaz takich nieruchomosci moze by¢ krotkotrwaty,
natomiast state zyski z lokali uzytkowych pozwolg realizowaé
plany remontéw lub modernizacji. Nie nalezy jednak zapomi-
naé, ze rewitalizacja budynkéw moze byé osiggnieta przez
prywatyzacje, np. poprzez zaangazowanie rozproszonych
dotychczas $rodkéw indywidualnych gospodarstw domowych,
ktére chciataby poprawi¢ swoje warunki zycia.

W zwigzku z tym wprowadza sie zasady prywatyzacji dla
Grupy [:

1. Umozliwia sig sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach,
ktére zostaly zrewitalizowane catkowicie.

2. Sprzedazy lokali mieszkalnych dokonuje si¢ w drodze
przetargu, przy czym cena wyjsciowa winna wynikaé
z kosztow modernizacji wyliczona dla danego lokalu wg
udzialu w nieruchomosci wspoélnej.

rozbiorki (grupa lll) nalezy rozwazyé czy pozyskane,czyste”
tereny przeznaczy¢ dla wtasnych potrzeb, czy sprzedat je
w obrocie wolnorynkowym.

Grupa IV

Bez watpliwosci natomiast kontynuowaé mozna sprzedaz
lokali w budynkach czesciowo juz sprywatyzowanych, okre-
Slonych w grupie IV stosujac nastepujace zasady:

1. Typujac lokale mieszkalne do zbycia nalezy stopniowo
ogranicza¢ preferencje dotyczacych warunkow sprzedazy.

2. Przyznajac pierwszenstwo najemcom nalezy zachowaé
ochrone przed nabyciem takiego lokalu przez osobe trze-
cig poprzez terminowe dziatanie uchwat dotyczacych typo-
wania lokali do sprzedazy.

3. W przypadku gdy w budynkach, w ktérych nastgpito
wyodrebnienie wiasnosci tylko jednego lokalu nalezy
w pierwszej kolejnosci uwzgledni¢ sprzedaz w drodze
przetargu catej pozostatej czesci budynku bez podziatu na
lokale, a w przypadku sprzedazy lokali po wczesniejszym
wykwaterowaniu lokatoréw.
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Grupa V

Przeznaczajac natomiast do sprzedazy nieruchomosci z zaso-

bow grupy V, nalezatoby kierowa¢ sie zasadami:

1. Prywatyzacja dotyczy¢ bedzie catego budynku, nie za$
lokali.

2. Inicjatywa prywatyzacji nastgpi w przypadku zwolnienia
lokalu przez lokatora.

3. Prywatyzacja dotyczyé bedzie wytacznie takich zabudo-
wan, ktoére:

a) maja uregulowany stan prawny bez zadnych obcigzen,
w tym bez obcigzenia stuzebnoscig przechodu lub
przejazdu. Wyklucza sie rowniez takie nieruchomosci,
ktére ze wzgledu na brak dostepnosci dojazdu nieru-
chomosci sgsiednich moga byé obcigzone stuzebno-
$cig przechodu lub dojazdu,

b) maja charakter budynkéw jednorodzinnych i ktérych
stan techniczny pozwalaé bedzie na dalsze ich uzytko-
wanie,

¢) nie znajdg sie w wykazie budynkéw przeznaczonych do
rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny lub tez moga
by¢ wykazane do rozbiérki ze wzgledu na inne czynniki.

3. PROGRAM REWITALIZACJI STAREJ SUBSTANCJI MIESZ-
KANIOWEJ

Budynkom wybudowanym na poczagtku XX wieku moze by¢
przywrocona $wiezos¢ jakg posiadaty w momencie oddania
do uzytku, a takze mozna podnie$é w nich standard lokali, aby
ich wyposazenie i funkcjonalno$é¢ miaty charakter nowocze-
sny. Wymaga to jednak catkowitego przeprojektowania bu-
dynkoéw, nie wykluczajac wyburzenia oficyn. Przyktadem cat-
kowicie zrewitalizowanego budynku objetego ochrong kon-
serwatorskg zabytkéw jest ratusz w Czarnkowie. Catkowita
rewitalizacja nie polega wiec na przedtuzaniu zywotnosci
budynkéw poprzez przeprowadzanie remontow biezgcych
i konserwacji elewacji. Odnowienie elewacji frontowych bu-
dynkow jest zabiegiem kosmetycznym majgcym na celu
poprawe ich estetyki.
Dla potrzeb programu ustala sie nastepujace okreslenia:
1) remont - polega na biezacych naprawach zuzytych lub
bedacych w zlym stanie technicznym elementéw lub
konstrukcji budynku,

Tabela 13. PRZEWIDYWANE DOCHODY CZYNSZOWE

2) modernizacja czastkowa - wymiana lub naprawa niekto-
rych elementéw budynku na nowoczesne, aktualnie
stosowane,

3) termomodernizacja - ogélne ocieplenie budynku, w tym
modernizacja ogrzewania budynku,

4) modernizacja catkowita (rewitalizacja kompleksowa) -
catkowita przebudowa budynku polegajgca na wymianie
wszystkich jego elementéw i konstrukcji z pozostawie-
niem elewacji frontowej i $cian nosnych z mozliwoscia
rozbudowy, np. dobudowania oficyn, tacznikéw itp.

W najblizszych latach konieczne staje sie zwiekszenie nakta-
déw na remonty i to zarébwno na remonty biezace (zabezpie-
czajace) jak rowniez na remonty gruntowne i modernizacyjne.
Aktualna substancja mieszkaniowa jest w znacznym stopniu
zdekapitalizowana a tym samym wymaga znacznych nakia-
dow finansowych. Obecnie remonty finansowane sg przez:
* Czynsze z lokali mieszkalnych

* Czynsze z lokali uzytkowych

Dodatkowymi $rodkami mogacymi wspomoc remonty moze

by¢:

* Program - System dodatkéw mieszkaniowych, polegajacy
na powigzaniu wysokosci dotacji budzetowych na wyptaty
dodatkéw przekazywanych gminom z racjonalnoscig pro-
wadzonej przez niej polityki czynszowej. Dziatania takie
powinny doprowadzi¢ do stabilizacji czynszéw na pozio-
mie pozwalajgcym pokry¢ koszty eksploatacji i remontow
budynkéw mieszkalnych.

* Program wspomagania remontéw budynkéw mieszkal-
nych, ktéry bedzie niezbednym uzupetnieniem powyzsze-
go programu. Stopniowe urealnianie czynszéw zwiekszy
zdolnos$¢ do biezacej konserwacji budynkéw. Jest to pro-
gram dotowanego przez panstwo kredytu majacy na celu
nadrobienie zalegto$ci remontowych.

* Program wspierania przedsiewzigé modernizacyjnych -
pozyskanie kredytu o rynkowej stopie oprocentowania
z mozliwoscig czesciowej sptaty przez panstwo.

W celu planowania remontéw i modernizacji zasobéw komu-
nalnych miasta Czarnkowa dokonano symulacji dochodéw
czynszowych majacych wptyw na wielkosé i zakres remonto-
wy (nie uwzgledniono zmniejszenia powierzchni uzytkowej
oraz zalegtosci w optatach).

Lp- Lata Wzrost % mieszkalne Przewig\z/;:zgfvzvp'vwv ogdbtem

1. 2002 0% 430.765,20 zt 559.548,00 zt 990.313,20 zt
2. 2003 0,15% 431.411,35 zt 560.387,32 zt 991.798,67 zt
3. 2004 0,15% 432.058,46 zt 561.227,90 zt 993.286,37 zt
4. 2005 0,15% 432.706,55 zt 562.069,74 zt 994.776,30 zt
5. 2006 0,15% 433.355,61 zt 562.912,85 zt 996.268,46 zt
6. 2007 0,15% 434.005,65 zt 563.757,22 zt 997.762,86 zt
7. 2008 0,15% 434.656,65 zt 564.602,85 zt 999.259,51 zt
8. 2009 0,15% 435.308,64 zt 565.449,76zt 1.000.758,40 zt
9. 2010 0,15% 435.961,60 zt 566.297,93 zt 1.002.259,54 zt
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Sporzadzajac roczny plan remontdéw i modernizacji winno
kierowaé sie nastepujgcymi zasadami:

1. Roczny plan remontéw i modernizacji opracowuje zarzad-
ca gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Przy opracowywaniu rocznego zakresu prac remontowych
i modernizacyjnych nalezy uwzgledni¢ realne mozliwosci
finansowe wg przedstawionych wyzej dochodéw czynszo-
wych.

3. Przy ustalaniu kolejnosci przeznaczania budynkow do
remontu lub modernizacji czastkowej nalezy w pierwszej
kolejnosci uwzglednic¢ te budynki, ktore nie bedg rozebra-
ne, a sg w stosunkowo dobrym stanie technicznym.

4. Przeznaczajgc budynek do modernizacji czgstkowej priory-
tetowym zadaniem winna by¢é termomodernizacja,
a zwlaszcza modernizacja systemoéw grzewczych.

5. Rewitalizacjg kompleksowg objete zostajg budynki:
1) przy Placu Wolnosci,

2) przy ulicy Kosciuszki do skrzyzowania z ulicami
Koscielng i Staroszkolng.

6. Przy ustalaniu kolejnosci przeznaczania budynkéw do
rewitalizacji kompleksowej z ustalonego obszaru winien
by¢ uwzgledniony taki stan techniczny budynku, ktéry
narazony jest na szybkg degradacje, np. z powodu peknigé
$cian konstrukcyjnych, zagrzybienia, braku wytrzymatosci
stropow.

Ustala sie sposob finansowania rewitalizacji kompleksowej:

1. Wprowadza sie do budzetu miasta po stronie dochodow
i wydatkow statego zadania pod nazwa:,rewitalizacja sta-
rej substancji mieszkaniowej”

2. Dochodami na wykonanie dla powyzszego zadania winny
by¢ srodki pochodzace z prywatyzacji gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz ze sprzedazy nieruchomosci grunto-
wych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,
a takze cze$¢ srodkéw pochodzacych z czynszé4w najmu
lokali uzytkowych.

3. Propozycje przeznaczenia $srodkow pochodzacych z czyn-
szOw najmu lokali uzytkowych przedktada do akceptacji
Zarzadowi Miasta zarzadca gminnego zasobu mieszkanio-
wego w czasie opracowywania projektu budzetu miasta.

3445

UCHWALA Nr XLI/264/02 RADY GMINY KAZMIERZ

z dnia 10 lipca 2002 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kopaniny, rejon Przylesie w Gminie Kazmierz

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pézniejszymi zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r.)
Rada Gminy Kazmierz uchwala Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego Kopaniny, rejon Przylesie zwany
dalej planem i ustala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

81 1.Planem sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwa-
ty wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 55/1, 56/1, 56/2, 57, 73,
76, 78, 72, 80/5, 80/6, 81, 82/1 i czesci dziatek nr 48, 55/2 i 60
potozony w poétnocno-zachodniej czesci wsi Kopanina
przeznaczony pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
o charakterze rezydencjonalnym, w tym zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z ustugami dla mieszkancéw osiedla

oraz komunikacjag wewnetrzng, obiekty infrastruktury tech-
nicznej, las, wody i taki.

3. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1
okresla rysunek planu w skali 1:1000.

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego
planu, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate
Rady Gminy Kazmierz, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

3. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Przepisach szczegétowych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

5. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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6. Linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig jakg tworza
lica scian budynkow.

7. Uciazliwo$¢ dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajgcego srodowiska takie jak: hatas, zanie-
czyszczenie powietrza, gleby, wody a takze wibracje
i zanieczyszczenia odpadami.

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow
uwzgledniajgcych tad przestrzenny, ochrone srodowiska
i krajobrazu, a w szczegolnosci zachowanie uksztattowania
terenow i istniejacych wod otwartych i zadrzewien.

84. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznacze-
niu.

3) Linii zabudowy.

4) Lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz urzgdzania terendow.

5) Szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenow
wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska przyrod-
niczego.

6) Zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budow-
lane.

7) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia przeznaczenia terenow.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MJ.

2) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami, oznaczone na rysunku planu symbolem MJ, U.

3) Tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu
symbolem W.

4) Teren przepompowni, oznaczony na rysunku planu
symbolem NO.

5) Teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E.

6) Tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG.

7) Tereny ulic dojazdowych(wewnetrznych), oznaczone
na rysunku planu symbolem KD.

8) Tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KX.

9) Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Granica uchwalenia planu.

2) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu.

3) Symbole okreslajgce przeznaczenie terenow.
4) Obowiagzujace linie zabudowy - od strony ulic i drog.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy - od strony ulic i drog
oraz lasow.

6) Okreslone szerokosci ulic i odlegtosci linii zabudowy.

4. Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu pozostawia sie do podzniejszego ustalenia
w decyzjach.

5. Proponowane, orientacyjne granice dziatek pozosta-
wia sie do ustalenia w projekcie podziatu terendéw na dziatki
budowlane.

6. Przebiegi sieciowych elementéw infrastruktury tech-
nicznej pozostawia sie do ustalenia w odrebnych decyzjach.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegétowe

85. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ ustala sie:

1) Tereny uzytkéw rolnych w granicach uchwalenia planu
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng o charakterze rezydencjonalnym.

2) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) Ustala sie podziat terenéw na dziatki budowlane zgod-
nie z rysunkiem planu.

b) Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany uktadu granic i po-
wierzchni dziatek, ktore majg charakter postulowany
pod warunkiem ze:

- szerokos$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 30 m,

- powierzchnia dziauki nie bédzie mniejsza niz 1800
2
m*,

- dziatka bedzie mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej.

3) Ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej budynki
mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce z dopuszczeniem
budowy wbudowanych w parterze lub dobudowanych do
parteru pomieszczen gospodarczych (w tym garaze)
i innych pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa:
basen kryty, szklarnia - ogrod zimowy itp.

4

-

Istniejgce budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢
przebudowane lub rozbudowane na zasadach okreslo-
nych w uchwale.

5) Zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy
zachowanie przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz
nastepujgcych warunkow:

a) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10% powierzchni dziatki i nie wiecej niz 300 m?2.

b) Maksymalna wysoko$¢é budynku - 1 kondygnacja nad-
ziemna i poddasze - uzytkowe mieszkalne.
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¢) Poziom posadowienia posadzki parteru budynku miesz-
kalnego - maksimum 0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach potaci dachowych od 35° do 45°
w zaleznos$ci od rodzaju materiatu pokryciowego.

6

Dziatke budowlang nalezy urzgdzi¢ w sposdb zapewniaja-
cy zachowanie przepisdéw szczegolnych i odrebnych oraz
nastepujacych warunkéw:

a) Zakaz budowy jakichkolwiek innych budynkoéw, obiek-
tow lub urzadzen poza wymienionymi w 85, ust. 1, pkt
3) oraz niezbednymi urzadzeniami uzbrojenia i wypo-
sazenia dziatki, w tym elementy matej architektury.

b) Dopuszcza sie mozliwos¢é budowy jednego
budynku mieszkalnego wraz z pomieszczeniami jak
wymieniono w 85, ust. 1, pkt 3) na dwodch dziatkach
budowlanych.

c) Budynki winny by¢ usytuowane na dziatce z zachowa-
niem obowigzujgcych lub nieprzekraczalnych linii za-
budowy od ulic, drég, lasu i granic dziatek.

d) Ogrodzenie dziatki od azurowe

o wysokosci max 1,8 m.

strony ulicy

e) Zakaz wycinania drzew i grup krzewéw ozdobnych.

f) Nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej w tym zadrzewienie
na czesci dziatki przylegtej do ulicy.

g) Nakaz urzadzenia paséw zieleni izolacyjnej - ochronnej
o szerokosci 20 m na czesciach dziatek przylegtych do
gruntéw ornych.

h) Usytuowanie budynku, obiektu lub urzadzenia na dziat-
ce nie moze narusza¢ istniejacych urzadzen meliora-
cyjnych.

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynika-
jace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

a) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek dziatalnosci ustugo-
wo-gospodarczej, ktéra stwarzataby ucigzliwosci dla
Ssrodowiska.

b) Zakaz przeprowadzania robét ziemnych powodujacych
naruszenie stosunkéw gruntowo-wodnych i rzezby
terenu za wyjagtkiem robét ziemnych zwigzanych
z posadowieniem dopuszczonych do realizacji budyn-
kéw i obiektow, doprowadzeniem uzbrojenia a takze
budowa elementdéw matej architektury takich jak ba-
sen wodny, taras itp.

c) Zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do grun-
tu, rowdw, stawdw a takze rozlewania na dziatkach.

d) Zakaz stosowania nos$nikow energii cieplnej szkodli-
wych dla srodowiska takich jak wegiel, koks oraz
spalania odpadow.

e) Realizacje zabudowy mieszkaniowej warunkuje sie row-
noczesng budowg catego systemu infrastruktury tech-
nicznej umozliwiajgcej zaopatrzenie w energie elek-
tryczna, gaz, wode oraz odprowadzenie nieczystosci
ptynnych.

f) Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza sie budowe indywidualnych urzadzen do groma-

dzenia nieczystosci ptynnych - zbiorniki bezodptywo-
we, okresowo oprozniane i posiadajgce atest.

d) Do czasu wybudowania gazociaggow dopuszcza sig
budowe innych systemow ogrzewania budynkow
z zachowaniem warunku okreslonego w 85 ust. 1 pkt
7) lit. d).

h) Obowigzuje nakaz przytgczenia budynku mieszkalnego
do istniejgcego lub realizowanego uzbrojenia.

i) Naprawa lub przebudowa istniejgcych na dziatce urza-
dzehn melioracyjnych wymaga kazdorazowego uzgod-
nienia z Poznanskim Zwigzkiem Spotek Wodnych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MJ, U
ustala sie:

1) Tereny uzytkéw rolnych w granicach uchwalenia planu
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng z ustugami.

2) Ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej budynki
mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace z wbudowanymi
lub dobudowanymi lokalami ustugowymi i pomieszcze-
niami gospodarczymi (w tym garaze) oraz innymi po-
mieszczeniami zwigzanymi z funkcjg mieszkaniowa.

3) Lokale ustugowe winny by¢ przeznaczone pod handel
detaliczny i matg gastronomie oraz inne nieucigzliwe
ustugi dla mieszkahcow wsi.

4) Zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi i odrebnymi oraz nastepujacymi warunkami:

a) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
czaé 10% powierzchni dziatki i nie wiecej niz 350 m?2.

b) Maksymalna wysoko$¢ budynku - 2 kondygnacje nad-
ziemne i poddasze uzytkowe - mieszkanie.

c) Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach potaci dachowych od 35° do 45°
w zaleznosci od rodzaju materiatu pokryciowego.

5) Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w §5, ust. 1, pkt
2), pkt 6) lit. a), c), d), f) i h) pkt 7) lit. a) do i).

3. Na terenach wdd otwartych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem W ustala sie:

1) Tereny istniejacych rowéw i stawdw podlegajg ochronie.

2) Obowigzuje zachowanie istniejgcych rowoéw w dotychcza-
sowym przebiegu. Wymagana renowacja - oczyszczenie,
wyprofilowanie i pogtebienie z zachowaniem w miare
mozliwosci istniejgcego drzewostanu i zakrzewien.

4. Na terenie przepompowni $ciekdw, oznaczonym na
rysunku planu symbolem NO ustala sie:

1) Teren uzytku rolnego przeznacza si¢ pod przepompownie
$ciekow sanitarnych i osadnik wod opadowych.

2) Obiekt przepompowni winien by¢ usytuowany w odlegto-
$ci min. 30 m od budynkéw mieszkalnych i 10 m od drogi.
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3) Dziatka przepompowni winna by¢ urzadzona zgodnie
z przepisami szczegolnymi i odrebnymi oraz nastepujacy-
mi warunkami:

a) Urzadzenie pasa zieleni izolacyjne;j.
b) Ogrodzenie dziatki.

5. Na terenie stacji transformatorowej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem E ustala sie:

1) Teren uzytku rolnego przeznacza sie pod stacje transfor-
matorowa.

2) Obiekt stacji winien by¢ usytuowany w odlegtosci min. 15
m od budynkéw mieszkalnych i min. 5 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy.

3) Obiekt stacji winien by¢ zrealizowany zgodnie z przepisa-
mi szczegolnymi i odrebnymi.

4) Minimalna powierzchnia dziatki -100 mZ2.

6. Dla terenow drdég gminnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG ustala sie:

1) Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajagcych - 15 m.

2) Ustala sig przekroj drogowy: jezdnia utwardzona o szero-
kosci 6 m, pobocza i odwodnienie powierzchniowe oraz
wydzielone chodniki dla pieszych o szerokosci min 1,5 m
usytuowane po stronie istniejgcej i projektowanej zabudo-
wy.

3) Linie zabudowy okreslono na rysunku planu.

4) Drogi winny by¢ urzadzone zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi.

5) W miare mozliwosci obowigzuje zachowanie istniejgcych
zadrzewien rzedowych.

7. Dla terenow ulic dojazdowych (wewnetrznych), ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie:

1) Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych i odlegtosci
linii zabudowy okresla rysunek planu.

2) Przekroéj uliczny:

a) docelowo - jezdnia utwardzona o szerokosci 5 m
i obustronne chodniki utwardzone o szerokosci 1,56 m
kazdy.

b) tymczasowo (do czasu wybudowania kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej) jezdnia umocniona o szerokosci
5 m i obustronne pobocza trawiaste.

c) Na odcinku ulic o szerokosci 15 m obowigzuje
urzadzenie jednostronnych zadrzewien rzedowych -
jak okreslono na rysunku planu.

8. Dla terendéw przejs¢ pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KX ustala sie: szeroko$é w liniach rozgrani-
czajacych - 3,6 m, nawierzchnia umocniona.

9. Zasady obstugi terendow w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

Ustala sie prowadzenie elementow infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ulic przy zachowaniu przepiséw

odrebnych i szczegdlnych oraz Polskich Norm oraz nastepu-
jacych warunkow:

1) Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng
gospodarstw domowych i o$wietlenie ulic.

a) Budowa stacji transformatorowej zlokalizowanej na
wydzielonej dziatce oznaczonej symbolem E.

b) Doprowadzenie linii elektroenergetycznej, kablowej -
SN 15kV.

c) Budowa sieci niskiego napigecia na podstawie odrebne-
go projektu technicznego opracowanego na podstawie
uzyskanych warunkow technicznych i uzgodnionego
z Zaktadem Energetycznym.

2) Zaopatrzenie w wode pitng, w tym dla celéw przeciwpo-
zarowych - budowa sieci wodociggowej z doprowadze-
niem do istniejgcej magistrali wodociggowej 0 100.

3) Odprowadzenie nieczystosci ptynnych - budowa systemu
kanalizacji sanitarnej obejmujaca: kanaty grawitacyjne
z doprowadzeniem do przepompowni oraz kanat ttoczny
do komunalnej oczyszczalni $ciekow. Do czasu wybudo-
wania i uruchomienia systemu kanalizacji sanitarnej obo-
wigzuje budowa szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
okresowo oproznianych i posiadajgcych atest.

4) Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych)
docelowo - budowa kanalizacji opadowej w ciggu ulic
projektowanych z odprowadzeniem poprzez osadnik do
rowu.

5) Ogrzewanie - budowa kottowni indywidualnych z wyko-
rzystaniem ekologicznych zrodet energii takich jak gaz,
paliwo ptynne lub ogrzewanie energia elektryczna.

6) Zaopatrzenie w gaz - budowa sieci gazociggéw z dopro-
wadzeniem z terenu Kazmierza.

7) Na rysunku planu okreslono orientacyjne przebiegi
elementow uzbrojenia i ich podstawowe parametry tech-
niczne. Szczego6towsq ich lokalizacje okresla¢ beda odrebne
decyzje wydane na podstawie ustalen uchwaty, rysunku
planu i przepisow szczegolnych i odrebnych oraz Polskich
Norm.

ROZDZIAL I
Przepisy koncowe

86. Okresla sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych
optat o jakich mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

87. Traci moc Uchwata Rady Gminy Kazmierz Nr XXV/70/
92 z dnia 19 grudnia 1992 r. (ogtoszona w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewo6dztwa Poznanskiego nr 3 z dnia 23 lutego 1993 r.),
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Kazmierz w czesci objetej niniejszg uchwata.

88. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi
Gminy Kazmierz.

89. 1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy
(-) mgr Wtodzimierz Malinowski

3446

UCHWALA Nr XLIV/291/2002 RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 1 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w czesci wsi Sekowo obejmujacy
obszar dziatek nr 14/3, 14/4 na cele eksploatacji kruszywa naturalnego - zmiana planu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 15 2 1999 r., poz. 139 z p6zn.zm.) oraz uchwaty Rady
Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

81.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w czesci wsi Sekowo obejmu-
jacy dziatki o nr ewid.: 14/3, 14/4 na cele powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego - zmiana planu gminy.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 1,
obejmujgcego ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu,
o ktérych mowa w §1 ust. 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate
Rady Gminy Duszniki, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

3. Przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z przepisami wykonawczy-
mi.

4. Rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na

mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi.

6. Funkcja terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawo-
wego.

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

8. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

9. Obszar goérniczy (eksploatacji kruszywa naturalnego) -
nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach ktérej
przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny
objetej koncesja.

10.Teren gorniczy (eksploatacji kruszywa naturalnego)
- nalezy przez to rozumieé przestrzen objetg przewidywa-
nymi wptywami zwigzanymi z eksploatacjg powierzch-
niowg kruszywa.

11.Pas ochronny - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
potozony miedzy gérnym bezpiecznym obrzezem wyrobi-
ska a linig ograniczajgcg obiekt lub teren chroniony od
strony wyrobiska.

12.Filar ochronny - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
w granicach ktorego ze wzgledu na ochrone oznaczonych
débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone
albo moze byé dozwolone tylko w sposbéb zapewniajacy
ochrone tych débr.

83. Uzyte w planie okres$lenia i nazewnictwo zostato
zdefiniowane miedzy innymi w nastepujacych przepisach
szczegolnych i odrebnych:

1. Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U. z 2001 r. Nr 110 poz. 1190).

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 106 poz. 1126).

3. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 140).
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4. Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowa-
niu srodowiska (t.j. zdnia 21 marca 1994 r. Dz.U. Nr 49 poz.
19 z p6ézn.zm.).

5. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy
o ochronie i ksztattowaniu srodowiska oraz o zmianie
niektoérych ustaw (Dz.U. z 1997 r. Nr 133 poz. 885).

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pdézn.zm.).

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr
62, poz. 628).

8. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78 z pdézn.zm.).

9. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodo-
wiska, (Dz.U. Nr 62, poz. 627).

10.  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-
bow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w
sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szko-
dliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszyé stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiadaé¢ oceny oddziatywania na $rodowisko tych
inwestycji.(Dz.U. Nr 93, poz. 589, z pézn.zm.).

84. Przedmiot planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym pla-
nem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Rady Gminy Duszniki
nr: XXXVI11/249/2001 z dnia 12 grudnia 2001 r. o przystgpieniu
do zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki na obszarze dziatki 14/3, 14/
4 w miejscowosci Sekowo z roli na eksploatacje kruszywa -
zatwierdzonego uchwatg nr 1V/29/94 Rady Gminy Duszniki
z dnia 27.10.1994 r. ogt. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego z 1994 r.
nr 17 poz. 174).

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz
z urzagdzeniami pomocniczymi,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy oraz urzadzenia terenu, w tym minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
potrzeb ochrony $rodowiska.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

85 1.0bszar objety planem:

1) Planem objeto obszar o powierzchni okoto 4,0 ha na
cele eksploatacji kruszywa naturalnego.

2) Obszar, o ktorym mowa w pkt 1, potozony jest na
gruntach wsi Sekowo i graniczy z istniejgcym terenem
eksploatacji kruszywa.

2. Granice obszaru objetego planem:

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu, o ktorym mowa w 81 ust. 2 i 4.

86. 1. Ustalenia przeznaczenia oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospoda-
rowania:

1) Na obszarze okreslonym w 85 ust. 1 ustala sie podstawo-
we przeznaczenie, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi:

a) PE - obszar i teren powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego,

b) FO - filary ochronne.

2) Teren eksploatacji kruszywa swoim zasiegiem pokrywa
sie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

3) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustala sie rolny kieru-
nek rekultywacji.

2. Linie rozgraniczajace, drogi publiczne wraz z urzadze-
niami pomocniczymi:

Linia ciggta na rysunku planu stanowi linie rozgraniczajgca

tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodaro-

wania, okreslonych w uchwale.

1) Ustala sie eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego, przy
zachowaniu warunkéw koncesji, przepiséw odrebnych
i szczegolnych oraz Polskich Norm, a takze nastepujacych
warunkow:

a) dla obstugi kopalni ustala sie wykorzystanie pozostatej
czesci terenu dziatki nr 14/3 i 14/4, na ktérej nalezy
urzadzié:

- pomieszczenia socjalne i sanitarne,
- punkt naprawy sprzetu,
- miejsce sktadowania odpadéw komunalnych,

b) zdejmowany sukcesywnie nadkiad nalezy gromadzi¢
na tymczasowych zwatowiskach,

c) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do
przemieszczanych mas ziemnych bedzie prowadzona
gospodarka bezodpadowa, nadktad w catosci zostanie
wykorzystany do rekultywacji terenu poeksploatacyj-
nego,

d) wokoét drogi gminnej i granic dziatki nie wchodzacych
w obszar eksploatacji kruszywa wyznacza sie filary
ochronne, zgodnie z §2 ust. 12,

e) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu eksploataciji
kruszywa z drogi gminnej KL, poprzez utworzenie do
niej wewnetrznej drogi w obszarze dziatki, przy zacho-
waniu nastepujacych warunkéw:

- wilaczenie zjazdéw do drogi wykona¢ z zachowa-
niem warunkéw widocznosci przewidzianych
w przepisach szczegélnych i odrebnych,

- 6,0 m minimalna szeroko$¢ utwardzonych zjazdéw,
o ktérych mowa wyzej, w taki sposob aby ochronié
nawierzchnie drogi gminnej przed zanieczyszcze-



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 125

— 13498 —

Poz. 3446

niami przenoszonymi z terenu eksploatacji ztoza
przez kota samochodow,

- zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz
drogi publicznej,

- plan dopuszcza czesciowe lub catkowite umocnie-
nie wewnetrznych drég gruntowych przechodza-
cych przez obszar eksploatacji kruszywa (obszar
gorniczy).

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i potrzeb ochrony $rodowiska:

1) Ustala sie, ze realizacja infrastruktury technicznej, dla
obszaru ztoza kruszywa naturalnego: PE, nastgpi przy
zachowaniu przepisow odrebnych i szczegdlnych,
Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: gromadzenie $ciekow bytowych
w szczelnych zbiornikach, sytuowanych na terenie
obstugi technicznej, o ktorym mowa w 86 ust. 3 pkt 1,

b) zaopatrzenie w wode: zaspokajanie potrzeb z wtasnej
studni, dopuszcza sie korzystanie z sieci wodociggowej
z komunalnych urzadzeh zaopatrzenia w wode,

c) kanalizacja deszczowa: z punktu skiadowania oleju
i punktu naprawy sprzetu, zastosowaé lokalng sieé
z odstojnikami szlamowymi i separatorami oraz
z odpowiednim zabezpieczeniem technicznym, chro-
nigcym glebe i wody podziemne przed zanieczyszcze-
niem zwigzkami ropopochodnymi,

d) urzadzenia elektroenergetyczne: zasilanie z najblizszej
istniejacej linii napowietrznej, po uzgodnieniu z ener-
getyka i uzyskaniu warunkéw technicznych,

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegolnych.

2

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania wynika-
jace z potrzeb ochrony $rodowiska:

a) nalezy nie dopuszczaé¢ do niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi przez niewtasciwe sktadowanie
odpadow i odprowadzanie $ciekéw,

b) zakazuje sie lokalizacji inwestycji i obiektéw
szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji zalicza-
nych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, innych
niz okreslone w planie, wymienianych w przepisach
szczeg6lnych i odrebnych,

c) po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustala sie:

- sukcesywng rekultywacje w zakresie ustalonym
w dokumentacji rekultywacji, obejmujgca wtasciwe
ksztattowanie rzezby terenu i przygotowanie profilu
glebowego,

- dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw rekulty-
wacji, mas ziemnych przywozonych z poza obszaru
eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci
i spetnienia przepiséw odrebnych i szczegolnych
oraz Polskich Norm,

- sukcesywne zagospodarowanie terenu obszaru
objetego eksploatacjg i przywroécenie pod uprawy
polowe,

- sukcesywne przywracanie do wiasciwego stanu
innych, nie wymienionych wyzej, elementow $ro-
dowiska przyrodniczego.

USTALENIA KONCOWE

87. Plan zachowuje waznos¢, jesli:

1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wy-
mienionych w 83 przepisow odrebnych lub szczegdélnych
chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie ewidencyj-
nych numeréw dziatki.

88. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie stawke procentowg stuzgcg nali-
czeniu stawki, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy,
w wysokosci 10%.

89. Tracg moc wszystkie miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w czesci sprzecznej z ustale-
niami niniejszej uchwaty.

810. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy
w Dusznikach.

811. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Gracjan Skérnicki
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UCHWALA Nr XL/326/2002 RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 9 sierpnia 2002 r.

w sprawie , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kokanin”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142
poz. 1591 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999
roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami) i art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.
Nr 16, poz. 78 ze zmianami) oraz stosownie do uchwaty Nr
XXVII1/212/2001 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 27 kwietnia
2001 r. uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w miejscowosci Kokanin zwany dalej planem.

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1. 1. Planem sg ustalenia bedgce tresciag niniejszej uchwa-
ty wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek
planu w skali 1:1000.

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego
planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym,

5

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie,

6

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

7

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ zachowa-
nie budynkoéw istniejacych z mozliwoscig ich moderniza-
cji, przebudowy lub rozbudowy,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworza
lica $cian budynkow,

9) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie nie zabudowang i nie utwardzong,
przeznaczong na zielen.

83. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

2) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajgce tej infrastruktury,

3) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) szczegolnych warunkédw zagospodarowania terenéw wy-
nikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospoda-
rowania zasobami przyrody,

5) innych uwarunkowan okreslonych potrzebami wynikaja-
cymi z koncepcji zagospodarowania terendow.

2. Ustalenia przeznaczenia terenow:
1) PU - tereny przemystowo-ustugowe,
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej,
3) K - tereny parkingow,
4) KGP - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
5) KL - teren drogi lokalne;j,
6) KD - teren drogi dojazdowej,
7) IT - teren urzadzen infrastruktury technicznej,
8) ZI - teren zieleni izolacyjne;.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu,

2) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu,

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia literowe.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegoétowe

84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
PU ustala sie:
1) Funkcje przemystu - jako przeznaczenie podstawowe,

2) Ustugi, sktady - jako przeznaczenie uzupetniajace,
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3) Mozliwos$¢ adaptacji istniejgcych budynkéw dla funkcji
podstawowych i uzupetniajgcych,

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy bu-
dynkow adaptowanych:

a) wysokos$¢ budynkéw produkeyjnych i ustugowych do
8 m,

b) wysokos¢ budynkoéw biurowych do dwéch kondygnaciji,

5) Mozliwosé lokalizacji drog wewnetrznych i obiektéw zwia-
zanych z funkcjg podstawowg i dopuszczalng,

6) Maksymalng powierzchnie zabudowy pod wszystkimi
budynkami do 80% powierzchni dziatki,

7) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu
jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

8) Nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej przy granicy
z terenami zabudowy mieszkaniowej,

9) Mozliwos$é scalania istniejacych wiasnosci,

10)Zakaz realizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska,

11)Ewentualne uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatal-
noscig nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci
a w szczegolnosci powodowac pogorszenia warunkéw na
terenach o funkcji mieszkaniowej,

12)Zakaz lokalizowania obiektéw powodujgcych emisje
zanieczyszczen o charakterze odorowym,

13)Ewentualne $cieki i odpady nie mogg powodowac zanie-
czyszczenia woéd podziemnych i powierzchniowych,

14)Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodeg z istniejgcej sieci wodociggowej,

b) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej sieci elek-
troenergetycznej,

c) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opala-
nych paliwami ekologicznymi: gazem przewodowym,
olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng,

d) gromadzenie $ciekow socjalno - bytowych w indywi-
dualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnieniem sys-
tematycznego ich usuwania, stosownie do odrebnych
przepisow, do czasu realizacji komunalnych urzadzen
odprowadzania $ciekow Ilub ich oczyszczanie
i odprowadzanie do odbiornika naturalnego,

e) wstepne podczyszczanie ewentualnych s$ciekow
powstajgcych w wyniku prowadzenia dziatalnosci pro-
dukcyjnej, ustugowej i sktadowej gromadzenie ich
w indywidualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnie-
niem systematycznego ich usuwania, stosownie do
odrebnych przepisow, do czasu realizacji komunal-
nych urzgdzen odprowadzenia $ciekéw lub oczyszcza-
nie sciekow i odprowadzanie ich do odbiornika natu-
ralnego,

f) odprowadzenie woéd deszczowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych do sys-
temu kanalizacji opadowej wyposazonej w separator

i po ich podczyszczeniu odprowadzenie do odbiornika
naturalnego,

8§5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN ustala sie:

1) Funkcje mieszkaniowg,
2) Mozliwos$é adaptacji istniejgcej zabudowy,

3) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy bu-
dynkow adaptowanych,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondy-
gnacji w tym poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ garazy do 4 m - jednokondygnacyjne lub
wbudowane w budynki mieszkalne,

4) Obowiagzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkin-
gowych w obrebie wtasnej nieruchomosci,

5) Minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,

6) Maksymalng powierzchnie zabudowy pod wszystkimi
budynkami do 40% powierzchni dziatki,

7) Obowiagzek zachowania minimum 30% powierzchni terenu
jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

8) zaopatrzenie w wode z istniejgce] sieci wodociggowej po
wybudowaniu stacji hydroforowej ze zbiornikiem reten-
cyjnym,

9) gromadzenie sciekdw bytowych w indywidualnych, szczel-
nych zbiornikach z zapewnieniem systematycznego ich
usuwania, stosownie do odrebnych przepiséw, do czasu
realizacji komunalnych urzgdzen odprowadzania $ciekdéw
oraz przepompowni $ciekow,

10)zasilanie energetyczne nalezy doprowadzi¢ z istniejgcych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV lub poprzez budowe
odcinka linii napowietrznej 15 kV z nowga stacjg 15/0,4 kV,

§6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
K ustala sie:

1) teren parkingéw i komunikacji samochodowej,

2) odlegtosci parkingéw od zabudowy mieszkaniowej zgod-
ne z obowigzujgcymi przepisami,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KGP ustala sie:

1) poszerzenie istniejacej drogi krajowej nr 25 do szerokosci
25 m,

2) projektowang klase drogi jako gtdwna ruchu przyspieszo-
nego,

3) do czasu realizacji inwestycji ustala sie mozliwos$é tymcza-
sowego wykorzystania terenu dla lokalizacji parkingéw,

4) projekt techniczny rozbudowy drogi nalezy uzgodnié
z zarzadcg istniejgcej sieci gazowej,
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5) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjono-
waniem drogi krajowe]j nalezy prowadzi¢ poza pasem tej
drogi,

6) teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych.
88. Dla terenu oznaczonego symbolem KL ustala sie:

1) teren drogi lokalnej,

2) szerokos$¢ drogi 12 m,

3) przy skrzyzowaniu z gazociggami wysokiego cisnienia
wymagane zatozenie na gazociag rury ochronnej o dtugo-
$ci 10 m na strone od osi drogi, mierzac prostopadle od
osi drogi,

4) projekt techniczny rozbudowy drogi nalezy uzgodnié
z zarzadcq istniejacej sieci gazowej,

5) teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,
6) dostepnos$¢ drogi nieograniczona.

89. Dla terenu oznaczonego symbolem KD ustala sie:
1) droge wewnetrzng o szerokosci minimalnej 6 m.,
2) droga nie zaliczona do kategorii drég publicznych,
3) dostepnos$¢ drogi za zgodg zarzadcy drogi.

810. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem Tl ustala sie teren urzadzen infrastruktury technicznej dla
obstugi terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego sym-
bolem MN (stacja transformatorowa, przepompownia $cie-
kow, stacja hydroforowa ze zbiornikiem retencyjnym),

811. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZI ustala sie:

1) teren zieleni izolacyjnej,

2) nasadzenia zieleni nie mogg utrudnia¢ dostepu do istnie-
jacych gazociggdéw wysokiego cisnienia,

3) pnie drzew nie moga znajdowaé sie w odlegtosci mniej-
szej niz 5 m od gazociggdéw wysokiego cisnienia,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych przy zachowaniu
odlegtosci od istniejgcych gazociggdw wysokiego ci$nie-
nia zgodnych z obowigzujgcymi przepisami,

812. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw PU, MN,
K, ZI:

1) Mozliwos$é zachowania istniejgcego wjazdu od istniejacej
drogi krajowej nr 25 jako wjazdu tymczasowego,

2) Po dostosowaniu drogi krajowej nr 25 do parametrow
klasy GP, obstuga komunikacyjna wytgcznie poprzez
droge lokalng KL z mozliwoscig witaczenia do drogi powia-
towej nr 13232,

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

813. Ustala sie wysokos$é jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terenéw objetych planem, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami:

1) PU — 20%,
2) MN - 10%,
3) K, KGP, KL, KD, IT, ZI - 1%,

814. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleSne grunty
rolne o powierzchni 2,00 ha, oznaczone w planie symbolami:
PU, MN, K, KGP, KL, KD, IT, ZI.

815. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc
uchwata nr 111/15/88 Gminnej Rady Narodowej w Zelazkowie
z dnia 29 grudnia 1988 r. w sprawie zatwierdzenia miejsco-
wego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw (Dz. Urz. Woj. Kal. z 1989 r. Nr 7, poz. 63 ze
zmianami) oraz uchwata nr X/55/90 Gminnej Rady Narodowej
w Zelazkowie z dnia 28 lutego 1990 r. w sprawie ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kokanin (Dz. Urz. Woj. Kal. z 1990 r. Nr 17 poz. 159) w czesci
dotyczacej terenu, o ktérym mowa w 81 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

816. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzado-
wi Gminy Zelazkow.

817. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Jan Nowak
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UCHWALA Nr LIV/556/02 RADY MIEJSKIEJ W PILE

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego
Pita-Motylewo Wschodnie, w rejonie ulicy Ptasiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142
z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Pile uchwala, co nastepuje:

81. 1.Uchwala sie zmiane miejscowego planu szczegodto-
wego zagospodarowania przestrzennego Pita - Motylewo
Wschodnie, w rejonie ulicy Ptasiej, zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu, oznaczono na
rysunku zmiany planu w skali 1:500, zwanym dalej rysunkiem,
ktéry stanowi zatgcznik do uchwaty.

82. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie naste-
pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku Mj1 i Mj2,

2) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku - Kx,

3) teren przejécia pieszojezdnego, oznaczony na rysunku -
Kd.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, stanowig
przestrzen publiczng, og6lnodostepna.

83. 1. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, oznaczonego
na rysunku Mj1, ustala sie:

1) podziat terenu na dwie dziatki budowlane,

2) prawo do budowy, na kazdej wyznaczonej dziatce, jedne-
go budynku mieszkalnego o wysokosci n kondygnacji
z dachem stromym, o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym niz 35°,

3) dla budynku, na dzialce oznaczonej na rysunku cyfrg 1,
obowigzek uwzglednienia w formie obiektu lub potaci
dachu, naroznikowego usytuowania budynku. Warunek
uwaza sie za spetniony poprzez wykonanie, co najmniej,
naczotka potaci dachowej w szczycie budynku.

2. Dla dziatek budowlanych, wyznaczonych na terenie
Mj1 ustala sie nastepujgcg obstuge komunikacyjna:

1) dla dziatki, oznaczonej cyfrag 1, z ul. Ptasiej,

2) dla dziatki, oznaczonej cyfrg 2, z ciggu pieszojezdnego,
oznaczonego na rysunku -Kd.

84. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku Mj2, ustala sieg:

1) wydzielenie jednej dziatki budowlanej,

2) prawo do budowy dwoch nastepujgcych budynkow:

a) budynku mieszkalnego n kondygnacyjnego z dachem
stromym, o nachyleniu potaci dachowych nie mniej-
szym niz 35°,

b) budynku gospodarczego o wysokosci | kondygnacji
i nachyleniu potaci dachowej nie mniejszym niz 20°
z wyraznie wysunietymi okapami.

85. 1. Wszystkie budynki lokalizowane na wyznaczonym
terenie zabudowy jednorodzinnej, muszg posiadaé syme-
tryczne nachylenie potaci dachowych, tgczacych sie na
kalenicy.

2. Wskazana jest jednakowa lub zblizona wysokosé
kalenicy dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na
dziatkach oznaczonych cyfrg 1 i 3.

§6. Obowigzujg oznaczone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) podziat na dziatki budowlane,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymagany kierunek przewazajgcej kalenicy, z potacig
dachowg tworzacg pierzeje ul. Ptasiej.

87. 1. Dla wyznaczonych dziatek ustala sie uzbrojenie tech-
niczne nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci miejskiej,

2) odbiér sciekdéw sanitarnych - tymczasowo do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z wywozem do miejskiej
oczyszczalni $ciekow, docelowo do zbiorowego systemu
odbioru sciekéw sanitarnych, zgodnie z programem uzbro-
jenia catego obszaru Motylewa Wschodniego,

3

-

odbior wéd opadowych na teren dziatek, z zastosowaniem
retencji powierzchniowej, z mozliwoscig docelowego od-
bioru $ciekow do zbiorowego systemu miejskiego,

4

-

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektro-
energetycznych, na warunkach okreslonych przez dostaw-
ce,

5

~

lokalne zaopatrzenie w ciepto, z zakazem lokalizowania
w budynkach kottowni weglowych oraz stosowania paliw
i urzadzen do ich spalania nie odpowiadajgcych wymaga-
niom ochrony srodowiska,

6

Rt

zasilanie w gaz, jako rozwigzanie docelowe, zgodnie
z programem zaopatrzenia w gaz catego obszaru Motyle-
wa Wschodniego.
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2. Usuwanie odpadéw komunalnych, dla catego obszaru
objetego planem, odbywaé sie bedzie poprzez magazynowa-
nie w pojemnikach, na kazdej dziatce, oraz odbiér zgodnie
z miejskim systemem usuwania odpaddéw komunalnych
i przepisow szczego6lnych w tym zakresie.

88. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke 30% stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.

89. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskie-
mu w Pile.

810. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia uchwaty Nr XLVIII/433/94 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 12 kwietnia 1994 r. w sprawie miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Pita -
Motylewo Wschodnie.

811. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pile
() Lech Cabanski

3449

UCHWALA Nr LIV/557/02 RADY MIEJSKIEJ W PILE

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany do zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej-Wawelskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142
z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Pile uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie zmiane do zmian miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Skitadowej-Wawelskiej, zwang dalej zmiang
planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu, oznaczone na
mapie w skali 1:4000, stanowigcej zatagcznik do uchwaty, sg
zgodne z uchwatg Nr XXVII/264/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia
25 czerwca 199 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Sktadowej-Wawelskie;j.

82. Na obszarze objetym zmiang planu, do czasu zrealizo-
wania zbiorowego odprowadzania sciekdw sanitarnych, usta-
la sie tymczasowe zasady odbioru $ciekdéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem do miej-
skiej oczyszczalni $ciekow.

83. Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustale-
nia 82 pkt 4 uchwaty Nr XXVII/264/96 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 25 czerwca 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulic Sktadowej-Wawelskiej.

84. 1.Na obszarze objetym zmiana planu zachowujg moc
nastepujgce uchwaty:

1) z zastrzezeniem 83 — uchwata Nr XXVII/264/96 Rady Miej-
skiej w Pile z dnia 25 czerwca 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej-
Wawelskiej (Dz.Urz. Woj. Pilskiego Nr 30 poz. 101 z dnia
6 wrzesnia 1996 r.),

uchwata Nr V/30/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 grudnia
1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wawelskiej - Sktadowej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 5 poz. 97 z dnia 20 lutego 1999 r.),

uchwata Nr XXXIX/363/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 24
kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany do zmiany miejscowe-
go planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej - Wawelskiej (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 113 poz. 2155 z dnia 14 wrze$nia
2001 r.).

2

L

2. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, stawki procentowe
stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci okres$lajg uchwaty, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-3.

85. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskie-
mu w Pile.

86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pile
(-) Lech Cabanski
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UCHWALA Nr XL/422/2002 RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 28 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy siedliskowej
na dziatce nr 137/2 w Luboczes$nicy, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy
z dnia 8. marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 10
ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15,
poz. 139 z poézn.zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co
nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenow zabudowy siedliskowej na dziatce nr 137/
2 w Luboczesnicy, gm. Pniewy.

82. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktorym mowa w §1, sg ustalenia bedace trescig niniej-
szej uchwaty.

§3. Integralng czescia planu sg rysunki, stanowigce zatgcz-
niki do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdlne

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktorych mowa w 82 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej Pniewy. o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawo-
wego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczeniu podstawowym, wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jaka tworza
lica $cian budynkow,

8) dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dzia-
talno$¢ produkcyjng, ustugowa i handlowag zwigzana
z przetwoérstwem rolno-spozywczym, okreslong w przepi-
sach,

9) uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajagcego $rodowiska, a zwtaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami.

85. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zde-
finiowane miedzy innymi w nastepujgcych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 71 poz. 838 z p6zn.zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 106 poz. 1126, z pdézn.zm.),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodo-
wiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),

4) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy -
Prawo ochrony s$rodowiska, ustawy o odpadach oraz
o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r. Nr 16 poz. 93, z p6zn.zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78, z p6ézn.zm.),

7) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115
poz. 1229),

8) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430),

10)rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie
okre$lenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé
stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowia-
da¢ oceny oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji
(Dz.U. Nr 93, poz. 589),

11)rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie
wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ oceny oddziatywa-
nia na srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji
szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektow oraz
robo6t zmieniajgcych stosunki wodne (Dz.U. Nr 93, poz.
590).
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86. Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
planem.

2. W oparciu o uchwate Nr XXVIII/289/2001 Rady Miejskiej
Pniewy z dnia 24 kwietnia 2001 r. o przystgpieniu do
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, dot. dziatki nr 137/2 Lubo-
czesnicy, planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy, wynikajgcy z potrzeb ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grun-
tow rolnych.

87. Obszar objety planem.
1

Planem objeto obszary o tacznej powierzchni okoto 1,8823
ha.

2) Obszary, o ktérych mowa w pkt 1, potozone sg w gminie
Pniewy, w obrebie Luboczesnica.

88. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami
zatwierdzenia planu, przedstawiono na rysunku planu, o
ktorym mowa w 83 uchwaty. Odpowiadajag one granicom
dziatki oznaczonej numer ewidencyjny 137/2.

ROZDZIAL I
Przeznaczenie terenu
89. 1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce podstawo-

we przeznaczenie:

1) teren zabudowy siedliskowej - oznaczony na rysunku
planu symbolem MR,

2) teren upraw polowych - oznaczony na rysunku planu
symbolem RP.

2. Na terenie zabudowy siedliskowej, oznaczonej na ry-
sunku symbolem MR, ustala sie dziatalno$é gospodarczg jako
przeznaczenie dopuszczalne, przy zachowaniu uregulowan
wynikajgcych z przepiséw oraz postanowien planu.

810. 1. W ramach zabudowy siedliskowe] ustala sie,
w zaleznosci od potrzeb, realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej,
b) obiektow inwentarskich,

c) garazy i budynkéw gospodarczych,

d) obiektow magazynowych, siloséw na pasze lub innych
o podobnym przeznaczeniu,

e) zbiornikbw na gnojowice,

f) ptyty gnojowych do sktadowania obornika,

g) drég wewnetrznych,

h) instalacji i urzadzen technicznych, o ktérych mowa
w §17,

i) zieleni.

2. W ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie:

a) lokalizacje indywidualnych urzadzen i obiektow
sportowo-rekreacyjnych,

b) lokalizacje obiektéw zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarczg.

ROZDZIAL 1l

Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
ré6znych zasadach zagospodarowania

811. Linia ciggta przedstawiona na rysunku planu, stano-
wi linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniej-
szej uchwale.

ROZDZIAL IV

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu

812. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MR, zagospo-
darowanie nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy zacho-
wanie przepiséw oraz nastepujacych warunkow:

a) budynek mieszkalny wolno stojacy do Il kondygnacji,
realizowany jako budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym, dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) obiekty inwentarskie: wysoko$¢ zabudowy do 7 m,
liczgc od terenu do okapu,

c) obiekty magazynowe: wysoko$é zabudowy do 10 m,
liczac od terenu do okapu.

2. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie zgodnie
z rysunkiem planu.

§13. 1. Dla obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospo-
darcza ustala sie wysokos$¢ zabudowy do 7 m, liczac od terenu
do okapu.

2. Plan dopuszcza zmiane sposobu uzytkowania obiek-
tow lub ich czesci, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w uchwale oraz przepisow.

814. Na terenie upraw polowych dopuszcza sig:
1) lokalizacje zbiornikow wodnych,

2) uprawy ogrodniczo-sadowniczych oraz lokalizacje obiek-
tow szklarniowych, tuneli itp.,
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3) zalesienie.

ROZDZIAL V

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

815. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
ustala sig z istniejacej drogi, oznaczonej numerem ewidencyj-
nym 151, lezgcej poza granicami opracowania, przy zachowa-
niu przepisébw oraz nastepujgcych warunkow:

1) wiaczenia zjazdéw z drogi muszg byé prowadzone pod
katem prostym lub zblizonym do prostego,

2) nalezy zachowaé¢ minimalne, przewidziane w przepisach,
szerokosci utwardzonych zjazdow,

3) nalezy zapewni¢ ciggto$¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz
drogi,

4) przy zjazdach z drogi zachowaé odpowiednie, przewidzia-
ne w przepisach, pola widocznosci,

5) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowaé
zgodnie z przepisami oraz Polskimi Normami.

816. Ustala sie korzystanie z istniejacej i nowo projekto-
wanej infrastruktury technicznej, realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych sgsiedniej drogi, przy zachowaniu przepi-
séw, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkéw:

1) Kanalizacja sanitarna: ustala sie odprowadzenie $ciekow
bytowych do ogélnomiejskiej sieci kanalizacyjnej, dopusz-
cza sie tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci, groma-
dzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa:

a) z wewnetrznych terenéw utwardzonych poprzez od-
stojniki szlamowe i separatory do najblizszego rowu
znajdujacego sie poza granicami opracowania:

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania waéd
deszczowych poza granice nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celdow przeciwpozaro-
wych: z sieci wodociggowej z wykorzystaniem komunal-
nych urzadzen zaopatrzenia w wode.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne: po uzgodnieniu z energe-
tyka i uzyskaniu warunkéw technicznych podtaczenie do
istniejacych poza obszarem opracowania, stacji transfor-
matorowych, jezeli wzro$nie zapotrzebowanie na energie
dopuszcza sie realizacje na terenie MR stacji transforma-
torowej, po weczesniejszym uzgodnieniu z energetyka
i uzyskaniu warunkow technicznych.

5) Zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkow
zastosowacé zrodta energii o ograniczonej emisji, mozna
korzysta¢ z nie konwencjonalnych i odnawialnych zrodet
energii.

6) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach.

ROZDZIAL VI

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy wynikajacy z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych

817. Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziataé zmianom
powierzchni ziemi. W tym celu nalezy nie dopuszcza¢ do
niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz
niewtasciwe magazynowanie odpadéw i odprowadzanie $cie-
kow.

818. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig, ze
gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowig-
zujgcymi w tym zakresie przepisami.

2. W szczego6lnosci ustala sig, ze na obszarze objetym
beda wyznaczone miejsca do zbierania odpadéw.

819. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych
panujace na obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie
stosunki gruntowo-wodne.

820. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych opracowa-
nie raportu jest obligatoryjne.

§21. Zakazuje sie lokalizowania obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegtosciach
mniejszych, niz wynika to z przepiséw, od linii energetycz-
nych.

§22. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong
na terenie objetym planem, dziatalnoscig, a powodowane np.
przez hatas, wibracje, zakitocenia elektroenergetyczne,
promieniowanie i inne, nie mogg wykraczaé poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

ROZDZIAL VIl
Przepisy koncowe

823. Plan zachowuje waznos$¢, rowniez wtedy jesli:

1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymie-
nionych w 83 przepisow, chyba ze z ich tresci bedzie
wynikat obowigzek dokonania zmiany planu,

2) nastgpi zmiana wymienionego w planie numeru ewiden-
cyjnego dziatki.

824. Z dniem wejscia w zycie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw zabudowy siedliskowej na
dzialce nr 137/2 w Luboczes$nicy, gm. Pniewy, traci moc
miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Pniewy
uchwatg Nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. (opubl.
w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru
objetego planem., o ktbrym mowa w 887 i 8.

825. Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
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o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

826. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi
Miejskiemu Pniewy.

827. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) inz. Bogdan Janaszkiewicz

3451

UCHWALA Nr XL/423/2002 RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 28 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkalno-ustugowej i ustug oswiaty w Lubosinie, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 10. ust.
1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139
z p6zn.zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenow zabudowy mieszkalno - ustugowej
i ustug oswiaty w Lubosinie, gm. Pniewy.

82. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktorym mowa w 81, sg ustalenia bedace tresciag
niniejszej uchwaty.

83.Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu,
o ktérych mowa w 82 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej Pniewy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniej-
szej uchwatly,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,

5) funkcji terenu - synonim przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) funkcji dopuszczalnej - synonim przeznaczenia dopusz-
czalnego,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

9) uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajagcego $rodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami,

10)obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumieé
mate obiekty kubaturowe, nie przeznaczone na staty po-
byt, o0 maksymalnej powierzchni 30 m?, jak np. pergole,
posadowione zadaszenia, altany ogrodowe, duze fontan-
ny.

85. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zde-
finiowane miedzy innymi w nastepujgcych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 71 poz. 838, z p6zn.zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 100 poz. 1126 z pdézn.zm.),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodo-
wiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),

4) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr
62 poz. 628),

5) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy -
Prawo ochrony s$rodowiska, ustawy o odpadach oraz
o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78 z p6ézn.zm.),
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7) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pézn.zm.),

8) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430),

10)ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpo-
zarowej (Dz.U. z 1991 r. Nr 81 poz. 351 z p6zn.zm.),

11)rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3
listopada 1992 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.
Nr 92 poz. 460 z p6zn.zm.).

86. Przedmiot planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen niniejszego planu zostat wyznaczony
Uchwatg Nr XllI/127/99 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 28
pazdziernika 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospoda-
rowania przestrzenne- go gminy Pniewy, w czesci dotycza-
cej dziatek 129 i 121/17 w Lubosinie.

3. Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania za-
budowy i urzgdzenia terenu,

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy wynikajacy z potrzeb ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych.

§7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni 3,3200 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w pkt 1, potozony jest
w gminie Pniewy, w miejscowosci Lubosina, przy drodze
z Deborzyc do Podrzewia.

88. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami
zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu, o ktorym
mowa w §3. Odpowiadajg one granicom dziatek oznaczonych
numerami 121/17 i 129.

ROZDZIAL I
Przeznaczenie terenu

89. Na obszarze objetym planem ustala sie podstawowe
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem M/U,

2) teren ustug os$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UO.

810. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w 85 pkt 6,
niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntéw
rolnych:

1) rola klasa Ill a - o pow. 2,1900 ha,
2) rola klasa lll b - o pow. 0,7400 ha,

na cele okreslone w uchwale.
ROZDZIAL Il

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania

811. Linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w uchwa-
le, stanowi na rysunku planu linia ciaggta.

ROZDZIAL IV

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

812. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem
ustala sie z istniejacych drég gminnych, przy zachowaniu
przepisow, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

1) wigczenie zjazdéw do drog wykonaé z zachowaniem
warunkoéw widocznosci,

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ utwardzonych zjazdow:
35m,

3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé
spadki podtuzne i poprzeczne w oparciu o przepisy, a takze
Polskie Normy,

4) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz drog.

813. Ustala sie korzystanie z istniejacej i nowo projekto-
wanej infrastruktury technicznej, realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych sasiedniej drogi, przy zachowaniu przepi-
séw, Polskich Norm oraz nastgpujacych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: za pomoca sieci kanalizacyjnej do
oczyszczalni $ciekow, plan dopuszcza tymczasowo, tzn. do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekow
w zbiornikach bezodptywowych,

2) kanalizacja deszczowa:

a) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod
deszczowych poza granice nieruchomosci,
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b) z powierzchni dachéw oraz wewnetrznych terenéw
utwardzonych poprzez odstojniki szlamowe i separato-
ry, po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich pozwo-
len, do istniejacego na terenie UO, zbiornika wodnego
lub najblizszego rowu znajdujgcego sie poza granicami
opracowania,

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozaro-
wych: z sieci wodociggowej z wykorzystaniem istnieja-
cych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode, dla
celéw przeciwpozarowych - rowniez z istniejagcego na
terenie UO, zbiornika wodnego,

4

urzadzenia elektroenergetyczne:

a) z istniejacych poza granicami opracowania urzadzen
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, po
uzgodnieniu z energetykg i uzyskaniu warunkow tech-
nicznych,

c) dopuszcza sie skablowanie lub przeniesienie istniejg-
cej napowietrznej linii elektroenergetycznej,

d) tymczasowo, tzn. do czasu skablowania w/w linii
ustala sie, ze:

- obiekty z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi lokalizowaé¢ w odlegtosciach prze-
widzianych w przepisach,

- nalezy zapewnienia dostepu do istniejgcych
stupow elektroenergetycznych,

5) srodki tacznosci: z wiaczeniem do istniejgcej sieci
telefonicznej, dopuszcza sie realizacje innych urzadzen
telekomunikacyjnych,

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw
zastosowa¢ zrédta energii o ograniczonej emisji, mozna
korzysta¢ z niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrddet
energii,

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach.

ROZDZIAL V

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu

814. Na terenie zabudowy mieszkalno-ustugowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem M/U, zagospodaro-
wanie nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajgcy zachowanie
przepisow, Polskich Norm oraz nastgpujgcych warunkow:

1) budynek mieszkalny wolno stojacy, do Il kondygnac;ji,
realizowany jako budynek parterowy z poddaszem uzytko-
wym, dopuszcza sie podpiwniczenie,

2) dopuszcza sie realizacje dominaty architektonicznej na
budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, wyso-
kos¢ do lll kondygnacji,

3) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
do 45°, pokrycie z dachéwki lub materiatow dachoéwko-

podobnych, w przypadku uzasadnionych rozwigzan archi-
tektonicznych, dopuszcza sie inne formy dachéw, np.
dachy ptaskie, dachy kolebkowe,

4) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 7 m linii
rozgraniczajacych drog,

5) ustala sie realizacje ustug w czesci parterowej budynku
mieszkalnego, dopuszcza sie¢ dobudowane lub wolno sto-
jace budynki ustugowe,

6) budynek garazowy dobudowany do budynku mieszkalne-
go, przy czym dopuszcza sie realizacje wolno stojgcego
budynku garazowego, pod warunkiem zachowania jedno-
litego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym,

7) ustala sie zakaz lokalizowania wolno stojgcych budynkow
gospodarczych,

8) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno-
sportowych oraz obiektow matej architektury,

9) Ustala sie realizacje drog wewnetrznych i miejsc postojo-
wych, przy czym:

a) ilos¢ miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla ro-
dzaju prowadzonych ustug,

b) konstrukcja nawierzchni drogi wewnetrznej i miejsc
postojowych musi charakteryzowac¢ sie odpowiednig
nosnoscig, trwatoscig, réwnoscig i odpornoscig na
powstawanie kolein,

c) dla pozostatych parametréw drogi wewnetrzne i miej-
sca postojowe zaprojektowaé i wykonaé¢ zgodnie
z wymogami przewidzianymi w przepisach oraz
Polskich Normach.

815. Na terenie ustug o$wiaty, oznaczonym na rysunku
planu symbolem UQO, zagospodarowanie nalezy ksztattowac¢
w sposo6b zapewniajacy zachowanie przepiséw, Polskich Norm
oraz nastepujacych warunkow:

1) realizacje zabudowy zwigzanej z ustugami oséwiaty, reali-
zowanej jako budynki o wysokosci do Il kondygnac;ji,

2) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
do 45°, pokrycie z dachéwki lub materiatow dachéwko-
podobnych, w przypadku uzasadnionych rozwigzan archi-
tektonicznych, dopuszcza sie inne formy dachéw, np.
dachy ptaskie, dachy kolebkowe,

L

ustala sie realizacje drog wewnetrznych i miejsc parkingo-
wych, przy zachowaniu bezpiecznego dojscia do zabudo-
wan ustug os$wiaty oraz warunkow zawartych w 814 pkt
10,

£

ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen sportowo- rekre-
acyjnych, charakterystycznych dla ustug o$wiaty, np. boiska
sportowego,

o

ustala sie zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego
oraz zapewnienie swobodnego dostepu do zbiornika z co
najmniej dwéch stron, w celu wykonania prac konserwa-
cyjno-melioracyjnych.

816. Na terenie UO ustala sie zakaz zabudowy
mieszkaniowe;j.
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ROZDZIAL VI

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zakaz zabudowy wynikajacy z potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych

817. Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom po-
wierzchni ziemi. W tym celu nalezy nie dopuszczaé¢ do nisz-
czenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz
niewtasciwe gospodarowanie odpadéw i odprowadzanie Scie-
kow.

818. Na calym obszarze planu ustala si¢ wyposazanie
nieruchomosci w urzgdzenia stuzace do zbierania odpadéw,
unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadéw
z terenu nieruchomosci winno odbywac¢ sie na zasadach
okreslonych w przepisach.

819. Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na ob-
szarze objetym planem i w jego sasiedztwie stosunki
gruntowo-wodne,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, wymienianych w przepisach.

820. Wszelkie ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i pro-
mieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomo-
$ci zajmowanej przez inwestycje wywotujace.

ROZDZIAL ViII
Ustalenia koncowe

821. Plan zachowuje waznos$¢ rowniez wtedy, jesli nastgpi:

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych
w 85 przepisow chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat
obowigzek dokonania zmiany planu,

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych
dziatek.

822. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno
- stugowej i ustug o$wiaty w Lubosinie, gm. Pniewy, traci moc
miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Pniewy
uchwatg Nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. (opubl. w Dz.
Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru
objetego planem.

823. Ustala sie stawke procentowg, stuzacq naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1%.

824. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miej-
skiemu w Pniewach.

825. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) inz. Bogdan Janaszkiewicz

3452

UCHWALA Nr XLVI/512/2002 RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 30 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Cerekwica - Osiedle Przylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z poézniejszymi
zmianami) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Cerekwica - Osiedle Przylesie.

2. Planem sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty
wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar dziatek nr 123/1, 123/2, 118/2,
118/3, 118/4, 117/1 (z ktérej po podziale powstaty dziatki nr
117/3, 117/4, 117/5, 117/6, 117/7), 117/2, 120, 122 i 119 poto-
zony w poétnocnej czesci wsi Cerekwica przeznaczony pod:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze rezy-
dencjonalnym, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na z ustugami dla mieszkancow osiedla oraz komunikacjg
wewnetrzng, obiekty infrastruktury technicznej, las, wody
oraz zielen ekologiczna.

4. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1
okresla rysunek planu w skali 1:1000.
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82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia niniejszego
planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

2. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady
Gminy Rokietnica, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwatly.

4. przepisach szczego6towych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy, ustaw z aktami wykonawczymi.

5. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

6. linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig jakg tworza
lica scian budynkoéw.

7. ucigzliwo$¢ dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajagcego $rodowiska takie jak: hatas, zanie-
czyszczenie powietrza, gleby, wody a takze wibracje
i zanieczyszczenia odpadami.

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow
uwzgledniajgcych: tad przestrzenny, ochrone srodowiska
i krajobrazu, a w szczego6lnosci zachowanie istniejgcych ele-
mentow srodowiska naturalnego, takich jak: tagki, lasy, wody
i cieki wodne, zadrzewienia i uksztattowanie terenu.

84. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) Przeznaczenia terendw,
2) Linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu,
3) Linii zabudowy,

4) Lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenéw,

5) Szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
wynikajgcych z potrzeb ochrony, $rodowiska przyrodni-
czego,

6) Zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane,
7) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia przeznaczenia terenow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MJ,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi, oznaczone na rysunku planu symbolem MJ, U,

3) Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MR,

4) Tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZE W tym:

- Teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem RL,

- Tereny wod otwartych, stawy i rowy oznaczone na
rysunku planu symbolem W,

- Tereny tgk i bagien, oznaczone na rysunku planu
symbolem t,

5) Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI,

6) Tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem R,

7) Teren przepompowni, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem NO,

8) Tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem E,

9) Teren poszerzenia drogi wojewodzkiej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW,

10)Tereny drég gminnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG,

11)Tereny ulic dojazdowych (wewnetrznych), oznaczone na
rysunku planu symbolem KD,

12)Tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KX,

13)Projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV realizacji
Plewiska- Bydgoszcz wraz ze strefg ochronng - obszarem
ograniczonego uzytkowania.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Granica opracowania i uchwalenia planu,

2) Obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o ré6znym prze-
znaczeniu,

3) Symbole okreslajace przeznaczenie terenéw,

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy - od strony ulic i drog
oraz lasow,

5) Okreslone szerokosci ulic i odlegtosci linii zabudowy.

4. Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu pozostawia sie do poOzniejszego ustalenia
w odrebnych decyzjach.

5. Proponowane, orientacyjne granice dziatek budowla-
nych pozostawia sie do ustalenia w projekcie podziatu
terendw na dziatki budowlane.

6. Przebiegi sieciowych elementéw infrastruktury tech-
nicznej pozostawia sie do ustalenia w odrebnych decyzjach.

85. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - rezydencjonalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MJ ustala sieg:

1) Tereny gruntéw ornych w granicach opracowania planu
przeznacza sig¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng — rezydencjonalng,

2) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) Ustala sie podziat terenéw na dziatki budowlane zgod-
nie z rysunkiem planu,
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3) Budynki

b) Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany uktadu granic i po-
wierzchni dziatek, ktére majg charakter postulowany
pod warunkiem ze: - szeroko$¢ dziatki nie bedzie
mniejsza niz 256 m

- ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki 2500 m?
z tolerancjg 5%,

- dziatka bedzie mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej bez mozliwosci bezposredniego dostepu
do drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDW.

mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce
z dopuszczeniem budowy wbudowanych w parterze lub
dobudowanych do parteru pomieszczenh gospodarczych
(w tym garaze) i innych pomieszczen zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa: basen kryty, szklarnia - ogréd zimowy itp.

4) Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy

5

zachowanie przepisow szczegoélnych i odrebnych oraz
nastepujgcych warunkow:

a) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 15% powierzchni dziatki i nie wiecej niz 350 m2.

b) Maksymalna wysokos¢ budynku - 2 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe mieszkalne.

c) Poziom posadowienia posadzki parteru budynku miesz-
kalnego - maksimum 0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach potaci dachowych od 35° do 45°
w zaleznosci od rodzaju materiatu pokryciowego.

Dziatke budowlang nalezy urzgdzi¢ w sposob zapewniajg-
cy zachowanie przepisow szczegolnych i odrebnych oraz
nastepujgcych warunkow:

a) Zakaz budowy jakichkolwiek innych budynkoéow, obiek-
tow lub urzadzen poza wymienionymi w 85, ust. 1, pkt
3) oraz niezbednymi urzadzeniami uzbrojenia i wypo-
sazenia dziatki, w tym elementy matej architektury.

b) Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy jednego budynku
mieszkalnego wraz z pomieszczeniami jak wymieniono
w 85, ust. 1, pkt 3) na dwoch dziatkach budowlanych.

¢) Budynki winny by¢ usytuowane na dziatce z zachowa-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic, droég,
lasu i granic dziatek.

d) Ogrodzenie dziatki od strony ulicy azurowe o wysoko-
$ci max 1,8 m.

e) Zakaz wycinania drzew i grup krzewéw ozdobnych.

f) Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej (tereny ozna-
czone symbolem ZI) o szerokosci min. 8 m i ekranu
akustycznego na dziatkach przylegtych do drogi woje-
wodzkie.

g) Nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej w tym zadrzewienie
na czesci dziatki przylegtej do ulicy.

h) Lokalizacja budynkéw, obiektéw i urzadzeh budowla-
nych nie moze narusza¢ istniejacych urzadzen
melioracyjnych.

i) Strefa ochronna projektowanej linii elektroenergetycz-
nej 400 kV jest obszarem ograniczonego uzytkowania

- zakaz budowy jakichkolwiek budynkow, obiektow lub
urzadzen, dopuszczalne uzytkowanie rolniczo-ogrodni-
cze.

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynika-

jace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego.

a) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek dziatalnosci ustugo-
wo-gospodarczej, ktéra stwarzataby ucigzliwosci dla
Srodowiska.

b) Zakaz przeprowadzania robot ziemnych powodujgcych
naruszenie stosunkéw gruntowo-wodnych i rzezby
terenu za wyjgtkiem robo6t ziemnych zwigzanych
z posadowieniem dopuszczonych do realizacji budyn-
kow i obiektow z doprowadzeniem uzbrojenia, a takze
budowg elementéw matej architektury takich jak ba-
sen wodny, taras itp.

c¢) Obowigzuje nakaz kazdorazowego uzgodnienia z Po-
znanskim Zwigzkiem Spotek Wodnych naprawy lub
przebudowy istniejgcych urzagdzen melioracyjnych.

d) Zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do grun-
tu. rowow, stawow, a takze rozlewania na dziatkach.

e) Zakaz stosowania nos$nikow energii cieplnej szkodli-
wych dla srodowiska takich jak wegiel, koks oraz
spalania odpadow.

f) Realizacje zabudowy mieszkaniowej warunkuje sie row-
noczesng budowg catego systemu infrastruktury tech-
nicznej umozliwiajgcej zaopatrzenie w energie elek-
tryczng, gaz | wode oraz odprowadzenie nieczystosci
ptynnych.

d) Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza sie budowe indywidualnych urzadzen do groma-
dzenia nieczystosci ptynnych - zbiorniki bezodptywo-
we, okresowo oprozniane i posiadajace atest.

h) Do czasu wybudowania gazociaggow dopuszcza sie
budowe innych systemow ogrzewania budynkow
z zachowaniem warunku okreslonego w 85 ust. 1 pkt
6) lit. e),

i) Obowigzuje nakaz przytaczenia budynku mieszkalnego
do istniejacego lub realizowanego uzbrojenia.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ, U
ustala sie:

1) Tereny gruntow ornych w granicach opracowania planu

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng z ustugami.

2) Budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace z wbu-

dowanymi lub dobudowanymi lokalami ustugowymi
i pomieszczeniami gospodarczymi (w tym garaze) oraz
innymi pomieszczeniami zwigzanymi z funkcjg mieszka-
niowa.

3) Lokale ustugowe winny by¢ przeznaczone pod handel

detaliczny, gastronomie oraz nieuciazliwe rzemiosto ustu-
gowe.

4) Zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z przepisami szcze-

gélnymi i odrebnymi oraz nastepujgcymi warunkami:
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a) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 20% powierzchni dziatki i nie wiecej niz 500 m?2,

b) Maksymalna wysoko$¢ budynku - 2 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe — mieszkalne.

c) Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,8 m od poziomu terenu.

d) Dachy o spadkach potaci dachowych od 35° do 45°
w zaleznosci od rodzaju materiatu pokryciowego.

5) Ponadto obowigzujg ustalenia zawarte w 85, ust. 1, pkt 2),
pkt 4) lit. a), c), d), f), g) pkt 5) lit. a) do h).

3. Na terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem MR ustala sie:

W planie adaptuje sie istniejgcg zabudowe z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy lub wymiany budynku
mieszkalnego i budynkoéw inwentarsko-gospodarczych.

4. Na terenach zieleni ekologicznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZE ustala sie:

1) Obowigzuje zachowanie istniejagcego naturalnego $rodo-
wiska, w tym: stosunkéw gruntowo-wodnych, roslinnosci
bagiennej, zadrzewien, zakrzewien i lasu.

2) Obowigzuje zakaz przeksztalcania rzezby terenu, odwad-
niania, zanieczyszczania, zasypywania i wprowadzania
jakiegokolwiek zainwestowania.

3) Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku planu symbolem
RL ustala sie:

- Teren lasu podlega ochronie prawnej,

- Obowiazuje zachowanie istniejagcego drzewostanu,
zakaz przeznaczania na cele niele$ne i wprowadzania
jakiegokolwiek zainwestowania,

4) Na terenach wéd otwartych - stawy i rowy, oznaczonych
na rysunku planu symbolem W ustala sig:

- Tereny istniejgcych rowdw i stawow podlegajg ochro-
nie - Obowigzuje zakaz likwidacji (zasypywania)
stawow.

- Obowigzuje zachowanie istniejgcych rowow
w dotychczasowym przebiegu. Wymagana renowacja
- oczyszczenie, wyprofilowanie i pogtebienie z zacho-
waniem w miare mozliwosci istniejagcego drzewostanu
i zakrzewien.

- Podtaczenia kanalizacji deszczowej do rowu meliora-
cyjnego oraz kolizje z urzagdzeniami melioracyjnymi
uzgodni¢ z Poznanskim Zwigzkiem Spotek Wodnych.

5) Na terenach tgk i bagien, oznaczonych na rysunku planu
symbolem t ustala sie:

- Tereny istniejgcych bagien podlegajg ochronie
prawnej,

- Obowigzuje zachowanie istniejagcego naturalnego
Ssrodowiska bagiennego: wéd i roslinnosci bagiennej,
w tym zakrzewien i zadrzewien.

5. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych a rysunku
planu symbolem Z| ustala sie:

1) Obowiazuje nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wraz
z ekranem akustycznym w granicach dziatek budowlanych
potozonych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej oznaczonej
symbolem KDW.

2) W pasie zieleni izolacyjnej wielopietrowej winny by¢ za-
stosowane gatunki rodzime z przewagg drzew i krzewow
iglastych.

6. Na terenach upraw polowych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem R ustala sie:

1) Tereny upraw polowych sg gruntami klasy lll podlegaja-
cymi ochronie prawnej.

2) Obowigzuje zakaz przeznaczenia na cele nierolnicze.

7. Na terenie przepompowni $ciekdw, oznaczonym na
rysunku planu symbolem NO ustala sie:

1) Teren uzytku rolnego przeznacza sie pod przepompownie
$ciekow sanitarnych i osadnik wod opadowych.

2) Obiekt przepompowni winien by¢ usytuowany w odlegto-
$ci min. 30 m od budynkoéw mieszkalnych i 10 m od ulicy.

3) Dziatka przepompowni winna by¢ urzadzona zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi oraz nastepujacy-
mi warunkami:

a) Urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej.
b) Ogrodzenie dziatki.

8. Na terenach stacji transformatorowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem E ustala sie:

1) Tereny uzytkdw rolnych przeznacza sie pod stacje trans-
formatorowe.

2) Obiekty stacji winny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 15
m od budynkéw mieszkalnych i min. 5 m od linii rozgra-
niczajgcych ulic.

3) Obiekty stacji winny by¢ zrealizowane zgodnie z przepisa-
mi szczeg6lnymi i odrebnymi.
4) Minimalna powierzchnia dziatki - 100 mZ2.

9. Poszerzenie drogi wojewodzkiej Poznan - Szamotuty,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - ustala sie:

1) Tereny gruntéw rolnych przeznacza sie¢ pod poszerzenie
drogi wojewodzkiej - zgodnie z rysunkiem planu.

2) W pasie poszerzenia drogi wojewddzkiej:
a) istniejg kable telekomunikacyjne i wodociag,

b) dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbro-
jenia uzytku ogodlnego,

c) wymagana jest budowa utwardzonych: przejscia
pieszego o szerokosci 1,5 m i sciezki rowerowe;j
o szerokosci 1,8 m.

3) Obowigzuje zakaz urzgdzania bezposrednich wjazdow
i wyjazdow z terenow dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wyprowadzania ulic dojazdowych.

4) Nalezy ustanowi¢ prawo stuzebnosci dla umozliwienia
przeprowadzenia urzadzen sieciowych ogélnego uzytko-
wania.
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10. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG ustala sie:

1) Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych i nie przekra-
czalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu.

2) Na odcinkach przebiegajacych przez tereny zabudowy
mieszkaniowej - przekrdj uliczny: jezdnia utwardzona
o szerokosci 6 m i obustronne chodniki utwardzone
o szerokosci 2,5 m kazdy.

L

Na odcinkach przebiegajacych przez tereny zabudowane
po jednej stronie drogi - przekroj uliczno-drogowy: jezdnia
utwardzona o szerokosci 6 m i chodnik utwardzony
o szerokosci 2,5 m po stronie zabudowanej, natomiast po
stronie niezabudowanej - pobocze i row odwadniajacy.

4

-

Drogi winny by¢ urzadzone zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi.

5) Nalezy ustanowi¢ prawo stuzebnosci dla umozliwienia
przeprowadzenia urzgdzen sieciowych ogdlnego uzytko-
wania.

11. Dla terenéw ulic dojazdowych (wewnetrznych), ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie:

1) Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych i nie przekra-
czalne linie zabudowy okreslono na rysunek planu,

2) Przekréj uliczny:

a) docelowo - jezdnia utwardzona o szerokosci 5 m
i obustronne chodniki utwardzone o szerokosci 1,5 m
kazdy,

b) tymczasowo (do czasu wybudowania kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej) jezdnia umocniona o szerokosci 5
m i obustronne pobocza trawiaste,

3) Zakaz wyprowadzania ulic dojazdowych na droge woje-
wodzka.

4) Nalezy ustanowi¢ prawo stuzebnosci dla umozliwienia
przeprowadzenia urzadzen sieciowych ogoélnego uzytko-
wania.

12. Dla terendw przej$é pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KX ustala sie: szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych - 5,0 m, nawierzchnia umocniona.Nalezy ustanowié
prawo stuzebnosci dla umozliwienia przeprowadzenia
urzadzen sieciowych ogélnego uzytkowania.

13. Projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV relacji
Plewiska - Bydgoszcz wraz ze strefg ochronng - obszarem
ograniczonego uzytkowania.

1) W obszarze ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz
budowy jakichkolwiek budynkéw, obiektéw lub urzadzen.

2) Dopuszcza sie uzytkowanie rolniczo-ogrodnicze czesci
dziatek budowlanych.

14. Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

Ustala sie prowadzenie elementéw infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic przy zachowaniu
przepisow odrebnych i szczegolnych, Polskich Norm oraz
nastepujacych warunkéw:

1) Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektrycznag
gospodarstw domowych i o$wietlenie ulic.

a) Budowa 2 stacji transformatorowych zlokalizowanych
na wydzielonych dziatkach oznaczonych symbolem E.

b) Doprowadzenie linii elektroenergetycznej, kablowej -
SN 15kV.

¢) Budowa sieci niskiego napiecia na podstawie odrebne-
go projektu technicznego opracowanego na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych i uzgodnionego z
Zaktadem Energetycznym.

2) Zaopatrzenie w wode pitng, w tym dla celéw przeciwpo-
zarowych - budowa sieci wodociggowej z doprowadze-
niem do istniejgcej magistrali wodociggowej O 100
przebiegajagcej wzdtuz drogi wojewddzkiej.

3) Odprowadzenie nieczystosci ptynnych - budowa systemu
gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu wybudowania i
uruchomienia systemu kanalizacji sanitarnej obowigzuje
budowa szczelnych zbiornikow bezodptywowych okreso-
wo oproéznianych i posiadajgcych atest.

4) Odprowadzenie wéd opadowych (deszczowych) - budowa
kanalizacji opadowej w ciggu ulic projektowanych
z odprowadzeniem poprzez osadnik do rowu.

5) Zaopatrzenie w gaz - budowa sieci gazociggow sredniego
ci$nienia.
6) Ogrzewanie - budowa kottowni indywidualnych z wyko-

rzystaniem ekologicznych zrodet energii takich jak gaz,
paliwo ptynne lub ogrzewanie energig elektryczna.

7

Melioracje - cze$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jest zmeliorowana. Zgodnie
z art. 170 i 171 ustawy prawo wodne z dnia 18.07.2000 r.
wtasciciele nieruchomosci sg zobowigzani do partycypo-
wania w kosztach konserwacji urzagdzen melioracyjnych.

8

Na rysunku planu (zatgcznik nr 2) okreslono orientacyjne
przebiegi elementéw uzbrojenia i ich podstawowe para-
metry techniczne. Szczegdétowa ich lokalizacje okreslac¢
bedg odrebne decyzje wydane na podstawie ustalen
uchwaty, rysunku planu, przepiséw szczegolnych i odreb-
nych oraz Polskich Norm.

§6. Okresla sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych
optat o jakich mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

87. Traci moc Uchwata Rady Gminy Rokietnica Nr XXVIII/
103/92 z dnia 17 wrzes$nia 1992 r. (ogtoszona w Dz. Urz.
Wojewddztwa Poznanskiego nr 1 poz. 4 z dnia 18 stycznia
1993 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rokietnica w czesci objetej niniejsza
uchwata.

88. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi
Gminy Rokietnica.

89. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) mgr inz. Jozef Gawron

3453

UCHWALA Nr LX1/492/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrzesnia 2002 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Rogalinek, obejmujacego dziatke o nr ewid. 95/2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pézn.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co
nastepuje:

81. Uchwala sig, Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsi Rogalinek, obejmujacy obszar dziatki o nr ewid. 95/2".

I. PRZEPISY OGOLNE

§2. 1.Przedmiotem ustalen planu, o ktérym mowa w §1,
sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem M.

2. Obszar planu obejmuje dziatke o numerze ewidencyj-
nym 95/2, o powierzchni 1900 m?, potozong w miejscowosci
Rogalinek.

83. 1.Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowiagcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowa-
nia,

2) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
3) linie energetyczne ze strefag wolng od zabudowy.

84. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktorym mowa w 81 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Miejskiej w Mosinie,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslone symbolem.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

85. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem M.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie
podstawowe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na z budynkiem gospodarczym i garazem.

3. Przeznaczenie podstawowe nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni dziatki.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujace zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:

1) odlegtos$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgra-
niczajgcej droge lokalng KD nie moze by¢ mniejsza niz 6
m,

2) gabaryt budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja plus
poddasze uzytkowe,

3) dach dwu lub wielospadowy kryty dachéwka lub materia-
tem imitujgcym dachowke,
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4) dostosowanie bryty budynku do architektury regionalnej
i lokalnych tradycji poprzez tworcze wykorzystanie trady-
cyjnych detali architektonicznych,

5

budynek gospodarczy, garaz parterowy. Spadek dachu
i pokrycie winny nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego.
Budynek gospodarczy, garaz moze by¢ dobudowany do
budynku mieszkalnego lub wolnostojgcy. Dopuszcza sie
usytuowanie obiektu na granicy dziatki pod warunkiem
zastosowania analogicznego rozwigzania przez wtascicie-
la sasiedniej dziatki.

86. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 m.

2. Projektowang zabudowe podtaczy¢é do istniejacego
wodociggu utozonego w ulicy Sikorskiego.

3. Scieki sanitarne odprowadzaé poprzez istniejacy kanat
sanitarny do przepompowni zbiorczej w Rogalinku, ktéra
ttoczy do istniejgcej oczyszczalni w Mosinie. Do czasu budowy
kolektora sanitarnego dopuszcza sie szczelne bezodptywowe
zbiorniki na dziatce.

4. Scieki opadowe odprowadzi¢ do studni chtonnej lub
powierzchniowo na tereny zielone wokét zabudowan.

5. Odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzi¢
w granicach posesji w spos6b umozliwiajgcy zorganizowany
wywéz na sktadowisko odpadéw.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie zrodta
opalane paliwami ekologicznymi.

7. Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci.
Wozdtuz linii energetycznej 15 KV zachowac¢ strefe wolng od
zabudowy o szerokosci po 7,5 m od osi przewodéw.

. PRZEPISY KONCOWE

87. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn.zm.) ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy.
Stawka ta wynosi 30%.

§8. Traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzony uchwatg Nr XXI/
127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r.
(Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) w czesci sprzecznej
z ustaleniami uchwaty.

§89. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi
Miejskiemu w Mosinie.

810. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Przemystaw Pniewski
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UCHWALA Nr LX1/490/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrzesnia 2002 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki o nr ewid. 268 we wsi Daszewice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospo-
darowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

81.1.Uchwala sig,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatki o nr ewid. 268 we wsi Daszewi-
ce”, obejmujacy ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,
oznaczony symbolami MN/URT i RP/URT na zataczniku do
niniejszej uchwaty, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktébrym mowa w ust. 1, zmienia miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, zatwier-
dzony uchwatg Nr XXI1/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina
z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr
2, poz. 14) w zakresie ustalen dotyczgcych terenu dziatki o nr
ewid. 268 we wsi Daszewice, teren oznaczony symbolem Z/
MN-URT na rysunku planu.

§2. Zmienia sig¢ przeznaczenie dziatki o nr ewid. 268,
wyznaczone miejscowym planem ogoélnym zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzonym uchwatg
Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia
1991 r. (Dz. Urz. Wojew. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14)
i wyznacza sie nowe przeznaczenie — teren zabudowy miesz-
kaniowej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ustugowej agroturystyki, oznaczony symbolem MN/URT na
rysunku planu.

I. PRZEPISY OGOLNE

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia dziatki, o ktérej mowa w §1,

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu, adaptacji
istniejgcej zabudowy oraz zasad dla projektowania i wzno-
szenia obiektow i urzgdzen stanowigcych realizacje nowej
funkciji,

3) okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego.

84. Przedmiotem ustalen planu sg tereny dotychczas
przeznaczone pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty uzyskujg prawo do realizacji
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z dopuszcze-
niem realizacji funkcji ustugowej agroturystyki.

85. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Mosina, zatwierdzone

uchwatg Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9
czerwca 1998 r., okresla kierunek przeksztatcen terenéw
objetych zmiang planu, wyznaczajgc dla przedmiotowego
obszaru preferencje dla zainwestowania z postulowanym
przeznaczeniem terenu pod mieszkalnictwo jednorodzinne.

86. Wszelkie podzialy geodezyjne dziatki, dokonane po
rozpoczeciu trybu sporzadzenia planu, jak i po jego uchwale-
niu, lub tez zmiany jej numeru ewidencyjnego, pozostajg bez
wplywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

87. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym
mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2

—

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Mosinie, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywnosci - nalezy
przez to rozumieé tereny i obiekty zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz obiekty mieszkalne siedliska
gospodarskiego o charakterze niskiej intensywnosci, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, dla ktorych zasady zabudo-
wy i uzytkowania okresla niniejsza uchwata,

4

-

rysunku zmiany planu gminy - nalezy przez to rozumie¢
rysunek w skali 1:10000, przedstawiajacy w sposob gra-
ficzny zakres obszarowy zmiany i opracowania planu,

5

-

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wyko-
nany na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
przedstawiajgcy w sposob graficzny zasady zagospodaro-
wania terenu,

6) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ budownictwo mieszkalne w zabudowie jednorodzin-
nej,

7) funkcji ustugowej agroturystyki (jako funkcji uzupetniaja-
cej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa, pozosta-
jaca bez uciagzliwego wptywu dla funkcji mieszkalnej tere-
nu i zabudowy sgsiedniej,

8) funkcje wymieniong w ust. 7. moga stanowi¢ wszystkie
formy ustug zwigzane z gospodarskim charakterem obiek-
tow, a w tym szczegolnie:

a) funkcja w zakresie ustug mieszkalnictwa pensjonato-
wego,

b) ustug gastronomii zwigzanej z funkcjg agroturystyki,

c¢) ustug rekreacji i wypoczynku,
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9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie pod wszystkimi obiektami budowlanymi dziat-
ki, istniejgcymi i projektowanymi,

10)powierzchni uszczelnienia — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie utwardzong dziatki, jak $ciezki, place
i parkingi ktorych nawierzchnia jest nieprzepuszczalna dla
wod opadowych, tacznie z powierzchnig zabudowy dziatki,
o ktoérej mowa w ust. 8,

11)do powierzchni uszczelnienia nie wlicza sie powierzchni
wykonanej z elementow, w ktérych zagwarantowane sa
przeswity w udziale nie mniejszym niz 30% powierzchni
elementu,

12)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni
Sredniej i wysokiej o charakterze parawanu widokowego.

88. Nastepujace ustalenia planu sg obowigzujgcymi usta-
leniami uchwaty:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) obowiazujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym spo-
sobie uzytkowania,

3) frontowa linia zabudowy.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

89. Na obszarze dziatki 268 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1. w zakresie funkcji terenu:

1) obowigzuje funkcja podstawowa mieszkalna niskiej
intensywnosci,

2) funkcja podstawowa moze mie¢ charakter zagrodowy,

3) funkcja uzupetniajacg jest funkcja ustugowa agrotury-
styki,

2. w zakresie zabudowy dziatki:

1) dla nowej zabudowy obowigzuje frontowa linia zabu-
dowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od granicy
dziatki z ulica,

2) dla istniejgcej zabudowy, adaptowanej dla nowego
przeznaczenia dopuszcza sie stosowanie istniejgcej
linii zabudowy wynikajgcej z obecnego zainwestowa-
nia dziatki,

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy dla
potrzeb nowej funkcji pod warunkiem zachowania
przepisOw niniejszej uchwaty w przedmiocie funkcji
podstawowej i uzupetniajacej,

4) nieprzekraczalng powierzchnie zabudowy dla obszaru
dziatki o nowym przeznaczeniu, ustala sie w wysokosci
60% powierzchni tej strefy dziatki,

5) nieprzekraczalng powierzchnie uszczelnienia dziatki
ustala sie w wysokosci 80% powierzchni strefy dziatki
o ktérej mowa w pkt 3),

6) obowigzuje realizacja obiektow zabudowy jako budyn-
ki maksymalnie dwukondygnacyjne,

7) dopuszcza sie wykorzystanie poddasza budynku jako
dodatkowej kondygnacji uzytkowej,

8) zaleca sie stosowanie dachéw stromych o spadku
dachu przyjmowanym od 35% do 50%, z pokryciem
dachowka w kolorze odcieni czerwieni do brazu,

9) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub
przybudowanych do obiektow podstawowej zabudo-
wy,

10) zakazuje sie wykorzystywania garazy do celéw nie
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

3. dla rolniczej czesci dziatki oznaczonej symbolem RP/URT,
dopuszcza sie sposbéb zagospodarowania terenu odpowia-
dajacy rolniczemu wykorzystaniu terenu z urzadzeniami
zwigzanymi z funkcjg ustugowsq agroturystyki z wytacze-
niem obiektow kubaturowych,

4. dla rolniczej czesci dziatki, o ktorej mowa w ust. 3, zaleca
sie wykonanie zieleni izolacyjnej krajobrazowej wzdtuz
granic dziatki, zgodnie z dyspozycjami rysunku planu,

5. w zakresie ogrodzenia terenu:

1) ogrodzenie pomiedzy dziatkami nalezy wykonywac
jako petne na catg wysokos$¢ lub,,na podmuréwce” do
potowy jego wysokosci,

2) dopuszcza sie wykonanie ogrodzenia frontowego na
podmurdéwece nie wyzej niz do potowy wysokosci ogro-
dzenia,

3) zaleca sie wykonanie przeswitow w podmurdéwce ogro-
dzenia, na wysokosci minimum 10 cm od poziomu
terenu, o powierzchni minimalnej otworu 30 cm?
i w odstepach nie wigkszych niz 1,5 m.

6. W razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicz-
nych przez ekipe budowlang nalezy zabezpieczyé
znalezisko i zgtosi¢ ten fakt do Wielkopolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Poznaniu lub Dziatu
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych w Muzeum Arche-
ologicznym w Poznaniu, ul. Wodna 27, a prace przy
obiektach zabytkowych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.

7. Przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe lub na
zmiane sposobu uzytkowania nalezy uzyskaé pozytywna
opinie Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu.

810. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z istniejagcego
wodociggu O 150 potozonego w pasie drogowym istniejgcej
ulicy Poznanskie;j.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) ustala sie obowigzek rozwigzania gospodarki $ciekami
gwarantujgcej docelowe podtaczenie do kanalizacji sani-
tarnej, na zasadach ustalonych programem uzbrojenia wsi
Daszewice,

2) dopuszcza sie do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej,
stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na gromadzenie
Sciekdéw gospodarczo — bytowych.
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3. Zasilanie w energie elektryczng nalezy zapewni¢
poprzez wykonanie przytagcza zgodnie z warunkami technicz-
nymi.

4. Dopuszcza sie mozliwosé doprowadzenia innych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

5. Do celéw grzewczych nie wolno stosowaé paliw
statych, oleju ciezkiego oraz $mieci i odpadow komunalnych.

lll. PRZEPISY KONCOWE

811. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm.)
ustala sie stawke procentowa stuzacq naliczaniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi
30%.

812. Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, wymieniony w §1 niniej-
szej uchwaly, w czesci sprzecznej z ustaleniami uchwaty.

813. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi
Miejskiemu w Mosinie.

814. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Przemystaw Pniewski
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UCHWALA Nr LX1/491/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrzesnia 2002 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki o nr ewid. 427 we wsi Daszewice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pézn.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co
nastepuje.

81.1.Uchwala sig,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatki o nr ewid. 427 we wsi Dasze-
wice”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiane miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/127/91 Rady Miasta i Gminy
Mosina z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992
r. Nr 2, poz. 14) w zakresie ustalen dotyczacych terenu dziatki
o nr ewid. 427 we wsi Daszewice.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowiagcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

82. 1.Zmienia sig¢ przeznaczenie czesci dziatki o nr ewid.
427, wyznaczone miejscowym planem ogo6lnym zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzonym
uchwatg Nr XXI/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia
30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14)
i wyznacza sie nowe przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa

niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,
oznaczone symbolem MN/U na rysunku planu.

2. Zmienia sie przeznaczenie czesci dziatki o nr ewid. 427,
jak w ust. 1, na nowe przeznaczenie - zieleh publiczng
z obiektem kultu, oznaczone symbolem ZP/OK na rysunku
planu.

I. PRZEPISY OGOLNE

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia dziatki, o ktérej mowa w §1,

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu i zabudowy
dla obiektéw i urzgdzen stanowigcych realizacje nowej
funkc;ji,

3) okreslenie zasad urzadzenia zieleni publicznej i adaptacji
obiektu kultu,

4) okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.

84. Przedmiotem ustalen planu sg tereny dotychczas prze-
znaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktore
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty uzyskujg prawo do
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem realizacji funkcji ustugowe;j
oraz zielen publiczng z obiektem kultu.
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85. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Mosina, zatwierdzone
uchwatg Nr XLVIII/365/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9
czerwca 1998 r., okresla kierunek przeksztatcen terendéw
objetych zmiang planu, wyznaczajac dla przedmiotowego
obszaru preferencje dla zainwestowania z postulowanym
przeznaczaniem terenu pod mieszkalnictwo jednorodzinne.

86. Wszelkie podzialty geodezyjne dziatek dokonane po
rozpoczeciu trybu sporzadzenia planu, jak i po jego uchwale-
niu, lub tez zmiany ich numeréow ewidencyjnych, pozostajg
bez wplywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

87. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie gminy - nalezy przez to rozumieé¢ plan, o ktérym
mowa w 81 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Mosinie, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

L

zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci wraz z obiektami towarzyszacymi, dla kto-
rych zasady zabudowy i uzytkowania okresla niniejsza
uchwata,

4

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
wykonany na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:1000,
przedstawiajacy w sposéb graficzny zasady podziatu tere-
nu i zagospodarowania dziatek,

5) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ budownictwo mieszkalne w zabudowie jednoro-
dzinnej,

6) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
ustugowa pozostajacy bez ucigzliwego wptywu dla funkcji
mieszkalnej terenu i zabudowy sasiedniej,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
powierzchnig pod wszystkimi obiektami budowlanym dziat-
ki,

8) powierzchni uszczelnienia - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie utwardzong dziatki jak: $ciezki, place i par-
kingi, ktérych nawierzchnia jest nieprzepuszczalna dla
wod opadowych, tgcznie z powierzchnig zabudowy dziatki,
o ktérej mowa w ust. 7,

9) do powierzchni uszczelnienia nie wlicza sie powierzchni
wykonanej z elementow, w ktérych zagwarantowane sg
przeswity w udziale nie mniejszym niz 30% powierzchni
elementu,

10)obiekcie kultu - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy krzyz
z zielenig towarzyszaca.

88. Nastepujgce ustalenia planu sg obowigzujagcymi usta-
leniami uchwaty:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o ré6znym spo-
sobie uzytkowania,

3) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) oznaczenia funkcji terenu.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

89. Na obszarze dziatki o nr ewid. 427 ustala sie nastepu-
jace zasady zagospodarowania terenu:

1. w zakresie funkcji terenu:
1) obowigzuje funkcja mieszkalna jednorodzinna,
2) funkcjg uzupetniajgca jest funkcja ustugowa,

3) funkcja uzupetniajgca moze wystepowaé w obiekcie,
ktérego udziat powierzchni zabudowy dziatki wynosi:

a) 50% w przypadku zabudowy parterowej wszystkimi
obiektami,

b) 60% w przypadku realizacji parterowego budynku
ustugowego,

2. w zakresie zabudowy dziatki,

1) obowigzuje nieprzekraczalna frontowa linia zabudowy
dla obiektéw mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od ulicy Poznanskiej
i 5 m od ulicy Dolnej, od granic dziatek z ulicami,

2) dla obiektow ustugowych typu handlowego (lub czesci
ustugowej obiektu mieszkalnego) dopuszcza sige zasto-
sowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
3 m od granicy dziatki z pasem drogi publicznej,

3) dopuszcza sie podziat istniejgcej dziatki na dziatki bu-
dowlane o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?,

4) dopuszcza sie wyznaczenie przestrzeni publicznej, ozna-
czonej symbolem ZP/OK, o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m?, stanowigcej niezalezng dziatke urzadzenia
terenu zwigzanego z istniejagcym obiektem kultu,

5) na obszarze dziatki ZP/OK zaleca sie wykonanie
i utrzymanie zieleni $sredniowysokiej,

6) nieprzekraczalng powierzchnie zabudowy dziatek bu-
dowlanych ustala sie w wysokosci 55% powierzchni
dziatki,

7) nieprzekraczalng powierzchnie uszczelnienia dziatki
ustala sie w wysokosci 70% powierzchni dziatki,

8) obowigzuje realizacja obiektow podstawowej zabudo-
wy jako budynki dwukondygnacyjne,

9) zaleca sie stosowanie dachow stromych o spadku
dachu przyjmowanym od 35% do 50%, z pokryciem
dachowkg w kolorze odcieni czerwieni do brazu,

10) zabudowe obiektami podstawowymi dopuszcza sie
realizowa¢ w formie zblizniaczonej lub jako zespét
budynkéw mieszkalno-ustugowych w zwartym kom-
pleksie, pod warunkiem jednoczesnej realizacji catego
zespotu,

11)dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub
przybudowanych do obiektow podstawowej zabudo-
wy,
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12) ilos¢ stanowisk garazowych ogranicza sie do trzech na
kazdej dziatce,

13) zakazuje sie wykorzystywania garazy do celéw nie
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

14) zaleca sie lokalizacje obiektow ustugowych lub czesci
obiektow z ustugami wzdtuz granicy z dziatkg o nr
ewid. 426 w taki sposob, aby dziatka ta jako ciag pieszy
stanowita obstugujacy ciagg komunikacyjny,

15) dopuszcza sie usytuowanie obiektow, o ktérych mowa
w pkt 14), w linii ogrodzenia z postulowanym ciggiem
pieszym,

16) ustala sie obowigzek wykonania miejsc postojowych
na terenie dziatki, dla pojazdéw zwigzanych z prowa-
dzeniem dziatalnosci ustugowej na tej dziatce,

17) dopuszcza sie wykonanie miejsc postojowych typu
klienckiego w pasie drogowym przylegtych ulic, w
obrebie dziatki pod warunkiem zabezpieczenia warun-

kow dla
organizacji ruchu pieszego takze kosztem powierzchni
dziatki,

3. w zakresie ogrodzenia terenu:

1) ogrodzenie pomiegdzy dziatkami nalezy wykonywaé
jako petne na catg wysokos$¢ lub,,na podmurowce” na
potowe jego wysokosci,

2) dopuszcza sie wykonanie ogrodzenia frontowego na
podmuroéwece nie wyzej niz do potowy wysokosci ogro-
dzenia,

3) zaleca sie wykonanie ogrodzenia jednolitego pod wzgle-
dem materiatowym dla wszystkich dziatek,

4) zaleca sie wykonanie przeswitow w podmuroéwce ogro-
dzenia, na wysokosci minimum 10 cm od poziomu
terenu, o powierzchni minimalnej otworu 30 cm?i w
odstepach nie wigkszych niz 1,5 m.

4. W razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicz-
nych przez ekipe budowlang nalezy zabezpieczyé znalezi-
sko i zgtosi¢ ten fakt do Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytké4w w Poznaniu lub Dziatu Ochrony
Zabytkéw Archeologicznych w Muzeum Archeologicznym
w Poznaniu, ul. Wodna 27, a prace przy obiektach zabyt-
kowych nalezy uzgodnié¢ z Wielkopolskim Konserwatorem
Zabytkow w Poznaniu.

810. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z istniejgcego
wodociggu O 100 potozonego w pasach drogowych istnieja-
cych ulic.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) ustala sie obowigzek rozwigzania gospodarki $ciekami
poprzez docelowe podtgczenie do kanalizacji sanitarnej na
zasadach ustalonych programem uzbrojenia wsi
Daszewice,

2) dopuszcza sie do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;j,
stosowanie bezodptywowych zbiornikow na gromadzenie
$ciekow gospodarczo — bytowych.

3. Zasilanie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ po-
przez wykonanie przytacza zgodnie z warunkami techniczny-
mi.

4. Dopuszcza sie mozliwo$é doprowadzenia innych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

5. Do celow grzewczych nie wolno stosowac¢ paliw sta-
tych, oleju ciezkiego oraz $mieci i odpadéw komunalnych.

ll. PRZEPISY KONCOWE

811. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm.)
ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy. Stawka ta wynosi
30%.

812. Traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, wymieniony w 81 niniej-
szej uchwaty, w czesci sprzecznej z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

813. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miej-
skiemu w Mosinie.

814. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Przemystaw Pniewski
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UCHWALA Nr LX1/493/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 5 wrzesnia 2002 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
we wsi Sowinki na obszarze dzialek o nr ewid. 144/1 i 144/2"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62,
poz. 558) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn.zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

81.1.Uchwala sieg,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi So-
winki, na obszarze dziatek o nr ewid. 144/1 i 144/2".

2. Zakres obowigzywania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego okreslajgq granice zatwierdzenia
planu, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:500, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

I. PRZEPISY OGOLNE

82. 1. Uchwala sie zmianeg przeznaczenia dziatek o nr ewid.
144/1 i 144/2, potozonych we wsi Sowinki, o tacznej
powierzchni ok. 0,23 ha z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Przedmiotowy teren wymieniony w ust. 1 stanowi
grunty wsi Sowinki objety ustaleniami miejscowego planu
ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

83. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest wyznaczenie
nowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przedmiotem ustalen planu jest réwniez okreslenie
warunkéw zabudowy dla obiektow stanowiacych realizacje
funkcji terenu.

3. Przedmiotem ustalen, okreslonych w pkt 1, jest row-
niez okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej i uzbrojenie
terenu dla zapewnienia odpowiednich warunkéw jego uzyt-
kowania, przy uwzglednieniu ochrony istniejgcego stanu $ro-
dowiska przyrodniczego.

4. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu nalezy opracowacé raport oddziaty-
wania na srodowisko, uwzgledniajgcy w szczegdlnosci wptyw
na ujecie wody.

5. W razie przypadkowego odkrycia obiektow archeolo-
gicznych przez ekipe budowlang nalezy zabezpieczy¢ znalezi-
sko i zgtosi¢ ten fakt do Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

84. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ny na zatagczniku graficznym symbolem MN,

2) teren drogi gminnej lokalnej KGL,

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

85. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
stajg sie obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym sposobie zagospo-
darowania,

3) linie podziatu wewnetrznego terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) teren komunikacji publicznej.

86. Wszelkie podziaty wtorne dziatek dokonane po rozpo-
czeciu sporzagdzenia planu, jak i po jego uchwaleniu lub tez
zmiany ich numerdéw, pozostajg bez wplywu na ustalenia
zawarte w uchwale.

87. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie gminy — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym
mowa w 81 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate
Rady Miejskiej w Mosinie, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez
to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej inten-
sywnosci, na indywidualnych dziatkach,

4

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
w skali 1:500, przedstawiajgcy sposéb podziatu i zagospo-
darowania terenu, stanowigcy zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty,

5

minimalnych odlegtosciach zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng linie sytuowania budynku, okre-
§long na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

Il. PRZEPISY SZCZEGOtOWE

88. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) obowigzuje wytgcznie zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna,

2) na obszarze dziatki jednorodzinnej wyznaczonej planem
dopuszcza sie realizacje tylko jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego,
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3) obowigzuje wysoko$é budynku mieszkalnego do 2
kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) z mozliwosciag
podpiwniczenia, uzalezniong od badan szczego6towych
gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 1,5
m ponad istniejgcy poziom terenu,

4) wysokos¢ projektowanego budynku mieszkalnego w linii
kalenicy nie powinna przekracza¢ wysokosci 11,50 m,
liczac od projektowanego poziomu terenu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowane;j
dziatki wynosi nie wiecej niz 30% jej ogdlnej powierzchni,
uwzgledniajgc wszystkie obiekty budowlane,

6) obowigzuje konieczno$¢ zabudowy z dachami dwu lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia od 25°do 45°,

7) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybu-
dowanych do budynku mieszkalnego,

8) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji garazy wolnostojgcych
w strefach zabudowy danego obszaru i w sposéb nie
kolidujgcy dla uzytkownikdéw terenéw sasiednich,

9) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przy-
budowanych wynosi maksymalnie 50 m? dla obiektu
jednostanowiskowego, o wysokosci pomieszczenia 2,50
m,

10)zakazuje sie wykorzystywania garazy dla innych celow,
kolidujgcych z podstawowgq funkcjg terenu,

11)wyklucza sie mozliwosé realizacji budynkéw gospodar-
czych,

12)ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
6,0 m od krawedzi drogi gminnej lokalnej KGL, jak okre-
$lono na zataczniku graficznym stanowigcym integralng
czes$é niniejszej uchwaty.

8§9. 1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna:
a) zaopatrzenie w wode:

- zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié¢ poprzez roz-
budowe istniejagcej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie Sciekdow:

- tymczasowo do zlokalizowanych na dziatce szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci
do 10 m3,

- docelowo przewiduje sie odprowadzenie $ciekdéw
do istniejgcej oczyszczalni po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej zgodnie z gminnym programem
odprowadzania $ciekow,

2) zasilanie w energie elektryczna:

a) nalezy zapewnic¢ z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia na podstawie warunkéw uzyskanych
z wtasciwego terytorialnie rejonu energetycznego,

b) ztacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy sytuowaé w
granicach dziatek z dostepem od drogi gminne;j:

- od ztgcza do obiektow na dzialce nalezy wykonaé
wewnetrzng linie zasilajaca,

3) zasilanie w gaz:

- docelowo planuje sige zasilanie w gaz poprzez rozbudo-
we sieci gminnej w pasach drogowych ulic na zasa-
dach wynikajacych z programu gazyfikacji, obowigzu-
jacego dla rozpatrywanego terenu gminy,

4) gospodarka cieplna - do celéw grzewczych dopuszcza sie
stosowanie paliw ekologicznych.

2. Dla celow dojazdu do przedmiotowej dziatki ustala sig
organizowanie wjazdu i wyjazdu z terenu dziatki na istniejgca
droge gminng lokalng KGL z mozliwoscig jej poszerzenia do
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu — zatgcznik graficzny.

Ill. Przepisy koncowe

810. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pbézn.zm.) ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tejze ustawy.
Stawka ta wynosi 30%.

811. Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mosina, zatwierdzony uchwatg Nr
XXI1/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30 grudnia
1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14) w czesci
sprzecznej z ustaleniami uchwaty.

812. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miej-
skiemu w Mosinie.

813. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Przemystaw Pniewski
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UCHWALA Nr 388/LXI1/2002 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Debogorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn.zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacy ustalenia zawarte w 82 niniejszej
uchwaty oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
1:2000 pt.:,,Debogodra Il -miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. USTALENIA OGOLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca 35 ha w Debogé-
rze, na potnoc od drogi gminnej Kicin - Debogéra -
Kartowice.

2. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny zabudowy rezyden-
cjalnej, ogrodnictw z prawem zabudowy, sportu, zieleni,
komunikacji oraz urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczna.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujace:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

USTALENIA SZCZEGOtOWE:

1. Wyznacza sie tereny pod zabudowe mieszkaniowa
rezydencjalng oznaczone na rysunku planu symbolem M,
w ramach ktoérych:

1) dopuszcza sie tgczenie dziatek lub przesuniecie linii we-
wnetrznego podziatu, nie powodujace jednak zmniejsze-
nia powierzchni dziatek ponizej 2,5 tys. m?,

2) ustala sie charakter budynkéw: parterowe z poddaszem
uzytkowym, z dachami krytymi dachéwka lub materiatem
imitujagcym dachowke, o powierzchni zabudowy do 300
m?2,

3) wprowadza sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych gara-
zy i obiektow gospodarczych,

4) wprowadza sie zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno-
$ci gospodarczej.

2. Wyznacza sie teren pod zabudowe mieszkaniowa rezy-
dencjalng i ustugi agroturystyczne, oznaczony symbolem M,
UT, w ramach ktérego:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o min. powierzchni
1 ha,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow mieszkalnych i zwigza-
nych z dziatalnoscig agroturystyczng o tagcznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 1000 m2,

3) ustala sie charakter wszystkich obiektow: parterowe
z poddaszem uzytkowym, z dachami krytymi dachéwka
lub materiatem imitujgcym dachowke.

3. Wyznacza sie tereny ogrodnictw z prawem zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem RO, w ramach kto6-
rych:

1) dopuszcza sie tgczenie dziatek lub przesuniecie linii we-
wnetrznego podziatu, nie powodujace jednak zmniejsze-
nia powierzchni dziatek ponizej 0,5 ha,

2) dopuszcza sie realizacje na dziatce budynku mieszkalnego
o charakterze okreslonym w ust. 1 pkt 2 oraz obiektow
zwigzanych wytgcznie z prowadzeniem ogrodnictwa (za-
kaz prowadzenia przetworstwa rolno-spozywczego).

4. Wyznacza sie teren sportu osiedlowego i przedszkola
oznaczony na rysunku planu symbolem US, UO, WZ z uje-
ciem wody.

5. Utrzymuje sie bez zmiany las, oznaczony na rysunku
planu symbolem LS.

6. W zakresie komunikacji wyznacza sie:

1) drogi lokalne - KL, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12 m, szerokos$¢ jezdni 7 m,

2) drogi dojazdowe - KD, szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 8-10 m,

3) drogi przeciwpozarowe - KPP wzdtuz linii lasu o szerokosci
8 m.

7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzenie $ciekow - poprzez przepompownie do
projektowanej oczyszczalni sciekbw w ramach terenu ob-
jetego planem, Debogoéra 1”,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng - z projektowanych na
terenach EE stacji transformatorowych,

4) obowiagzek stosowania dla celow grzewczych wytgcznie
paliw proekologicznych oraz dopuszcza sie realizacje in-
nych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
zwigzanych z obstugg osiedla w ramach terenéw przezna-
czonych pod zielen i uzytki rolne.
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8. Przy realizacji infrastruktury technicznej w drogach
nalezy uwzgledni¢ strefowanie poszczegélnych sieci zgodnie
z ,Wytycznymi projektowania ulic” Generalnej Dyrekcji Drég
Publicznych - D-55/18/91 z 29.10.1991 r.

83. 1. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 30% dla terenéw zabudowy
rezydencjalnej, 30% dla terenéw sportu (komercyjnego), 30%
dla terenéw ogrodnictw z prawem zabudowy.

2. Rezygnuje sie z naliczania optaty, o ktérej mowa w ust.
1 dla terendéw przeznaczonych pod komunikacje, infrastruktu-
re techniczng i sport (niekomercyjny).

84. Drogi dojazdowe uznaje sie za drogi wewnetrzne.

§5. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy
Czerwonak.

86. Traci moc Uchwata Nr 245/XLII/94 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 122)
w cze$ci objetej zmiang zatwierdzong niniejsza uchwata.

87. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Czerwonak
(-) Maria Libera

3458

UCHWALA Nr 389/LXI11/2002 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Debogoérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacy ustalenia zawarte w 82 niniejszej
uchwaty oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
1:2000 pn.:,Debogéra I-Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. USTALENIA OGOLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca 78 ha
w Debogoérze.
2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny: zabudowy

siedliskowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rezydencjalnej, ogrodnictw z prawem zabudowy ustug
(sportu i handlu), zieleni, komunikacji oraz urzadzen zwia-
zanych z infrastrukturg techniczna.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy
zatagcznik do niniejszej uchwaty.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sag
obowigzujace:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

1. Wyznacza sig tereny pod zabudowe mieszkaniowg, ozna-
czone na rysunku planu symbolem M1, w ramach ktérych:

1) utrzymuje sie istniejace siedliska z dopuszczeniem ich
rozbudowy i modernizacji,

2) dopuszcza sie realizacje nowych siedlisk lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obstugiwanej z istnieja-
cych i projektowanych drég lokalnych lub wewnetrz-
nych, oznaczonych w planie KL, 2KL, 3KL.

3) charakter budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygna-
cje, z dachami stromymi krytymi dachéwkg lub mate-
riatem imitujgcym dachowke,

4) dopuszcza sie realizacje ustug w wydzielonych obiek-
tach lub wbudowanych w obiektach mieszkalnych i
gospodarczych,

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M2, w ramach ktérych:

1) dopuszcza sie tgczenie sgsiadujgcych dziatek i przesu-
niecie linii wewnetrznego podziatu, natomiast nie
dopuszcza sie tworzenia dziatek wezszych niz 25 m,

2) ustala sie min. odlegto$¢ budynkow od krawedzi jezdni
— 10 m, z wyjatkiem zabudowy usytuowanej wzdtuz
drogi lokalnej 1KL, dla ktorej odlegto$¢ ta musi wyno-
si¢ min. 30 m,

3) ustala sie charakter budynkéw: parterowe z uzytko-
wym poddaszem, z dachami stromymi, krytymi
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dachowka lub materiatem imitujgcym dachowke,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 150 m?,

4) wprowadza sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych
garazy i obiektow gospodarczych.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej rezyden-
cjalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem M3,
w ramach ktérych:

1) dopuszcza sie taczenie dziatek lub przesuniecie linii
wewnetrznego podziatu, nie powodujace jednak zmniej-
szenia powierzchni dziatek ponizej 2,5 tys. m?,

2) ustala sie charakter budynkéw: parterowe z podda-
szem uzytkowym, z dachami krytymi dachowka lub
materiatem imitujagcym dachowke, o powierzchni
zabudowy do 300 m?,

3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi
2KL: 15 m od kraweznika jezdni, 8 m od linii rozgrani-
czajacej,

4) wprowadza sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych
garazy i obiektow gospodarczych,

5) wprowadza sig zakaz lokalizowania jakiejkolwiek dzia-
talnosci gospodarczej,

6) nie dopuszcza sie grodzenia terenow lesnych.

4. Wyznacza sie tereny pod ogrodnictwa z prawem zabudo-
wy, oznaczone na rysunku planu symbolem RO, w ramach
ktorych:

1) dopuszcza sie tgczenie dziatek lub przesuniecie linii
wewnetrznego podziatu, nie powodujace jednak zmniej-
szenia powierzchni dziatek ponizej 0,5 ha,

2) dopuszcza sie realizacje na dziatce budynku mieszkal-
nego o charakterze okreslonym w ust. 3 pkt 2 oraz
obiektéw zwigzanych wytacznie z prowadzeniem ogrod-
nictwa (zakaz prowadzenia przetworstwa rolno-spo-
zywczego).

5. Wyznacza sie tereny sportu osiedlowego, oznaczone na
rysunku planu symbolami US, WZ (teren sportu oraz
stacja uzdatniania wody i studnia z 10-metrowg strefg
ochrony bezposredniej).

6. Wyznacza sie teren pod pawilon handlowy, oznaczony na
rysunku planu symbolem UH.

7. Wyznacza sig tereny pod zielen publiczng o charakterze
parkowo-skwerowym z mozliwoscig usytuowania placu
zabaw dla dzieci i z zakazem lokalizowania jakichkolwiek
obiektow kubaturowych.

8. Utrzymuje sig istniejacy las, oznaczony na rysunku planu
symbolem LS.

9. Wyznacza sie teren upraw polowych lub ogrodniczych bez
prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
R.

10.W zakresie komunikacji wyznacza sie:

1) drogi lokalne — KL, szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych: 1KL i 2KL — 18 m, 3KL — 15 m, pozostate — 12 m,

szerokosé jezdni 7 m, chodniki na odcinkach przylega-
jacych do terendéw zabudowanych,

2) drogi dojazdowe - KD, szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 8-10 m, szeroko$¢ jezdni 6 m, chodniki po
stronie zabudowanej,

3) drogi pieszo-jezdne - KX, szerokos¢ 5-8 m,

4) drogi przeciwpozarowe - KPP, szerokos¢ 8 m.
11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzenie sciekow - poprzez przepompownie do
projektowanej na terenie NO oczyszczalni $ciekow lub
do Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Koziegtowach
(wowczas NO bedzie przepompownia), przej$ciowo
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do urzadzen
indywidualnych oczyszczajacych $cieki, z wyklucze-
niem zbiornikéw bezodptywowych na dziatkach,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng - z projektowanych
na terenach EE stacji transformatorowych,

4) obowigzek stosowania dla celéw grzewczych
wyltacznie paliw proekologicznych oraz dopuszcza sie
realizacje innych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczng zwigzanych z obstugg osiedla w ramach
terenow przeznaczonych pod zielen i uzytki rolne.

12.  Przy realizacji infrastruktury technicznej w drogach
nalezy uwzglednié¢ strefowanie poszczegolnych sieci zgod-
nie z, Wytycznym projektowania ulic” Generalnej Dyrekgc;ji
Drég Publicznych - D-55/18/91 z 29.10.1991 r.

83. 1. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

30% dla terenéw zabudowy siedliskowej,

30% dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,

30% dla terenéw zabudowy rezydencjalnej,

30% dla terenéw ogrodnictw z prawem zabudowy,
30% dla terenéw handlu i sportu (komercjalnego).

2. Rezygnuje sie z naliczania optaty, o ktorej mowa w ust.
1 dla terenéw komunikacji, zieleni, urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i sportu niekomercyjnego.

84. Drogi dojazdowe i pieszo-jezdne uznaje sie za drogi
wewnetrzne.

85. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy
Czerwonak.

86. Traci moc Uchwata Nr 245/XLII/94 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 122)
w czesci objetej zmiang zatwierdzong niniejszg uchwatla.

87. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy Czerwonak
(-) Maria Libera
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UCHWALA Nr 390/LXII1/2002 RADY GMINY W CZERWONAKU

z dnia 18 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu drogi wojewaddzkiej
nr 196 w rejonie wsi Bolechowo - Szlachecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst
z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn.
tekst Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn.zm.), Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastepuje.

81. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze miejscowo-
$ci Bolechowo i Szlachecin, potozonych w gminie Czerwonak.
Granice obszaru objetego opracowaniem wyznacza od strony
zachodniej teren przylegly do drogi wojewddzkiej nr 196
i dalej drogg KGK w kierunku wsi Szlachecin do granicy
gminy, ktora jest réwniez pétnocng granicq opracowania. Od
strony potudniowej, granicg jest zjazd z drogi KWK 196 na
nowo projektowang obwodnice, natomiast od wschodniej
strony obszar opracowania ogranicza réwnolegta do obwod-
nicy linia, wcinajgca sie w teren na gtebokos$é okoto 60-100
metrow. Doktadne granice opracowania okresla rysunek pla-
nu, bedacy jej integralna czescig, zatytutowany, Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu
drogi wojewodzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo - Szla-
checin w gminie Czerwonak” opracowany w skali 1:2000.

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

82. 1.Integralng czescig planu jest rysunek planu:

- rysunek nr 1,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przebiegu drogi wojewo6dzkiej
nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin w gminie
Czerwonak” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- okreslenie niezbednych powigzah uktadéw komunikacyj-
nych z juz istniejgcym uktadem wraz z ustaleniem parame-
trow technicznych dla projektowanego nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 196,

- wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej o r6znym stop-
niu ucigzliwosci po obu stronach projektowanej drogi,

- zaprojektowanie systemu drég zbiorczych, obstugujacych
nowopowstate tereny dziatalnosci gospodarcze;j,

- okreslenie sposobu zaopatrzenia obszaru w poszczegolne
sieci infrastruktury technicznej,

- ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
w szczegolnosci ludzi zamieszkujacych we wsi Szlachecin
na terenach znajdujacych sie w granicach opracowania

83. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie:

1) tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku
planu - AG,

2) tereny aktywizacji gospodarczej o wiekszym stopniu ucigz-
liwosci, oznaczone na rysunku planu - AG 1,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu - Mj,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu — MU,

5) tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
z dopuszczeniem do dziatalnos$ci gospodarczej, oznaczone
na rysunku planu - MU/G,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig dziatalnosci gospodarczej - oznaczone na rysunku
planu - MG,

7) tereny ustugowe - oznaczone na rysunku planu - U,
8) tereny ustug kultury - oznaczone na rysunku planu - UK,
9) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:

KWK -droga wojewddzka nr 196 i zachodnie obejscie
drogowe

KPK - droga powiatowa

KGK - droga gminna

KZ - ulica zbiorcza

KD - droga dojazdowa
10)tereny trafostacji, oznaczone na rysunku - EE,
11)tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku - ZP.

12)tereny wod otwartych - oznaczone na rysunku planu — W.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegoétowe

84. Dla terenow aktywizacji gospodarczej (AG) ustala sig:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji niz: handel hurtowy (w tym
masowy detaliczny), bazy, sktady i magazyny, parkingi w
tym dla samochodoéw ciezarowych, garaze, stacje obstugi
pojazdéw, urzadzen infrastruktury technicznej, biura,
ustugi komercyjne,

2) zakaz realizacji budynkéw wysokich i wysokos$ciowych
o wysokosci powyzej 25 m,

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych i biuro-
wych - 4 kondygnacje nadziemne,
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4) minimalng powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni
dziatki,

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni
dziatki,

6) minimalng powierzchnie zieleni przy zagospodarowaniu
nowowyznaczonych dziatek - 30% ich powierzchni,

7) preferowang forme dachow ptaskich,

8) dopuszcza sie stosowanie dachow pochytych, lub
kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem
zapewnienia wysokich waloréow architektonicznych pro-
jektowanych obiektow.

9) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej
posesji,

§5. Dla terenow aktywizacji gospodarczej (AG1 - o wiek-
szym stopniu ucigzliwosci) ustala sie:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji niz: produkcja przemysto-
wa i rzemieslnicza,

2) zakaz realizacji budynkow wysokich i wysokosciowych
o wysokosci powyzej 256 m,

3) maksymalng wysoko$é budynkow ustugowych i biuro-
wych - 4 kondygnacje nadziemne,

4) minimalng powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni
dziatki,

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni
dziatki,

6) minimalng powierzchnie zieleni przy zagospodarowaniu
nowowyznaczonych dziatek - 30% ich powierzchni,

7) preferowang forme dachoéow ptaskich,

8) dopuszcza sie stosowanie dachéw pochytych, lub kombi-
nacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapew-
nienia wysokich waloréw architektonicznych projektowa-
nych obiektow,

9) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej
posesji,

86. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(Mj) ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych -
wolnostojacych, blizniaczych i matych doméw mieszkal-
nych (do 4 mieszkan),

2) w ramach budynku mieszkalnego dopuszcza sie lokaliza-
cje nieuciazliwych ustug tzn. nie wnoszacych zanieczysz-
czenia powietrza, hatasu i nie generujgcych nadmiernego
ruchu samochodowego,

3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji w
tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

4) garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowaé¢ w obre-
bie budynku mieszkalnego (preferowane) w linii budynku

mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowa-
nia tej zabudowy, o ile wystepuje na dziatkach sgsiaduja-
cych i koniecznosci zapewnienia jednakowych parame-
trow zabudowy,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego poza obry-
sem budynku mieszkalnego o powierzchni maksymalnej
20 m? dla jednego stanowiska i 40 m2 dla dwdch, pod
warunkiem nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni
zabudowy,

6) wysoko$¢ budynkéw garazowych - | kondygnacja,

7) preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwuspa-
dowe),

8) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich oraz kombina-
cji dachéw ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektéw,

9) nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budyn-
kow mieszkalnych — 22° do 45°,

10)pokrycie dachow pochytych dachowka ceramiczng, ce-
mentowg lub materiatem dachéwkopodobnym,

11)poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz
0,5 metra nad terenem,

12)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wyso-
kosci 30% dla budynkéw wolnostojacych i 40% dla budyn-
kéw blizniaczych,

13)minimalng powierzchnie zieleni - 256% powierzchni catko-
witej dziatki.

14)ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej
posesji,

87.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi (MU) ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych -
wolnostojgcych, blizniaczych, matych doméw mieszkal-
nych (do 4 mieszkan),

2

w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego dopuszcza sie
lokalizacje nieucigzliwych ustug tzn. nie wnoszacych
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujacych
nadmiernego ruchu samochodowego, w szczegolnosci
ustug handlu, gastronomii i innych bezposrednio zwigza-
nych z obstuga terenéw mieszkaniowych,

3

wysokosé budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu,

4

wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw ustugowych i gara-
zowych | kondygnacja, nie wiecej niz 6 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego o po-
wierzchni maksymalnej 20 m? dla jednego stanowiska i 40
m?2 dla dwéch, budynku ustugowego o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy 60 m?2 pod warunkiem nieprzekrocze-
nia maksymalnej powierzchni zabudowy,
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6) funkcje ustugowaq nalezy lokalizowa¢ na parterze budynku
mieszkalnego (preferowane), w linii budynku mieszkalne-
go lub w gtebi dziatki, z uwzglednieniem koniecznosci
zblokowania tej zabudowy z budynkiem garazowym (jesli
wystepuje) oraz tego typu budynkami na dziatkach sasia-
dujgcych i koniecznosci zapewnienia jednakowych para-
metrow zabudowy,

7

budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku
mieszkalnego (preferowane) w linii budynku mieszkalne-
go, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej zabu-
dowy z budynkiem ustugowym (jesli wystepuje), oraz tego
typu budynkami na dziatkach sgsiadujgcych i koniecznosci
zapewnienia jednakowych parametréw zabudowy,

8

preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwuspa-
dowe),

9

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich oraz kombina-
cji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektow,

10)nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw miesz-
kalnych — 22° do 45°,

11)pokrycie dachéw pochytych dachowka ceramiczng, ce-
mentowg lub materiatem dachéwkopodobnym,

12)poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz
0,5 metra nad terenem,

13)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wyso-
kosci 40% dla budynkow,

14)minimalng powierzchnig zieleni - 25% powierzchni catko-
witej dziatki.

15)ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach
wlasnej posesiji,

88. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dziatalnoscig gospodarczg (MG) ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jedno-
rodzinnych - wolnostojgcych i blizniaczych,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw stuzgcych nieuciazli-
wej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej,

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji okreslonych w p.1) i 2)
w jednym badz w oddzielnych budynkach,

4) maksymalna wysoko$é budynkéw do Il kondygnacji w
tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalne-
go lub budynku stuzgcego dziatalnosci gospodarczej, a w
przypadku braku takiego budynku lub w przypadku potg-
czenia budynku mieszkalnego z budynkiem stuzacym dzia-
talnosci gospodarczej, takze jako wolnostojacy,

6) wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych - | kon-
dygnacja,

7) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwu i
wielospadowe) dla budynkéw mieszkalnych i ptaskie dla
budynkéw stuzgcych dziatalnosci gospodarcze;j,

8) nachylenie pochytych potaci dachowych budynkéw miesz-
kalnych — 22° do 45°,

9) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich oraz kombina-
cji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektow,

10)pokrycie dachow pochytych dachowkg ceramiczng, ce-
mentowg lub materiatem dachéwkopodobnym,

11)poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz
0,5 metra nad terenem,

12)nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci
50%,

13)minimalng powierzchnig zieleni - 20% powierzchni catko-
witej dziatki.

14)ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej
posesji,

89. Dla terenu intensywnej zabudowy mieszkaniowej
z ustugami z dopuszczeniem do dziatalnosci gospodarczej,
(MU/G) ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, wielo-
rodzinnych,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw stuzacych nieuciazli-
wej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej,

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji okreslonych w p.1) i 2)
w jednym badz w oddzielnych budynkach,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do Il kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku stuzgcego
dziatalnosci gospodarczej, a w przypadku braku takiego
budynku takze jako wolnostojacy,

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw garazowych - | kon-
dygnacja,

7) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwu i
wielospadowe) dla budynkéw mieszkalnych i ptaskie dla
budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej,

8) nachylenie pochytych potaci dachowych budynkéw miesz-
kalnych — 22° do 45°,

9) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich oraz kombina-
cji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
obiektow,

10) pokrycie dachow pochytych dachéwka ceramiczng, ce-
mentowg lub materiatem dachéwkopodobnym,

11) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz
0,6 metra nad terenem,

12) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci
50%,

13) minimalng powierzchnie zieleni - 20% powierzchni catko-
witej dziatki.
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14)ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej
posesji,

§10. Dla terenow zabudowy ustugowej (U) ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do Il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe,

2) preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwu
i wielospadowe),

3) nachylenie potaci dachowych — 22° do 45°,

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, lub kombina-
cji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
obiektéw,

5) pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczng,
cementowq lub materiatem dachéwkopodobnym,

6) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki dla tere-
now ustugowych w wysokosci 50%.

7) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej
posesji.

811. Dla terenow komunikacji ustala sie:

1) wyznacza sie teren pod zachodnie obejscie drogowe mia-
sta Murowana Goslina w odgatezieniu od obecnego prze-
biegu drogi wojewddzkiej nr 196 we wsi Bolechowo,
oznaczonej na rysunku planu symbolem (KWK),

2)

a) dostepnos$é do obwodnicy zapewnia zaprojektowane
skrzyzowanie z drogg gminng w rejonie wsi Szlachecin
oraz skrzyzowanie we wsi Bolechowo - zjazd z obecnej
drogi wojewodzkiej nr 196 - zgodnie z zatgcznikiem
graficznym projektu planu, ustala sie zakaz innych
wigczen,

b) dostepnosé do istniejacego przebiegu drogi wojewodz-
kiej zapewnié¢ poprzez istniejgce skrzyzowania i projek-
towane wewnetrzne uktady komunikacyjne, poza pa-
sem drogowym drogi 196,

L

dla drogi oznaczonej symbolem (KWK) ustala sie klase
drogi GP oraz jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
min 35 m. W liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej
symbolem KWK, przewiduje sie realizacje paséw technicz-
nych i drég zbiorczych KZ o klasie drog dojazdowych.
Szeroko$¢ pasa technicznego, winna zabezpieczy¢ teren
dla przeprowadzenia poszczeg6lnych mediéw, w tym
napowietrzng linie energetyczng SN i NN. Zastosowa¢é
obostrzenia dla istniejgcych linii SN 15 KV, na odcinkach
ktore beda przebiegaty nad projektowang droga. Dla ist-
niejgcych linii napowietrznych SN 15 KV przyjeto pasy
ochronne, wolne od zabudowy o szerokosci 15 m.

4) dla drogi oznaczonej symbolem (KPK) przeznacza sie pas
terenu o szerokosci 25 m,

5) dla drég oznaczonych symbolem (KGK) szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajagcych ma 10 m i 6 m,

6) ustala sie dla ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ,
zapewniajacych dostep do nowoprojektowanych terenow
dziatalnosci gospodarczej szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych 6 m,

7) ustala sie dla drég dojazdowych oznaczonych symbolem
KD, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m,

8) tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urza-
dzen podziemnych, jednak dla drogi wojewodzkiej poza jej
pasem drogowym.

§12. Dla terenow zieleni (ZP) ustala sie:

1) obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu
z wytgczeniem niezbednego cigcia w celach sanitarnych
i uporzadkowania,

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow
matej architektury,

3) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych i pie-
szych.

813. Wyznacza sie tereny stacji energetycznych typu miej-
skiego 15/04 kV oznaczone na rysunku - EE. Dopuszcza sie
zmiane uzytkowania terenu na cele dziatalno$ci gospodarcze;j
pod warunkiem nie wystgpienia odpowiedniego zapotrzebo-
wania mocy, ale po zainwestowaniu wyznaczonych do tego
terenow.

814. 1. Ustala sie obowigzek wykonania petnego uzbro-
jenia terenéw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
powigzang z systemem gminnym:

a) wodocigg - podtaczenie do istniejgcej sieci we wsi Bole-
chowo,

b) kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekéw do kolek-
tora, bolechowskiego”,

c) kanalizacja deszczowa - odprowadzanie $ciekéw po wstep-
nym oczyszczeniu w separatorach do kanatéw otwartych,
badz alternatywnie do oczyszczalni sciekdéw, Pressta” S.A.
w Bolechowie,

d

sie¢ energetyczna - kablowa, podziemna lub napowietrz-
na. Sie¢ energetyczng zasilajgcg trafostacje lokalizuje sie
w pasie technicznym zawartym w liniach rozgraniczaja-
cych drogi KWK.

sie¢ telefoniczna - skablowana podziemna,

o

f) sie¢ cieplna - mozliwo$¢ podiaczenia do przebiegajgcej
magistrali cieptowniczej z cieptowni,Pressta” (na warun-
kach technicznych wskazanych przez zarzgdce w/w magi-
strali),

g) gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w po-
jemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji, odpro-
wadzenie odpadéw statych zgodnie z systemem gospo-
darki odpadowej gminy,

2. Dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw
gazowych i ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego.

3. Zasady dostaw mediow okreslajg przepisy szczeg6lne
i lokalne.
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4. Zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wszelkiego
rodzaju zbiornikow.

5. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic
beda programy i projekty branzowe.

815. 1. Na obszarze objetym planem, dla nowych tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza sie nieprzekra-
czalng linie zabudowy - 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni:
projektowanego obej$cia drogowego i istniejgcego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 196.

2. Usytuowanie tej linii zabudowy, o ktérej mowa w ust.
1 okresla rysunek planu.

3. Dla terenéw juz zabudowanych ustala sie obowigzek
dostosowania linii zabudowy nowych obiektéw do linii obiek-
tow juz istniejacych.

816. Wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy, na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie na 1,7 m
dla terenéw oznaczonych symbolem (AG i AG1) i 1,6 m na
pozostatych terenach.

817. Dla terendéw wyznaczonych zmiang planu ustala sie
nastepujgce zasady i warunki podziatu:

1) na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budow-
lane,

2) dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem
spetnienia ustalen pkt 3, 4,

3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z
istniejacych lub projektowanych drog oraz szerokos$¢ nie
mniejszg niz 25 m i nie mniejszg niz 6,5 m w przypadku
zabudowy szeregowej,

4) ustala sie nastepujgce minimalne wielkosci dziatek
budowlanych:

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno-
stojgcej (Mj) - 700 m?,

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno-
stojgcej blizniaczej (Mj) - 500 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolno-
stojgcej czteromieszkaniowej (Mj) - 1000 m?2,

* dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - 700 m?,

* dla zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospo-
darczg (MG) - 750 m?,

* dla intensywnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
z dopuszczeniem do dziatalnosci gospodarczej (MU/G)
- 700 m?,

* dla zabudowy dziatalnosci gospodarczej (AG i AG1) -
5000 m?,

* dla zabudowy dziatalnoéci ustugowej (U) - 1000 m?2,

5) dopuszcza sie scalanie dotychczasowych i nowowyzna-
czonych dziatek, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
dysfunkcyjnoséci terenéw sasiednich.

6) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia nowej dziatki na
tytach dziatki istniejgcej pod warunkiem wydzielenia do
niej dojazdu o minimalnej szerokosci 10 m dla terenow
dziatalnosci gospodarczej (AG, AG1) i 8 m dla pozostatych.

7) dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej
posesiji.

ROZDZIAL I
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu

818. Na obszarze objetym planem obowigzuje catkowity
zakaz urzgdzania sktadowisk odpadoéw.

ROZDZIAL IV
Stawka stuzaca naliczaniu optat na rzecz Gminy

819. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu wyznaczone-
go w zmianie planu ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

820. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr 246/XLII/94 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 26 maja 1994 roku w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak na obszarze objetym ni-
niejszg uchwata.

821. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzado-
wi Gminy w Czerwonaku.

822. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy Czerwonak
(-) Maria Libera
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UCHWALA Nr 391/LXI11/2002 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 13, ark. Mapy 12, obreb Czerwonak

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacy ustalenia zawarte w 82 niniejszej
uchwaty oraz rysunek planu przedstawiony na planszy w skali
1:1000 pt.:,Czerwonak - ul. Zrédlana Centrum sportu” stano-
wigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. USTALENIA OGOLNE:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ca.5,5 ha, potozony
w Czerwonaku u zbiegu ulic Zrodlanej i Zdroje.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny: rekreacyjno-sporto-
we (UT, US), parkingu i zieleni izolacyjnej pod liniami
elektroenergetycznymi (KP, ZI) oraz ulic (KL, KD, KPP).

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
elementami obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) linie zabudowy.
5. Wprowadza sig¢ zakaz wtérnego podziatu terenu.

6. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki, poza ogrodzeniem (w
ramach terenoéw UT, US i KP, ZI) wyznacza sie teren pod
wewnetrzng droge przeciwpozarowg KPP o szerokosci 6
m.

7. Wprowadza sie obowigzek maksymalnego zachowania
istniejgcego samosiewu, gtownie brzozy i sosny.

8. Wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia minimum 50%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.

USTALENIA SZCZEGOtOWE:

1. Wyznacza sie teren pod sport i rekreacje oraz urzagdzenia
towarzyszace z zakresu obstugi i infrastruktury, oznaczony
na rysunku planu symbolem UT, US, dla ktérego:

1) dopuszcza sie obiekty kubaturowe o max. 4 kondygna-
cjach naziemnych, w tym poddasze uzytkowe
w stromym dachu,

2) wprowadza sie obowigzek usytuowania obiektow
kubaturowych w maksymalnej odlegtosci od lasu

a terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych po
wschodniej stronie dziatki,

3) uciazliwos¢ urzadzen nie moze wykraczaé poza granice
dziatki.

2. Wyznacza sie teren parkingdéw i zieleni izolacyjnej zwigza-
nej z liniami elektroenergetycznymi, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KP, ZI, dla ktorego:

1) wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow kubatu-
rowych w strefach napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych,

2) wprowadza sie¢ obowigzek zabezpieczenia przejazdow
wzdtuz ww. linii (dla konserwacji),

3) ustala sig charakter zieleni pod liniami: niska, gtéwnie
trawiasta, zakaz nasadzen drzew.

3. W zakresie komunikacji wyznacza sie:

1) ulice lokalng - KL, w przebiegu ulicy Zrodlanej,
z przesunieciem jej osi, szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych 12 m, szeroko$¢ jezdni 7 m, chodniki po obu
stronach,

2) ulice dojazdowg - KD, w przebiegu ulicy Zdroje,
z przesunigciem linii rozgraniczajgcej w kierunku poét-
nocnym, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m,
szerokosé jezdni 5 m.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci gminnej,
2) odprowadzenie $ciekow - docelowo do kanalizacji
komunalnej,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng - z projektowanej
na terenie UT, US stacji transformatorowej, na warun-
kach okreslonych przez Energetyke Poznanska,

4) zaopatrzenie w ciepto - wytacznie z zastosowaniem
paliw proekologicznych (wyklucza sie stosowanie pa-
liw statych i oleju opatowego).

83. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%

84. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy
Czerwonak.

85. Traci moc Uchwata Nr 245/XLII/94 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 122)
w czesci objetej zmiang zatwierdzong niniejszg uchwala.
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86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Czerwonak
(-) Maria Libera

3461

UCHWALA Nr XLVI/312/02 RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 19 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139) Rada Miejska
w Lwowku uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek, Uchwate
Nr XXX/168/92 Rady Miejskiej w Lwéwku z dnia 5 listopada
1992 r. Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 6/93 poz. 64 okreslong
w 82 niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Wyznacza sie w Gronsku teren o pow. 11.1858 ha dz.
nr ewid. 479/1, 480, 471/1, 492/5, 505/1, 511/1, 482/7, 492/3,
493/3, 498/3, 482/5, 498/5, 499/3, 504/3, 510/1, 484/1, 483, 493/
5 pod powierzchniowa eksploatacje zwiru, oznaczony na
rysunku planu symbolem XIPE, dla ktérego dopuszcza sig
kontynuacje eksploatacji kruszywa zgodnie z opracowang

dokumentacjg i ustala sie gtéwny kierunek rekultywac;ji tere-
nu jako zalesienie.

83. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

84. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta
i Gminy w Lwowku.

85. Traci moc Uchwata Nr XXX/168/92 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 5 listopada 1992 r. w czesci objetej zmiang
niniejsza uchwata

86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
() Zbigniew Centkowski
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UCHWALA Nr XXXIV/209/02 RADY GMINY ZAKRZEWO

z dnia 18 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo
na obszarze czesci dziatki nr 50/1 we wsi Kujan — dla terenu zabudowy mieszkaniowej

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 roku Nr 142 poz. 1591),

- art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku Nr 15
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

oraz w zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XXVIII/180/2001
Rady Gminy Zakrzewo z dnia 24 pazdziernika 2001 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo, Rada Gminy
Zakrzewo uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zakrzewo na obszarze czesci
dziatki nr 50/1 we wsi Kujan - dla terenu zabudowy mieszka-
niowej, zwang dalej zmiang planu.

2. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali
1:500 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty - zwany
dalej rysunkiem.

82. 1. Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustale-
nie funkcji mieszkaniowej, zasad funkcjonalno-przestrzennych
i sposobu zagospodarowania dziatek.

2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice wewnetrzne wraz z urzadze-
niami pomocniczymi,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaitowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym row-
niez linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze mak-
symalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabu-
dowy,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budow-
lane,

6) zasady zagospodarowania terenu z uwagi na ochrone
obiektéw stanowigcych dobra kultury.

83. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku symbo-
lami:

1. Mj tereny zabudowy mieszkaniowej,

. NOp teren urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej,

. ZI teren zieleni izolacyjnej krajobrazowej,

2

3

4. ZP teren zieleni urzadzonej,

5. W teren rowu melioracyjnego,
6

. K tereny komunikac;ji - ulice wewnetrzne.

84.1.Na obszarze objetym zmiang planu - ustala sie
oznaczone na rysunku, posiadajgce oznaczenia graficzne zde-
finiowane w legendzie rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub r6z-
nych zasadach zagospodarowania, zwane liniami rozgra-
niczajacymi tereny,

2) linie podziatu terenu na dziatki, ktére wyznaczajg przebieg
mozliwych podziatdbw geodezyjnych terenu na dziatki o
funkcji zgodnej z ustaleniami niniejszej zmiany planu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych oznaczenie gra-
ficzne uzyte na rysunku nalezy czyta¢ w taki sposob, ze
linie te wytyczajg obszar mozliwy do zabudowy od strony
oznaczonej trojkgtami,

4) proponowany przebieg linii uzbrojenia technicznego,

5) proponowany przebieg ciggu pieszo - jezdnego o na-
wierzchni utwardzonej,

6) proponowane nasadzenia zieleni wysokiej.

2. Linie rozgraniczajgce tereny sg takze liniami podziatu
terenu na dziatki.

3. Caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w strefie
chronionego krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ograniczenia i
wytyczne w zagospodarowaniu terenu - zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

4. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sie
zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsie-
wzie¢ majgcych znaczacy wptyw na srodowisko w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony srodowiska oraz zakaz hodowli
zwierzgt i prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

5. W zwigzku ze stwierdzonym wystepowaniem $ladow
osadnictwa pradziejowego na obszarze objetym zmiang pla-
nu wszelkie prace ziemne nalezy zgtasza¢ do wiasciwego
terytorialnie Wojewoédzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabyt-
kow.

6. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o powierzchni
biologicznie czynnej nalezy przez to rozumieé niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu (dziatki), pokryta roslin-
noscig (naturalng lub urzadzong).
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7. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o pojazdach ALP
nalezy przez to rozumie¢ pojazdy nalezagce do jednostek
administracji Laséw Panstwowych.

8. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o ciggu pieszo -
jezdnym nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony do
ruchu zaréwno pieszych jak i pojazdéw - na zasadach takich
jak dla strefy zamieszkania - zgodnie z przepisami prawa
o ruchu drogowym.

9. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o powierzchni
zabudowy nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
wydzielong przez obrys zewnetrznych przegréd budynku lub
przez odwzorowany na powierzchni terenu obrys zadaszenia
nad obiektem budowlanym nie bedacym budynkiem.

85. Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
na rysunku symbolem Mj - ustala sie:

1. Prawo do budowy budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go w obszarze dziatki ograniczonym przez: nieprzekraczal-
ne linie zabudowy, linie podziatu terenu na dziatki oraz
linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkaniowej - z
zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) na kazdej dzialce mozna wybudowac nie wiecej niz
jeden budynek mieszkalny z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
krytym dachowka lub innym ognioodpornym materia-
tem jg imitujgcym,

2) mozliwa jest realizacja jednego budynku na dwoch,
trzech i wiekszej ilosci dziatek,

3) maksymalna rzedna najwyzej potozonej czesci budyn-
ku nie moze by¢ wieksza niz 10 m od najwyzszej
rzednej na dziatce,

4) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie moze przekroczy¢é 250 m?2.

2. Prawo do budowy obiektu budowlanego gospodarczo-
garazowego w obszarze dziatki ograniczonym przez:
nieprzekraczalne linie zabudowy, linie podziatu terenu na
dziatki oraz linie rozgraniczajace tereny zabudowy miesz-
kaniowej - z zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) na kazdej dzialce mozna wybudowaé nie wiecej niz
jeden w/w obiekt w tym budynek lub wiate z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym o nachyleniu potaci
od 30° do 45°, krytym dachowkg lub innym ogniood-
pornym materiatem jg imitujagcym,

2) mozliwa jest realizacja jednego w/w obiektu na dwéch,
trzech i wiekszej ilosci dziatek,

3) maksymalna rzedna najwyzej potozonej czesci w/w.
obiektu nie moze by¢ wieksza niz 8 m od najwyzszej
rzednej na dziatce,

4) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w/w obiektu nie
moze przekroczyé 40 mZ2,

3. Wijazd na dziatki z projektowanych ulic wewnetrznych K,

4. Miejsce na gromadzenie odpadéw statych w obrebie
wiasnej dziatki.

5. Prawo do budowy szczelnego zbiornika bezodptywowego
w obrebie wtasnej dziatki z zastrzezeniem ustalen §11 ust.
2.

6. Miejsca postojowe dla mieszkancow w obrebie wtasnej
dziatki.

7. Powierzchnie biologicznie czynna - 60% powierzchni dziat-
ki.

8. Stuzebnos¢ dla linii uzbrojenia technicznego.

86. Dla terenu urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej ozna-
czonego na rysunku symbolem NOp - ustala sie:

1. Prawo do lokalizacji przepompowni $ciekdéw z prawem do
wydzielenia terenu jako odrebnej dziatki.

2. W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
(z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 2 niniejszej uchwaty) -
prawo do budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych.

3. Prawo do obsadzenia terenu zielenig izolacyjna.

87. Dla terenu zieleni izolacyjnej krajobrazowej, oznaczo-
nego na rysunku symbolem ZI - ustala sie:

1. Zakaz realizacji zabudowy.

2. Obowiagzek nasadzenia pasa zieleni izolujgcej tereny otwarte
(potozone poza obszarem objetym ustaleniami niniejszej
zmiany planu) od terenéw zabudowy mieszkaniowej (Mj).

3. W pasie zieleni o ktorym mowa w ust. 2 nalezy nasadzi¢
drzewa i krzewy, szczegolnie nalezagce do gatunkow wy-
stepujacych w analogicznych warunkach siedliskowych,
przy czym nie nalezy nasadzaé topoli.

88. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku
symbolem ZP - ustala sie:

1. Zakaz realizacji zabudowy.

2. Prawo do zagospodarowania terenu jako skwer z alejkami
i nawierzchniami utwardzonymi, trawnikami, klombami,
obiektami matej architektury stuzacymi rekreacji (hustaw-
ki, altanki etc.).

3. Prawo do nasadzenia zieleni wysokiej z zastrzezeniami
odnos$nie gatunkéw jak dla terenu ZI.

4. Przestrzehn do realizacji urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

89. Dla terenu rowu melioracyjnego, oznaczonego na ry-
sunku symbolem W - ustala sie:

1. Utrzymanie istniejgcego otwartego rowu melioracyjnego.

2. Zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, obowigzek
wprowadzenia utrzymanej zieleni niskiej.

3. Zachowanie istniejgcego przejazdu do lasu (dla pojazdéw
ALP).
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§10. Dla terenéw komunikacji - ulic wewnetrznych ozna-
czonych na rysunku symbolem K ustala sie:

1. Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m,
prawo do budowy nawierzchni utwardzone;j - pieszojezdni
o szerokosci 4-6 m.

2. Prawo do wydzielenia paséw zieleni niskiej.

3. Prawo do stosowania zabiegdéw i urzadzen spowolniaja-
cych, ograniczajacych ruch oraz uniemozliwiajacych wjazd
pojazdow mechanicznych, pod warunkiem zachowania
przejazdu dla:

1) pojazdow uprzywilejowanych,

2) dla pojazdoéw ALP - wzdtuz granicy z terenem lasow
panstwowych,

3) dla pojazdéw wykonawcy robét melioracyjnych - do i
wzdtuz terenu rowu (W)

4. przestrzen do realizacji podziemnych i naziemnych urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

811. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej terenu objetego zmiang planu:

1. Sie¢ wodociggowa. Zasilanie projektowanych obiektow w
wode przewiduje sig z istniejagcego wodociggu wiejskiego
biegnacego wzdtuz drogi Kujan - Zakrzewo poprzez sie¢
wodociggowa w systemie rozgateznym - zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku.

2. Tymczasowy spos6b odprowadzania $ciekow sanitarnych.
Do czasu budowy kanalizacji dla wsi Kujan $cieki sanitarne
moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych - indywidualnych zlokalizowanych na tere-
nie wiasnej dziatki (zgodnie z przepisami szczegdlnymi),
lub zbiorczych - zlokalizowanych na terenie oznaczonym
w rysunku symbolem NOp. Scieki sanitarne ze szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych wywozone bedg transpor-
tem specjalistycznym do punktu zlewczego oczyszczalni
Sciekdw w Zakrzewie.

3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej. Po wybudowaniu kanalizacji
dla wsi Kujan przewiduje sie realizacje grawitacyjnego
systemu kanatow $ciekowych, lokalnej przepompowni
oraz rurociggu ttocznego dla terenu objetego zmiang
planu (zgodnie z oznaczeniem na rysunku). System ten
zapewni odbiér i przekazanie $ciekow sanitarnych do
kanalizacji wiejskiej, za posrednictwem ktorej przekazane
beda do oczyszczalni $ciekow w Zakrzewie.

4. Odprowadzenie wod deszczowych. Przewiduje sie odpro-
wadzenie wéd opadowych przez infiltracje do gruntu.

b. Instalacja grzewcza. Zasilanie instalacji centralnego ogrze-
wania w budynkach przewiduje sie z wtasnych lokalnych
zrodet ciepta - wykorzystujgcych paliwa niskoemisyjne.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng. Zasilanie projektowa-
nych budynkéw siecig kablowa niskich napie¢ wyprowa-
dzong linig kablowa z istniejgcej stacji transformatorowe;j
na terenie przylegtym.

7. Usuwanie odpadéw. State odpady komunalne gromadzo-
ne beda na terenie posesji w szczelnych pojemnikach, a
nastepnie wywozone na gminne wysypisko - zgodnie z
gospodarkg odpadami komunalnymi w gminie.

8. Telekomunikacja. Realizacja przytaczy z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej - za pomoca taczy kablowych zagte-
bionych w ziemi.

9. Zaopatrzenie w gaz. W przypadku gazyfikacji wsi Kujan -
prawo do budowy sieci gazowej rozdzielczej i przytaczy,
stosowania gazu ziemnego do celéw grzewczych i byto-
wych.

812. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 cytowanej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw,
ktorych wartos¢ wzrosta na skutek uchwalenia niniejszej
zmiany planu ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu
na rzecz Gminy Zakrzewo jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

813. 1. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne
wszystkie grunty w obszarze objetym zmiang planu o tgcznej
powierzchni 1,5 ha, z wyjgtkiem rowu melioracyjnego, ktéry
zachowuje swoja dotychczasowa funkcje.

2. Przeznaczenie niniejszg uchwatg na cele nierolnicze
gruntow rolnych klasy bonitacyjnej VI, pochodzenia mineral-
nego nie wymaga uzyskania zgody zgodnie z przepisami o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

814. Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc usta-
lenia:

1) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zakrzewo - przyjetego uchwatg Nr 11/10/
88 Gminnej Rady Narodowej w Zakrzewie z dnia 19
wrze$nia 1988 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pilskiego z 1988 roku Nr 16, poz. 103,

2) zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzewo - przyjetych uchwatg Nr
XVI11/91/92 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 18 sierpnia 1992
roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pilskiego z 1992 roku Nr 9, poz. 98.

815. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy
Zakrzewo.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Brunon Butawa
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UCHWALA Nr 521/XLVIII/02 RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 wrzesnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu godrniczego
ztoza kruszywa naturalnego w Sosnowcu

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 ze zmianami), Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu gorniczego ztoza kruszywa naturalnego
w Sosnowcu.

2. Uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice
okresla rysunek planu, zatytutowany, Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ztoza
kruszywa naturalnego w Sosnowcu”, opracowany w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

82. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢, ze wyklucza sie lokalizacje obiektow w obszarze
zawartym pomiedzy tg linig, a linig rozgraniczajacg droge,

2) zieleni - nalezy przez to rozumieé¢ nieutwardzony teren
o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokrytej
nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywo-
wych i traw,

3) terenie gbérniczym i obszarze gérniczym - nalezy przez to
rozumie¢ teren i obszar okreslony w dokumentacji geolo-
gicznej i koncesji.

ROZDZIAL I

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

83. 1.Ustala sie przeznaczenie terenbw o podstawowej
funkcji:
1) eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem,PE”,

2) siedliskowej z uzupetniajacg funkcjg dziatalnosci gospo-
darczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem, MR/
G”,

3) siedliskowej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem,MR".

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktore sg obowigzujgcy-
mi ustaleniami planu, okresla rysunek planu.

3. Teren PE przeznacza sig¢ na cele eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego, lokalizacji obiektéw budowlanych z
nig zwigzanych oraz budynkéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

4. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren PE przeznacza
sie na cele zieleni i stawéw lub zalesienia.

5. Teren MR/G przeznacza sie na cele lokalizacji obiektow
budowlanych mieszkalnych, gospodarczych oraz stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej wraz z budynkami i
urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j.

6. Teren MR przeznacza sie na cele lokalizacji obiektow
budowlanych mieszkalnych i gospodarczych wraz z budynka-
mi i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 1l

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

84. 1. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych zadrzewieh poza
obszarem eksploatacji ztoza.

3. Ustala sie gromadzenie odpadéw w miejscach wytacz-
nie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpa-
doéw na wysypisko.

4. Ustala sie wprowadzanie wzdtuz granic terenu PE
pasow zieleni o szerokosci 5 m.

5. Zakazuje sie zasypywania wyrobiska poeksploatacyj-
nego odpadami komunalnymi i niebezpiecznymi.

ROZDZIAL IV
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
85. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez
zjazd na istniejgcqg droge gminng KDG.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych
lub poprzez budowe i rozbudowe sieci wodociggowej.

3. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych stacji transformatorowych i linii rozprowadzajgcych
poprzez ich rozbudowe i wymiane lub budowe nowych.
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4. Ustala sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do
gromadzenia $ciekéw bytowych lub podtgczenie do syste-
mow indywidualnych lub grupowych oczyszczenia $ciekow.

ROZDZIAL V

Lokalne warunki, standardy i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz maksy-
malne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy

86. 1. Ustala sie przeznaczenie na cele lokalizowania bu-
dynkéw nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki na terenach
MR/G i MR.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw - usytuowane w odlegtosci 8 m od linii rozgrani-
czajgcej droge gminng KDG, a dla istniejacych budynkow
utrzymuje sie obecne linie zabudowy.

3. Zakazuje sie sytuowania budynkéw o liczbie kondy-
gnacji wigkszej niz 2.

4. Zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw miesz-
kalnych innych niz z dachami o kacie nachylenia od 22 do 45
stopni, z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym.

5. Dla prawidtowego funkcjonowania kopalni ustala sie
zorganizowanie terenu obstugi technicznej (pomieszczenia
socjalne i sanitarne, punkt napraw sprzetu, punkt sktadowa-
nia odpadow) na terenie PE lub MR/G.

ROZDZIAL VI
Przepisy koncowe

87. 1. Na podstawie art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskie-
mu w Sremie.

3. W czesci objetej niniejszym planem traci moc uchwata
Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994
r., w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, opublikowa-
na w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr
12, poz. 121 z dnia 12 lipca 1994 r.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Bolestaw Woskowiak
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